Najemni smlouva
na prondjem nebytovych prostor a movitych véci

L
Smluvni strany

1. Pronajimatel

Okresni nemocnice Jindrichiv Hradec
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich v oddilu Pr, vioZce & 399

zastoupend reditelem Ing. Janem Micdkem

U Nemocnice 380/I11., 377 38 Jindrichitv Hradec

IC: 006 66 866, DIC: CZ00666866

bankovni spojeni: |  NNNNNGNGNITITNIGNGEGEGE

2. Ndjemce
DK OPEN, spol. s r.o.

zapsand v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich v oddilu C, vioZee &. 2439
zastoupend jednatelem Jindrichem Kabesem

Jarosovska 56/11, 377 01 Jindrichiiv Hradec

ICO: 482 00 620, DIC: CZ48200620

bankovni spojeni.:

uzaviraji dneSniho dne nasledujici najemni smlouvu naprondjem nebytovych prostor.

II.

Predmét smlouvy
1. Nemocnice, jako pronajimatel, hospodafi s majetkem JihoCeského kraje, mimo jiné i s
budovou polikliniky v Jindfichové Hradci.

2. Nemocnice - pronajimatel - pienechava na zakladé této niajemni smlouvy ndjemci k uzivani
- nebytové prostory v budove polikliniky v Jindfichové Hradci

mistnost ¢. 112 s podlahovou plochou 45,75 m2.

3. Pronajaté nebytové prostory bude ndjemce uzivat k provozovéani oblerstveni — prodejna
potravin.

4. Nebytové prostory jsou ndjemci pienechavany do uzivani zachovalé, vymalované, opatiené
dlazbou a jsou bez zjevnych zdvad, které by vylucovaly nebo ztéZovaly jejich uZivéani .
Mistnost je pod samostatnym uzamdéenim.

5. Stav mistnosti umoziiuje jejich fadné uzivani k ucelu uvedeném v ¢l. II. bodé 3 této smlouvy.
Toto ob& smluvni strany stvrzuji podpisem najemni smlouvy.

I1I.

Doba trvani najmu, mozZnosti jeho skon¢eni

1. Platnost ndgjemni smlouvy — ve vztahu k pronajatym nebytovym prostoram - nastava dnem
jejiho podpisu obémi smluvnimi stranami a u¢innost smlouvy nastava dne 1. dubna 2005.
Trvani najmu se sjednava na dobu neuréitou.

. / .




Né4jem pronajatych nebytovych prostor mize skonéit vypovédi danou kteroukoli ze
smluvnich stran 1 bez udani divodu. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a za¢ina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané, s vyjimkou pfipadi
uvedenych v odst. 3. tohoto ¢lanku. Vypovéd musi byt doru¢ena doporu¢enym dopisem,
nebo osobng.

Pronajimatel miZe dét najemci vypovéd s patnactidenni vypovédni lhitou ode dne jejiho
dorudeni ndjemci v téchto ptipadech:

a) je-li ndjemce v prodleni s placenim najemného po dobu deldi nez jeden mésic ode dne

jeho splatnosti,

b) pienecha-li nijemce bez predchoziho souhlasu pronajimatele pronajaté prostory nebo
pronajaté movité véci do podndjmu teti osobg,

¢) provede-li najemce neopravnéné jakékoli opravy nebo Upravy.

Ke skon¢eni najmu muze dojit i na zékladé dohody pronajimatele s najemcem. Takova

dohoda musi byt uzaviena pisemné a nijem skoné¢i dnem, ktery smluvni strany v dohodé¢ o

skon¢eni najmu sjednaji.

Skonceni ndgjmu pouze k Casti pfedmétu najmu bude posuzovano jako dohoda o zméné

najemni smlouvy a je mozné po dohodé smluvnich stran a na zaklad¢ pisemného dodatku ke

smlouve.

Iv.
Najemné a uhrady za sluzby, jejich vyse a zpusob placeni

Roéni thrada za uzivani nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku I. a ndjemné za prondjem
movitych véci a uhrada za poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor a
pronajatych movitych véci (viz. dale) je rozvedena v Priloze €. 1 ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy. Rozpis jednotlivych polozek je rovnéz uveden v piiloze ¢. 1. Podil ndjemce na
casti ngjemného (polozka spolecné prostory) je urCovan podle poméru podlahové plochy
uzivané najemcem k celkové uzZivané a pronajimané plose v budové polikliniky. Platby
,»otop™, ,.tepla voda® a ,,vodné a stoéné” jsou fixni platby vypoctené z nakladi za uplynulé
obdobi s prihlédnutim ke zvySovani cen energii. Jejich zuétovani bude provedeno, jestlize se
naklady na energii proti vypoc¢tené a predpokladané cené vyrazné zvysi, nebo proti pivodni
cen¢ vyrazné sniZi, nebo dojde-li k cenové Gpravé v pribéhu bézného roku. V piipadé zmén
cen energii nebo zmény DPH je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit eventuelné snizit
platby za energie. Platba za elektrickou energii bude fakturovana samostatné étvrtletné podle
spotfeby naméfené na samostatném elektroméru.

Ctvrtletni ndjemné a Ghrady za energie a dal$i plnéni je rozvedeno v Piiloze ¢. 1.

Ndjemné, uhrady za sluzby a zalohy na uhrady za sluzby bude najemce platit &tvrtletné
dopfedu vzdy nejpozdéji posledni den ¢tvrtleti na étvrtleti nasledujici, a to poukazem na Géet
pronajimatele. Najemné se povazuje za zaplacené dnem pfipsani na uet pronajimatele. V
pfipadé neuhrazeni najemného a souvisejicich plateb ve stanovené lhaté je najemce povinen
platit navic arok z prodleni ve vysi 0,1 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez 1 mésic je divodem k vypovédi z najmu ze
strany pronajimatele v souladu s ¢lankem III. odst. 3.

V ndjemném neni zahrnuta thrada za uzivani telefonni pfipojky ani uhrada za telefonni

hovory. Telefonni ptipojka je funkéni pouze pro pfichozi hovory jako sluzba zaméstnanctim
a pacientim nemocnice.




Nebude-li mozné pro stavebni Gpravy nebo jiné podstatné vady zavinéné pronajimatelem
uzivat pronajaté prostory, nebude pronajimatel najemci poskytovat do uzivani prostory jing.
Néjemce md v8ak pravo na slevu z nagjmu. Duvody pro slevu z ndjemného je najemce
povinen uplatnit u pronajimatele bez zbytetného odkladu, jinak pravo na slevu z ndjmu
zanika.

Stejné pravo mé najemce tehdy, jestlize stavebnimi ipravami v budové se podstatné nebo po
delsi dobu zhor$i podminky uzivani pronajatych prostor.

Pravo na slevu z ndjemného ma najemce i tehdy, nebudou-li zavinénim pronajimatele po
dobu delsi nez 1 tyden poskytovéany sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim
pronajatych prostor.

Sleva z najemného se stanovi ve vysi 1/52 celkového roéniho najemného za kazdy tyden, po
ktery bude znemozZnéno nebo zhor$eno uzivani pronajatych prostor z divodi uvedenych
vyse.

10. Pravo na slevu z nagjemného musi najemce u pronajimatele uplatnit bez zbyte¢ného odkladu

jinak toto pravo zanika.

V.
Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostor

1. Pronajimatel bude najemci poskytovat tyto sluzby spojené s pronajimanim téchto prostor:

a)

b)

g)
h)

Vytapéni a dodavky teplé uzitkové vody jsou zajistovany z tstfedniho topeni. Uhradu za
vytapéni a dodavky TUV bude najemce platit zptisobem dle ¢l. I'V. najemni smlouvy.
Dodavky elektrické energie jsou zajistovany se siti JCE, prostory pronajimané najemci jsou
opatfeny samostatnym elektromérem. Najemce bude pronajimateli platit uhradu za odbér
elektricko ¢&tvrtletng podle spotieby naméfené na samostatném elektroméru. Uhrada za
elektrickou energii bude fakturovana samostatné.

Dodavky studené vody, odvadéni odpadnich vod. Pro cely objekt polikliniky je osazen jeden
vodomér a neni mozné méfit spotiebu vody v jednotlivych mistnostech. Na uplatu za vodné a
stotné bude ndjemce platit pronajimateli pevnou ¢astku, ve vysi a zplsobem uvedenym
v piiloze €. 1 a ¢l. IV smlouvy.

Odvoz komundlniho odpadu bude zajiStovat pronajimatel za dplatu ve vysi dle pfilohy
k najemni smlouve.

Uklid, osvétleni spole¢nych prostor v domé zajist'uje pronajimatel. Uhrada za toto je zahrnuta
v najemném za pronajem spole¢nych prostor.

VySe uhrady za tyto sluzby a zpusob jejich zaplaceni jsou popsany v piedchozim ¢lanku a
v priloze €.1 ndjemni smlouvy.

Pronajimatel bude pro najemce zajistovat uklid v pronajatych prostorach ¢ekarny.

Provadéni desinfekce, desinsekce, deratizace a dalSich hygienickych opatieni bude dle
potieby ve spole¢nych prostordch zajistovat pronajimatel a v pronajatych prostorach
ngjemce. V piipad€, Ze ndjemce ve svych prostorach tato opatieni neprovede, zajisti jejich
provedeni pronajimatel na néklady ndjemce. Za tim i¢elem je pronajimatel opravnén vstoupit
do prostor pronajatych najemcem.




VII
Podminky uzivani pronajatych prostor
Nijemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude udrzovat v fadném a uzivatelném stavu po

celou dobu trvani ngjemniho poméru a po skon¢eni najmu je odevzdd pronajimateli v tomto
stavu s prihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Jakékoliv stavebni upravy, které by jakkoli narusovaly zdivo, podlahy, nebo strukturu domu,
smi najemce provést jenom po piedchozi pisemné dohodé s pronajimatelem, jejiZ soucasti
bude i dohoda o vypofadani takto vynaloZenych nakladu.

Najemce bere na védomi, Zze v budové polikliniky jsou nebytové prostory pronajimany i
daldim najemcim, pievazné lékaiim a déle jsou zde prostory uZivany i pronajimatelem, a
proto se najemce zavazuje poclinat si tak, aby jeho Cinnosti nebyla narusovana cinnost
ostatnich najemct ani pronajimatele. Zavinéné poruSeni této povinnosti je divodem
k vypovédi najmu pronajimatelem.

P#i zavinéném poruSeni povinnosti uvedené v predchozim odstavei odpovidd najemce
pronajimateli za Skodu, ktera by mu tim vznikla.

Ke dni vzniku ndjemniho poméru bude provedeno faktické predani a prevzeti pronajatych
prostor, pii kterém bude pofizen zapis. Sou¢asné bude najemci predan kli¢ od pronajatych
prostor a kli¢ od budovy polikliniky.

Pronajimatel se zavazuje umoznit nijemci, jeho zaméstnancim a klientim pii dodrZzeni
podminek uvedenych v odst. I. tohoto ¢lanku pfistup do pronajatych prostor. Za tim ucelem
pfeda pronajimatel najemci pii faktickém predani pronajimanych prostor i kli¢e od
pronajimanych prostor. Jestlize si ndjemce bude chtit nechat pofidit duplikaty kli¢h od
vchodu do polikliniky, je povinen si k tomuto vyzadat souhlas pronajimatele. Stejné tak je
najemce povinen provést vyménu zamku a kli¢d pouze po predchozi dohodé s
pronajimatelem. Od kazdého nového kli¢e od pronajatych prostor, ktery si ndjemce pofidi, je
najemce povinen predat 1 ks pronajimateli, ktery jej uloZi v zapeceténé obdlce pro piipad
pozéru ¢&i jiné Zivelné katastrofy. Ztratu kli¢h od pronajatych prostor je ndjemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli. PoruSeni této povinnosti je divodem k vypovédi
najmu pronajimatelem.

Najemce bere na védomi, ze budova polikliniky je odemykéna v pracovni dny v 6.00 hod a
uzamykéna ve 18.00 hod. V piipadé, Ze se bude najemce, nebo jeho zaméstnanci, zdrzovat
v pronajatych prostorach mino dobu, kdy je poliklinika oteviena, je jeho povinnosti zajistit
uzamceni budovy. PoruSeni této povinnosti je divodem k vypovédi ndjmu pronajimatelem.
Néjemce je opravnén pfenechat jemu pronajaté prostory do podndjmu tfeti osob& pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Porueni této povinnosti je diivodem k
vypovédi smlouvy pronajimatelem podle ¢l. IIT odst. 3. Najemce se zavazuje dodrzovat
bezpetnostni a pozarni piedpisy vztahujici se k prostordm jemu pronajatym, respektovat
piikazy Statniho poZarniho dozoru, jakoz i prikazy poZarniho a bezpeénostniho technika
pronajimatele. Néjemce je povinen umoznit pracovnikiim Statniho pozarniho dozoru i
poZarnimu technikovi pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za uc¢elem kontroly jejich
stavu.

9. Najemce je povinen sdm a na své naklady zajistit oznaceni jemu pronajatych prostor svym

firemnim oznaéenim.




VII.

Podminky uzivani pronajatého zarizeni nebytovych prostor
Najemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani ndjmu bude pronajaté nebytové prostory
udrzovat v fadném a uzivatelném stavu tak, aby kdykoliv bylo zpiisobilé k provozovini
obCerstveni — prodejna potravin., a po skonceni ndjmu je odevzda pronajimateli v tomto
stavu s piihlédnutim k béZnému opotiebeni.
Nijemce je opravnén vnaset do pronajatych prostor své zafizeni pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Porudeni této povinnosti je divodem k vypovédi ndjmu
ze strany pronajimatele.
Nédjemce smi provadét zmény na pronajatych vécech pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Uhradu néklad( na provedeni zmény na pronajatych vécech muze
najemce od pronajimatele pouze tehdy, jestlize se pronajimatel k tomuto pfedem pisemné
zavazal.
Ndjemce je povinen chranit pronajaty majetek pied poSkozenim, znifenim, ztratou c¢i
zneuzitim. P¥i zavinéném poruseni této povinnosti odpovida ndjemce pronajimateli za $kodu,
ktera by mu tim vznikla.
Najemce je povinen konzultovat s pronajimatelem nakup a instalaci nového zatizeni, které by
mélo vy$si piikon nez zafizeni stavajici.

VIIL
Provadéni oprav v pronajatych prostorach, rozdéleni nakladu

na provadéni oprav mezi pronajimatele a najemce

Ndjemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory po celou dobu trvani najmu v fadném a
uzivatelném stavu a po skonfeni ndjmu je odevzdat pronajimateli v tomto stavu s
ptihlédnutim k béznému opotiebeni.

Stavebni Upravy, které by jakkoli naruSovaly zdivo, podlahy, nebo strukturu domu smi
najemce provadet pouze po predchozi pisemné dohodé s pronajimatelem, jejiz soucasti bude
i dohoda o vypofadani nakladn takto vynalozenych. Poruseni této povinnosti je divodem k
vypovédi podle ¢l. III. odst. 3 této najemni smlouvy. Na opravach, které budou po dobu
trvani nagjmu vyvolany fadnym uzivanim pronajatého majetku, se budou pronajimatel a
najemce podilet takto:

a) opravy v celkové vysi do 500.-- K¢ vetné bude hradit v celém rozsahu néijemce a

zajiStovani téchto oprav je plné v jeho pravomoci,
b) opravy v celkové vysi do 5.000.-- K& véetné budou hrazeny podilovym zplisobem tak, ze:

- 50% z celkové ceny opravy, nejméné vsak 500,-- K&, uhradi najemce a
- 50% z celkové ceny opravy uhradi pronajimatel,
¢) opravy v celkové vysinad 5.000,-- K¢ budou hrazeny tak, Ze najemce piispéje ¢astkou
2.500,-- K¢ a zbyvajici ¢ast celkové ceny opravy zaplati pronajimatel.
Opravy instalaci (elektro, voda, topeni, apod.) je ndjemce opravnén zadavat pouze u odborné
organizace, neni opravnén provadét tyto opravy svépomoci. PoruSeni této povinnosti je
divodem k vypoveédi najmu ze strany pronajimatele.




Najemce je povinen upozornit pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na nutnost provedeni
opravy spadajici pod ustanoveni odst. 2. pism. b) a c¢). O zptsobu provedeni takové opravy
bude pak pronajimatel rozhodovat v dohodé s ndjemcem. Najemce nema pravo na nahradu
nakladl, které by vynalozil na provadéni opravy uvedené v odst. 2. pism. b) a c), jestliZze by
takovou opravu nechal provést bez pfedchozi dohody s pronajimatelem.

Jakékoli zasahy do stavebni Casti i instalaéni ¢asti tepla, energie, vody, odpadl apod. budou
ifeSeny dohodou obou smluvnich stran a provedeny odbornymi pracovniky ¢i firmami.
Nijemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za ucelem
provadeéni oprav a kontroly jejich stavu. Provadéni oprav a kontroly stavu pronajatych prostor
dohodne pronajimatel s ndjemcem piedem a bude pfitom piihlizet k opravnénym zajmim
najemce a k jeho provozni dobé.

IX.
Majetkové vyporadani pri skonceni najmu

P#i skon€eni najmu vyporadaji pronajimatel a najjemce nejpozdéji do 20-ti dn od skonceni
najmu veskeré zavazky z tohoto poméru vyplyvajici.

Nejpozdéji ke dni skon€eni ndjmu najemce piedd pronajimateli pronajaté prostory ve stavu,
ve kterém je pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. V pfipadé, Ze den skonCeni ndgjmu
piipada na den pracovniho klidu, budou pronajaté prostory pfedany nejpozdéji v 1.
nasledujici pracovni den.

X.

Zmény smlouvy

Tato smlouva muze byt ménéna po oboustranné dohodé smluvnich stran pisemnym
dodatkem.

Pronajimatel je opravnén zménit smlouvu jednostranné tehdy, dojde-li v dobé trvani najmu
ke zmén¢ predpisti o vysi ndjemncho, nebo zmeéni-li se skutenosti rozhodné pro stanoveni
najemného. ZvySeni nijemného miZe pronajimatel v téchto piipadech provést od 1.dne
mésice nasledujiciho po vzniku skute¢nosti rozhodnych pro zménu ndjemného, nebo od
prvého dne mésice nasledujiciho po G¢innosti pfedpisu upravujiciho nové najemné, nebude-li
tento predpis stanovovat ucinnost jinak. Pfed zvySenim najemného je pronajimatel povinen
upozornit nidjemce na tuto skute¢nost a seznamit ho s divody zvySeni ndjemného.

Stejnym zpuisobem jako ndjemné a za podminek stanovenych v piedchozim odstavei je
pronajimatel opravnén zvysit Ghradu za sluzby, jestlize v prab&hu doby trvani ndjmu dojde
objektivné, nikoliv $patnym hospodafenim pronajimatele, ke zvy3eni cen téchto sluzeb (4].
zejména pii zvySeni cen vody a tepla), nebo dojde-li ke zméné& skuteénosti rozhodnych pro
stanoveni vySe thrady za sluzby.

XI.

Zavérecna ustanoveni

V otazkdch vyslovné neupravenych touto smlouvou se ¥idi vztahy mezi smluvnimi stranami
ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor v platném
znéni a dale ustanovenimi ob¢anského zdkoniku v platném znéni.

Najemne za prvni obdobi zaplati ndjemce do 14 dni od podpisu smlouvy.




3. Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno si ponecha pronajimatel a
jedno obdrzi ndjemce.

4. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana na zékladé pravdivych tdaji a jejich

pravé, volné, svobodné a omyluprosté viile. Na dlikaz tohoto smlouvu podepisuyji.

Piiloha: Stanoveni najemného

V Jindfichové Hradci dne 1. dubna 2005

pronajimatel




Pfiloha €. 1 k dodatku k najemni smlouvé

Od 1.4.2005
Najemce: DK Open
Pocget m2 aktivni plochy: 45,75
Cena za 1m2;
Najemné - pronajem prostor
Uhrada za uklid
Likvidace komunal. odpadu
Likvidace zdrav. odpadu - nutno uzavfit samostatnou smlouvu
Tridéni doslé posty
Odbér el. energie
Odbér tepla a TUV
Vodné, stoéné
UzZivani vnitfni linky
UzZivani spol. prostor
Najemné za movité véci
Roéné
Najemné - pronajem prostor - bez DPH
Zaklad DPH 19%
DPH 19%
Zaklad DPH 5%
DPH 5% _
Celkem v¢é. DPH 102072,71

Ctvrtletné

Né&jemné - pronajem prostor
Zaklad DPH 19%

DPH 19%

Zaklad DPH 5%

DPH 5%

Celkem v¢. DPH

Ctvrtletné k Ghradé 25518,2

V Jindfichové Hradci dne 1. dubna 2005

Pronajimatel Néijémce






