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Najemni smlouva

1. Pronajimatel
Nemocnice Jindrichav Hradec, a.s.

se sidlem: U Nemocnice 380/111, 377 38 JindFichtGv Hradec

zastoupena: predsedou predstavenstva Ing. Miroslavem Janovskym a mistopiedsedou
predstavenstva MUDr. Vitem Lorencem

IC: 26095157

DIC: CZ26095157

bankovni spojent: |

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich v oddilu B,
vloZce ¢. 1464

d

2. Najemce
Domaci zdravotni a hospicova péce Jindiichiv Hradec s.r.o.

se sidlem: U Nemocnice 380, Jindrichtv Hradec [11, 377 01 Jindrichiiv Hradec
zastoupena: jednateli spole¢nosti Evou Safrankovou a Zuzanou Kacirkovou

jis 04986091

DIC: CZ04986091

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil C,
vlozka 24738

uzaviraji dnednfho dne, mésice a roku

najemni smlouvu:

L.
Predmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi parc.¢. 786 v k. JindrichGv
Hradec, jejiz soucasti je budova polikliniky bez ¢p/Ce, tj. nemovitosti zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 10230 pro obec a katastralni Gzemi JindrichGv Hradec u Katastralniho (radu
pro JihocCesky kraj, Katastralni pracovisté jindrichlv Hradec
Pronajimatel touto smlouvou prenechava ndjemci k uzivani prostory umisténé v 4. podlazi
budovy oznatené v odst. 1 tohoto ¢lankuy, a to:

mistnost €. 4.22 0 vymére 21,16 m?

Pronajaté prostory je najemce opravnén uzivat pro poskytovani zdravotnich sluZeb.
Nedilnou souc¢asti sjednaného najmu jsou i prava na poskytovani sluzeb vazici se k predmétu
najmu jako celku, bez nichz by ndjemce nemonl predmeét najmu v souladu s touto smlouvou
Fadné uzivat nebo by byl v uZivdni omezen, a to vetné prava vstupu k najatym prostoram
hlavnim vchodem do nemovitosti a prava pristupu k nemovitosti.

Prostory jsou najemci prenechdavany ve zplsobilém stavu -  vymalované, opatiené
podlahovou krytinou a bez zjevnych zavad, které by vylucovaly nebo ztézovaly jejich uzivani.
Mistnost je pod samostatnym uzamcenim.

Stav prostor umoznuje jejich Fddné uzivan! kucelu uvedeném v odst. 3 tohoto &lanku této
smlouvy. Te smluvni strany stvrzuji podpisem najemni smiouvy.

O ptedani a pirevzeti prostor sepisi smluvni strany protokol

Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati | pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu.
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I
Doba trvani najemniho poméru, skonteni najmu

Tato smlouva je platna dnem podpisu obéma stranami a i¢innd dnem 1.7.2016.
Ndjemni pomér se sjednava na dobu neurcitou.
Najem kon¢i
3.1. pisemnou vypovédi doruéenou druhé smluvni strané, pficemz vypovédni lhiita ¢ini
podle dohody smluvnich stran jeden mésic a po€ind béZet prvnim dnem mésice
nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané Vypovéd musi byt
doru¢ena doporuéenym dopisem, nebo osobnim predanim.
V pfipadé, Ze najemce
- bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo tihrad za
sluzby,
- pienecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
- bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provede stavebni upravy
nebo opravy predmétu najmu
je pronajimatel oprdvnén smlouvu vypovédét v patnactidenni vypovédni lhiité, ktera
pocina bézet dnem nésledujicim po dni jejiho doruceni.
V pripadé, ze
- najemce pozbyde opravnénik poskytovani zdravotnich sluzeb,
- pronajimany prostor se stane bez zavinéni najemce nezplisobily ke
smluvenému uzivani,
- pronajimatel podstatnym zptsobem porus{ své povinnosti z této smlouvy,
zejména povinnost radné pro nijemce zabezpecovat sluzby spojené s najjmem,
je ndjemce opravnén smlouvu vypovédét v patnactidenni vypovédni lhité, kterd pocina
bézet dnem nasledujicim po dni jejiho doruceni.
3.2. dohodou smluvnich stran v pisemné formé

L
Najemné a uhrady za sluzby, jejich vyse a zptisob placeni

Ro¢ni thrada za uZivani prostor specifikovanych v ¢l. 1, odst. 2 této smlouvy ¢ini 15.870,-
K¢, Vedle najemného za vyluéné uzivané prostory, je najemce povinen hradit najemné ze
spolecné uzivanych prostor a néklady za poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim najatych
prostor, jejichZ specifikace je uvedena v ¢lanku IV. této smlouvy. Vyse najemného a thrad za
jednotlivé sluzby, s pripoc¢tenim platné DPH, je uvedena v priloze ¢ 1, kterd je soucasti teto
smlouvy. Dojde-li v dobé trvani této smlouvy ke zménam DPH, bude kcenam za sluzby
(pFip. ndjemnému) pripoctena DPH v platné vysi a pronajimatel vypracuje a zasle najemci
novou piflohu s uvedenim aktudlni vyse DPH.
Podil najemce na ¢asti ndjemného za uzivani spole¢nych prostor je ur¢ovan podle poméru
podlahové plochy uZivané ndjemcem kcelkové spoletné uzivané a pronajimané ploSe
v budové polikliniky. Platby ,odbér tepla a TUV", ,elektrickd energie" a ,vodné a sto¢né” jsou
fixni platby vypoctené z nakladi za uplynulé obdobi. |ejich vyuctovani bude provedeno,
jestlize se naklady na energie v pribéhu bézného roku proti vypoctené a predpokladané
cené vyrazné zvysi, nebo proti plvodni cené vyrazné snizi.
Dojde-li ke zvy3eni cen energii, vody nebo poplatki za likvidaci odpadu, zavazuji se smluvni
strany uzavrit dodatek ke smlouvé, v némz bude dohodnuta nova cena za tyto sluzby.

Nédjemné a thrady za sluzby bude najemce platit ¢tvrtletné, a to na zakladé faktury, kterou
pronajimatel vystavi najemci do posledniho dne prvniho kalendainiho mésice ¢tvrtleti, za
které se najemné plati. Splatnost faktury smluvni strany dohodly na 30 dnl ode dne
vystaveni faktury. Ndjemné se povazuje za zaplacené dnem pripsani na ucet pronajimatele. V
piipadé neuhrazeni najemného a souvisejicich plateb ve stanovené lhiité je najemce povinen
platit navic Grok z prodleni ve vysi 0,1 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.



Nebude-li moZné pro stavebni tpravy nebo jiné podstatné vady zavinéne pronajimatelem
uzivat pronajaté prostory, neni pronajimatel povinen poskytovat najemci do uZivani
prostory jiné, Najemce ma vSak pravo na slevu z najmu.
Pravo na slevu z najmu ma najemce i tehdy, jestlize v disledku stavebnich uprav v domé se
podstatné nebo po deldi dobu zhorsi podminky uzivani najatych prostor nebo nebudou-li
zavinénim pronajimatele po dobu del$i nez 1 tyden poskytovany sluzby, jejichz poskytovani
je spojeno s uzivanim najatych prostor.
Sleva z ndjemného se stanovi ve vysi 1/52 celkového ro¢niho najemného za kazdy tyden, po
ktery bude znemoznéno nebo zhorieno uzivani pronajatych prostor z divodd uvedenych
vyse,
Pravo na slevu z najemného musi najemce u pronajimatele uplatnit bez zbyte¢ného odkladu,
jinak toto pravo zanika.

V.

Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostor

1. Pronajimatel bude najemci poskytovat tyto sluZby spojené s pronajimanim prostor:

a) Vytapéni a dodavky teplé uzitkové vody jsou zajistoviny z ustiednfho topeni. Uhradu za
vytapéni a dodavky TUV bude ndjemce platit ve vysi a zpisobem uvedenym v piiloze a ¢l
[I1. této smlouvy

b) Dodavky elektrické energie jsou zajistovany ze siti JCE, prostory pronajimané najemci
nejsou opatreny samostatnym elektromérem. Najemce bude pronajimateli platit thradu
za odbér elektrické energie pevnou ¢astkou, ve vysi a zptisobem uvedenym v priloze této
smlouvy a v Cl. lI1. této smlouvy.

c) Dodavky studené vody, odvadéni odpadnich vod. Pro cely objekt polikliniky je osazen
jeden vodomér a neni mozné mérit spot'ebu vody v jednotlivych mistnostech. Na uplatu
za vodné a sto¢né bude najemce platit pronajimateli pevnou ¢astku, ve vysi a zplsobem
uvedenym v pifloze smlouvy a ¢l. [11. této smlouvy.

d) Odvoz komunalniho odpadu bude zajistovat pronajimatel za uplatu dle prilohy a ¢l Ui
ktéto smlouvé. V pripadé, ze bude najemce pozadovat likvidaci nebezpecného odpaduy, je
nutné uzavieni zviastni smlouvy.

e) Uklid, osvétleni spole¢nych prostor vdomé zajistuje pronajimatel. Uhrada za toto je
zahrnuta v ndjemném za pronajem spolec¢nych prostor.

2. Pronajimatel nebude pro najemce zajistovat uklid.

3,

1.

Provadéni desinfekce, dezinsekce, deratizace a dalsich hygienickych opatfeni bude ve
spoletnych prostorach zajistovat pronajimatel, v pronajatych prostorach najemce. V piipadé,
Ze najemce ve svych prostorach tato opatieni neprovede, zajisti jejich provedeni pronajimatel
na naklady najemce. Za tim Gcelem je pronajimatel opravnén vstoupit, po predchozim
pisemném upozornéni, do prostor najatych najemcem.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen:

a) fadné a vCas uhradit pronajimateli sjednane najemné a naklady za sluzby;

b) zdrZet se jakychkoliv jedndni, kterd by rusila nebo by mohla rusit vykon ostatnich uzivacich
a najemnich prav v objektu, v némz se nebytové prostory nachazeji;

¢) uzivat predmét najmu k dohodnutému acelu hospodarné a predchézet jeho pogkozeni,
nadmeérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;



d) petovat o pfedmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pred poSkozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, jakoz i hrozic{ Skodu -
v opa¢ném ptipadé odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikne;

e) nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a provadét na svij naklad jeho
béznou udrzbu;

f) umozZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobdm, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do predmétu najmu za Gfelem kontroly uzivani predmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potrebnych revizi predmétu najmu, jeho soucasti a
prislusenstvi, idrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

g) provadét nezbytna ochranna a zabezpefovaci opati‘eni k zajisténi bezpelnosti predmeétu
najmu véetné dodrzovani predpisii vztahujicich se k bezpetnosti a ochrané zdravi pri
praci, predpisi protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpist o ochrané majetku a
zdravi osob;

h) konzultovat s pronajimatelem instalaci nového el. zal{zeni;

i) na své ndklady zajistit oznaceni najatych prostor svym firemnim oznacenim;

j) v pripadé skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skon€eni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli predmét najmu ve stavu, vjakém jej pievzal, s prihlédnutim
k obvyklému opotrebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

Pronajimatel je povinen:

a) pfedat ndjemci predmét najmu ve stavu zplsobilém k dohodnutému ucelu najmu;

b) ke dni vzniku najemniho poméru pfedat najemci klice od najatych prostor, vietné
univerzalniho klice od chodbovych dveri; vyménu zamkit muze najemce provést jen po
dohodé s pronajimatelem, pri¢emz od kazdého nového zamku je povinen predat jeden kli¢
v zapeceténé obalce pronajimateli (pro zajisténi pristupu v pripadé pozaru nebo jiné
zivelné udalosti);

c) provadét na svij naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize nebytového prostory,
jeho soucasti a prislusenstvi;

d) provadét opravy najatych prostor nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této
smlouvé.

VL
Provadéni oprav v pronajatych prostordch, rozdéleni nakladi
na provadéni oprav mezi pronajimatele a najemce

. Stavebni upravy, které by jakkoli narusovaly zdivo, podlahy, nebo strukturu domu smi
najemce provadét pouze po predchozi pisemné dohodé s pronajimatelem, jejiz soucasti bude
i dohoda o vypofadani nakladi takto vynalozenych.

Na opravach, které budou po dobu trvani najemniho poméru vyvolany Fadnym uzivanim
pronajatého majetku, se budou pronajimatel a ndjemce podilet takto:

a) opravy v celkové vysi do 500,-- K¢ véetné bude hradit v celém rozsahu najemce a
zajistovani téchto oprav je plné v jeho pravomoci,

b) opravy v celkové vysi do 5.000,-- K¢ véetné budou hrazeny podilovym zplsobem tak, Ze:
- 50% z celkové ceny opravy, nejméné vsak 500,-- K¢, uhradi najemce a
- 50% z celkové ceny opravy uhradi pronajimatel,

c) opravy v celkové vysi nad 5.000,-- K& budou hrazeny tak, Zze ndjemce prispéje ¢astkou
2.500,-- K¢ a zbyvajici ¢ast celkové ceny opravy zaplati pronajimatel.



W

Opravy instalaci (elektro, voda, topeni, a
prostrednictvim odborné firmy.

od.) je najemce opravnén provadét pouze
Najemce je povinen upozornit pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na nutnost provedeni
opravy spadajici pod ustanoveni odst. 2. pism. b) a c¢) tohoto ¢lanku. O zpusobu provedeni
takové opravy bude pak pronajimatel rozhodovat v dohodé s najemcem. Najemce nema
pravo na nahradu nakladd, které by vynalozil na provadéni opravy uvedené v odst. 2. pism.
b) a c), jestlize by takovou opravu nechal prové |

lohody s pronajimatelem.

VIL.

Majetkové vyporadani pfi skonceni najemniho poméru

Pri skonceni najemniho poméru vyporadaji pronajimatel a najemce nejpozdéji do 20-ti dnl
od skonéeni najemniho poméru veskeré zavazky z tohoto poméru vyplyvajici
Pripadne-li skonceni najemniho | 1a den pra klidu, budou pronajaté prost

predany nejpozdéji prvni nasledujici pracovni den.

Smluvni strany vylucuji pouziti ustanoven{ § 2315 obcanského zakoniku, tj. poskytnuti
nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické zakladny vybudované najemcem.

VIIL,
Zavérecna ustanoveni
Zmény a doplnky této smlouvy je mozné c¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatki.
V otazkach vyslovné neupravenych toute smlouvou se fid
zakonem ¢, 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

vztahy mezi smluvnimi stranami

Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdy z G¢astnik( si ponecha po
jednom.

Obé smluvni strany proh!

pravé, volné a svobodné viile. Na diikaz tohoto smlouvu podepisuji

V Jindrichové Hradci dne 6.6.2016

Prondjimatel Ndjemce




Pfiloha €. 1 k najemni smlouve - ve

Najemce: Domaci zdravotni a hospicova péce Jindfichlv Hradec s.r.o. - m¢. 4.22
Od 1.7.2016

Pocet m2 aktivni plochy 21,16 m2

Cenaza 1m2

N&jemneé - pronajem prostor (bez DPH)

Uhrada za uklid:

Likvidace komunal. odpadu

Likvidace zdrav. odpadu: - nutno uzavrit samostatnou smlouvu
Tridéni dosle posty

Qdbér el. energie (21% DPH)

Qdbér tepla a TUV (15% DPH)

dné, stoéné (156% DPH):
UZivani vnitini linky

Uzivani spol. prostor (bez DPH)
Najemne za movite veci:

Uzivani pocitatove sité

Roc¢né

[

Najemné - pronajem prostor (bez DPH)
Zaklad DPH 21%

DPH 21%
Zaklad DPH 1
DPH 15%

Celkem v¢. DPH 45 049,21 K¢

/0

()]

Ctvrtletné

Najemné - pronajem prostor (
Zaklad DPH 21%

DPH 21%

Zaklad DPH 15%

o
T
N
)
U
i

Celkem vé. DPH

Ctvrtletné k uhradé: 11 262,30 K¢

V Jindfichove Hradci, dne 17.0¢

Pronagjimatel






