2020/0136/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v plainém znéni, a dle usneseni
Rady MC Praha 4 & 14R-563/2019 ze dne 17. 7. 2019

I, Smluvnj strany

L.1. pronajimatel: méstska cast Praha 4
zastoupena: Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské dasti
Praha 4, na zakladé plné moci
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
& nétu:
e-mail:
ID DS: ergbrf7
/déle jen pronajimatel/
a
1.2. ndjemce; Potraviny Delia CZ a.s.

zastoupena:  JUDr. TomdSem Krajéirem, élenem pfedstavenstva
se sidlem: Doudiebska 1699/5, Praha 4, 140 00
IC: 05803187
zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze,
spis. zn. B 22223
DIC: CZ05803187
bank. spojeni:
¢. uétu:
email:
ID DS: qj7cedz
/dale jen ndjemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, presla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do viastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zdkona &, 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské £asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spoleénosti 4-Majetkovd, a.s., se sidlem Flaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00,
IC: 28477456.

2.2. Zamér prondjmu byl zvefejnén na dfedni desce od 20. 5. 2019 do 18. 6. 2019 pod pof. &, ZP NP
64/19.

11, PFredmét ndjmu a ddel najmu

3.1. Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor & 801 sestdvajici z mistnosti o vyméte 41,4 m?, kanceldfe
o vymére 8,5 m?, kuchyriky o vyméie 4,3 m’, pfedsiné v vyméfe 6,2 m?, pfedsiné o vyméie 1,8 m?,
WC o vyméie 1,9 m® a skladu o vymeéte 11,5 m? vie v prizemi domu €. p. 375, ul. Taborska
¢. or. 38, na pozemku parc. . 615/1, Praha 4, k. 0. Nusle specifikovany v situaénim planku, ktesry tvofi
nedilnou prilohu €. 1 této smlouvy. Celkova vyméra pfedmétu najmu &ini 75,6 m?,

3.2, Stavebné technicky ucel uzZivani predmétu ndimu: prodejna potravin.



3.3. Predmét podnikani, k jeloZ vykonu je pfedmét najmu uréen: vyroba obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 aZz 3 Zivnostenskéhe zakona — velkoobchod a maloobchod.

3.4. Ugel najmu: prodejna potravin.

3.3. Najemce je opravnén k vykonavang Cinnosti na zakladé zivnostenského opravnéni, které dokliada
vypisem ze Zivnostenského a obchodniho rejstiiku. Nedilnou ptilohou & 2 této smlouvy je kopie
vypisu ze Zivnostenského a obehodniho rejstiiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v predmétu najmu je povazovina
za zménu, Krera ovlivni podstatnym zpiisobem vyuZiti piedmétu ndjmu a najemce je povinen oznamit
Ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas,

1V. Dgba ndjmu
4.1. Ndjem nebytovych prosior je sjednan na dobuw neuréitou.

4.2. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smiuvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluiby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nafjemci pfedmét najmu za dohodnuté smiuvni najemné
ve vysi 4380 K¢ bez DPH/m%rok. K sjednanému ndjemnému se uplatiiyje zakladni sazba dané

z pfidané hodnoty ve vys$i 21 %.

Celkové roéni najemné &ini 331.128 K¢ bez DPH 400.668 K¢ s DPH.
Mésiéni platby najemného fini 27.594 K¢ bez DPH 33.389 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemici pisemné ozndmi nové
vypocitané platby najemncho véetné DPIL. Nedoruéi-li pronajimatel najemc toto oznameni do dne
uéinnosti zakona méniciko sazbu DPH, povinnost najemce platit ndjemné véetné DPH dle nové plamé

sazby DPH tim nenf dotéena. 3

5.2, Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem
souvisciici. Zalohy nepodlchaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vvsi:

- dodavka tepla 3.000 Kc/mésic,
- dodavka teplé vody 1.400 Ké/mésic,
- vodné a stoéné 1.000 Ké/mésic,
- odvoz pevného domovniho odpadu 400 Ké/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 5.800 Ké/ mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 69.600 Ké/rok.

5.3. Néjemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
s ndjmem souvisejici vzdy nejpozdéjt do posledniho dne pfistudného kalendaimihe mésice, za néjz
plati, na i¢et uvedeny v &l. 5.4. smiouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice,
ale v jeho priibéhu, najemce plati njjemné v pomémé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
po&tu dnti trvani doby najmu v daném kalendafnim mésici,

5.4. Platby ndjemnéhe za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s ndjmem souvisejici je
ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na acet ¢.: H
variabilnd symbol: D—, konstantni symbol: 6@l

\

\



Zaplacenim se rozumi pfipsan{ na acet. Dadovym dokladem na platby najemného je splatkovy
kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani nijemce.

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit nijemné nebo sluzby fadné a vtas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného
asluzeb nebo jejich &ast, doplatek z vyaétovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na
nahradu $kody ziistava nedotéeno a pronajimatel se maze domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miize pronajimatel zapo€itat na najemcem slozenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse nijemného dle ¢i. 5.1,
této smlouvy bude kazdoroéné zvySovana vidy tehdy, pokud 1ak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficidlné vyhlasené Ceskym statistickym uradem. Novy vypodet ndjemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendatniho roku s 4cinnosti od 1.1. kalendatniho roku a od
tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainifio roku a ndgjemnym zvySenym podle miry
inflace s (¢innosti od 1.1. kalenddiniho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizevaného
nijemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi Eastkou pro vypocet ndiemného

v nasledujicim roce.

(napf. vysoky nedoplatek za pfedchazejici zuétovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zilohové
platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésiéni zdloha mize byt
pozadovdna nejdfive za kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo ndjemct
dorugeno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpisob rozuctovani ndkladi na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na zikladé
dohody i v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho ptedpisu (napf.
nebytove prostory mimo bytovy diim nespadajici do plisobnosti zakona ¢. 67/2013 8b.). Vyultovani
sluzeb doruéi pronajimatel najemci do &ty mésict po skonéeni zoétovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové zadosti nahlédnout mu do vyuctovani naklada na poskytnuté sluzby a do dokladi
k vytétovani nakladit sluZeb do péti mésich po skonéeni zGltovaciho obdobi. Piipadné namitky ke
zpiisobu a obsahu vyaStovani doruéi najemce pronajimateli do tiiceti dni ode dne doruceni
vyuétovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyaétovani nakladd na poskytnuté sluzby a dolozeni
dokladi. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky véetné dorudeni pfipadného opravného vyactovani do
sedmi mésich po skondeni zictovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyactovani sluzeb
jsou splatné do osmi mésici od skoneni zi&tovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
pfedpokladu doruéeni vyactovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce tnora po zi&tovacim
obdobi vEetné vyfizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonceni
anora podinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude dorudeno vyuétovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele konée, se Ihity uvedené v tomto ¢lanku
prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurdi-li ndgjemce v pfipad¢ placeni penéZitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni najemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovndny v pIné vy§i viechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel pinéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapodtu na jistinu
zapoéte pronajimate! plnéni rovnym dilem na Groky, poplatky zprodleni a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemct pfiméfenou slevu z nijemného, pokud bude ruden v uZivani
pfedmétu nagjmu nebo jinak dotéen jedndnim tieti osoby, jestlize toto rudeni nebude zpuiisobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. Aviak ani v pfipadé ruseni v uZivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl rusen v uZivani pfedmétu niajmu bezpravnou
vyhriizkou, ptestupkem nebo trestnym &inem. :



VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi viech Cinnosti, které by branily najemci fadné uZivat pronajaié prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pi'i rekonstrukci, opravich nebo idrzbé ostatnich ¢4sti domu a najemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i
100 K& za kazdy, byt jen zapodaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, Ze pravo na
nahradu skody zistava nedotéeno a pronajimatel se miZe domahat nahrady $kody piesahujici smluvni
pokutu. Smtuvni pokutu mize pronajimate! zapoditat na nijemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZovéni povinnosti
najemcem, Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpedit pfitomnost svych
povétenych pracovniki, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i
100 K¢ za kazdy, byt' jen zapocaty, den prodieni se splnénim této povinnosti stim, Ze pravo na
nahradu Skody ziistava nedotenc a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody presahyjici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mitze pronajimatel zapoéitat na najemcem slozenou penéZitou jistotu,

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymu dodavateli.

VII. Priva a povinnosti najemce

7.1. Ngjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti price, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisa.

7.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel viak nerudi za ptipadné
poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.
k|

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému 0éelu a piedmétu podnikani,
a to zpisobem obvyklym a povaze mistnosti piiméfenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych, véetné spolecnych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto pfedpisil nese najemce.

7.4. Néajemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni, V piipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za skodu,
kterz nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemcee je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru,

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ngjmu minimalné ve stavuy, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné€ i uvnitf v pofadku a ¢istoté, Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni pfedpisy. Ndjemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou 0drzbu piedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou idrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahii a list,
opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti,



vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jisti¢h, zvonkn, osvétlovacich téles, domacich telefon(, elektrickych zamkd, zasuvek rozvodi
datovych siti, signali digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroj( svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymeény sifond a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestof,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivadi vody, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaci,
bidetd, infrazati¢a, varicu,

opravy kuchyrnskych linek, vestavénych a ptistavénych skfint,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZzového topeni na pevnd, kapalna a plynna
paliva vEetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatii etazového
topend.

Za drobné opravy se povazuji i vymeény drobnych soudsti téchto shora vyjmenovanych predméti.

b/ béznd idrzba: zejména pravidelné prohlidky a &i3téni predmétd shora uvedenych, dale pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladd stén,
pravidelné prohlidky a ¢isténi piedmétil vnitintho vybaveni piedmétu najmu, Cisténi zanesenych
odpadi az ke svislym rozvodim a vmitini natéry.

7.8. N4jemce neni opridvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatého prostornu. .,

7.9. Najemce je opravnén prenechat pfonajaty nebytovy prostor nebo jeho £ast do podnajmu tretim
osobdm jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Ndjemce je povinen odstranit na sviij ndklad v pfiméfené dobé veskeré skody v pronajatém
prostoru zptisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci &i osobami, které za nim prichazeji. Ndjemce je
zaroven povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravat firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyitétovani sluZzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Ndjemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebidl, strojll a pristrojt a daliich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu ngjmu ve smyslu platnych pravnich pfedpist. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotiebiCe, stroje a pfistroje a dalji vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedolo k pretizeni elektroinstalace &i jiné skodé
z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Ndjemce je povinen zabezpedovat $koleni svych zaméstnanci z hlediska pozami
ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni rucnimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pri uZivéni
a provozu piedmétu nijmu dodrZzovat veskeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpednostni
a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZzovani téchto piedpisi nese ndjemce. Ndjemcee je povinen
na tseku pozamni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohladenim o zaglenéni
do kategorie ¢innosti podie pozarniho nebezpeéi a zdkona &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisi. Ndjemce se zavazuje zabezpedit plnéni povinnosti na Useku poZarni ochrany
(dale jen PO} v souladu s pravnimi piedpisy u osob zajist'ujicich provoz v pfedmétu najmu, ozndmit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a §kodu jim zplisobenou a uhradit
vedkerou 3kodu zpisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze $koda zpiisobena

veést ke vzniku poZaru, pouze na zdkiadé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziiovat po dohodé
zpristupnéni pfedmétu ndjmu za Ocelem provedeni kontrol k zajisténi pozami bezpeénosti.



Pronajimatel a ndjemce si vzdjemné pisemné oznami osoby adpavédné za plnéni povinnosti na tiseku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona €. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce je opravnen uZivat jako piistupove cesty do pronajatého prostoru spolecné prostory
domu.

VIIL Penézita jistota

8.1. Ndjemce je povinen sloZit na uéet pronajimatele penéZitou jistotu ve vy&i trojnasobku sjednaného
mésiéniho najemného a trojnasobku mésicni zdlohy na stuzby tj. 117.567 K&, Najemce slozil dne
12.6.2019 na Ucet pronajimatele é_ &astku 5.000 K& jako jistotu pied
podanim Zzadosti o pronajem nebytového prostoru specifikovaneho v ¢l. 111, této smlouvy. Zbyvajici
¢ast ve vysi 112.567 K&é je ndjemcc povinen sloZit na dcet pronajimatele ¢.: &
ﬂ‘ variabiini symbo): | pied podpisem této smlouvy. Celkova ¢astka penézité
Jistoty 117.567 K¢ je deponovana na tomto Gétu a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penéZita

Jistoia nebude Grotena. Naklady s vedenim détu nese pronajimatel. Dokiad o sloZeni penéziti jistoty je
prilohou &. 3 k této smlouvé.

8.2. Ukelem penézité jistoty je zajisténi (hrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou zejména
ztitulu nahrady 3kody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru & zafizeni nebo spoleénych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskyinuté slevy na najemném nebo sluZbich ostatnim ndjemcim v nemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jedndnim najemce, dale zajiS®€ni dhrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suZivanim nebytového prostoru a Ohrad pohledavek
pronajimatele z titulu dhrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zpisobencho najemcem &i uvedeni predmétu najmu do

pivodniho stavu,

8.3. Pro piipad erpani penéZité jistoty pronajimatelem k (&elim uvedenym v &l 8.2, se ndjemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicii od oznameni pronajimatele o Serpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou Castku, aby slozend penézita jistota odpovidala trojnasobku
mésiéniho nijemného a mési¢nich zaloh na sluzby. V pripadé zvySeni nidjemného nebo ziloh na
sluzby tak, ze dosavadni vy3e penéZité jistoty je niZsi neZ dva a pil nésobek ndjemného a zaloh na
sluzby po zvy$eni, je pronajimatel oprivnén pozadovat, aby najemce do dvou mésict od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou Castku, aby sloZena penézitd jistota odpovidala
trojnasobku mésiéniho najemneho a mésifnich zaloh na sluzby po zvyieni. Néijemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplmt, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhite
neugini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené ndjemné a sluzby a do jejiho ¢erpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, e po skonfeni najmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého
ncbytového prosturu a jeho fadného preddni pronajimateli, vyplati ndjemei penézitou fistotu uvedenou
vl 8.1, pokud nedojde k éerpani penéZité jistoty diivodi uvedenych v &l. 8.2.

IX. Vyporadani nakladi na zmény na predmétu najmu
9.1. Smluvni strany konstatujl, Ze najemce na zikladé smlouvy o smlouvé budouci najemni
€. 2019/0795/C0M/MST ze dre 30. 8. 2019, ve znéni dodatku é. I, svym nakladem v rozsahu dle
praojcktové dokumentace k ni pfiloZené provedl stavebni Gpravy pfedmétu ndjmu a z podnétu najemce

byi rovnéZ stavebnim (fadem zménén stavebné technicky 0cel uzivani stavby.

9.2. Naklady na zmény predmétu ndjmu hradi najemce a odpovida za Skody zplsobené v souvislosti
s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na thradé nakladi
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vynaloZenych najemcem na zmény predmétu ndjmu a ndjemce nebude uplatiiovat po skonéeni naymu
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav pfedmétu najmu pred zapotetim najmu bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZenim dat na pamétové médium — napf. na CD a v tisténé
podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel nezvy$i hodnotu pfedmétu najmu po dobu ndjmu, a pokud ma nijemce za to, Ze
provedenim zmén na predmétu ndjmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. €. 586/1992 Sb.,
o danich z pfifmu, v pl. znéni, udéluje najemci pisemay souhlas s provadénim odpisi po dobu najmu.
Zapocdteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek najemného na pohledavku najemce z diivodu
splatek nakladd na zmény na pfedmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.

X. Zanik najmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem piedmétu najmu,

d/ odstoupenim od smlouvy (pri¢emzZ najem nezanika od pocatku),
¢/ spInénim rozvazovaci podminky.

10.2. Smiouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné& vyde &i splatnosti najemného nebo
b} 0 zmé&né rozsahu sluzeb, "

10.3, Najemce miZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uZivat,

b) ztratil zptsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je predmét najmu pronaiat,

c) pfestal byt predmét najmu z objektivnich diivod( zpisobily k predmétu podnikani, k jehoZz vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy &i ptenechani pfedmétu najmu &t jeho &asti do podnaymu
nebo

¢) pokud se s pronajimatelem nedohod! o zméné Gcelu najmu nebo pfedmétu podnikani v predmétu

najmu.

10.4. Pronajimate]l miize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce pfedmét najmu uzival,

b) ndjemce ztratil zpiisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachdzi pfedmét najmu, odstranéna, anebo piestavovéna tak, Ze to brani
dal$imu uzivani pfedmétu naymu.

10.5. V pfipadé vypovédi z diivedd uvedenych v &l 10.2. az 10.4., je vypovédni doba tiimésiéni
a zaétnd bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

10.6. Pro pfipad, ze najemce nedodrzuje téel najmu nebo piedmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo vEas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyiictovant
sluZeb nebo podnajimi pronajaty prostor nebo jeho &ast tfetim osobdm bez pfedchoziho souhlasu
pronafimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny &in, mize pronajimatel smlouvu
vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera za&ind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruleni vypovédi. Pro piipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyaétovani
sluzeb, mize ndjemce smlouvi: vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zaéinid bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni
stran€ a poskytnuti thity k ndpravé nejsou tieba.



10.7. Nijemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatisje viastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu nijmu nebo 7ada vyklizeni predmétu najmu a pronajimatel i pies
pisemnou Zadost ndjemce neposkytne ndjemci ochranu k neruienému uzivani predmétu najmu.

10.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét
ndjmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele
bytd ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni 3tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres
pisemnou vyzvu pronajimatele k nipravé s upozoménim na moZznost vypovédi nezjedna do sedmi dnd
od dorueni vyzvy napravu. Hrozi-li viak vainé nebezpeci zprodleni, md pronajimatel pravo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim
na moZnost vypovédi.

16. 9., Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za spinéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o ipadku nijemce.

10.11. Najemce je povinen vyklidit a protokoldmé odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonceni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho pievzal, popf. v jakém byl kolaudovan,
s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K& kazdy den
prodieni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu $kody.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipad¢, ze ani ve thité 10 dni od skonéeni najemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
a protokolamé ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
doteno pravo pronajimatele na Ohradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dalsich souvisejicich

nakladi.

10.12. Smiuvni strany vyluéuji obnoveni ndgjmu v pfipadé pokraovani uzivani nebytového prostoru
ndjemcem po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat nijemce k odevzdani nebytového

prostoru,
‘s

10.13, Smluvni strany vylu¢u)i poskytnuti nahrady pronajimatelem néjemci za pievzeti zakaznické
zakladny vybudované nijemcem, nebot’ p#i skonfeni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajtmateli nevznikne.

XI1. Zavéreéna ustanoveni

11.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s poZzamé nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smémic, s umisi€nim hasicich pfistrojii a poZamimi unikovymi cestami,
jakoz i ohlaovnou pozaru,

11.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni stit mize
ndjemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promlceci thity ze tii na Sest let.

11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
diive splatného dluhu ¢i spinéni nebo prominuti prisludenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci

vyslovné uveden.

11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouéeno domahat se ndhrady $kody, a to i nahrady $kody
piesahujici vysi smiuvni pokuty.



11.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se doruduji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile poita pisemnost adresatovi do vlastrich rukou doruéi. U&inky doruéent
nastancu 1 tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresdt svym
Jednanim doruceni zmatil, nebo piijeti pisemnosti odmitl.

11.7. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smiuvnich stran formou
piscrmého dodatku k t€1o smlouve. Smluvni strany vylutuji, aby nabidka s nepodstatnymi zmé&nami
uc¢inéna jednou smkuvni stranou jake protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako ptijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemize mit divodné ocekdvani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pFisluiny orgin pronajimatele.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichZ po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

11.9, Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se #idi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obfanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

11.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu ptecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana uréité, srozumitelné, svobodné, vazné a voiné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy. 5

11.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ifinnosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne 16 03. 2010 V Praze dne

za pronajimatele
Be. Michal Hroz
mistostarosta mésiské ¢asti

JUDr. Tomas Krajéir
¢len piedstavenstva

prilohy: 1/ situacni planek

2/ vypis z ziviostenského a obchodniho rejstiiku

3/ doklad o sloZeni penézite jistoty

4/ plna moc Mize podepsan Elenavé Zastupitclstya méstské asti Praha 4
potvInai, Ze jsou v piipadé tohoto pravaiho tkonu splodny
podminky uvedend v ustanoveni § 43 zikona & 13172000 Sb.
o hlavnim

V Praze
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Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 07.06.2019 16:37:46

Obchodni firma: Potraviny Delia CZ a.s.
Adresa sidla: Doudlebska 1699/5, 140 00, Praha 4 - Nusle
Identifikaéni &islo osoby; 05803187
Statutarni orgdn nebo jeho &lenové:
Jméno a prijmeni: JUDr. Tom4g Kraj&ir (1)
Vaznik funkce: 10.02.2017

Zivnostenské oprdavnéni &

Predmét podnikani: Vyroba, obehod a sluzby neuvedené v pFilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

Obory €innosti; Vyroba potravinifskych a $krobdrenskych verobki .
Vyroba, rozmnoZovini, distribuce, prodej, pronsjem zvukovych a zvukové-obrazovych
zdznami a vyroba nenahranych nositi ddaji a zdznami
ZprostFedkovini obchodu a sluZeb
Velkoobchod a maloobchod
Potrubni a pozemni doprava (vyjma Zeleznitni a silni¢ni motorové dopravy)
Skladovini, baleni zboZi, manipulace s nikladem a technické &innosti v dopravé
Zasilatelstvi a zastupovani v celnim Fizeni
Realitni tinnost, sprava a Gdrzba nemovitosti
Poradensks4 a konzultaZni finnost, zpracovidni odbornych studii a posudki
Reklamni &innost, marketing, medilni zastoupeni
Mimo$kolni vychova a vzdéldvani, poFdddni kurzi, Skoleni, vEetné lektorské Einnosti
Provozovini kulturnich, kulturné-vzdéldvacich a zibavnich zafizeni, poradani
kulturnich produkei, zibav, vystav, veletrhii, pFehlidek, prodejnich a obdobnych akci
Provozovani télovvchovnych a sportovnich zafizeni a organizovini sportovni finnosti

Druh Zivnosti: Ohla3ovaci volna
Vznik opravnéni: 10.02.2017
Doba platrosti epravnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské apravnéni &2
Predmét podnikdni: Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Druh Zivnosti: Koncesovana
Vznik opravnéni: 12.03.2018
Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské opravnéni ¢.3
Predmét podnikani: Hostinskd dinnost

Druh Zivnosti: Ohladovaci femesina
Venik opravnéni: 05.03.20i8
Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou
Odpovédny zdstupce:
Jméno a pijmeni: JUDr. Tom43 Krajéir (1)

Provozovny k pFedmétu podnikdni éislo
1. Wyroba, obchod a siuiby newvedené v pFilohdch I aZ 3 iivnostenského zdkona
Obor éinnosti: Vyroba potravindfskych a skrobdrenskych vyrobki
Adresa: Pernerova 691/42, 186 00, Praha 8§ - Karlin

Identifika¢ni ¢isto provozovny: 1012618501
Zahdjeni provozovani dne: 21.02.2019

-1- ZVW 2 & WEB 0041/032



Adresa: Chlumecka 765/6, 195 00, Praha 9 - Cerny Most
Identiftkacni éislo provozovny: 1012637778
Zahdieni provozovani dne; 25.02.2019

Obar &innosti: Zprostredkovani obchodu a sluseb
Adresa: Pernerova 691/42, 186 04, Praha 8 - Karlin
Identifikagni &islo provozovny: 1012618501
Zahajeni provozovani dne: 21.02.2019
Adresa: Chlumecka 765/6, 198 00, Praha 9 - C‘erny’ Maost
Identifika&ni ¢islo provozovny: 1012637778

Zahdjeni provozovani dne: 25.02.2019
Obor cinnosti: Skladovani, baleni zbozi, manipulace s nakladem a technické éinnosti v dopravé

Adresa; Pernerova 691/42, 186 00, Praha 8 - Karlin
Identifikaéni &islo provozovny: 1012618501
Zahajeni provozovani dne: 21.02.2019
Adresa: Chlumeckd 765/6, 198 00, Praha 9 - Cerny Most
Identifikadni ¢islo provozovny: 1012637778
Zahajeni provozovani dne: 25.02.2019

Obor dinnosti: Velkoobchod a maloobchad
Adresa: Siemensova 2717/d, 155 00, Praha 5 - Stodiilky
ldentifikacni &islo provozovny: 1012212351
Zahdjeni provozovan{ dne: 23.05.2018
Adresa: Pernerova 691/42, 186 00, Praha 8§ - Karlin
Identifikadni ¢islo provozovny: 1012618501
Zahijeni provozovani dne; 21.02.2019
Adresa: Chlumecks 765{6, 198 00, Praha 9 - Cerny Most
Identifikaéni &islo provazovny: 1012637778
Zahdajeni provozovani dne: 25.02.2019

2. Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Adresa: Siemensova 2717/4, 155 00, Praha 5 - Stodiitky
Identifikaéni &islo provozovny: 1012212351
Zahajeni provozovani dne; 23.05.2018
Adresa: Pernerova 691/42, 186 00, Praha 8 - Karlin
identifikagni &islo provozovny: 1012618501
Zahajeni provozovani dne: 21.02.2019
Adresa: Chlumeckd 765/6, 198 00, Praha 9 - Cerny Most
Identifikaéni &islo provozovny: 1012637778
Zahajeni provozovani dne: 25.02.2019

3 Hostinska éinnost
Adresa: Pernerova 691/42, 186 00, Praha 8 - Karlin

[dentifikagni &islo provozovny: 1012618501

Zahdjeni provozovani dne: 21,02.2019

Adresa: ; Chlumeckd 765/6, 198 00, Praha 9 - Cerny Most
Identifikaéni Cislo provozovny: 1012637778

Zahajeni provozovani dne: 25.02,2019

Seznam zidastnénych osob
Iméno a piijmeni; JUDr. Tomi3 Kraj&ir (1)

Datum narozesni:
Obé&anstvi:

Utad prishidny podte §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Ufad méstské 24sti Praha 4

Ministerstvo prizmyslu a obchodu osvEdiuje, 2e Gdaje uvedené v tomio vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenskem rejstfiku.

-2- ZVW 2.8 WEB Q0417032



Tento vipis 2 vefejnych rejstiiki elekironicky podepsal "MESTSKY SQUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 7.6.2019 v 16:36:27.
EPVid:xVI0qejdsINQSPIDBUWhW

Vypis
2 obchodniho rejstfiku, vedengho

Mésiskym soudem v Praze
_oddil B, vioZka 22223 _ -

Datum vzniku a zapisu: 10, (nora 2017

S—pisové znacka: B 22223 vedena u Méstského soudu v Praze _ ___ '___ __
Obchodni firma: Potraviny Delia CZ a.s, o _ o B B
Sidlo:  Doudlebska 1699/5, Nusle, 140 00 Praha4
identifikaéni &islo: 058 03 187 - ‘ - -
Pravni forma: Alkciova spoleénost - o -

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivhostenského zakona
Hostinska &innost :
Prodej kvasného lihu, kenzumnihe lihu a lihovin

Predmét &innosti:
Prondjem nemovitostl, byt(l a nebytovych prostor
Statutarni organ - pfedstavenstvo:

¢len pfedstavenstva:
TOMAS KRAJCIR,

Den vzniku clenstvi: 10. dnora 2017

Pocet &lend: 1
_ Zpﬁsqg j_ednénf: Za spoletnost jedné_ ¢len pfedstavenstva samostatné. ) . )
Dozoréi rada:

clen dozoréirady: -
Ing. RASTISLAV VELIC,

Den vzniku &lenstvi: 10. Unora 2017
Poéet &lend: 1.
Jediny akcionar:

Arca Investments, a.s.
82109 Bratislava, Plynarenska 7/A, Slovenska republika

Registracni ¢islo: 35 975 041, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Ckresnim soudem Bratislava |, oddil Sa, vloZka 3788/8

Pravni forma; akciova spole€nost

Akcie:
200 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,-
K&

Zakladni kapital: 2000 000,- K&

Splaceno: 100%

Udaje platné ke dni: 7. Gervna 2019 03:38 1/1



Vypisy

13.06.19

og:18

Stranka 1

Majital GEtu

Popis
Hana Skupina G&td BIC
CZK ]

vipie
58

Datum

12.06.18

Datul splatnoifintum spracoviMerupni text / Uéel plabpy / Pfliazca / PEljemeow / Zékainicki referance

Ehstka

12.06.18 |12.06.18

Vypisy

12. 06,2015

Fotraviny Delia CZ a

27.02.20 08:02

5 000,00

Stranka 1

[ s

Majital Gétu

vopin

Ména Skupina G&ed BIC
0

tupni, text 7 G0l pladsy ¢ Fikkasve £ Plijenew / TAlanicki wefeseoce

Potravin

ROF

Dalia CZ a

CZIK
Wypis D um
23 26.02.20
Daciar #platnosst Bx jurtelo. g
26.02.20 |26.02.20 |26.02. 2020 R

112 587,00

Babot calkom
q,00

¥radit calken

AL Rl




Méstskd &dst Praha 4
Irena Michalcové
Starostka

V Praze dne 15.ivétna 2019
C.j.. OKASAM/42/18/0PR

PLNA MOC

Méstska East Praha 4, se sidlem Aniala Stadka 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupend starostkou lrénou Michaicovou

zmochivje na zakladé Usneseni Rady méstské &4sti Praha 4 ¢.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Be. Mk:hala Hrozu, mistostarostu méstské Sasti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkee mnstostarosty méstské &isti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti piistudnych orgdni méstské 2asti Praha 4 prévné jednal jménem méstské
Gasti Praha 4 voblasti vécnych priv a refaivnich majetkovych prav, pokud je
predmélem pravniho jednéni nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou &4st Praha
4 pled spravnimi Gfady vfizenich tykajlcich se nemovitosti. Zejména se jednd
o kupni smiouvy, sménané smiouvy, smiouvy o vypijéce, smiouvy dasovacl, smiouvy
o prévy stavby, smiouvy o zilzeni véeného bfemene, smiouvy o zHzeni pfedkupnfho
préva, dohody spoluviastniki, emiouvy o néjmu, smiouvwy o pachiu, smiouvy
o stavebnich Gpravéch nemovitosfi uzaviranych s ndjemcem & budounim najemoem,
smiouvy o smiouvach budoutich, o zmény a ukonten! smiuv, o zdkaz zeizeni,
0 zékaz zatiZeni, o prohiddeni viastnika, o souhlasy viastnika, o néwhy a zadosti
spravnim (fad{m (napf. névrh na vidad do katastru nemovitosti), o oznémeni zéméry
hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravrich tkonech.

ren v
starostka méstské &asti Praha 4

Pinou moc pfijimam:

Be. Michat Hroza
mistostarosia méstské &asti Praha 4

e



