SMLOUVA
o pievodu vlastnictvi bytové jednotky
2020/0SM/0030/0KUB

1.
Udastnici smlouvy

Meéstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem
IC: 00063894, DIC: CZ00063894
(dale jen ,,pfevadejici a opravnény")
a
Manzelé:

Ing. Puskar Jan, r.c. 578 st5tni obcan CR, Zenaty, trvale pobytem _
Praha 9, Prosek, PSC 190 00 (dale jen ,,nabyvatel a povinny ")
MuDr. Puskirova Gabriela, r.&. 66| stitni obéan CR, vdand, trvale pobytem

_raha 9, Prosek, PSC 190 00 (déle jen ,,nabyvatel a povinny ")

uzaviraji v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
(dale v této smlouvé jen ,,obcansky zdkonik*) tuto

smlouvu o pievodu vlastnictvi bytové jednotky a o zFizeni predkupniho priva a zikazu
zatizeni pfedmétu prevodu:

I1.
Udaje o tiéastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zaklad¢ ustanoveni § 3 zdkona €. 172/1991 Sb. a na zakladé
Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm ze dne
19.12.2017 vlastnikem ptedmétu pievodu popsaného v €l. II1. této smlouvy.

2. Méstské &asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. o
hlavnim mé&sté Praze a vyhlaSkou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, sv€fena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. &. 628/66, zastavénd plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je stavba,
a to budova — bytovy diim ¢&.p. 546 a 547,

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Praha,

Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi &. 8564 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek (dale také jen ,,nemovitd véc™).

3. Méstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zdkona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mé&sté
Praze opravnéna nakladat s pfedmétem pfevodu a vykonavat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vsech majetkovych ukonech v plném rozsahu. Dne 19.12.2017
Méstska ¢ast Praha 9 uinila podle §1166 ob¢anského zdkoniku ProhlaSeni o rozdéleni prava
k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkédm, jimz ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zékona.

4. Ukastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym najemcem bytu, ktery
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predstavuje jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadna jina osoba, jiz by
sv&dcilo pfedkupni pravo k pfedmétu pievodu.

I11.
Predmét pievodu

1. Pfedmétem pievodu podle této smlouvy je jednotka &. 547/24, ktera zahrnuje byt v
domé &p. 546 a &p. 547, ktery je soudasti pozemku parc. €. 628/66 v k.a. Prosek, obci
hl.m.Praha, a odpovidajici podil na spoleénych &astech nemovité véci. Pozemek, jehoZ
soudasti je budova, je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni
mésto Praha, Katastrdlni pracovi$té Praha na listu vlastnictvi ¢. 8564 pro obec Praha,
katastralni izemi Prosek.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim (fadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi$té Praha na listu vlastnictvi €. 8565 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek.

2. Jednotka ¢&. 547/24

a) je byt o velikosti 3+1 umistény v 9. nadzemnim podlazi domu, celkovéa plocha jednotky
s prisluienstvim je 73,7 m?,

b) jednotku tvoii :

Pokoj 19,9 m?
Pokoj 11,4 m?
Pokoj 10,2 m?
Kuchyn 13,9 m?
Predsii 10,6 m?
Koupelna 2,7 m?
WC 1,0 m?
Samostatna komora 1,4 m?
Souéet podlahovych ploch

mistnosti 71,1 m?

Pudorysna plocha svislych konstrukei 2,6 m?

Soudasti bytu je samostatna komora pfistupnd ze spoleéné chodby. Vlastniku této jednotky je
k jeho vylu¢nému uZivani vyhrazena lodZie o vymeéfe 7,8 m?* p¥istupna pouze z bytu.

Podlahova plocha bytu je 73,7 m.
¢) soudasti jednotky je:

a) podlahov4 krytina a v3e, co je spojeno s polozenim &i usazenim a s funkei pfislusného
druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kroéejovou protihlukovou izolaci a s
tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu
b) nenosné svislé konstrukce uvnitt bytu a nebytového prostoru

¢) vstupni dvefe, vnitini dvefe




d) veskeré vnitini potrubni instalace v rozsahu, v jakém nejsou prohlaSenim vlastnika
uréeny jako spolecnd ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi téeti osoby

e) vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohld§enim vlastnika urceny jako
spole¢na ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby.

Soucasti kazdého bytu je samostatna komora piistupnd ze spoleéné chodby. Umisténi
komor je zndzornéno na schématu pidorysi podlazi, které je pfilohou této smlouvy.

K vlastnictvi jednotky nepatfi multifunkéni telekomunikaéni sit, kterd se sklada
z anténniho systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového
vedeni vdomé& aZ po jednotlivé ucastnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni
telekomunika¢ni sit’ je ve vlastnictvi téetich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 737/39483 z celku na
spole¢nych ¢astech nemovité véci.

Spoleénymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:
e pozemek parc. ¢. 628/66 v k.u. Prosek vEetné venkovnich uprav,
e obvodové stény prostorové ohranifujici byty i nebytové prostory i v pfipad¢€, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, v8echny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako
jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vnitini
omitky, malby a. pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné ¢&i jiné obloZeni,
kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropd, a dale konstrukce
zabudovanych skfini ve sté€nach,
e podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vseho, co
je spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkci pfislu§sné¢ho druhu podlahovych krytin,
spolu s ptipadnou kroéejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li
soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu,
¢ vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény
domu,
e stiecha v&etné vyplni vystupnich otvorli, izolaci, hromosvodl, resp. pfislusné
¢asti hromosvodného systému, lavek, de$tovych Zlabui a svodd venkovnich ¢i
vnitfnich,
e zapraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby,
vypln& stavebnich otvordi hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic), dvefe ve
spoleénych ¢astech domu,
e vykladni skiifi (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachézi v rovin¢ obvodové st€ny
domu, v&etné vnéjsiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vylu€ném uZivani
vlastnika jednotky k ni pfiléhajici, kromé& &4asti vykladce vstupujicich od vnitfniho
povrchu obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

vytahy v€etné vytahové Sachty, strojovny vytahu,

lodzie,

technické mistnosti v 1.NP (uklidové mistnosti),

susarny v 8.NP,

spoleCenska mistnost v 8.NP,

vstupy do podzemniho technického podlazi z 1.NP s Zebiikem, sklepni prostory v

podzemnim technickém podlazi,

e pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,

pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateld, domovni




potrubi odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod
z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

* rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem,

¢ rozvody plynu az k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),

® rozvody vody teplé i studené véetn& stoupacich 3achet, at jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbo¢ky od nich az k pomérovym mé&tidlim pro byt (nebytovy
prostor), vCetné téchto méfidel; to se netykd rozvodd uvniti bytu (nebytového
prostoru), v€etné vodovodnich baterii,

* celd soustava rozvodi tepla, véetn& rozvodil v byté, radiatort a jinych otopnych
téles, vCetné termostatickych ventild a zafizeni slouZiciho k roztétovani nikladd na
topeni,

» protipozéarni zafizeni, osvétleni spolednych &asti,

* systém rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu
s vyjimkou multifunk¢éni telekomunikadni sitd, piipadné jejich &asti ve vlastnictvi
tfeti osoby,

e rozvody telefonu, domaci zvonek,

¢ listovni schranky,

¢ jiné pfisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto uéelu uréeno.

V pfedmétné nemovité véci se vymezuji jako spoletné &asti budovy uréené k vyluénému
uzivani jen vlastniku urcité jednotky pfislusné &asti rolet vykladce pro jednotku &. 546/101.

Lodzie pfistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uZivani jen vlastniku pfislu§né jednotky, ke
které byt ndlezi. LodzZie pfistupné ze spoleéné chodby jsou urceny k uzivani spole¢né pro
vSechny vlastniky jednotek s vyjimkou lodZii v 5.NP a 9.NP v domé Cp.546, které jsou uréeny
k uzivani vlastnikim jen urcitych jednotek. Casti rozvodi tepla umisténé v byt€ (nebytovém
prostoru), radidtory a méfi¢e / indikatory spotieby tepla (termostatické ventily) jsou ve
vyluéném uZivéni vlastnika pfisluiné jednotky.

Ke spole¢nym ¢astem nepatii:

- multifunkéni telekomunikaéni sit, kterd se sklada z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé ay po jednotlivé
castnicke zasuvky veetné tak, jak vyplyva ze smlouvy o koupi a provozovani systémi pro
spole¢ny piijem ze dne 9.4.1997 uzaviené mezi Mé&stskou asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s
r.o., IC:18383891, se sidlem Okruzni 338, Mezibofi. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je
ve vlastnictvi UPC Cesk4 republika, s.r.o.,

- Cast sité elektronickych komunikaci tak, jak vyplyva ze smlouvy o najmu, provozovani a
udrzbe sité elektronickych komunikaci objektd ,,Vysotanska 546-555“ a » Vysolanska 561-
574 €. NAO/OSM/531/2010 ze dne 20.12.2010 uzaviené mezi Méstskou &asti Praha 9 a
Planet A, a.s.,

- Cast rozvodného zafizeni pro dodavku tepla (UT) a teplé vody (TV) umisténého v 1.
podzemnim podlazi domu &p. 547. Jedn4 se o lezaté potrubi v useku mezi regula¢nimi uzly
objektli &.p. 547-555 a dale v mistech odbogek do regulatnich uzld v domé &.p. 547.
Rozhranim majetku jsou uzaviraci armatury na odboéce z leZatého potrubi do regula¢nich
uzli. Uvedend &ast leZatych rozvodi UT a TV véetné uzaviracich armatur jsou v majetku a
sprave spolecnosti PraZzska teplarenska a.s.

- anténni stoZary a technologie pro provoz zakladnové stanice umisténé v jednotce 546/103
véetné tahu kabelli mezi anténami a ostatni technologii, klimatizagni jednotky a pfipojeni
k rozvodu elektrické energie. Tato zafizeni jsou umisténa ve stfednich prostorach a
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v prostorach 11.NP domu &p. 546 dle ndjemni smlouvy uzaviené mezi Méstskou ¢asti Praha 9
a spole¢nosti Eurotel Praha, spol. s ro., 1C:15268306, &.P9VYC/21731 uzaviené dne
14.5.2002 ve znéni vSech platnych dodatkli. Uvedena zafizeni jsou ke dni tohoto prohlaSeni
ve vlastnictvi spol. Ceska telekomunika&ni infrastruktura a.s., IC:04084063.

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat a povinnost podilet se na opravach a udrzb&
viech téchto spole¢nych ¢asti nemovité véci z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych Castech nemovité véci se fidi
vz4djemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose viech jednotek v
domég.

Iv.
Obsah smlouvy

Prevadgjici touto smlouvou uplatng pievadi, tedy prodava, predmét prevodu popsany v €l. I
této smlouvy do spoleéného jméni manzel za nize uvedenou kupni cenu a ti jej timto za tuto
cenu kupuji a do svého spolecného jméni manzeld pfijimaji.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét pfevodu ¢ini 924.300,- K¢.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohledfiuje soucasny pravni, technicky a
fakticky stav pfedmétu pfevodu, stejn¢ jako vSechny piipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vici prevodci v diisledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapo¢tenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pfed doruCenim prohldSeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
pievad&jicimu, k zapodteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 914.300,- K& je nabyvatel povinen zaplatit pfevadéjicimu na
e Miscké i P 9 <. [
nejpozdé&ji do 90 dnti od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd Castka
odpovidajici kupni cen¢ pfipsdna na ureny Ucet pfevadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhit¢ nezaplati, ma prevad&jici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého pocatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢ldnku. Pokud bude nabyvateli doporutend postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile prevadgjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na poSt€ a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnil od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povaZuje 16.
den od uloZeni této zasilky na posté.

4. V piipad&, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnti od podpisu
této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢, a to do 15 dni ode dne, kdy mu bude dorudena vyzva ptevad€jiciho k jejimu zaplaceni.



Pokud bude nabyvateli doporu¢ena postovni zasilka obsahujici vyzvu pievadé€jiciho
k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na po$té a nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnti od
jejiho uloZeni, za den doruceni se povazuje 16. den od uloZeni této zasilky na poste.

" Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pfipadé dojde k zapocteni jistiny ve vysi
10.000,- K¢, kterou zaplatil nabyvatel pfed doruenim prohlaseni o pfijeti nabidky k prodeji
bytu pfevadg&jicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI.
Prohlaseni a zavazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu svéd¢i pravo najmu k bytu odpovidajicimu pifedmétu prevodu a Ze nema vuci
pfevad&jicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu (zejména
dluh na najemném, poplatku z prodleni, zalohdch na sluzby, doplatku za sluZby); zaroven se
nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od podpisu této smlouvy do dne,
kdy nastanou u¢inky podle této smlouvy;

b) neexistuji davody pro vypoveéd’ z najmu bytu,

¢) je seznamen se sou¢asnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmé&tu pievodu, se
kterym souhlasi a nezada doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmétu ptevodu, kupuje je;j,
jak stoji a lezi a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v pribéhu privatizace bytové jednotky uvedl ve vSech dokumentech pravdivé udaje, a to
zejména v Cestnych prohldSenich, ktera ptedal pfevodci, resp. jim zmocnéné osobe, spolu
s formulafem o vyjadfeni zajmu a s formulafem o piijeti zavazné nabidky;

€) je mu znamo, bere na védomi a vyslovng souhlasi s tim, aby vlastnik nebytovych jednotek
¢. 546/101, 546/102, 546/103 a 547/101 bezplatné uzival fasddu domu, v némz se nachazi
predmét prevodu, a to za ucelem navigace a prezentace najemctl nebo uZivatelll téchto
nebytovych jednotek. UZitim se rozumi umisténi reklamnich panehi, sviticich ploch, pfima
malba na fasadu, jeji osvétleni apod. Nabyvatel je povinen tento souhlas smluvné pievést i na
dalsiho vlastnika pfedmétu pievodu.

Pro piipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele v ¢1.VI. této smlouvy nebylo pravdivé, ma pievadejici
pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi
10.000,- K¢&. Ustanoveni €lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VII.
Dalsi ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni ufad uhradil veskeré své
splatné zavazky vzniklé v souvislosti s uzivinim bytové jednotky, kterd je predmétem
pievodu dle této smlouvy. Pro p¥ipad, Ze by toto prohlaseni nabyvatele nebylo pravdivé, ma
pievadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

2. Pievadgjici prohlasuje, Ze na predmétu pfevodu nevaznou Zadné dluhy ani Zadna v této
smlouvé ¢i v katastru nemovitosti neuvedend vécnd bfemena, zastavni prava €i jiné pravni
vady, a Ze pravni stav piedmétu pievodu odpovida skuteénostem uvedenym v této smlouve.

3. Pfevadéjici seznamil nabyvatele se stavem piedmétu pievodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, Ze mu je dobfe zndm stav pfedmétu pievodu, Ze si jej pfed uzavienim této

smlouvy dobie prohlédl, seznamil se sjeho stavem, vcetn€¢ pravniho stavu zapsaného

6



v katastru nemovitosti, Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.

4. Prevadéjici prohlasuje, Ze vSechna technicka zatizeni v domé jsou pravidelné podrobovana
povinnym reviznim prov€rkam, jejichZ zav€ry jsou uvedeny v pisemnych protokolech a
pfevadéjicimu nejsou znadmy Z4dné zévady, které by branily fadnému uzivani predmétu
prevodu a domu, ve kterém se pfedmét prevodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism c) obanského zakoniku z vlastnika nemovité véci pfechazeji na
vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podiltim, a to zejména prava a zavady zaloZené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbéru el. energie

- smlouvou o odvozu komundalniho odpadu

- smlouvou o udrzbé a revizich vytahu

- smlouvou o spravé domu

- smlouvou o dodavce tepelné energie pro ustfedni vytapéni & 3022304.2
uzavienou mezi Hl. m. Praha - Mé&stskou ¢asti Praha 9 a Prazska teplarenska a.s., IC:
45273600, se sidlem Partyzanskd 7, Praha 7, ve znéni vSech dodatkl, s méticim
zafizenim na adrese Veltruska 539/25, Praha

- smlouvou o dodavce tepelné energie a studené vody v teplé uzitkové vodé €.
3024091.2 uzavienou mezi Hl. m. Praha - M¢&stskou ¢asti Praha 9 a Prazska teplarenska
a.s., 1C:45273600, se sidlem Partyzanska 7, Praha 7, ve znéni viech dodatkil, s m&ficim
zafizenim na adrese Veltruska 539/25, Praha

- smlouvou o koupi a provozovani systéml pro spoleény pfijem ze dne 9.4.1997
uzavienou mezi Méstskou &asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., IC:18383891, se
sidlem Okruzni 338, Mezibofi

- smlouvou o najmu, provozovani a udrzb¢ sité elektronickych komunikaci objekti
»Vysofanska 546-555“ a ,VysoCanska 561-574“ €. NAO/OSM/531/2010 ze dne
20.12.2010 uzavienou mezi Méstskou ¢4sti Praha 9 a Planet A, a.s.

6. Nabyvatel bude hradit pfedepsané najemné za uZivani bytu pouze do konce mesice, ve
kterém bude na zaklad¢ uzaviené smlouvy podin navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni afad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a pfispévek na spravu domu a pozemku ve vysi stanovené
nov¢ ze zdkona vzniklym Spolecenstvim vlastniki jednotek Vysoc¢anska 546-547, Praha 9.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym tizenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel, a to
pii podpisu této smlouvy k rukdm pievadéjiciho. Poplatnikem dané z nabyti nemovité véci
bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dang oznadi piislusny zékon.

8. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepozaduje piedlozeni prikazu energetické naro¢nosti a Ze jej
nahradi vyGétovanim dodavek tepla, poptipad€ elektfiny a plynu pro pfislusnou jednotku,
ktera je pfedmétem pievodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedano, ¢imzZ budou splnény
povinnosti dle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni s energii.

9. Nabyvatel prohlaSuje, ze byl seznamen se stanovami spolefenstvi vlastnikii jednotek,
pokud toto spole€enstvi jiz vzniklo, ptipadné s naleZitostmi téchto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaSeni vlastnika, a s celym obsahem prohléseni vlastnika.



10. Nabyvatel prohlaSuje, Ze byl sezndémen v souladu sustanovenim § 1186 odst.2
ob¢anského zdkoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se sprivou domu a jednotky na ngj
pfechazi.

11. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v ipadku, nebyl na jeho majetek prohlasen konkurz, nebylo
proti nému zahdjeno insolven¢ni izeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek
majetku, a Ze mu ani nejsou zndmy divody pro nastani téchto skutenosti v nasledujicich 18
mésicich. Nabyvatel dale prohlasuje, Ze proti nému ¢&i na jeho majetek neni vedeno Zadné
exekuéni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny & vykonatelny titul nebo
pohledavka, ktera by mohla byt exekuci postiZena. Pro pfipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele
v &l VIL této smlouvy nebylo pravdivé, ma pfevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a
pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobné.

12. Nabyvatel je povinen strpét umisténi reklamnich §titG a vyvések pfiméfené velikosti na
fasdd€ domu, a to pro potieby vlastnika, pfipadné opravnéného uZivatele, jednotek zahrnujici
nebytovy prostor.

13. Pfevadejici timto upozortiuje, Ze nemovitymi vécmi uvedenymi v ¢&l. II. této smlouvy vede
sit’ vefejné infrastruktury k zajiSténi distribuce elektfiny a na pozemku se nachézeji
pfipojkové skiin€ pro domy uvedené v ¢l. I1. této smlouvy.

14. V prostorach 1.PP domu ¢p. 547 je rozvodné zafizeni pro dodavku tepelné energie (tepla a
teplé vody) ve vlastnictvi Prazska teplarenska a.s. Nabyvatel je povinen respektovat pravo
umisténi a provozovani tohoto zafizeni a pravo ptistupu, provadéni oprav a udrzby na ném
veetné rekonstrukei a modernizaci ¢i vymén.

15. Nabyvatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v a na spoleénych &astech nemovité véci,
ve které se nachazi pfedmét pfevodu dle této smlouvy, jsou umistény anténni stozary a
technologie pro provoz zékladnové stanice umisténé v jednotce 546/103 véetng tahu kabeld
mezi anténami a ostatni technologii, klimatizaéni jednotky a pfipojeni k rozvodu elektrické
energie. Tato zafizeni jsou umisténa ve stfe$nich prostorach a v prostorach 11.NP domu &p.
546 dle ndjemni smlouvy uzaviené mezi Méstskou &asti Praha 9 a spole¢nosti Eurotel Praha,
spol. s r.o., IC:15268306, &.P9VYC/21731 uzaviena dne 14.5.2002 ve znéni viech platnych
dodatk?t, pfiCemz uvedena zatizeni jsou ke dni uzavieni této smlouvy ve vlastnictvi Ceska
telekomunikaéni infrastruktura a.s., IC:04084063. Prava a povinnosti plynouci z této smlouvy
zustavaji Mé&stské Casti Praha 9 jako vlastnikovi jednotky 546/103. Nabyvatel se touto
smlouvou zavazuje strpét beziplatné umisténi t&chto ¢i obdobnych zafizeni, jejich provoz,
umoZnit pfistup za G¢elem oprav, rekonstrukei, modernizaci a vymén. Nabyvatel se zavazuje
tuto povinnost smluvné pievést na své pravni nastupce.

16. Nabyvatel je povinen zajistit provoz zafizeni — svételné prekazkové znadeni pro letadla
umisténého na stfeSe domu podle leteckého predpisu Ministerstva dopravy CR L-14 — Letists
v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 zdkona ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi. Svételna
navéstidla pouZita pro piekaZzkové znadeni musi mit doklad ,,Souhlas s vyuZitim vyrobku v
civilnim letectvi v souladu s ICAO Annex-14“. Tento souhlas vydava vyrobci Technicky
inspektorat Utadu civilniho letectvi CR.




VIII.
PFedkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch pievadgjictho k pfedmétu pfevodu pfedkupni
pravo.

2. Predkupni pravo podle odstavce 1. tohoto &lanku se sjednava jako pravo vécné a piisobi i
vi¢&i pravnim nastupctim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pfi zamy3leném prodeji, darovéni ¢i jiném zplisobu zcizeni pfedmétu
pfevodu nabidnout pfedmét pfevodu ke koupi nejprve pievadéjicimu. Ustanoveni predchozi
véty neplati, bude-li pfedmé&t pievodu darovan sourozenci nabyvatele ¢i pfibuznému
nabyvatele v fad€ piimé.

4. Pfedmét prevodu bude pievad&jicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto €lanku za cenu, za
kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na néklad nového
majitele a sniZenou o opotfebeni pfedmétu pfevodu i jeho ptipadné znehodnoceni, piiemz
tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pfevad&jicim. V piipadé, Ze
pfedmét prevodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude pfedmst ptevodu
nabidnut pfevadéjicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajisténé timto zastavnim pravem
véetné jejiho prisluSenstvi.

5. Pfedkupni pravo se sjednavé na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického

prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit pfevadgjiciho na skute¢nost, Ze je v prodleni se
splacenim pohledavky zajiiténé zastavnim pravem k pfedmétu pfevodu, a to vzdy, kdyz se do
prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladu.

IX.
Vécné pravo - zikaz zatizeni jednotky

1. Smluvni strany si k jednotce zfizuji v&cné pravo spolivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho nastupce nezfidit k jednotce bez predchoziho pisemného souhlasu
prevadgjiciho zastavni pravo, kterym by zajistoval pohledavku o vysSi hodnot& neZ je kupni
cena za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji zékaz zatiZeni jednotky
zéstavnim pravem zajidt'ujicim pohledavku vys§i nez 924.300,- K&, pokud nejde o vyjimku
podle &l. IX., odst. 2 této Smlouvy. Pro vyloudeni vSech pochybnosti se konstatuje, Ze
jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim pravem zajiSt'ujicim n€kolik pohledavek, jejichz
hodnota by v souctu pfevySovala shora uvedenou ¢astku.

2. Nabyvatel je i bez souhlasu pievadgjictho opravnén ziidit k jednotce zastavni pravo
zajidtujici pohledavku az do vyse dvojnasobku kupni ceny za jednotku podle této smlouvy,
jsou-li soucasné splnény viechny niZe uvedené podminky:
a) zastavnim véfitelem je finanéni instituce s platnou bankovni licenci,
b) celd pohledavka & dil&i pohledavky, veetné pohleddvek budoucich, naleZi
témuZ zastavnimu véfiteli dle pism. a),
¢) cela pohledavka & diléi pohledavky, véetng pohleddvek budoucich, byly ¢
budou véazany vyhradnd na nabyti vlastnického prava nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy.




3. Smluvni strany si dale k jednotce zfizuji v&cné pravo spocivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho nastupce jednotku bez ptedchoziho pisemného souhlasu pievadéjiciho
‘nezatiZit jakkoliv jinak, a to ani vécnym b¥femenem, zdkazem zatiZeni, zakazem zcizeni, jinym
vécnym pravem, pravem zapisovanym do katastru nemovitosti ani Zddnym jinym druhem
zatizeni, pokud nejde o zatiZeni dle odst. 1 a 2. tohoto ¢lanku nebo o vyjimku uvedenou v
odst. 4 tohoto ¢lanku.

4. Pii sou¢asném splnéni podminek ¢l. IX., odst. 2 pism. a) az c) je nabyvatel i bez souhlasu
pfevad&jiciho opravnén kromé takto ziizeného zastavniho prava zatizit jednotku ve prospéch
uvedeného zastavniho véfitele rovnéz zakazem zcizeni, zdkazem zatizeni ¢i jejich kombinaci.

5. Vé&cna prava podle tohoto ¢lanku IX. se zFizuji beziplatné na dobu existence pfedkupniho
prava podle ¢lanku VIIL této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce je jako
povinny povinen tato vécnd prava trpét.

6. Smluvni strany shodné navrhuji zépis vSech vé€cnych prav ztizenych v ¢lanku IX. této
Smlouvy do katastru nemovitosti. Pro ptipad, Ze by Katastralni uifad pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§té Praha, nepovolil vklad vécnych prav dle tohoto ¢lanku, zavazuji se ob¢
smluvni strany uzav¥it novou smlouvuy, a to nejpozdé€ji do 3 mésicti od dne doruceni pisemné
vyzvy pievadéjiciho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

7. Porusi-li nabyvatel jakoukoliv povinnost dle tohoto ¢lanku, je pfevadéjici opravnén od této
smiouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢.
Tato dvé prava muze uplatnit sou¢asné, nebo kazdé z nich samostatné. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. se pouZzije obdobné.

X.
Zajist’ovani spravy, provozu a oprav spole¢nvch éasti domu

1. Spravu spole¢nych ¢asti domu v dob€ uzavieni této smlouvy zajist'uje spravce, kterym je
TOMMI-holding, spol. s r.0. O zpisobu spravy domu v dal$im obdobi rozhodne schiize
shromazdéni vlastnikd jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pfi provozu, spravé a uzivani pfedmétné jednotky a spoleénych &asti
domu, ktery je soucasti pozemku plnit v§echny povinnosti, které pro n€j plynou z pravnich
pfedpist, z prohlaseni vlastnika budovy a z rozhodnuti spoleéenstvi vlastnikd jednotek. Se
viemi t€mito povinnostmi se nabyvatel seznamil je§té pfed uzavienim této smlouvy. Zejména
bude nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen pfispivat na naklady spojené se
spravou domu.

XI.
ZavéreCna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od po¢atku rusi.

2. Utastnici této smlouvy Z4daji, aby byl u Katastralntho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§t¢ Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k pfedmétu pievodu
podle €l. II1. a IV. této smlouvy a vklad dal$ich v€cnych prav podle ¢lanka VIII. a IX. této
smlouvy.
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3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu vkladem do katastru nemovitosti s
uc¢inky ke dni, kdy byl ndvrh na vklad dorucen katastralnimu ufadu.

4, Obé strany shodné konstatuji a berou na védomi, ze pfedmét ptevodu stejné jako dalsi
jednotky v budové oznalené &.p. 546 a ¢.p. 547 byl vymezen podle piisluSnych ustanoveni
obganského zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlaSuje, Ze
mé&l moZnost se seznamit s prohldSenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro
uzavieni této smlouvy. Podle § 1177 ob&anského zékoniku je nabyvatel povinen pot€, co se
stane vlastnikem pfedmétné jednotky, ozndmit bez odkladu tuto skutenost spoleCenstvi
vlastnikt jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skute€nosti, Ze pfevadéjici je povinen na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace v souladu se zékonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozdé&jsich pfedpisti a souhlasi s tim, aby informace obsazené v této
smlouvé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o né
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze pfevad&jici zafadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené pievadgjicim a do registru smluv zfizeného zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohladuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za
dévérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava pfevadéjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim 0dajl, tykajicich se plnéni zdvazkd plynoucich z této smlouvy v piisluSné
databazi.

6. Uhrazenim smluvni pokuty podle pfisluiného ustanoveni této smlouvy neni dotéen narok
opravnéné osoby na nahradu ujmy, kterd ji poruSenim povinnosti vznikla.

7. Tato smlouva se pofizuje v péti stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pfevadéjici, dva nabyvatel
a jeden bude podan jako pfiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

8. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

9. Tato smlouva nabyva uginnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv na zakladé
ustanoveni § 6 zakona &. 340/2015 o zvladtnich podminkach u¢innosti né€kterych smluv,
uvefejtiovani t&chto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve Ihiit¢ 30 dnti od uzavieni této smlouvy
prevadgjici.

Priloha: schéma pudorysti viech podlazi domu ur&ujici polohu jednotek a spolegnych &asti domu s udaji o podlahovych plochach jednotek

V Praze dne
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