Najemni smlouva

Pronajimatel:

Nemocnice Jindfichlv Hradec, a.s.

se sidlem: U Nemocnice 380/111, 377 38 Jindfichlv Hradec

zastoupena: predsedou predstavenstva Ing. Miroslavem Janovskym a clenem
predstavenstva MUDr. Vitem Lorencem

IC: 26095157

DIC: CZ26095157

bankovni spojeni: 1}
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich v oddilu B, viozce
¢. 1464

Najemce:
Bc. Marek Kadlicek

nar.:
bytem:
misto podnikani:

I¢:

86870220

uzaviraji dnedniho dne, mésice a roku

U

smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani:

l.
Predmét smlouvy

Pronajimatel prohladuje, Ze ma ve svém vylutném vlastnictvi parc. ¢. 786 v k. U. Jindfichlv

Hradec, jejiZ soulasti je budova polikliniky bez ¢p/ce, tj. nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢.

10230 pro obec a katastralni uzemi Jindfichlv Hradec u Katastralniho uradu pro Jihocesky kraj,

Katastralni pracovisté Jindfichlv Hradec.

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci kuZivani prostory umisténé v 4. podlaZi

budovy oznacené v odst. 1 tohoto €lanku, a to mistnost &. 4.42 0 vyméfe 21,21 m’.

Pronajaté prostory je najemce opravnén uZivat v souladu s pfedmétem podnikdni (masérské,

rekondicni a regeneracni sluzby). Nedilnou soucdsti sjednaného najmu jsou i priva na

poskytovani sluZeb vazici se k predmétu najmu jako celku, bez nichz by ndjemce nemohl pfedmét

ndjmu v souladu s touto smlouvou Ffadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen, a to véetné préva

vstupu k najatym prostoram hlavnim vchodem do nemovitosti a prava pfistupu k nemovitosti.

Prostory jsou predavany bez zjevnych zavad a jsou pod samostatnym uzamdcenim.

O predani a prevzeti prostor sepisi smluvni strany protokol.

Ndjemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podndjmu tfeti osobé bez pfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast predmétu ndjmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a)neni Zadnym zplsobem omezen v nakladani s pfedmétem zajmu, a Ze je tedy opravnén
pfedmét zajmu pronajmout

b) pfedmét zajmu je vhodny k ucelu specifikovanému v ¢l. II



L

1.

Ucel najmu
Najemce bude pronajaty prostor uiZivat k provozovani podiatrickych sluieb, fyzioterapie a
masérskych sluzeb.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny
pro uvedenou ndjemcovu ¢innost. Ndjemce prohlasuje, Ze charakter a provedeni predmétu
najmu odpovida potfebam pro provozovani této jeho ¢innosti.
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uZivat predmét
najmu k jiné nez v tomto ¢lanku uvedené innosti, nebo podstatné zménit zplsob & podminky
jejiho vykonu, pokud by tato zména zpUsobila zhor$eni pomérd v budové, nebo nad pfiméfenou
miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele budovy.

1.
Doba trvani najemniho poméru, skonéeni najmu

Tato smlouva upravuje prava a povinnosti smluvnich stran v obdobi od 1.2.2019

Najemni pomér se sjedndva na dobu neurcitou.

Najem kondi:

a) pisemnou vypovédi doru¢enou druhé smluvni strané, priemi vypovédni IhGta &ini Sest
meésict a pocina béiet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruéeni vypovédi druhé
smluvni strané. Vypovéd musi byt doruena doporu¢enym dopisem, nebo osobnim
predanim,

b) dohodou smiuvnich stran v pisemné formé

V pfipadé, Ze nadjemce

a) bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za sluzby,

b) pfenecha pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez prfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

c) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provede stavebni Upravy nebo opravy
pfedmétu najmu

je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét v patnactidenni vypovédni IhGté, kterd pocind béiet
dnem nasledujicim po dni jejiho doruceni.
V pfipadé, Ze

a) pronajimany prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpisobily ke smluvenému uzivani,

b) pronajimatel podstatnym zpiisobem porusi své povinnosti z této smlouvy, zejména povinnost
fadné pro najemce zabezpeCovat sluzby spojené s najmem, je najemce opravnén smlouvu
vypovédét v patndctidenni vypovédni Ihité, kterd pocind bézet dnem néasledujicim po dni
jejiho doruceni.

V.
Najemné a uhrady za sluzby, jejich vy3e a zplsob placeni

Vy3se najemného a uhrad za jednotlivé sluzby, s pfipotenim platné DPH, je uvedena v pfiloze ¢. 1,
kterd je soucdsti této smlouvy. Dojde-li vdobé trvani této smlouvy ke zménam DPH, bude
k cenam za sluzby (pfip. najemnému) pfipoctena DPH v platné vysi a pronajimatel vypracuje a
zasle najemci novou pfilohu s uvedenim aktualni vySe DPH. Podil ndjemce na &dsti najemného za
uZivani spolenych prostor je urfovan podle poméru podlahové plochy uZivané ndjemcem
k celkové spoletné uZivané a pronajimané plose v budové polikliniky. Platby ,odbér tepla a TUV",
~elektricka energie” a ,vodné a stocné” jsou fixni platby vypoctené z naklad( za uplynulé obdobi.
Jejich vyuctovdni bude provedeno, jestlize se naklady na energie v pribéhu bézného roku proti
vypoltené a pfedpokladané cené vyrazné zvysi, nebo proti plvodni cené vyrazné snizi. Dojde-li
ke zvySeni cen energii, vody nebo poplatkl za likvidaci odpadu, zavazuji se smluvni strany uzavfit
dodatek ke smlouvé, v némZ bude dohodnuta nova cena za tyto sluzby.



2. Najemné a uhrady za sluZby bude ndjemce platit Etvrtletné, a to na zakladé faktury, kterou
pronajimatel vystavi ndjemci do posledniho dne prvniho kalendafniho mésice Ctvrtleti, za které
se najemné plati. Splatnost faktury smluvni strany dohodly na 30 dnli ode dne vystaveni faktury.
Nadjemné se povaZuje za zaplacené dnem pfipsani na Gcet pronajimatele. V pfipadé neuhrazeni
najemného a souvisejicich plateb ve stanovené lh(té je ndjemce povinen platit navic urok z
prodleni ve vy3i 0,1 % dluZné ¢astky za kaidy den prodleni.

3. Nebude-li moiné pro stavebni tpravy nebo jiné podstatné vady zavinéné pronajimatelem uzivat
pronajaté prostory, neni pronajimatel povinen poskytovat najemci do uZivani prostory jiné.
Najemce ma vSak pravo na slevu z najmu.

4. Pravo na slevu z najmu ma ndjemce i tehdy, jestlize v disledku stavebnich uprav v domé se
podstatné nebo po delsi dobu zhorsi podminky uZivdni najatych prostor nebo nebudou-li
zavinénim pronajimatele po dobu deldi neZ 1 tyden poskytovany sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s uZivanim najatych prostor.

5. Sleva z ndjemného se stanovi ve vysi 1/52 celkového ro¢niho ndjemného za kaidy tyden, po ktery
bude znemoZnéno nebo zhordeno uzivéni pronajatych prostor z dGvod( uvedenych vy3e.

6. Pravo na slevu z najemného musi najemce u pronajimatele uplatnit bez zbytecného odkladu,
jinak toto pravo zanika.

V.
Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostor
1. Pronajimatel bude najemci poskytovat tyto sluzby spojené s pronajimanim prostor:

a) Vytapéni a dodavky teplé uiitkové vody jsou zajistovany z tstfedniho topeni. Uhradu za
vytdpéni a dodavky TUV bude najemce platit ve vy3i a zplisobem uvedenym v pfiloze a ¢l. IV.
této smlouvy

b) Dodévky elektrické energie jsou zajisfovany ze siti JCE, prostory pronajimané najemci nejsou
opatfeny samostatnym elektromérem. Najemce bude pronajimateli platit Ghradu za odbér
elektrické energie pevnou ¢astkou, ve vysi a zpusobem uvedenym v priloze této smlouvy a
v El. IV. této smlouvy.

c) Dodavky studené vody, odvadéni odpadnich vod. Pro cely objekt polikliniky je osazen jeden
vodomeér a neni moZné méfit spotfebu vody v jednotlivych mistnostech. Na Uplatu za vodné a
stolné bude najemce platit pronajimateli pevnou Castku, ve vysi a zplsobem uvedenym
v pfiloze smlouvy a €l. IV. této smiouvy.

d) Odvoz komundlniho odpadu bude zajistovat pronajimatel za Uplatu dle prilohy a ¢l. IV. k této
smlouvé. V pfipadé, ze bude najemce pozadovat likvidaci nebezpecného odpadu, je nutné
uzavfeni zvlastni smlouvy.

e) Uklid, osvétleni spole¢nych prostor v domé zajidtuje pronajimatel. Uhrada za toto je zahrnuta
v ndjemném za pronajem spolecnych prostor.

2. Pronajimatel nebude pro najemce zajistovat Gklid v najatych prostorach.

3. Provadéni desinfekce, dezinsekce, deratizace a dalich hygienickych opatfeni bude ve spolenych
prostordch zajittovat pronajimatel, v pronajatych prostorach najemce. V pripadé, ie najemce ve
svych prostorach tato opatfeni neprovede, zajisti jejich provedeni pronajimatel na naklady



ndjemce. Za tim ucelem je pronajimatel opravnén vstoupit, po pfedchozim pisemném upozornéni,
do prostor najatych najemcem

b)
c)

d)

e)

f)

g)

h)
i)
i)

d)

VL.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen:

fadné a vas uhradit pronajimateli sjednané nadjemné a naklady za sluiby;

zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo by mohla rusit vykon ostatnich uZivacich a
najemnich prav v objektu, v némi se nebytoveé prostory nachazeji;

uzivat predmét ndjmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni;

pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, jakoi i hrozici Skodu —
v opacném pripadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uZivdnim predmétu najmu a provadét na svij ndklad jeho
bé&inou udribu;

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do pfedmétu najmu za Géelem kontroly uzivani pfedmétu najmu v souladu
s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu ndjmu, jeho soucdsti a pfisluenstvi,
udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou souginnost;

provadét nezbytnd ochrannd a zabezpecovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti pfedmétu najmu
véetné dodriovani predpisi vztahujicich se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi préci, pfedpist
protipoZérnich, hygienickych, ekologickych i predpisti 0 ochrané majetku a zdravi osob;
konzultovat s pronajimatelem instalaci nového el. zafizeni;

na své naklady zajistit oznaceni najatych prostor svym firemnim oznacenim;

v pripadé skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

Pronajimatel je povinen:

pfedat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zptsobilém k dohodnutému Géelu najmu;

ke dni vzniku najemniho poméru pfedat najemci klice od najatych prostor, vietné
univerzéiniho klice od chodbovych dvefi; vyménu zamk( mize najemce provést jen po dohodé
s pronajimatelem, pficemi od kaidého nového zamku je povinen predat jeden kli¢ v zapeceténé
obalce pronajimateli (pro zajisténi pfistupu v pfipadé poZaru nebo jiné Zivelné udalosti);

provadét na svij nédklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoru,
jeho soucasti a prislusenstvi;

provadét opravy najatych prostor nad rdmec povinnosti ndjemce stanovenych v této
smiouveé.

VII.
Provadéni oprav v pronajatych prostorach, rozdéleni nakladd
na provadéni oprav mezi pronajimatele a ndjemce

1. Stavebni Gpravy, které by jakkoli naruSovaly zdivo, podlahy, nebo strukturu domu smi ndjemce

2.

provadét pouze po predchozi pisemné dohodé s pronajimatelem, jejiz soucasti bude i dohoda o
vypofdddni nakladl takto vynaloZenych.

Na opravach, které budou po dobu trvani ndjemniho poméru vyvolany rfadnym uiivanim
pronajatého majetku, se budou pronajimatel a najemce podilet takto:



a) opravy v celkové vysi do 500,-- K& v€etné bude hradit v celém rozsahu najemce a
zajistovani téchto oprav je pIné v jeho pravomoci,

b) opravy v celkové vysi do 5.000,-- K¢ véetné budou hrazeny podilovym zplsobem tak, Ze:
- 50% z celkové ceny opravy, nejméné v3ak 500,-- K¢, uhradi ndjemce a
- 50% z celkové ceny opravy uhradi pronajimatel,
c) opravy v celkové vysi nad 5.000,-- K¢ budou hrazeny tak, Zze ndjemce pfispéje Castkou
2.500,-- K¢ a zbyvajici ¢ast celkové ceny opravy zaplati pronajimatel.
Opravy instalaci (elektro, voda, topeni, apod.) je ndjemce opravnén provadét pouze
prostiednictvim odborné firmy.

Najemce je povinen upozornit pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na nutnost provedeni
opravy spadajici pod ustanoveni odst. 2. pism. b) a c) tohoto ¢lanku. O zptsobu provedeni takové
opravy bude pak pronajimatel rozhodovat v dohodé s najemcem. Ndjemce nema pravo na
nahradu néakladd, které by vynaloZil na provadéni opravy uvedené v odst. 2. pism. b) a c), jestlize
by takovou opravu nechal provést bez pfedchozi dohody s pronajimatelem.

Oznami-li ndjemce fadné a v€as pronajimateli vadu pfedmétu najmu, kterou ma pronajimatel
odstranit, a neodstrani-li pronajimatel tuto vadu bez zbytecného odkladu, a ndjemce tak mize
pfedmét najmu uZivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na pfimérenou slevu z ndjemného nebo
muZe provést opravu také sam a poZadovat nahradu ucelné vynalozenych ndkladi. ZtéZuje-li viak
vada zdsadnim zpUsobem uzivani, nebo znemoinuje-li zcela uZivani, ma ndjemce préavo na
prominuti ndjemného nebo mdiZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

UkdZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze
odloZit na dobu po skonceni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi
obtize nebo omezi uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfiméfené
dlouhou nebo ztézuje-li oprava uZivani predmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo
na slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu. Jedna-li se o takovou opravu, Ze v
dobé jejiho provadéni neni moiné pfedmét ndjmu vibec uZivat, md ndjemce pravo, aby mu
pronajimatel docasné poskytl k uzivani jiné odpovidajici prostory, nebo miZe najem vypovédét se
¢trnactidenni vypovédni dobou.

VIil.
Majetkové vyporadani pfi skonfeni najemniho poméru
Pfi skonceni najemniho poméru vyporadaji pronajimatel a ndjemce nejpozdéji do 20-ti dnd od
skonceni ndjemniho poméru vedkeré zavazky z tohoto poméru vyplyvajici.
Pfipadne-li skonteni ndjemniho poméru na den pracovniho klidu, budou pronajaté prostory
predany nejpozdéji prvni nasledujici pracovni den.

Smluvni strany vylu€uji pouZiti ustanoveni § 2315 obcanského zéakoniku, tj. poskytnuti nadhrady
pronajimatelem ndjemci za prevzeti zakaznické zakladny vybudované najemcem.

1X.
Ostatni ujednani

Pronajimatel pfeda a najemce prevezme predmét najmu nejpozdéji dne 1.2.2019.

Ke dni ukonleni najemniho vztahu podle této smlouvy je najemce i bez vyzvy pronajimatele
povinen pronajaty prostor vyklidit a predat zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicim obvyklému
opotfebeni, odstranit pfipadné vady a také zmény, které na pfedmétu ndjmu provedl,
nedohodne-li se spronajimatelem jinak. O tomto pfedani vyhotovi smluvni strany Zapis o



nedohodne-li se spronajimatelem jinak. O tomto pfedani vyhotovi smluvni strany Zapis o
zpétném predani a prevzeti prostoru, v némz bude dohodnuto feseni vad a zmén. Zapis nabyva
platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Pronajimatel neodpovida za zadné Skody vzniklé na majetku najemce &i tfetich osob v pfedmétu
najmu.

4. Najemce zodpovidd za organizaci a zajisténi poZdrni ochrany, bezpeénosti prace, hygieny,
ochrany Zivotniho prostiedi v predmétu najmu, nakladani s odpady a dodrZovani pfislusnych
pravnich norem pfi veskereé své Cinnosti v budové a bezprostrednim okoli.

5. Najemce se zavazuje byt pojistén po celou dobu trvdni najmu na svoji odpovédnost nahradit
Ujmu zplsobenou pronajimateli pfi uZzivani predmétu najmu.

6. Smluvni strany berou na védomi, e tato smlouva podléha uverejnéni podle zakona ¢. 340/2015
Sb., 0 zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uverejriovani téchto smluv a o registru
smluv. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv
bez jakychkoliv omezeni, a to véetné pfipadnych pfiloh a dodatkd. Smluvni strany prohlasuji, ze
skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni
platnych pravnich predpist a udéluji svoleni k jejich uZiti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv
daldich podminek ¢i omezeni.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Zmény a dopliky této smlouvy je moiné cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatku.

2. V otdzkach vyslovné neupravenych touto smlouvou se fidi vztahy mezi smiuvnimi stranami
zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zdkonikem.
Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaZdy z uc¢astnikd si ponechd po jednom.

4. Obé smiuvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsdna na zékladé pravdivych Gdaju a jejich
pravé, volné a svobodné vile. Na diikaz tohoto smlouvu podepisuiji.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a ucinnosti dnem uvefejnéni v Registru
smiuv.

V Jindfichové Hradci dne 29.1.2019 V Jindrichové Hradci dne

Proriajimatel Najemce



Pfiloha €. 1 k najemni smiouvé - verze 1/2019

Najemce: Bc. Marek Kadlicek - m¢&. 4.42

Od 1.2.2019

Pocet m2 aktivni plochy: 21,21 m2
Cena za 1m2;

Najemné - pronajem prostor (bez DPH)
Uhrada za uklid

Likvidace komunal. odpadu (21% DPH)
Likvidace zdrav. odpadu - nutno uzavfit samostatnou smiouvu
TFidéni doslé posty

Odber el. energie (21% DPH)

Odbér tepla a TUV (15% DPH)

Vodne, sto¢neé (15% DPH):

Uzivani vnitfni linky:

Uzivani spol. prostor (bez DPH)
Najemné za movité véci:

Uzivani pocéitatové sité

Roéné

Najemneé - pronajem prostor (bez DPH)
Zaklad DPH 21%:

DPH 21%

Zaklad DPH 15%

DPH 15%:

Celkem v¢&. DPH 45 948,29 K&

Ctvrtietné

Najemné - pronajem prostor (bez DPH)
Zaklad DPH 21%

DPH 21%:

Zaklad DPH 15%

DPH 15%:

Celkem v&. DPH

Gtvrtletné k ahradé: 11487,10 K¢

V Jindfichové Hradci, dne 30.01.2019 /

Prongjimatel Najemce





