NPÚ - 450/12256/2020

Národní památkový ústav, státní příspěvková organizace 

Valdštejnské nám. 162/3, 118 01 Praha 1 – Malá Strana

IČO: 750 32 333, DIČ: CZ75032333,

Zastoupený xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx státního zámku Lednice
Bankovní spojení:  Česká národní banka, pobočka Praha, 

číslo účtu: 500005 – 60039011/0710

Doručovací adresa:

Národní památkový ústav

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx Státního zámku Lednice 

Zámek 1, 691 44 Lednice

E-mail: xxxxxxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen pronajímatel)

a
LP Komfort s.r.o.

Lazarská 5/1719 Praha 1, 110 00

zastoupený: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
IČ: 25618601, DIČ: CZ25618601
(dále jen „nájemce“)
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku, v souladu s ustanovením § 2201 a násl. zák.č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů a ustanovením § 27 a násl. zák. č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů tuto

S M L O U V U    O    N Á J M U
I.

Prohlášení pronajímatele

1)
Pronajímatel prohlašuje, že je příslušný hospodařit s majetkem státu, a to s areálem Státního zámku Lednice, adresa: Zámek 1, 691 44 Lednice, stojícím na pozemku p. č. 1, p. č. 2, p. č. 3 a p. č. 4, včetně objektu hlavní budovy, skleníku a nádvoří před hlavní budovou, a to vše zapsáno na LV č. 525 pro katastrální území Lednice na Moravě, vedeno u katastrálního úřadu, katastrální pracoviště Břeclav (dále jen „objekt“). 
2) Pronájmem výše specifikovaných prostor a pozemků bude dosaženo účelnějšího nebo hospodárnějšího využití věci při zachování hlavního účelu, ke kterému pronajímateli slouží.
3) Smluvní strany se dohodly, v souladu s příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, a to zejména zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů, na této smlouvě o nájmu. 
II.

Předmět a účel nájmu
1) Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci k dočasnému užívání, jako předmět nájmu tyto prostory v objektu pronajímatele specifikovaného v čl. I. odst. 1) této smlouvy                     (v interiérech a exteriérech SZ Lednice):

v zámeckém skleníku  a tyrkysovém sále SZ Lednice, dále jen předmět nájmu.
     2)     Předmět nájmu je nájemci dle této smlouvy přenechán k dočasnému užívání za účelem

realizace  fotografování oděvní kolekce.
3)   Nájemce bude užívat předmět nájmu výhradně k účelu vymezenému v předchozím odstavci  

       této smlouvy. Nájemce není oprávněn měnit účelové určení předmětu nájmu.
4)  Nájemce podpisem této smlouvy prohlašuje, že stav předmětu nájmu je mu dobře znám a že   

      předmět nájmu považuje ke dni podpisu této smlouvy za plně způsobilý ke sjednanému účelu    

      nájmu.

III.

Doba nájmu
1) Doba nájmu byla stanovena na dobu určitou, a to dne 20. února 2020 od 10:00  do 16:00 hodin ve skleníku, 21. února 2020 od 10:00 do 16:00 v tyrkysovém sále. Konkrétní hodiny užívání předmětu nájmu za pronajímatele určí vedoucí správy objektu, kastelánka Ivana Holásková, jejímiž pokyny se bude nájemce při pohybu v objektu řídit.    
2)
Požádá-li nájemce, před ukončením doby nájmu dle předchozího odstavce, v písemné formě pronajímatele o přiměřené prodloužení sjednané doby užívání předmětu nájmu uvedených v čl. II. odst. 1) této smlouvy, vyhoví mu pronajímatel v případě, že mu to dovolí jeho provozní možnosti, a to za stejných podmínek a za poměrnou část nájemného odvozenou z ceny nájmu dle čl. VIII. odst. 1) této smlouvy a doby nájmu dle této smlouvy.
IV.

Práva a povinnosti pronajímatele
1) Pronajímatel je povinen zpřístupnit nájemci předmět nájmu ke dni vzniku nájmu dle čl. III odst. 1) této smlouvy. O předání předmětu nájmu bude smluvními stranami sepsán a podepsán předávací protokol, v němž se uvede:

· stav předmětu nájmu ke dni převzetí nájemcem,
   

2) Pronajímatel je povinen nájemci zajistit nerušený výkon nájemního práva po celou dobu trvání nájemního vztahu tak, aby bylo možno dosáhnout účelu nájmu v souladu s touto smlouvou.
3) Pronajímatel zajistí, aby na požadavek filmaře bez jeho souhlasu v průběhu filmování do předmětu nájmu určeného pro filmování nevstupovaly třetí osoby s výjimkou těch, které jsou s ním v pracovně právním nebo jiném smluvním vztahu a podílí se na filmování. Z této výjimky mohou být správou památkového objektu s okamžitou účinností vyloučeny osoby zjevně porušující zákaz obsažený v předchozím odstavci, o čemž rozhoduje pronajímatel.
4) Pronajímatel nebo jiná jím pověřená osoba jsou oprávněni vstoupit na předmět nájmu za účelem kontroly dodržování podmínek nájmu dle této smlouvy, s tím, že pronajímatel bere s ohledem na účel nájmu na vědomí, že nesmí nájemce omezovat ani rušit v jeho výkonu nájemního práva, bude-li v souladu s touto smlouvou a obecnými právními předpisy.
5) Pověření zaměstnanci pronajímatele jsou dále oprávněni vstoupit do předmětu nájmu za přítomnosti kteréhokoli pracovníka-zaměstnance nájemce, a to zejména za účelem kontroly předmětu nájmu, sbírkových předmětů, BOZP a PO, provádění údržby či nezbytných oprav, kontroly elektrického a vodovodního vedení. 
6) Pověření zaměstnanci pronajímatele jsou kdykoli oprávněni vstoupit do předmětu nájmu i bez přítomnosti pracovníka - zaměstnance nájemce. Pronajímatel musí nájemce uvědomit neprodleně po takovém vstupu, pokud nebylo možno informovat nájemce předem.
7) Pronajímatel neodpovídá za škody na majetku vneseném nájemcem do předmětu nájmu a ani za škody na majetku vneseném do předmětu nájmu jinými osobami se souhlasem nájemce.
8) Pronajímatel neodpovídá za bezpečnost, zdraví a majetek osob, které se zdržují v předmětu nájmu a ani za škody osobám vzniklé při provozování činnosti uvedené v čl. II této smlouvy.
9) Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené nájemci v důsledku živelné události.
V.

Práva a povinnosti nájemce

1) Za nájemce je odpovědnou osobou:
2) Nájemce je oprávněn a současně povinen užívat předmět nájmu v rozsahu a k účelu podle této smlouvy, a to po celou dobu trvání nájmu
3) Nájemce je povinen při užívání předmětu nájmu dle této smlouvy dodržovat veškeré obecně závazné právní předpisy, které upravují užívání předmětu nájmu, zejména pak předpisy bezpečnostní, bezpečnosti práce, hygienické, protipožární a zásady památkové péče dle zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění.
4) Nájemce je povinen na vlastní náklady odstranit veškeré škody, které by v souvislosti s výkonem nájmu nájemcem vznikly vlastníkovi předmětu nájmu nebo vlastníkům sousedících nemovitostí. Nájemce je dále povinen uhradit všechny škody včetně případných sankcí, které by pronajímateli vznikly v souvislosti s výkonem nájmu nájemcem.
5) Nájemce odpovídá za škody způsobené na objektu SZ Lednice a jeho vybavení, které byly způsobeny při přípravných pracích nebo v průběhu plnění účelu dle čl. II této smlouvy, a to včetně škod vzniklých ztrátou, odcizením nebo poškozením zařízení či mobiliáře i poškozením předmětu nájmu. Nájemce tak odpovídá pronajímateli za škody vzniklé porušením jeho povinností podle této smlouvy, stejně jako za škodu vzniklou porušením obecně závazných právních předpisů.
6) Odpovědností Nájemce se rozumí odpovědnost nejenom za škody jím přímo zaviněné, ale i za škody způsobené dalšími osobami, které se budou podílet na přípravě a zajištění plnění účelu dle čl. II této smlouvy – natáčení filmu a také za škody způsobené účastníky natáčení filmu.
7) Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu pronajímateli prokazatelně oznámit veškeré změny a větší závady, které nastaly na předmětu nájmu, a  to jak zapříčiněním nájemce, tak i bez jeho vlivu a současně je povinen bez zbytečného odkladu prokazatelně oznámit pronajímateli potřebu jakýchkoliv oprav, které má pronajímatel provést, a umožnit mu provedení těchto oprav, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti pronajímateli vznikla.
8) Nájemce je povinen na svůj náklad provádět běžnou údržbu předmětu nájmu.
9) Nájemce je oprávněn po dohodě s pronajímatelem odebírat elektrickou energii, a to z přístrojů k tomu určených (zásuvky apod.). 
10) Nájemce je, nebude-li dohodnuto jinak, oprávněn:

a. vstupovat do areálu/předmětu nájmu a využívat jej dle své potřeby po dobu nájmu touto smlouvou stanovenou, včetně práva zkoušet a natáčet obrazy, snímat zvuk za účelem využití ve filmu a při jeho propagaci,
b. prezentovat zmíněný areál/předmět nájmu jako jiné reálné místo nebo místo fiktivní podle požadavků příběhu natáčeného filmu,
c. provádět na vlastní náklady pronajímatelem předem písemně odsouhlasené změny a úpravy předmětu nájmu (int. a ext.). Tyto úpravy budou dočasné a nájemce je povinen po dokončení natáčení vše uvést do původního stavu, ledaže bude s pronajímatelem písemně dohodnuto jinak,
d. včlenit zmíněné obrazy do dokončené verze filmu buď jako samostatnou sekvenci nebo je doplnit nebo proložit jinými obrazy podle vlastní potřeby (včetně obrazů z ateliérových dekorací, které pro účely filmu představují interiér výše zmíněných prostor),
11) Komerční aktivity dotýkající se předmětu nájmu spočívající v jakýchkoliv akcí, které by mohly poškodit dobré jméno pronajímatele jsou přísně zakázány a to i v případě, že charakter akce nebyl před jejím započetím zřejmý a pronajímatel vyjádřil k akci souhlas.

VI.

Podnájem
Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

VII.

Další povinnosti nájemce

1) Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět na předmětu nájmu nebo jeho částech stavební ani jiné úpravy. 
2) Nájemce se zavazuje během užívání předmětu nájmu dodržovat organizační a bezpečnostní pokyny odpovědných zaměstnanců pronajímatele.
3) Nájemce v titulcích při využitá filmového materiálu sdělí, že místem filmování byl areál Státního zámku Lednice, a uvede poděkování Národnímu památkovému ústavu za umožnění filmování. 
4) Nájemce zajistí, aby jeho zaměstnanci, smluvní partneři či jiné osoby, kterým umožní vstup do předmětu nájmu, nevstupovali mimo předmět nájmu - prostory vyhrazené k filmování, s výjimkou sociálního zařízení.
5) Nájemce bude postupovat podle předem dohodnutého harmonogramu uvedeného v příloze č. 1 této smlouvy, pořízený filmový materiál bude zejména prostý jakýchkoli pornografických či jinak nevhodných výjevů a scén; nesmí sloužit k žádnému účelu směřujícímu k podněcování nenávisti vůči skupině osob, některému národu, etnické skupině, rase, náboženství, třídě nebo jiné skupině osob nebo k omezování práv a svobod jejich příslušníků. U snímků obsahujících sakrální tematiku se nájemce zdrží jakýchkoliv nevhodných zobrazení způsobilých poškodit duchovní význam sakrálních předmětů či prostor a nevhodným způsobem tak působit na věřící osoby. V tomto smyslu nesmí být ani poskytnuta licence k filmovému materiálu k jeho následnému využití způsobem narušujícím ujednání obsažené v tomto článku.
6) Před zahájením filmování se nájemce zavazuje předat seznam osob, které se budou filmování účastnit. Tyto osoby budou viditelně označeny visačkami s uvedením čísla dle jmenného seznamu, jsou povinny na požádání prokázat pověřeným zaměstnancům pronajímatele zajišťujícím ostrahu svou totožnost a dále se řídit veškerými bezpečnostními opatřeními podle pokynů vedoucí správy památkového objektu. Jiným osobám nesmí nájemce umožnit vstup do předmětu nájmu.
7) Nájemce se zavazuje dodržovat a zajistit, že se v předmětu nájmu nebude kouřit a používat otevřený oheň (s výjimkou k tomu vyhrazených míst, které určí pronajímatel).
8) Nájemce zajistí, aby po dobu trvání nájmu v předmětu nájmu bylo dodržováno přísného zákazu konzumace nápojů a jídel v předmětu nájmu.
9) V případě veřejného provozování autorských děl (živě nebo z nosičů) je nájemce povinen uzavřít s příslušným správcem autorských práv smlouvu o užití díla (licenční smlouvu) a uhradit tomuto správci poplatky dle platných sazebníků.
10) Nájemce tímto výslovně prohlašuje a bere na vědomí, že:

filmování se bude uskutečňovat v památkovém objektu národní kulturní památky a vybavení objektu SZ Lednice je kulturní památka - původní historický mobiliář, a zavazuje se zejména k dodržování zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů a předpisů souvisejících. 
     -

že je mu znám stav předmětu nájmu přenechaný k filmování.
     -
                bude dbát maximální opatrnosti, aby nedošlo k žádným škodám, a že učiní potřebná účinná opatření k zamezení vzniku škod,
11) Nájemce je povinen opustit předmět nájmu ke dni ukončení doby nájmu dle čl. III odst. 1) této smlouvy, nebude-li formou písemného dodatku doba nájmu prodloužena. Nájemce je povinen předat pronajímateli předmět nájmu ve stavu v jakém ho převzal. O předání předmětu nájmu nájemcem zpět pronajímateli bude sepsán písemný protokol, v němž se uvede:
· stav předmětu nájmu ke dni převzetí zpět pronajímatelem

VIII.

Cena nájmu

1) Celková cena celodenního nájmu je stanovena dle cenového výměru a to ve výši  72 600,-Kč včetně  21% DPH   + 7 000  Kč včetně 21% DPH za pořadatelskou činnost, celková částka činí   celkem 79 600,- korun českých (slovy sedmdesátdevěttisícšestset korun českých) včetně 21% DPH.
2) Dohodnutou úplatu dle předchozího odstavce smlouvy zaplatí nájemce na základě faktury vystavené pronajímatelem po ukončení plnění účelu smlouvy dle čl. II, odst. 2. smlouvy a začátkem doby nájmu dle čl. III, odst. 1 smlouvy, tedy úplatu dle předchozího odstavce smlouvy nájemce zaplatí nejpozději ke dni 30. 6. 2020. Variabilní symbol je číslo předmětné faktury.
3) Nájemné se považuje za zaplacené, bude-li připsáno na účet pronajímatele nejpozději v den   splatnosti.
4) V případě ukončení nájmu je nájemce povinen hradit nájemné až do okamžiku vyklizení a předání předmětu nájmu pronajímateli.
IX.

Smluvní pokuty

1) Nájemce je povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 10.000 Kč (slovy: deset tisíc korun českých) za každý jednotlivý případ porušení povinností stanovených v článku V., VI. a VII. této smlouvy, mimo porušení, které jsou dále uvedeny v tomto článku smlouvy.
2) Nájemce je povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 20.000 Kč (slovy: dvacet tisíc korun českých) za každý i započatý den prodlení při vyklizení předmětu nájmu, a to bez ohledu na jeho zavinění. 
3) V případě prodlení s platbou nájemného dle této smlouvy je nájemce povinen uhradit smluvní úrok z prodlení ve výši 0,5% z dlužné částky za každý započatý den prodlení. 

4) Za porušení povinnosti uvedené v čl. IV, Podnájem, smlouvy je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 50 000 Kč za každý takovýto případ. 
5) K jinému účelu může být filmový materiál využit výhradně na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Pro případ porušení tohoto smluvního ujednání si účastníci této smlouvy sjednávají pokutu ve výši 100 000 Kč za každé jednotlivé porušení. Nájemce se zavazuje k její úhradě bez ohledu na své zavinění. 
6) Smluvní pokuty tak, jak jsou specifikovány v článku IX, odst. 1 až 5 této Smlouvy, jsou    
       splatné do 15 ti dnů po jejich vyúčtování pronajímatelem. Zaplacením smluvní pokuty tak, 
        jak je specifikována v článku IX odst. 1 až 5 této Smlouvy není dotčen nárok pronajímatele 
        na náhradu škody vzniklé porušením povinností nájemce. 
X.

Ukončení smlouvy

1) Smluvní strany mohou smlouvu vypovědět v souladu s § 2308 a § 2309 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, s výpovědní lhůtou 1 měsíce.  
2) Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby v případech, kdy nájemce     

         porušuje své povinnosti zvlášť závažným způsobem. Za zvlášť závažné porušení povinností   

nájemcem se považuje:

a.
jestliže nájemce neplní řádně a včas své povinnosti stanovené nájemní smlouvou,

b.
jestliže nájemce bude v prodlení s placením nájemného po dobu delší 5 dnů. 

3) Pronajímatel má rovněž o možnost odstoupit od nájemní smlouvy, pokud přestanou být plněny podmínky podle článku I. odst. 2. smlouvy. Nájem zaniká dnem následujícím po doručení písemného odstoupení nájemci. V případě pochybností se má za to, že je odstoupení doručeno třetí den od jeho odeslání na adresu nájemce uvedené v záhlaví této Smlouvy.

4) Nájemce může smlouvu písemně vypovědět bez výpovědní lhůty před zahájením doby nájmu nebo i v době nájmu, a to i bez udání důvodů. Pokud bude výpověď od smlouvy doručena ve lhůtě kratší tří dnů před sjednaným termínem doby nájmu nebo po zahájení doby nájmu, zavazuje se sjednanou úplatu pronajímateli zaplatit bez ohledu na to, že natáčení filmu v době nájmu neproběhlo, nebo proběhlo částečně.

5)  Výpověď musí být písemná. Výpovědní doba počíná běžet prvním dnem následujícího měsíce po dni, kdy byla doručena výpověď druhé smluvní straně. Při výpovědi bez výpovědní doby zaniká nájem dnem následujícím po doručení výpovědi druhé smluvní straně. V případě pochybností se má za to, že je výpověď doručena třetí den od jejího odeslání na adresu smluvní strany, uvedené v záhlaví této Smlouvy.

6)  Nájemce je povinen předmět nájmu vyklidit a předat nejpozději den následující po ukončení nájemního vztahu s tím, že o předání bude v případě požadavku pronajímatelem vypracován písemný zápis. V případě prodlení se splněním povinnosti vyklidit a předat předmět nájmu nebo jeho část, uhradí nájemce smluvní pokutu 10.000,- Kč za každý den prodlení se splněním této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinění. Uhrazením této smluvní pokuty není dotčen nárok pronajímatele na náhradu škody.

7) Pokud se po skončení trvání smlouvy nacházejí v předmětu nájmu jakékoli věci, které do předmětu nájmu vnesl nájemce, platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a pronajímatel s nimi může naložit podle svého uvážení; může si je i přivlastnit, či je zlikvidovat na náklady nájemce.
XI.

Závěrečná ustanovení
1) Nájemce se vzdává svého práva namítat nepřiměřenou výši smluvní pokuty u soudu ve smyslu § 2051 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.
2) Pronajímatel prohlašuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, že práva a povolení, která nájemci touto smlouvou poskytuje, jsou výhradně v jeho kompetenci, a že je oprávněn bez dalšího tuto smlouvu uzavřít. Nájemce také potvrzuje, že on ani žádná třetí osoba nevznese nároky než ty, které vyplývají z této smlouvy.
3) Smluvní strany ujednaly, že obsah smlouvy bude považován za důvěrný stejně jako všechny informace, které vejdou ve známost smluvních stran v souvislosti s plněním smlouvy. Smluvní strany nejsou oprávněny sdělovat je bez předchozího souhlasu druhé smluvní strany třetím osobám, ledaže jim to ukládá obecně závazný právní předpis.
4) Písemnosti mezi smluvními stranami se považují za doručené převzetím nebo dnem, kdy adresát odmítl zásilku převzít, případně třetím dnem ode dne uložení doporučené zásilky na poště, byla-li taková zásilka doručována na adresu smluvní strany uvedenou v záhlaví smlouvy, případně na jinou adresu, kterou jedna smluvní strana druhé smluvní straně písemně sdělila.
5) Tuto smlouvu lze doplňovat a měnit pouze písemnými dodatky, které budou souhlasným projevem vůle obou smluvních stran.
6)  Tato smlouva je zhotovena ve čtyřech (4) stejnopisech s platností originálu, z čehož pronajímatel obdrží dva (2) a nájemce rovněž dva (2).
7) Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami. Pokud tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), nabude účinnosti dnem uveřejnění a její uveřejnění zajistí pronajímatel. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva může být předmětem zveřejnění i dle jiných právních předpisů.
V Lednici dne: 20. 2. 2020


               
  V Lednice dne: 20. 2. 2020
..............
…………………………..
...............…………………………..

  
 xxxxxxxxxxxxxxxx




           xxxxxxxxxxxx
       vedoucí správy SZ Lednice
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