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Najemni smlouva LHLOLO 0 oo

Smluvni strany:

Mésto Jilemnice, Masarykovo nam.82, 514 01 Jilemnice
1¢: 00275808, DIC:CZ00275808
zastoupené na zakladg smlouvy pifkazni ze dne 2.12.2014
Stavebn{m bytovym druzstvem SEVER
se sidiem Liberec, BaZanti 1415/3 PSC 460 31, 1C:00042579, DIC:CZ00042579,
pobotka Jilemnice, Doleni 21, 514 01 Jilemnice

déle jen pronajimatel
a

Hanousek Adam , IC 08052239
Roztoky u Jilemnice 442, 512 31

déle jen najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zédkona
&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpist, tuto
smlouvu o ndjmu nebytového prostoru

CL1
Piedmét ndjmu

1.1  Pfedmstem této smlouvy je nigjem nebytového prostoru v 1.poschodi domu &p 21,
ulice Doleni, v Jilemnici, v k.t Jilemnice, o vymeie 18,2 m*
12  Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci prostor za u¢elem provozu kancelaie.

CL2
Doba najmu

2.1  Pronajimatel pfenechava prostor uvedeny v odst. 1.1 této smlouvy do ndjmu na dobu
neuritou , potinaje dnem 1. 3. 2020.



€L 3

Najemné a ahrady za plnéni spojend s uzivinim nebytového prostoru a souvisejici

3.1

sluzby
Néjemce je povinen platit naj emné ve vy$i K& 868-/m*rok + zalohy na Ghrady za plnéni

spojend s uZivanim prostor a souvisejicich sluzeb (déle jen sluzby) v pravidelnych
mésiénich splatkach splatnych vidy do posledniho dne v mésici, na ktery se platby

v-ztahuji. Platby n4jemného a zéloh za sluzby je ndjemce povinen m
Rozpis zdlohovych plate! je prI1| lo!ou !e!o sml!u? “

Za sluzby dle ¢lanku 3.1. se povazuje dodavka vody a elekttiny, teplo, uklid a jiné.

Nezaplati-li néjemce ndjemne nebo zalohy na uhrady za sluzby do péti dnlt po
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek a urok z prodleni podle platnych pravnich
piedpisi. Nezaplati-li najemce nijemné nebo zalohy na {ihrady za shuzby za dobu delsi neZ tFi
mésice, je pronajimatel oprdvnén ndjem vypovidst bez vypovédni doby postupem dle &anku

5.35.
3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Vyse tihrad za sluzby se stanovi podie platych cenovych predpisf mesi¢ng zdlohove
za jednotlivé sluzby. Pronajimatel je povinen (prostfednictvim spravce) skutecne
naklady na sluzby najemci kazdorofné vytgtovat a provést vyrovnani pfipadnych
pieplatkt &i nedoplatkd. Vyuctovani dorudt pronajimatel ndjemci nejpozdéji do 4
mésictt od skondeni zidtovactho obdobi. Na poZadani najemce mu budou spraveem
piedloZeny poticbné doklady.

Najemné se stanovi v souladu s platnymi cenovymi piedpisy. Pfesna vyse najemného a
zaloh na Ghrady za sluZby véetné zplisobu rozudtovani cen a uhrady sluZeb je uvedena
v mésiénim piedpisu ndjemného a zaloh na sluzby, ktery je ptilohou €. 1 a nedilnou
soudasti této smlouvy.

Podinaje rokem 2015 mize pronajimatel kazdoro€ng s feinnost{ na obdobi od 1. 7.
upravit vy§i ndjemného v s4vislosti na rhstu spotiebitelskych cen v ptedchozim
kalendéinim roce.

CL 4
Priva a povinnosti spojeni s ndjmem

Pronajimatel je povinen zajistit néjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s u¥ivanim nebytovych prostor.

Néajemce prebira proster ve stavu zpuisobilém k Fadnému uZivani.

Drobné opravy v nebytovych prostorech souvisejici s jej ich uZivanim a néklady spojené
s bé¥nou tdr¥bou hradi nijemce. Vymezeni drobnych oprav a nékladd spojenych
s bésnou udrzbou je obsaZeno v piiloze €. 3, kiera je nedilnon soudésti této smlouvy.
Négjemce a osoby, které ufivaji s nAjemcem tento prostor, maji vedle préva uzivat
nebytovy prostor i pravo uZivat spoletné prostery a zafizeni domu, jakoZ i pozZivat
pinéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim prostor spojeno.

Nijemce je povinen uzivat nebytové prostory a zafizeni domu fadng a Fadn& poZivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim téchto nebytovych prostor.
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4.8

4.9

5.1
52

53

5.4

5.5

5.6

Néjemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostredi
zajisfujici ostatnim naj emcim vykon jejich prav. Najemce je povinen odstranit
po¥kozeni a vady, které zpasobil v domé sam nebo ti, kte¥ s nim prostory uZivaji.
Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni najemece poskozeni
a vady odstranit a poZadovat od najemce nihradu.

Néajemce je povinen oznémit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav,
které mé nést pronajimatel, a umoZnit jejich provedeni; jinak odpovida za $kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviyj naklad.

Najemce je povinen podilet se na tiklidu spoleénych prostor domu dle zvyklosti v domég,
pokud neni tato sluzba zajiténa pronajimatelem. J e-li sluzba zaji$téna pronajimatelem,

je nédjemce povinen platit tthradu za tuto sluZbu.

CL5
Skonéeni najmu nebytového prostoru

V ptipadg, Ze ndjem byl sjednan na uréitou dobu, skonéi uplynutim této doby.
Pokraduje-li ndgjemce v uzfvani prostoru po dni, kdy m&l najem bytu skongit, ke znovu
yjednani najmu (prodiouzeni) dle ustanoveni § 2285 obanského zdkoniku nedojde.
Néajem skongi také pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou
vypovédi. Pisemnd vypoved n&jmu sjednaného podle této smlouvy, bude doru€ovana
vizdy prostiednictvim dorudujiciho organu (posta), a to jako postovni zésilka dodavana
do vlastnich rukou adreséta do mista jeho bydliste. Nepodati-li se po3té takovou zasilku
dodat, napf. proto, Ze obesland strana & obeslany zéastupce na své adrese nebyli
zastizeni, a obeslana strana i obeslany zéstupee si zasilku od posty nevyzvedne do
deseti dnt od uloZen{ zasilky podle postovnich predpist, povazuje se posledni den této
Ihitty za den dorudeni zésilky, i kdy? se obeslana strana & obeslany zastupce o uloZeni
nedozvédéli. Vypovédni doba b&zi od prvniho dne kalendaintho mésice nésledujiciho
poté, co vypoved’ dosla druhé strané.

Pronajimatel mizZe vypoveédst néjem na dobu urgitou nebo neurditou v téimésiini
vypovédni dobé zejmeéna porudi-li ngjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,
mé-li byt byt vyklizen, protoZe je z dtrvodu vefejného zdjmu potfebné s bytem nebo
domenm, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, e byt nebude mozné viibec uZivat, nebo
je-li tu jiny obdobné zavaZny dfivod pro vypovézeni ngjmu. Vypovi-li takto pronajimatel
najem, uvede ve vypoveédi vypovédni divod.

Pronajimatel miZe vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce
bez zbyteéného odkladu byt odevzdal, pokud ndjemee poruSuje svou povinnost zv1ast
zéva¥nym zplsobem, zejména pokud nezaplati néjemné a naklady za stuzby za dobu
alespoii ti mésici, poskozuje-li byt zédvaZnym nebo nenapravitelnym zpisobem,
zpusobuje-li jinak zavazné gkody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobdm, které v domé
bydli nebo uzivéa-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému ugelu, neZ bylo
ujednéno. Pronajimatel ma povinnost uvést ve vypovédi, v&em spativje zavazné
porudeni ndjemcovy povinnosti.

Vypovi-li njem pronajimate], ma povinnost poudit najemce 0 jeho pravu vznést proti
vypovédi ndmitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovedi soudem.
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CL6
Zavereéna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uFivani nebytovych prostor, spolecnych
prostor a zaffzeni domu pfisluind ustanoveni obtanského zakoniku a daldi obecné
zdvazné piedpisy.
Tato smlouva je sepsina na zdkladé Rozhodnuti starosty mésta ¢.24/20 ve dvou
vyhotovenich, z nichZ po jednom obdr#i kazd4a smluvni strana.
Pipadné zmény a dopliiky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas obou
smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a udinnosti dnem
vzniku ndjmu uvedenym v €l. 2.
Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsana na zdkladé
pravdivych udaji a jejich svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni za népadné
nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
P¥{lohy této smlouvy tvori:

1. Meésini pfedpis najemného a z4loh na sluzby

2. Vymezeni drobnych oprav a nékladdl spojenych s b&znou idrzbou

3. Evidenéni karta

V Jilemnici dne: 20. 02. 2020

Pronajimatel Najemce
Mésto Jilemnice Hanousek Adam
v zastoupeni SBD Sever
Monika Lambertova
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Mésto Jilemnice, zast. SBD Sever, ul. Doleni 21 {“{.*Cl.,cert;fmmn;
Masarykovo namésti 82, 514 01 Jilemnice

Mési&ni predpis ndjemného a thrady za plnéni poskytovand s uZivanim
s platnosti od  01.03.2020

Variabilni symbol: N Vazena pani/VaZeny pan
Podet osob: 2 Hantech
Plocha :18,20 m2 Roztoky u Jilemnice 442

. 512 31 Roztoky u Jilemnice
Clenské &islo: 177194 Hantech
Adresa prostoru: Doleni 21, 514 01 Jilemnice

V souladu se s platnymi pfedpisy Vam stanovujeme ndjemné a Ghrady za plnéni poskytovana
s wiivanim prostoru ve vySi:

Pfispévky/Najemnéd
e T T T T e
_P_f_i—s_p_é-\: k_y_ /: N_a_j_e-;r.l-n_é_ _c_ e_ldk“e-n‘\_ _________________________________________ 1 _?:1”6_ ,_0-0—
Zalohy
T e T T T e
ZALoha [A TEPLO. . u.uvrercaranraanracoaresroar s urmnresss 500,00
2a3lcha elektfina Spol. ProSLOT......vv.rveenmeunesuemremmnrs 100,00
1;;;;;;:;;;;;; _____________________________________________________ éi;?i;
-C_e-lﬁ}{_e_rr: ___________________________________________________________ 2 -1-1_6_,'“0_0_
Nijemné a zalohy celkem 2116,00 K¢

Najemné a Ghrady za plngni poskytovans s uZivanim bytu a nebyt. prostoru jsou splatné nejpozdsji do
poslednihe dne b&ného mésice prosifednictvim postovniho inkasa /SIPO/ nebo bankovnthe trvalého prikazu na

Zménu vyie thrady zajiStuje SBD Sever pouze u podtovntho inkasa /SIPO/. V piipadé nedodrzeni terminu
splatnosti pispévkivnajemného a zalohovych plateb Vam bude G&tovén firok z prodleni dle nafizenf vlddy &.
351/2013 Sb., V¥¥e troku z prodleni odpovida rotné vy§i repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro
prvni den kalendafniho pololeti, v némZ doslo k prodieni, zvy$ené o 8 procentnich bodf.. Pro spravng zafazeni
Vatich uhrad pouZivejte vyse uvedeny variabilni symbol,

V Jilemnici dne: 18.2.2020 Zpraco

DIC: CZ00275808CZ002758 :




Pyiloha ¢. 3 Najemni smlouvy

Vymezeni drobnych oprav a nakladi spojenych s béZnou ddrzbou bytii

Drobné opravy bytu (nebytového prostoru)

1. Za drobné opravy se povazuji opravy (ne)bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soudasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele.

2. Za drobné opravy se povaZzuji tyto opravy a vymeény:
a) opravy jednotlivych vrehnich Easti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeny prahii a lidt,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveti a jejich soudasti a vymény zamki, kovéni, klik, rolet
a Zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaca, zasuvek,
jisti¢d, zvonki, domdcich telefontl, zasuvek rozvodil datovych siti, signéltt analogového i
digitélnfho televizniho vysilani a vymeny zdroji svétla v osvétlovacich t€lesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapati tuku,
f) opravy indikétort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméril teplé a studené vody.

3. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych
uzavérek, odsavatl par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetd, umyvadel,
van, vylevek, dfezll, splachovadl, kuchyfiskych sporaki, pedicich trub, vafici, infrazafiéi,
kuchyfiskych linek, vestavénych a ptistavénych skifni. U zaffzeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elektiinu, kotll etazového topeni na
pevnd, kapalnd a plynnd paliva, vietné uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich
termostatl eta¥ového topeni; nepovaZuji se viak za né opravy radiatorti a rozvodi ustfedniho
vytapéni.

4. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych souéasti predmétii
uvedenych v oedstavcei 3.

5. Za drobné opravy se povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymeény soucasti
jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestliZe néklad
na jednu opravu nepfesahne ¢astku 2000 K&. Provadi-li se na té¥e véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladt na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné néklady spojen¢ s opravou, pokud jsou uvedeny v dattovém dokladu
o provedeni opravy, se do ndkladd na tuto opravu nezapo&itdvaji, jsou viak soucdsti roéniho
limitu podle odstavce 6.



6. Soudet nakladé za drobné opravy uvedené v odstaveich 2 aZ 3 nesmi pfesdhnout
gastlu 100 K&/m? podiahové plochy bytu za kalendaini rok, vietns nékladf na dopravu a jinych
nakladfl spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

7. Podlahovou plochou bytu se pro acely tohoto natizeni rozumi soudet podlahovych
ploch bytu a jeho prisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivény vyhradné najemcem bytu;
podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkontl, lodZif a teras
se zapotitava pouze jednou polovinou.

Niklady spojené s béZnou adrzbou bytu

Naklady spojené s b&Znou adr#bou bytu jsou naklady na udrzovéani a &isténi bytu,
které se provad&ji obvykle pii del3im uZivéan{ bytu, Jsou jimi zejmena pravidelné prohlidky a
&i3téni pfedmatl uvedenych v bod 3, malovani véetnd opravy omitek, tapetovani a &isténi
podlah véetn& podlahovych krytin, obklad stén, Cisténi zanesenych odpadi aZ ke svislym
rozvodiim a vnitini natéry.

Prevzal



Mésto Jilemnice
Mausarykevo ndmésti 82, 514 01 Jilemnice

Evidenéni karta k  03.2020

Hantech Evidenéni &islo 177194
1ICO: 08052239

Vlastnicky vziah najemnik

Podet 0sob pfedpis: 2 Potet osob skutednost: 2

Cislo objektu 2000 &.p. 21

Cislo prostoru 0001 nebytovy prostor

Adresa prostoru Doleni 21, Jilemnice 514 01

Kontakini adresa Hantech, Roztoky u Jilemnice 442, 51231 Roztoky u J ilemnice

Sidlo firmy Hantech, Roztoky u Jilemnice,

Velikost prostoru  PodlaZi Kategorie  Podiahova plocha U#itnd plocha Vytapénd plocha  Zapocitatelnd ploche
0

Uzivéani od 01.03.2020 Utetni obdobi od 03.2020

Zphsob ziskani

E-Mail

Mobil

Mésiéni pFedpis pFispévki za uZivani nehytového prostoru a zdloh na sluzby

Smluvn{ ndjemné 1316 Zéloha na studenou vodu 200
Zéaloha na teplo 500
Zaloha elektfina spol. prostor 100
Celkem pevné poplatky 1316 Celkem zalchové poplatky 800
Celkem predpis: 2116

Datum tisku 18.02.2020



