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Smluvni strany:

Mésto Jilemnice, Masarykove nam.82, 514 01 Jilemnice
1¢5: 00275808, DIC:CZ00275808
zastoupené na zakladé smlouvy piikazni ze dne 2.12.2014
Stavebnim bytovym druZstvem SEVER
se sidlem Liberec, Bazanti 1415/3 PSC 460 31,1C:00042579, DIC:CZ00042579,
pobodka Jilemnice, Doleni 21, 514 01 Jilemnice

déle jen pronajimatel
a

Kaizen Institute CZ s.r.o., IC 07511043
Rohatova 145/14, 130 00 Praha 3

dile jen ndjemce

uzaviraj nize uvedencho dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nésl. zakona
&. 89/2012 Sb., obdansky zékonfk, ve znéni pozd&jiich predpisd, tuto
smlouvu o ndjmu nebytového prostoru

CL1
Piedmét ndjmu

11  Piedmétem této smlouvy je najem nebytového prostoru v 1.poschodi domu &p 41,
ulice Doleni, v Jilemnici, v k.. Jilemnice, o vyméfe 20 m?.
1.2 Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemei prostor za uelem provozu kancelafi.

ClL2
Doba niajmu

2.1  Pronajimatel pienechava prostor uvedeny v odst. 1.1 této smlouvy do najmu na dobu
neuréitou , poéinaje dnem 1. 3. 2020.



CL3
N4jemné a dhrady za plnéni spojend s uZivinim nebytového prostoru a souvisejici
sluzby

3.1  Najemce je povinen platit ndjemnc ve vy§i K& 868-/m*rok + zélohy na Ghrady za plnéni
spojend s uZivanim prostor a souvisejicich sluZeb (dale jen sluzby) v pravidelnych
masiénich spltkach splatnych vidy do posledniho dne v mésici, na ktery se platby
vztahuji. Platby néjemného a zaloh za sluzby je ndjemce povinen hradit M

1] m , vedeny u o pod v.s.
Rozpis zalohovych plateb Je prilohou této smlo” ﬂ

Za sluzby dle &lénku 3.1. se povazuje dodavka vody a elektfiny, teplo, tklid a jiné.

Nezaplati-li ndjemce najemné nebo zdlohy na thrady za sluzby do péti dndt po
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek a trok z prodleni podle platnych pravnich
piedpisii. Nezaplati-li najemce najemné nebo zalohy na Gbrady za sluzby za dobu deli neZ tfi
mésice, je pronajimatel opravnén ndjem vypovEdét bez vypovédni doby postupem dle Elanku
5.5,

3.2 Vyde thrad za sluzby se stanovi podle platnych cenovych predpistt mésitng zélohove
za jednotlivé sluzby. Pronajimatel je povinen (prostfednictvim sprévce) skuteéné
néklady na sluzby najemci kaZdorotné vyl&tovat a provést vyrovnani piipadnych
pieplatkd & nedoplatki. Vyudtovani doru¢i pronajimatel najemci nejpozdéji do 4
mésict od skongeni ziétovaciho obdobi. Na poZadani néjemce mu budou spraveem
piedloZeny potiebné doklady.

3.3 Najemné se stanovi v souladu s platoymi cenovymi piedpisy. Pfesna vyse ngjemného a
z&loh na thrady za sluzby vietné zpilisobu rozadtovani cen a thrady sluZeb je uvedena
v mési¢nim predpisu ngjemného a zdloh na sluzby, ktery je piilohou &. 1 a nedilnou
soudasti této smlouvy.

3.4  Po&inaje rokem 2015 muZe pronajimatel kaZdoroéng s (innosti na obdobi od 1. 7.
upravit vysi n&jemného v zavislosti na riistu spotfebitelskych cen v piedchozim
kalendé&inim roce.

ClL 4
Prava a povinnosti spojend s najmem

41 Pronajimatel je povinen zajistit ndjemeci plny a nerueny vykon prav spojenych
s uZivanim nebytovych prostor.

47  Néajemce pfebira prostor ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani.

43 Drobnéopravy v nebytovych prostorech souvisejici s jejich uZivanim a naklady spojené
s beznou udrybou hradi najemce. Vymezeni drobnych oprav a nakladd spoj enych
s béznou tdrZbou je obsaZeno v pEiloze &. 3, kterd je nedilnou soudasti teto smlouvy.

44  Najemce a osoby, které uZivaji s najemcem tento proster, maji vedle prava uZzivat
nebytovy prostor i pravo uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu, jakoZ 1 poZivat
plnéni, jejichZ poskytovéni je s uZivanim prostor spojeno.

4,5 Najemce je povinen uZivat nebytové prostory a zafizeni domu fadné a Fadné poZivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim téchto nebytovych prostor.
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Néjemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi
zajistujici ostatnim ndjemcim vykon jejich prav. Négjemce je povinen odstranit
poskozeni a vady, které zpfisobil v dom® sam nebo ti, ktef s nim prostory uZivaji.
Nestane-li se tak, ma pronajimatel prévo po pfedchozim upozornéni ngjemce poskozeni
a vady odstranit a poZzadovat od ndjemce nahradu.

Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potiebu té€ch oprav,
které ma nést pronajimatel, a umoZnit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
pisemného soublasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

Najemce je povinen podilet se na uklidu spolednych prostor domu dle zvyklosti v domé,
pokud neni tato sluzba zaji¥téna pronajimatelem. Je-Ii sluZba zajisténa pronajimatelem,
je ndjemce povinen platit \ihradu za tuto sluzbu.

CL5
Skondeni n4jmu nebytového prostoru

V piipad, Ze najem byl sjednan na urditou dobu, skondf uplynutim této doby.
Pokraduje-li ngjemce v uZivani prostoru po dni, kdy m&! ndjem bytu skongit, ke znovu
ujednéni ndjmu (prodiouzeni) dle ustanoveni § 2285 ob&anského zdkoniku nedojde.
Najem skonéi také pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou
yypovédi. Pisemnéa vypov&d najmu sjednaného podle této smlouvy, bude dorudovana
vzdy prostiednictvim doru¢ujiciho organu (posta), a to jako postovni zasilka dodévand
do vlastnich rukou adresata do mista jeho bydli3ts. Nepodati-li se poits takovou zasilku
dodat, napf. proto, Ze obeslana strana €i obeslany zéstupce na své adrese nebyli
zastizeni, a obesland strana &i obeslany zastupce si zasilku od posty nevyzvedne do
deseti dnti od uloZeni zasilky podle postovnich pfedpis, povaZuje se posledni den této
Ihtity za den dorudeni zésilky, 1 kdyZ se obesland strana &i obeslany zdstupce o uloZeni
nedozvidgli. Vypovédni doba b&Zi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
poté, co vypovéd dosla druhé strand.

Pronajimatel miZe vypovédét najem na dobu urditou nebo neurditou v tHim&sini
vypovédni dobé zejména porusi-li ndjemce hrub$ svou povinnost vyplyvajici z ngjmu,
méa-li byt byt vyklizen, protoZe je z dirvodu vefejného zajmu potfebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, naloit tak, Ze byt nebude mozné viibec uZivat, nebo
je-li tujiny obdobné€ zavazny diwvod pro vypovézeni ndjmu. Vypovi-li takto pronajimatel
najem, uvede ve vypovédi vypovédni diivod.

Pronajimatel miiZe vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu néjemce
bez zbytetného odkladu byt odevzdal, pokud n4jemce poruSuje svou povinnost zvIast
zévaznym zplsobem, zejména pokud nezaplati néjemné a naklady za sluzby za dobu
alespofi tf mésict, poskozuje-li byt zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsoben,
zpiisobuje-li jinak zédvaZné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobém, které v domé
bydli nebo uZivé-li neopravnéné byt jinym zpGsobem nebo k jinému udely, nez bylo
uvjedndno. Pronajimatel ma povinnost uvést ve vypovidi, v&m spatiuje zavaing
porugeni ndjemcovy povinnosti.

Vypovi-li ndjem pronajimatel, ma povinnost pougit najemce o jeho pravu vznést proti

’

vypovédi ndmitky a navrhnout pfezkouméni opravnénosti vypovédi soudem.
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CL6
Zavérefna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plat{ pro uzivani nebytovych prostor, spoletnych
prostor a zafizeni domu ptislu§na ustanoveni obdanského zakoniku a dalSi obecné
zavazné predpisy. .
Tato smlouva je sepsina na zakladé Rozhodnuti starosty mésta ¢.25/20 ve dvou
vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrZ kazd4 smluvni strana.
Piipadné zmény a dopliiky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas obou
smluvnich siran.
Tato smlouva nabyva platmosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti dnem
vzniku ndjmu uvedenym v €l. 2.
Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsana na zéklade
pravdivych udaji a jejich svobodné vile a nebyla uzaviena vtisni za napadné
nevyhodnych podminek, a na dikaz toho piipojuji své podpisy.
Pi{lohy této smlouvy tvoii:

1. Mésiéni predpis ndjemného a ziloh na sluzby

2. Vymezeni drobnych oprav a nakladi spojenych s béZnou tdrzbou

3. Evidentni karta

V Jilemnici dne: 14, 02. 2020

Pronajimatel
Mésto Jilemnice

v zastoupeni SBD Sever
Monika Lambertova

ajemg
Kaizen Institute/CZ s.r.0.



Mésto Jilemnice, zast. SBD Sever, ul, Doleni 21 LL=C(Certification)
Masarykovo namésti 82, 514 01 Jilemnice

M&signf predpis najemného a thrady za plnéni poskytovand s uZivanim
s platnosti od  01.03.2020

Variabilni symbol: ||| Gz VaZend pani/VaZeny pan
Poéet osob: 1 Kaizen Institute CZ s.r.o.
Plocha: 20,00 m2 Rohadova 145/14

Clenské ¢islo: 177190 Kaizen Institute CZ s.r.0. 139 00 Praha 3

Adresa prostoru: Doleni 41, 514 01 Jilemnice

V souladu s platnymi predpisy Vam stanovujeme ndjemné a thrady za pln&ni poskytovana
s u#ivanim prostoru ve vysi:

PEispdvky/N&iemné
Smluvni NAJEMNE . «uvrrcarsue vt maiiostranasntsronaeneraenencons 1447,00
Pfispévky/Ndjemné celkem 1447,00
Z&lohy

ZA4loha na sStRdenNou VoA e + v et v et v nerocnranarattrsansronssans 200,00

bR s V=N =T 2 -« = A I R I IO 80¢, 0C

24loha elektfina 3pol. ProstOr. ... cerrvermeronr s esaen 150,00

zaloha na Aklid. . . it et i c e i s s e s 100,00

Zalohy celkem 1253, 00

Celkem: 2697,00
r . 1.4 r ~
Nijemné a zalohy celkem 269700 K¢

Najemné a thrady za pIngni poskytované s uzivanim bytu a nebyt. prostoru jsou splatné nejpozdgji do
posledniho dne b&Zného mésice prostiednictvim postovniho inkasa /SIPO/ nebo bankovniho trvalého pikazu na

dcer &islo NG I

Zménu vy¥e thrady zajisfuje SBD Sever pouze u postovniho inkasa /SIPOY. V pFipadé nedodrZeni terminu
splatnosti pffsp&vki/najemného a zélohovych plateb Vam bude Giétovan trok z predleni dle nafizeni vlady €.
351/2013 Sb., V¥3e tiroku z prodleni odpovida rogng vysi repo sazby stanovené Ceskou ndrodni bankou pro
prvni den kalendéiniho pololeti, v némZ doslo k prodleni, zvy$ené o § procentnich bodfl. Pro spravné zafazeni
Vagich ihrad pouZivejte vyie uvedeny variabilni symbol.

V Liberci dne: 14.02.2020 Zpracoval:
Lambertova Moni

Bankovni spojeni: I€: 00275808 tel.: [NNEG_ e-mail: || NN

pI¢: CZ00275808 GSM: web:



Priloha &. 3 Najemni smlouvy

Vymezeni drobnych oprav a nakladi spojengch s béznou idrzbou byti

Drobné opravy bytu (nebytového prostoru)

1. Za drobné opravy se povazuji opravy (ne)bytu a jebo vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele.

2. Za drobné opravy se povazuji tyto opravy a vymeény:
a) opravy jednotlivych vrchnich dasti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeny prahi a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dveH a jejich soudasti a vymény zamki, kovéni, kiik, rolet
a Zaluzii,

¢) vymeény elektrickych koncovych zatizen{ a rozvodnych za¥izeni, zejména vypinall, zésuvek,
jistié, zvonkd, domécich telefont, zasuvek rozvodil datovych siti, signald analogového 1
digitainiho televizniho vysilani a vymény zdrojt svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapagi tuku,
f) opravy indikétorG vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomerii teplé a studené vody.

3. 7Za drobné opravy se dale povaZui opravy vodovodnich vytoktl, zépachovych
uzavérek, odsava&t par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohi{vaci vody, bideth, umyvadel,
van, vylevek, dfezq, splachovaci, kuchyiiskych spordki, pecicich trub, vafidd, infrazaficd,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pristavénych sk¥ini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuj{ opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na
pevnd, kapalna a plynnd paliva, v&etnd uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatii eta¥ového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatort a rozvodu Ustfedniho
vytapéni.

4. Za drobné opravy se povaZuji rovnéZ vymény drobnych soudasti predméti
uvedenych v odstavei 3.

5. Za drobné opravy se povaZuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soudasti
jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestliZe naklad
na jednu opravu nepfesahne astku 2000 K& Provadi-li se na téZe véci ngkolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navaznji, je rozhodujici soucet nékladd na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovem dokladu
o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu nezapoditavaji, jsou viak soudasti ro¢niho
limitu podle odstavee 6.



6. Souet ndkladii za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 a2 5 nesmi presdhnout
#astku 100 K&/m? podlahové plochy bytu za kalendaini rok, vietn® nakladil na dopravu a jinych
nakladt spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v datiovém dokladu o provedeni opravy.

7. Podlahovou plochou bytu se pro Gely tohoto natizeni rozumi soudet podlahovych
ploch bytu a jeho pifsluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu,
podlahové plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkont, lodZii a teras
se zapotitavé pouze jednou polovinou.

Niklady spojené s béznou adrzbou bytu

Néklady spojené s b&Znou tdizbou bytu jsou naklady na udrZovani a ¢isténi bytu,
které se provadgji obvykle pii delsfm uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
gisténi predméth uvedenych v bod€ 3, malovani véetn® opravy omitek, tapetovani a &isténi
podlah véetng podlahovyeh krytin, obkladii stén, &i¥téni zanesenych odpadi aZ ke svislym
rozvodiim a vnitfni natéry.

Prevzal:




Protokol o piedani nebytového prostoru

Dne 18.2.2020 byl pfedén nebytovy prostor ul. Doleni 41,kancelaf 20 m2, 1.patro.
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Za Pronajimatele Za ndjemc
Predal: Prevzal:
Mésto Jilemnice Kaizen Institute CZ, s. 1. O.

SBD Sever, v zast.

Monika Lambertova



