SMLOUV A o PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A VYUZIiVANI
PARKOV ACIiCH MIiST

Tato smlouva o podnijmu nebytovych prostor a vyuZivani parkovacich mist (dale jen
wSmlouva“) se uzavirad mezi ucastniky:

JIHOSPOL, Jiho éeska obchodni a stavebni spole¢nost, a.s.

se sidlem Pisecka 893, Strakonice,

IC: 625 09 641, DIC: CZ625 09 641

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddile B,
vlozka 681,

jejimz jménem jedna Ing. Tomé§ Baumruk, predseda piedstavenstva

jako“ ndjemce

a

Vseobecna zdravotni pojistovna Ceské repu bliky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3,

jejimz jménem jedna feditel MUDr. Pavel Horak, CSc., MBA

k podpisu této smlouvy je povéfena feditelka Krajské pobocky pro Jiho&esky kraj,
pani Ing. Bronislava Hlachova

IC: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: |

gislo tctu :

jako ,, podndjemce“

za Ucasti:

Vincero s.r.o.

se sidlem: Ceské Bud&jovice, Kubatova 1240/6, 370 04

IC: 28113357, DIC: CZ28113357

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddile C,
vlozka 17931,

JjejimZ jménem jednaji jednatelé Ing. Tom4as§ Baumruk, Ing. FrantiSek Burger a Ing. Karel
Veverka

PRE AMBULE

Vincero s.r.o. prohlasuje, Ze je viastnikem administrativni budovy cp. 1838 na pozemku p. ¢. 544 v
katastrdalnim vizemi Ceské Budéjovice 6, obec Ceské Budéjovice zapsané na listu viastnictvi &
2384 pro obec Ceské Budéjovice a katastralni izemi Ceské Budéjovice 6 (kopie vypisu zLV ¢
2384 ze dne 31. 5. 2011 tvoFi Ptilohu ¢& 1) (dale Jen administrativni budova) postavené na
zdkladé a v souladu se stavebnim povolenim ¢.j. SU/190/2010 Ule vydanym dne 8. 2. 2010
Stavebnim uradem Magistratu mésta Ceské Budéjovice a kolaudacnim souhlasem ¢. .
SU/635/2011 Ulc vydanym dne 4. 3. 2011 Stavebnim tifadem Magistratu mésta Ceské Budéjovice.
Podndjemce je oprdavnén nechat si tento kolaudacni s ouhlas predlozit najemcem kdykoliv v dobé
trvani této smlouvy.

Vincero s.r.o. a JIHOSPOL, Jihoceskd obchodni a stavebni spolecnost, a.s. uzaviely dne 8. 3.
2011 ndjemni smlouvu o prondjmu administrativni budovy obsahujici pravo JIHOSPOLu,
Jihoceské obchodni a stavebni spolecnosti, a.s. jako najemce administrativni budovy penec hat
administrativni budovu nebo jeji ¢dsti do podndjmu tietim osobdm. Vincero s.r.o. a JIHOSPOL,
Jihoceska obchodni a stavebni spolecnost, a.s. podpisem této podndjemni smlouvy potvrzuji, Ze
mezi nimi uzaviend ndjemni smlouva je uzaviena na dobu delsi, minimainé vsak na dobu stejnou,
kterou umozinuje tato podndjemni smlouva.



Smluvni strany se na zdkladé nasledné uvedenych ustanoveni a v souladu se zakonem &. 116/1990
Sb., 0 ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjSich zmén a dopliiki a s pfislusnymi
ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich pfedpisti dohodly na nasledujici

Smlouvé o podnajmu nebytovych prostor a vyuzivani parkovacich mist

nize uvedeného obsahu:

1)
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6)

7)

Clanek 1
Piredmét smlouvy

Tato smlouva upravuje podndjemni vztah mezi smluvnimi stranami, a to v souladu s vl
stran a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Néjemce prenechivd niZe uvedeny predmét podndjmu podndjemci do podndjmu a
podnédjemce pfijimd tento pfedmét podnajmu do uZivani. Predmé&tem podndjmu jsou dile
uvedené nebytové prostory, nachdzejici se v budové &p. 1838, na pozemku parc. &. 544, vie
v katastralnim dzemi Ceské Budgjovice 6, zapsané u Katastrdlniho tfadu pro Jihogesky kraj,
katastrdlni pracovi§& Ceské Budg&jovice, na listu vlastnictvi LV & 2384, s netto podnajemni
plochou celkem 3070 m* (dile jako »pronajaté prostory*) s ucelem vyuziti jako
kancelaiské prostory pro ¢innost Krajské pobocky podndjemce v Jihoceském kraji.
Podndjemce miiZe pro vlastni dcely a pro své klienty vyuzit vefejnych parkovacich stani,
kterd se nachizeji v bezprostfedni blizkosti pfedmétu podndjmu. Pronajaté prostory a
parkovaci mista, jeZ jsou pfedmétem podndjmu dle této smlouvy, jsou vyznadena na
piiloZeném polohovém planu, ktery tvoii P¥ilohu &. 2 této smlouvy (déle jako ,,pFedmét
podndjmu). Soucasné s podnajmem téchto nebytovych prostor a parkovacich stini je
podndjemce opravnén uZzivat movité véci, které se ke dni podpisu ptedavaciho protokolu
nachazeji v nebytovych prostordch specifikovanych v priloze €. 2 této smlouvy a které jsou,
spolu s popisem a piislusenstvim pronajatych prostor vcetné parkovacich stini, uvedeny v
pfedavacim protokolu, ktery se po jeho podpisu obéma stranami stane PEilohou & 5 této
smlouvy.

Jako pronajatd plocha plati zakladni plocha v jednotlivych podlazich, ohraniéena vnitini
hranou vnéjsi zdi budovy.

Podndjemce i ndjemce jsou opriavnéni provést v pribéhu pfeddni a prevzeti predmétu
podndjmu dle odst. 2 ¢l. 3 této smlouvy preméefeni pronajaté plochy, kdyZ v pfipadé
zjisténého rozdilu se strany zavazuji k jeji opravé formou dodatku k této smlouve.

Pfedmét podndjmu bude uZivan vyhradné k déelu vyuziti jako kancelafe a parkovaci mista,
véetné k tomu nalezejicitho vedlejitho vyuZiti. Podndjemce se zavazuje umoznit daldimu
pfipadnému podndjemci, ktery bude mit v podnajmu dal¥i nebytové prostory v budové &p.
1838, uZivani piistupovych tras mezi vstupem do budovy a témito dal3imi nebytovymi
prostory.

Pfedmétem ¢innosti podndjemce v predmétu podnédjmu je vykon administrativy souvisejici s
provadénim vieobecného zdravotniho pojisténi podle zdkona &. 551/1991 Sb., o Vseobecné
zdravotni pojistovné Ceské republiky, ve znéni pozd€jSich pfedpisii Vieobecnou zdravotni
pojistovnou Ceské republiky, Krajskou pobotkou pro Jihogesky kraj.

Najemce prohlasuje, Ze pfedmét podnijmu je svym stavebné technickym uréenim zpisobily
k ucelu ndjmu a Ze toto vyuZiti odpovid4 charakteru pfedmétu podndjmu v souladu s obecné
zévaznymi pravnimi pfedpisy.
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Clinek 2
Doba podnijmu

Podndjem nebytovych prostor je touto smlouvou sjednan na dobu uréitou, a to na dobu 10 let
ode dne pfedani, resp. pfevzeti pfedmétu podnagjmu do uZivani formou pfedavaciho protokolu
(viz €l. 3, odst. 2 této smlouvy).

Smluvni strany se dohodly na prodlouzeni doby podndjmu o dvakrat pét rokd, pokud
nejpozd€ji 18 mésich pfed predpokladanym dnem ukondeni podniajemniho vztahu
podnijemce pisemné nesdéli nijemci, Ze neuplatituje sv€ opéni pravo na prodlouZeni
podndjemni doby.

Clanek 3
Predani pfedmétu podnajmu

Najemce se zavazuje umoznit podndjemci od 1. 6. 2011 vstup do budovy, v niZ se nachdzi
pfedmét podnajmu za ti¢elem instalace strukturované kabelaZe a vegkerého vnitiniho zafizeni
a vybaveni.

Najemce se zavazuje ptedat podndjemci a podndjemce se zavazuje pievzit pfedmét podndjmu
ve stavu zplisobilém k fadnému uZivani k Géelu dle této smlouvy, a to nejpozdeji k 1. 7. 2011.
O pfedini a pfevzeti bude vyhotoven a podepsin preddvaci protokol se seznamem
pripadnych zdvad a nedodélkii k odstranéni a tento se stane nedilnou souéésti této smlouvy
jako jeji Priloha €. 5. Vyskyt vad a nedod&lkii nebréanicich uzivani pfedmétu podnajmu neni
divodem k odmitnuti pievzeti pfedmétu podndjmu. V pfipad® nedodrZeni zde uvedeného
terminu pfedani je podndjemce opravnén pozadovat thradu veskeré vzniklé Skody.

Za porudeni zdvazku ndjemce uvedeného v odst. 2 tohoto &linku Jje podndjemce opravnén od
najemce poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vy§i 10 000,- K& za kaZzdy den prodleni.
Ujednanim o smluvni pokuté& neni dot&eno pravo VZP CR na nahradu Skody.

Nijemce se zavazuje k 1. 6. 2011, nejpozdéji viak k datu vzniku podndjmu (viz odst. 1 ¢l. 2
této smlouvy) pfedat podnajemci do bezplatného uzivani celkem 10 parkovacich sténi
vy€lenénych vyluéné pro podnijemce.

Clanek 4
Najemné

Najemné za pronajaté prostory €ini 298,- K&/m2/mésic bez DPH. K takto dohodnutému
najemnému nebude tétovana v souladu s § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb DPH.

Najemné je splatné vmeésicnich splatkich, vidy predem k prvnimu dni pfislu§ného
kalenddiniho mésice. Smluvni strany se dohodly, 7¢ ndjemci vznikd narok na ndjemné a
podndjemci povinnost hradit ndjemné od mésice nasledujiciho po mésici, v némZ dojde k
pfedani a prevzeti pfedmétu podndjmu dle odst. 2 &l. 3 této smlouvy; za pfedpokladu piedani
a pfevzeti dne 1.7.2011 tedy bude podndjemce hradit poprvé najemné za mésic srpen 2011.
Pro pfipad dfivéjsiho predéni a prevzeti pfedmétu ndjmu ne? k 1.7.2011 je dohodou
smluvnich stran stanoveno, Ze podnajemci vznikd povinnost platit ndjemné nejdiive za mésic
srpen 2011.

Najemné bude hrazeno bezhotovostné na niZe uvedeny déet najemce. V¢asnost placeni se
uruje podle dne piipsani platby ve prosp&ch t¢tu najemce.



Podnajemce zaplati ndjjemné dle smlouvy na nasledujici bankovni ucet:

4)

konto ¢. NI VS 41197518, SS: mésic a rok (MMRRRR),
vedené v CZK.

Timto plati za dohodnuté, Ze v piipadé zmény uctu je najemce povinen podnajemci
pozadav ek na Gthradu najemného na zménény ucet pisemné ozndmit.

Jestlize se mira inflace zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem (zékladni rok 2011 = 100)
zméni oproti stavu na pocatku podnajmu nebo oproti stavu k G¢innosti vzdy posledni zmény,
zvySuje nebo snizuje se ndgjemné podle piislusné procentni zmény inflace v celé vysi pro dalsi
obdobi podndjmu. Zména najemného se provadi ro¢né¢ nejdiive k 01. 04. b&zného roku.
Nédjemce je povinen o takovéto zméné podnajemce pisemné informovat za soucasného
predlozeni propoctu. Jestlize neinformuje nebo neinformuje vas, neznamena to, ze se
najemce ziekl pozadavku na Upravu najemného, ma vSak ndrok na upravené nijemné za
obdobi od doruceni tohoto ozndmeni.

Clanek 5
MENA PRI PLACENI, EURO-KLAUZULE

Strany se timto dohodly, Ze pro piipad, Ze Ceska republika piistoupi k Evropské ménové unii,
budou ode dne, od né&jz ptestane byt koruna ceska ufednim platidlem v Ceské republice veskeré
platebni zavazky vyplyvajici z této ndjemni smlouvy uspokojovany v eurech podle sménného
kurzu stanoveného pravnim predpisem ke dni zavedeni EUR v Ceské republice.
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Clanek 6
Uhrada sluZzeb poskytovanych v souvislosti s uZivinim predmétu pod najmu

Podnajemce je povinen platit v dob&é trvani podnajemniho vztahu naklady za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu podndjmu, pfi¢emZ se najemce zavazuje, Ze
zajisti podndjemci tyto dodavky sam nebo na zakladé smluv uzavienych s jednotlivymi
dodavateli téchto sluzeb. Sluzby zahrnujici dodavku vody, plynu, tepla a teplé vody,
elektrické energie a odvod odpadnich vod, telekomunikacni, radiokomunika¢ni a datové
sluzby, likvidaci odpadi hradi podndjemce dle skutecné spotfeby (dale jako “méFitelné
provozni ndaklady”}.

Mgfitelné provozni naklady bude podndjemce hradit formou mési¢nich ziloh ve vysi
piepoctené zalohy od dodavatelt jednotlivych sluzeb (médii), s piisluSnou sazbou DPH, které
bude podnajemce hradit be zhotov ostni platbou na nize uvedeny ucet nijemce.

Provozni ndaklady, které nelze méfit samostatné jednotlivym podndjemcim k tomu
piislusnym zafizenim, je najemce povinen rozpoditavat mezi jednotlivé podndjemce dle
poméru pronajatych ploch v m2 vici celkové plose nebytovych prostor v budové ¢p. 1838.

Specifikace jednotlivych sluzeb (méfitelnych provoznich ndkladii) poskytovanych
v souvislosti s podnajemnim vztahem dle této smlouvy vcetné uvedeni vySe mésic¢nich zaloh
na tyto sluzby pro rok 2011 bude uvedena v Priloze & 6 ktéto smlouvé, ktera bude
najemcem vyhotovena a predlozena podnajemci k podpisu nejpozdéji k 1. 7. 2011.

Podnajemce zaplati provozni naklady dle smlouvy na nasledujici bankovni ucet:

I VS: 41197518, SS: 9 + mésic a rok
(OMMRRRR) vedené v CZK.

Timto plati za dohodnuté, ze v piipadé zmény Uctu, je najemce povinen podnajemci takovyto
pozadavek na thradu provoznich nakladii na zménény ucet pisemné oznamit.
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Po skonéeni kazdého kalendainiho roku béhem prvniho kalendainiho &étvrtleti (popf. do tif
mésich po skondeni zii¢tovaciho obdobi dodavatele sluzeb, min. 1x ro¢né) nasledujiciho roku
se provede vyuctovini métitelnych provoznich nakladl v souvislosti s uZ{vanim pfedmétu
podndjmu za pfedchozi rok (obdobi). Nijemce vyiétuje skutecné provozni ndklady
podndjemci do 15 dnt ode dne piedloZeni koneéného vydétovani Jednotlivymi dodavateli
sluZeb. Pfipadny pieplatek musi najemce vrdtit podndjemci do 30 dnii od provedeni
vyactovani. Pfipadny nedoplatek musi podndjemce vyrovnat do 30 dnii od provedeni
vyuctovani a jeho doru¢eni podndjemci.

V dal$im obdobi budou zalohy stanoveny ndjemcem na zakladg vytctovani ptedchoziho
kalendafniho roku (obdobf) a s pfihlédnutim k vysi ziloh stanovenych dodavateli sluzeb
(médi).

Podndjemce je opravnén nahlédnout do viech acetnich podkladii ndjemce, které se tykaji
doddvek sluZeb pro pfedmét podndjmu a ndjemce je povinen mu tGctované provozni naklady
doloZenim jednotlivych déetnich podkladi prokazat,

VySe uvedené plati v pfipadé, Ze podndjemce neuzavie s jednotlivymi  dodavateli
samostatnou  smlouvu. V pifpads, Ze podndjemce uzavie jednotlivymi  dodavateli
samostatnou smlouvu, je nijemce zbaven povinnosti poskytovat tyto sluzby.

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce se zavazuje predmét podndjmu v souladu s touto smlouvou udrZovat ve stavu
zpusobilém ke sjednanému tcelu uZivani, zabezpedovat f4dné pInéni sluzeb spojenych
s uZivanim nebytovych prostor a umoznit podndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych
s podndjmem.

Najemce nebo jind jim povéfeni osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu podndjmu
za ucelem proveden{ kontroly dodrzovini podminek této smlouvy a k provadéni udrzby,
nutnych oprav nebo piezkoumsini vedeni proudu, plynu, vody aj., pokud Je to nezbytné, jen
v piitomnosti osoby podnéjemcem povéfené, a to jen v pracovnich dnech bihem obvyklé
pracovni doby podnédjemce a po predchozim upozomeéni v dostateéném &asovém predstihu.
Pracovni doba podndjemce je stanovena pro tento piipad od 7.30 do 16.00 hodin.

Najemce vybavi na své niklady v souladu se stavebni dokumentaci a s platnymi poZarnimi
predpisy pronajaté prostory hasicimi pristroji a hydranty, kdyz odpovida za jejich ddrzbu a
revize.

Néjemce je odpovédny za opravy a fadnou tddrZbu, provoz, vybaveni a zafizeni pfedmétu
podndjmu tam, kde tato povinnost nepfesla na podnijemce. Zvlasts je ndjemce povinen
zajistit 4drzbu vnéjsiho plaste budovy véetn& myti oken 1x roéng. V celém pfedmétu najmu
je ndgjemce dile mimo jiné povinen zajistit revize a bezproblémovy provoz vytaht, revize a
udrZbu klimatizace, plynu a elektro. Dile je ndjemce povinen zajistit i dklid a osvétleni
parkovacich mist. JestliZe se ve vefejné piistupnych prostorich, na vybaveni a na zafizeni
uréeném ke spoleénému u#fvani viemi podndjemci v objektu vyskytne n&jaka zavada, skoda
nebo porucha, je najemce povinen je neprodlené odstranit, pokud odpovidd za jejich
odstranéni.

Najemce je povinen zajistit v zimnich mésicich na vlastni naklady posyp pfistupovych cest,
vjezdu, parkovacich mist a odklizeni sn&hu i nled;.

Néjemce je povinen v pronajimanych nebytovych prostorech chovat se tak, aby provozni
¢innost podndjemce byla narusena v co nejmensi mite.
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Néjemce je povinen umoznit podndjemci, jeho zaméstnanciim, klientim a dalsim 0sobam
oznacenych najemcem volny pfistup do pronajatych prostor. Podndjemce je opravnén v ramgj
instalace zabezpecovaciho zafizeni (viz €l. 8, odst. 4 této smlouvy) zavést vlastni systém
kontroly vstupu osob do pronajatych nebytovych prostor.

Najemce neni opravnén postoupit nebo prenést zakladni prava a povinnosti z této smlouvy na
tieti osoby bez predchoziho pisemného souhlasu podndjemce, s vyjimkou banky poskytujici
finance. Udgleni takového souhlasu je véci vyhradniho a neomezeného posouzen{
podndjemce.

Pokud se budou na pfedmétu najmu realizovat technicki zhodnoceni a tpravy po souhlasy
nijemce na niklady podnajemce, najemce prohladuje, 7¢ po ukonden{ podndjmu (uplynutim
doby, nebo z jiného diivodu) nebude poZadovat na podnajemci uvedeni do pavodniho stavu
na niklady podnajemce.

Clanek 8
Priva a povinnosti podnajemce

Podndjemce je opravnén uzivat pfedmét podndjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé.
Podndjemce je povinen o predmét podndjmu fadné pecovat a zajistit na vlastni naklady bézny
aklid pfedmétu podnajmu.

Podnéjemce je povinen sdélit ndjemci neprodlené nutnost oprav, které ma provést najemce a
umoZnit mu provedeni téchto & jinych nutnych oprav, jinak Jje odpovédny za skodu, kteri
vznikla nespInénim této povinnosti.

Podnajemce je opravnén zabezpe€it pronajaté prostory bezpeénostnim zaiizenim a zamky dle
svoji potfeby a vybéru odpovidajici charakteru provadéné ¢innosti.

Néjemce i Vincero s.r.o. poskytuji podndjemci souhlas k instalaci vlastni technologie IT,
vybaveni spisovny, odnimatelnych pricek, bezpeénostniho zafizeni, audiovizudlni techniky a
vybaveni gastronomickych provozii. Toto technické zhodnoceni provede podnijemce na
vlastni niklady. Nijemce i Vincero s.r.o. prohlasuji, Ze pofizovaci cenu téchto technickych
zafizeni nezahrnou do pofizovaci ceny budovy a 7e tato zafizeni nebudou odepisovat.
Ndjemce i Vincero s.r.o. souhlasi, aby odpisy na tato technicki zaf{zeni uplatiioval
podnéjemce.

Clinek 9
Vybaveni, dklid, tidrzba

Podndjemce musi predmét podndjmu béhem celé doby trvani podndjmu vZdy udrZovat v
pofadku a v Cistot& a musi &istit vniténi stranu oken. Pokud podnéjemce nebude udrzovat
pfedmét podndjmu v &istotg, je najemce po pfedchozim upozornéni podndjemce oprivnén
vstoupit a vy&istit pfedmét podndjmu, a to na ndklady podnajemce.

Podndjemce musi uéinit veskera opatfeni, aby zajistil, Ze 74dna &ast vefejn€ piistupnych
prostor nebude poskozena nebo znedisténa. Pokud k takovymto ¥koddm nebo znedistén{
dojde, je ndjemce kromé ostatnich pravnich prostfedkd, jeZ ma k dispozici, opravnén k tomu,
aby od podndjemce vyméhal veskeré néklady, které mu s odstranénim t&chto Skod, pfip. s
timto zne¢isténim prokazateln& vzniknou, a podnajemce je povinen tyto neprodlené zaplatit
na vyzvu najemce.

Néjemce je povinen hradit opravy v pfedmétu podndjmu v hodnoté nad  5.000.- K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad, ostatni opravy hradi podnijemce.
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Najemce zajisti, Ze elektrické, vzduchotechnické a jiné mechanické instalace a zafizeni, které
tvofi soucdst pfedmétu podndjmu, budou pravidelné udrzovany naleZit€ kvalifikovanymi
pracovniky a v piipadé potfeby budou opraveny nebo nahrazeny.

Podnijemce zajisti pravidelnou tdrzbu a revize provadéné nélezit€¢ kvalifikovanymi
pracovniky u vlastni technologie IT, bezpe¢nostniho zafizeni a audiovizualni techniky.

Podndjemce je povinen zajistit Uklid a Gdrzbu (v€etné malovani) pfedmétu najmu, véetnsd
prostor pfistupnych vefejnosti. Naklady na dklid, ddrzbu a nahradu za uZivani prostor
pfistupnych vefejnosti slouzicich jako pifstupové trasy dle ¢l. 1, odst. 5 této smlouvy je
podndjemce opravnén pietctovat dal$im podnajemctim na zdkladé samostatného smluvniho
vztahu. Ndjemce se zavazuje promitnout pomérné thrady nékladi dle predchazejicich vét a
zakotvit do podnajemnich smluv s dal$imi podndjemci, kdyZ jim stanovi povinnost uzaviit
k tomu s VZP CR piisluinou smlouvu.

Clanek 10
Pojisténi

Néjemce zajisti na své ndklady pojisténi budovy v rozsahu odpovédnosti za Skodu, Zivelni
pojisténi a vandalismus s imémym pojistnym krytim a zavazuje se udrZovat tyto pojistky po
celou dobu trvéani této smlouvy.

Podndjemce je povinen pojistit na své naklady sviij majetek nachézejici se v predmétu
podndjmu a sjednat pojisténi odpovédnosti za $kody zptisobené svou vlastni ¢innosti a bude

tyto pojistky udrZovat po celou dobu trvéini této smlouvy.

Na poZadani jsou obé€ strany povinny pojistnou ochranu prokazat.

Clanek 11
Parkovaci mista

Deset parkovacich mist, kterd jsou podle této smlouvy ndjemcem vyhrazena podnijemci
k bezplatnému vyluénému uZivani, musi podndjemce oznadit svym logem.

Nijemce se zavazuje zajistit k parkovacim mistim dle pfedchazejici véty pfislusné dopravni
znaceni oznacujici v souladu s pravnimi pfedpisy moZnost parkovini na téchto parkovacich
mistech pouze na zékladg souhlasu VZP CR (podnéjemce).

1)

Clének 12
Stavebni tpravy

Podnédjemce neni (pfi dodrZeni povolenych vyjimek podle tohoto odstavce) opravnén k tomu,

aby provadél v pfedmétu podndjmu jakékoliv stavebni zdsahy nebo tpravy nebo pfistavby k

nebytovym prostoram.

Podnéjemce neni opravnén:

e provadét zmény nebo dopliiky vnitini éasti pfedmétu podndjmu; nebo

e zfizovat ve vné€jsi Casti pfedmétu podndjmu jakékoliv stojany, stoZéry, bezpe&nostni
zafizeni nebo podobna zafizeni,

pokud nema pfedchozi pisemny souhlas nijemce, ktery viak nesmi byt nepravem upirin nebo

zdrZovan.



3) Podndjemce musi Prace fadné schvileng ndjemcem dokongit ve Thité stanoveng ndjemcey
4) Na Zadost najemce mus{ podndjemce zaplatit ndjemci veskeré niklady a poplatky za prae

5) Pokud podndjemce nesplni své vyse uvedene povinnosti, je ndjemce opravngn vstoupit

6) Bez piedchoziho pisemného souhlasy najemce nesmi podndjemce zagit se stavebnimj

pracemi, i pfesto, 7e byly povoleny na 7adost v souladu se stavebnimj predpisy. To se netyks
bézné udrZby provadéng Podnijemcem.

7)  Podndjemce s; musi opatfit na vlastnf naklady vegkers spravni povolen{ Pro provadén{
Jakychkoliv praci schvélenych ndjemcem.

8) Smluvni strany vCetng Vincera $.I.0. se dohodly v soulady s § 28 zdkona ¢ 586/1992 Sb.,
zdkona o danj z ptijmu, ve zpg&ni pozdéjSich zmen 4 dopliikii, 7e veskers technicks
zhodnoceni pronajatého majetku, povolens nijemcem i Vincero sr.o. g zaplaceng
podndjemcem, budoy odepsdna podndjemcem namifsto najemce i Vincero S.Ti0.

Clének 13
Umisténi reklamnich a dalSich ploch

Podndjemce Jje opravnén umistit u vchodu do objektu, ve kterém se nachazi predmgt podndjmu,
informagni desky se SVym oznadenim, Podnéjemce Je dile opravngn umistit na stiechy, piipadng

-

reklamnimi zafizenim; zplisobené.

Clanek 14
SniZeni ndjemnéhe

Clének 15
Privo Podndjemce na odstoupeni od smlouvy

1) Podnijemce Jje opravnén odstoupit od smlouvy rovngy tehdy, kdyz:

a) byl zjisten lpadek ndjemce nebo spole¢nosti Vincero S.I.0.
b) insolveneni navrh, jimz je najemce nebo spole¢nosti Vincero $.I.0. oznacen jako
dluznik, by zamitnut pro nedostatek majetku.




¢) ndjemce nenabidne podndjemci k prevzeti pfedmét podnajmu ani ve lhité 60 dna po
1.7.2011 tak, jak je stanoveno v odst. 2 &l. 3 této smlouvy.

2)  Odstoupeni od smlouvy vyZaduje pisemnou formu. Ustanovenimi o odstoupeni od smlouvy
zlstdvaji nedotéeny pravo opravnéné smluvni strany na nérok na nihradu Skody a ustanoveni
Clanki 16 a 17 této smlouvy.

3) Pii uplatnéni prava podndjemce na odstoupeni od smlouvy ve vySe uvedenych piipadech je
podnédjemce opravnén pozadovat nahradu Skody.

Clanek 16
Ukonéeni podnajemniho vztahu

1) Podndjemni vztah dle této smlouvy kongéi:

a) uplynutim doby trvani podnajmu;

b)  kdykoliv po vzdjemné pisemné dohodé obou smluvnich stran;

¢) pisemnou vypovédi ze strany najemce z diivodii uvedenych v § 9 odst. 2 pism. a), b),
d), ) g) a j) zdkona & 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdgjsich piedpist, s tou vyjimkou, Ze Ihiita, po které nijemce (pronajimatel)
muZe ucinit vypovéd na zakladé prodleni s placenim, bude prodlouzena o 3 (tf)
mésice;

d) pisemnou vypovédi ze strany podndjemce z diivodii uvedenych v § 9 odst. 3 z4kona ¢.
116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi;

e) odstoupenim od této smlouvy z dfivodi uvedenych v odst. 1 ¢&l. 15 této smlouvy;

f) zanikem pravnické osoby bez pravniho ndstupce, pokud touto osobou byl
podndjemce;

g) zanikem pfedmétu podnajmu;

h) byla-li spole¢nost nijemce zrusena s likvidaci, pokud jiZ ptedtim bylo postupovino
dle prvniho odstavce &lanku 21 této smlouvy.

2) Vypovédni lhiita ¢ini Sest mésict a zadini prvnim dnem mésice ndsledujiciho po meésici,
v némz dodlo k doruceni vypovédi.

3) Pfi ukonéeni podnajemniho vztahu z divodi uvedenych v § 9 odst. 2 pism. f) a v § 9 odst. 3
pism. b) a c) zdk. ¢. 116/1990 Sb. Jje podndjemce opravnén pozadovat a najemce povinen
podndjemci uhradit vzniklou kodu. Stejné tak je podndjemce opravnén poZadovat nahradu
Skody v piipadg, Ze dojde z dtivodi uvedenych v prvni vé&t& tohoto odstavce k ukonéeni

ndjemniho vztahu po piechodu prav a povinnosti na Vincero s.r.o. dle odst. 1 &lanku 21 této
smlouvy.

4) Po skonceni podndjmu Jje podndjemce povinen vratit pfedmét podndjmu v tom stavu, v jakém
jej pievzal, a to s ohledem k obvyklému opotfebeni. To se netyka najemcem odsouhlasenych
tprav, provedenych podndjemcem. Ke dni skongeni podndjmu obé strany opétovng vypracuji
(a podepidi jej) protokol o pfedédni a prevzeti predmétu podndjmu, v ném? se piesné a
podrobné popise stav predmétu podnédjmu.

Clanek 17
Nahrady (odstupné)

V piipadé ukonéeni této smlouvy hradi nijemce podndjemci zistatkovou hodnotu realizovaného
technického zhodnoceni objektu. Ziistatkovd hodnota technického zhodnoceni bude stanovena
znaleckym posudkem. Nezdvisly znalec bude vybran a schvilen ob&ma smluvnimi stranami.
Technickym zhodnocenim se rozumi vekeré stavebni investice a technologie pevné zabudované
do objektu nijemce realizované na naklady podndjemce. Ziroveti plati, 7e najemcem schvalené
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Clinek 18
Spoleéné tiseky a provozni fad budovy

Nijemce nesmi Plistupové trasy dle ¢l. I, odst. 5 této smlouvy blokovat nebo Jjinym
zplsobem zabratiovat vstupu do, pfip. vystupu z budovy.

Za ucelem zajisténi vnitiniho provozu podndjemce v pronajatych nebytovych prostorech s;
podndjemce mize vydat vlastni provozni t4d.

Clének 19
Ochrana informaci, tida jii a dat

které se vzajemn se sd€lovanymi skute¢nostmi jinak seznami.

Néjemce je opravnén sdélit diivérné informace tfeti osobg pouze s predchozim pisemnym
souhlasem podngjemce s tim, Ze tento souhlas je vizan na povinnost najemce zavizat tuto
tfeti osobu, aby nakladala s t&mito informacemi jako s divérnymi a souhlas této osoby, 7e
zavazek pfijima, a to alespofi v rozsahu Stanoveném touto smlouvou; tim nejsou dotceny
Povinnosti smluvnich stran stanovené pravnimi pfedpisy pro nakladani s informacemi
oznacenymi t&mito pfedpisy za divérne. Souhlas podndjemce se povazuje za udéleny

Smluvni Strany berou na védomi, 7e VZP (R jako povinny subjekt musi na adost
poskytnout informace podle zikona ¢&. 106/1999 Sb., 0 svobodném pristupu k informacim, ve

informace o ceng 3 ramcovou informaci o pfedmétu plnéni smlouvy, Poskytnuti informaci
v souladu s citovanym zdkonem nelze povazovat za poruseni obchodniho tajemstvi,
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6)

Zavazky smluvnich stran uvedené v tomto ¢lanku trvaji i po skonéeni smluvniho vztahu
zalozeného touto smlouvou a nevztahuji se na sdélovani informaci ohledné stavby
administrativni budovy a podminek podniajmu bance, kterd financovala vystavbu
administrativni budovy.

7) Chranénymi informacemi dle tohoto ¢lanku nejsou, nebo piestavaji byt:

a) informace, které byly v dobé&, kdy byly smluvni stran€ poskytnuty, vefejné zname,

b) informace, které se stanou vefejné znamymi poté, co byly smluvni strané poskytnuty, s
vyjimkou piipadd, kdy se tyto informace stanou vefejné znamymi v diisledku poruSeni
zavazkl smluvni strany podle této smlouvy,

¢) informace, které byly smluvni stran¢ prokazatelné znamé pied jejich poskytnutim,

d) informace, které je smluvni strana povinna sdélit opravnénym osobadm na zakladé
obecné zavaznych pravnich predpist.

8) Za poruSeni zavazku uvedeného v odst. 5 tohoto ¢lanku je nijemce povinen zaplatit

podnajemci v kazdém jednotlivém piipadé smluvni pokutu ve vysi 500 000,- K¢. Ujednanim
o smluvni pokuté neni dotéeno pravo VZP CR na nahradu skody.

Clanek 20
Soud

V&echny spory, které vychazeji z této smlouvy a souviseji s ni, budou s kone¢nou platnosti feSeny
u obecnych soudt Ceskeé republiky.

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

Clanek 21
Zavérecna ustanoveni

Obchodni spole¢nost Vincero s.r.o. jako vlastnik nemovitosti, v nichZ se nachazi predmét
podndjmu, potvrzuje, Z¢ najemce je opravnén pienechat pfedmét ndjmu do podnajmu
podnijemci podle této smlouvy a dale souhlasi s tim, ze dnem pfipadného zaniku najemni
smlouvy uzaviené mezi ni a najemcem ze dne 8. 3. 2011 o pronajmu nemovitosti, v nichZ se
nachazi predmét ndjmu, vstoupi do postaveni (vSech prav a povinnosti) pronajimatele
(najemce) podle této smlouvy o podnajmu, a Ze podndjemce bude opravnén uzivat piedmét
najmu dale dle této smlouvy i po ukonéeni najemni smlouvy v plném rozsahu, se vSemi pravy
a povinnostmi jako dosud. V tomto piipadé se tato smlouva svym obsahem pfeméni na
smlouvu najemni. Podnajemce tento zplisob zajisténi stability jeho prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy akceptuje a s timto ptipadnym vstupem vyslovuje souhlas.

Najemce se zavazuje piedat podnajemci, nejpozdéji pii podpisu pfedavaciho protokolu (viz
¢lanek 3 odst. 2 této smlouvy projekt pozarné bezpecnostniho feSeni ochrany predmétu
podnajmu, ktery se stane p¥ilohou €. 7 smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti v den jejiho podpisu v8emi smluvnimi ucastniky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze nebyly uzavieny Zadné vedlejsi ustni dohody.

Podle dohody smluvnich stran miiZe byt tato smlouva ménéna jen pisemnymi, chronologicky
¢islovanymi dodatky, podepsanymi vSemi smluvnimi dcastniky.

Pokud by jednotliva ustanoveni této smlouvy méla byt neti¢inna nebo neproveditelna, anebo
obsahuje-li tato smlouva mezery, nebude tim dotéena u¢innost ostatnich ustanoveni. Misto
neuéinného nebo neproveditelného ustanoveni plati jako dohodnuté to ucinné ustanoveni,
které co nejvice odpovida smyslu a t¢elu neucinneho ustanoveni.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ podnajemce
obdr7i tfi vyhotoveni, zbyli dva uéastnici pak obdrzi po jednom vyhotoveni.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2011 08:33:58

Viyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacnifio systemu vefeiné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sbh., ve znéni pozdéjdich predpisi.

Okres: cz0311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Bud&jovice
at.uzemi: 622346 Ceské Budéjovice 6 List vlastnictvi: 2384

- @ ==

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné ciselné radé

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
Vincero s.r.o., Kubatova 1240/6, Ceské Budéjovice 3, 28113357
370 04 Ceské Budéjovice 4

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zplisob ochrany
541 607 zastavéna plocha a
nadvofi
542 186 ostatni plocha jina plocha
543 616 ostatni plocha jina plocha
544 702 zastavénad plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢. budovy Zplsob vyuZiti Zpiscob ochrany Na parcele
Ceské Budé&jovice 6, adminis. 544
&.p. 1838
Ceské Budé&jovice 6, adminis. 541
&.p. 1839

Jind prava - Bez zapisu

-Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

Jiné zapisy - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

i iR i B A aE aE E .

1~

istina
Smlouva kupni ze dne 25.06.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.06.2010.

V-6525/2010-301
Pro: Vincero s.r.o., Kubatova 1240/6, Ceské Budéjovice 3, 370 04 RC/IC0O: 28113357
Ceské Budéjovice 4
o Ohladseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby =ze dne 02.09.2010.

Z-15030/2010-301

Pro: Vincero s.r.o., Kubatova 1240/6, Ceské Budéjovice 3, 370 04 RC/ICO: 28113357
Ceské Budéjovice 4

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

- = -

wmnovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovis$té Ceské Budéjovice, kéd: 301.

1otovil: Vyvhotoveno: 31.05.2011 09:22:13
urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
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Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovi$té Ceské Budéjovice, kéd: 301.
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Katastr nemovitosti

Ovéruii pod pofFadovym &islem 201011_021025 , Ze tato listina., kte
vznikla prevedenim vystupu z informa&niho systému veFejné Spravy

z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici se z 1 listu,
se doslovn® shoduie s obsahem vystupu z informa&niho systému vefein
spravy v elektronické podobs.

Ceské Budé&jovice 1 dne 31.05.2011 v 09:24

Podpis ..... L EITTR A . Razitko:

Novakova Jana 1.




