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Smluvni strany:

Obchodni spole¢nost: ~ Dopravni podnik hl. m.Prahy, akciova spole¢nost
IC: 00005886

DIC: CZ00005886, platce DPH

Sesidlem: Praha 9, Sokolovska 217/42, PSC: 190 22

Bankovni spojenti: Ceska spofitelna, a.s. Rytiiska 29, Praha 1

Cislotgtu: 1930731349/0800

Zapsanav OR: dne 11.7.1991 u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 847
Zastoupena: Mgr. Martin Gillar, ptfedseda pfedstavenstva a

Ing. Ladislav Urbanek, mistopiedseda piedstavenstva

dale jen ,,Pronajimatel" na strané jedné,
a

Obchodni spole¢nost:  Lagardere Travel Retail, a.s.

IC:V 25099167
DIC: CZ699003014, platce DPH, ¢len skupinova registrace
Sesidlem: Beroun - Beroun 2 - mé&sto, Namé&sti Marie Postové 854, PSC 266 01

Koresponden¢ni adresa: Palac Li hthouse Jankovcova 1569/2c¢ 17000 Praha 7
Bankovni spojeni:

Cislougtu:
Zapsana v OR: dne 13.1.1997 u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 4494
Zastoupena: Ing.Richard Kalhous, prokurista

dalejen ,,Najemce ' na stran¢ druhe,

dale jen ,,Najemce" na strané druhé,
spole¢né téZ oznacovany jako ,,Smluvni strany",

se ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasledujicich, zakona ¢. 89/2012 Sh. ob¢anského zakoniku,
ana zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

(dale jen ,,Smlouva")

1 Postaveni Smluvnich stran

1.1 Pronajimatel je ¢eskou pravnickou osobou zapsanou dne 11.7.1991 v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 847. Pronajimatel
je mimo jiné provozovatelem méstské hromadné dopravy na Gzemi hlavniho mésta
Prahy.

1.2 Pronajimatel je mimo jiné vyznamnym provozovatelem drézni dopravy - metra
na Gzemi hlavniho mésta Prahy a vlastnikem nemovitosti s timto provozem
souvisejicich (dale jen ,,Metro™).
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1.3 Najemce je ceskou pravnickou osobou, zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném

2.2

2.3

2.4

2.5

3.2

Méstskym soudem v Praze, spisovd znatka B 4494 . Vypis Néjemce z obchodniho
rejstiiku je pripojen k této Smlouvé jako Piiloha ¢ 1, kterd je nedilnou soucasti této
Smlouvy, pti¢emz Najemce prohladuje, Ze tento vypis je aktudlni a pravni stav z ngj
vyplyvajici je v souladu se skute¢nym stavem.

Definice pojmi pro acely této Smlouvy

Vestibulem Metra se ve smyslu této Smlouvy rozumi stavebné ohraniené prostory
ve vlastnictvi Pronajimatele, které slouzi jako wvystupy zjednotlivych stanic Metra,
ato na trase Metra A. Vestibuly Metra jsou prostory situované c¢aste¢né pod a ¢astecné
nad povrchem zemé, které tvoii zazemi pro cestujici.

Prostory slouZzici podnikani - prostory ve Vestibulu Metra slouzici k jinému ucelu nez
k bydleni. Prostor je ohrani¢en obvodovymi sténami (pifickami), vylohami, vstupnimi
dvefmi, stropni nosnou konstrukci a nosnou konstrukci podlahy. Pokud se v této
Smlouvé mluvi o prostorech slouZicich podnikédni a pronajaté prostory se sestavaji
z vice samostatnych prostor, mini se prostorem slouzZicim podnikéani (zejména ve vztahu
K plnéni povinnosti Najemce) rovnéz kazdy jednotlivy pronajaty prostor samostatné.

Pokyny pro njemce obchodnich a jinych prostor ve spravé Dopravniho podniku
hl. m. Prahy, akciova spole¢nost - jednotka Dopravni cesta Metro (déle jen
"Pokyny") - dokument specifikujici prava a povinnosti Najemce, a to piedevsim
ve vztahu k dodrzovani zasad pozarni ochrany a bezpecnosti préace, urcujici rozhrani
a rozsah spravy, udrzby pronajatych prostor, specifikujici podminky zajisténi dodavky
médii a sluzeb ze strany Metra. Aktudlni znéni Pokynu je nedilnou soucasti této
Smlouvy jako Piiloha ¢. 3. V piipadé zmén Pokynt Pronajimatel preda Najemci
prokazatelné a bez zbyte¢ného odkladu jejich nové znéni, které je pro Najemce zavazné
od data platnosti uvedeného v novém znéni Pokyn.

Spole¢né prostory - prostory, které uzivd vice Najemct nebo které uZivaji Najemci
a Pronajimatel spole¢né v souvislosti s uzivanim Prostor slouzicich podnikéni, pfi¢emz
tyto prostory nelze technicky rozdélit mezi jednotlivé subjekty.

Spole¢né technologie - technologie (napt. vzduchotechnika, kanalizace, apod.), které
uziva vice Najemcu, nebo které uzivaji Najemci a Pronajimatel spole¢né v souvislosti
s uzivanim Prostor slouzicich podnikéni, pticemz tyto technologie nelze technicky
rozdélit mezi jednotlivé subjekty.

Piredmét a icel najmu

Pronajimatel ptenechava za podminek stanovenych touto Smlouvou a v souladu
S obecné¢ zavaznymi pravnimi piedpisy Najemci do uzivani k provozovani jeho
podnikatelské ¢innosti Prostor slouZici podnikani ¢. NM 1/435 nachézejici se ve stanici
Metra Namésti Miru, ocelkové vyméie 42,74 m? (déle jen ,,PFedmé&t najmu").
Pfedmét ndjmu je podrobné specifikovan v situacnim planku obsahujicim graficke
vymezeni Predmétu najmu. Situaéni planek tvoii Piilohu ¢. 2, které je nedilnou soucasti
této Smlouvy.

Predmét ndjmu se Najemce zavazuje od Pronajimatele ptevzit, hradit fadné a v¢as touto
Smlouvou sjednané najemné a uZivat jej vyhradné za ucelem provozovani prodejny
tisku, tabaku, ¢erstvého slaného a sladkého peciva, Cerstvych baget, potravin,
napoji a doplitkkového sortimentu, v souladu sjemu udélenymi Zivnostenskymi
opravnénimi Kk provozovani své podnikatelské ¢innosti v pifedmétu podnikéni ,,Vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského z&kona", obor c¢innosti
»Velkoobchod a maloobchod”. Najemce neméa bez piedchoziho pisemného souhlasu
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Pronajimatele pravo provozovat v Predmétu ndjmu jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného tcéelu najmu. Ustanoveni
§2304 zékona ¢. 89/2012 Sh., obcanského zakoniku, se nepouZije.

4  Upravy Predmétu najmu

4.1 Ke dni podpisu této Smlouvy je kolauda¢nim rozhodnutim povoleno uZivat Piedmét
najmu zaucelem ,,sdzkova kancelai".

4.2 Najemce ma zdjem uzivat Predmét ndjmu k acelu uvedenému v ¢l. 3.2. této Smlouvy.

4.3 JelikoZ uZivani Pfedmétu nagjmu k acelu uvedenému v ¢l. 3.2 této Smlouvy neni mozné
bez provedeni Uprav/stavebnich Gprav Predmétu najmu a jeho nasledné rekolaudaci
(zmény ucelu uzivani), dohodly se Smluvni strany na nasledujicim:

a) Néajemce se zavazuje provést v Pifedmétu najmu na vlastni néklad veskeré Upravy,
véetné stavebnich praci, potiebné ke zméné stavebnétechnického ucelu uZivani
Piedmétu najmu tak, aby tyto mohly byt kolaudaénim souhlasem specialniho
stavebniho tradu (piip. potvrzenim zmény uzZivani specialnim stavebnim ufadem),
povoleny kjejich uzivani k u¢elu uvedenému v ¢l. 3.2této Smlouvy.

b) Najemce je povinen si zajistit k provedeni Uprav ¢i stavebnich praci podle pism. a)
veskerou potiebnou stavebnétechnickou dokumentaci a vSechna k tomu potiebna
povoleni, ato na svij naklad.

C) Néjemce je povinen pied zahajenim Uprav a/nebo stavebnich praci piedlozit
k odsouhlaseni projektovou dokumentaci se zménami Predmétu najmu vsem
dotcenym odbornym usekim Pronajimatele tak, aby mohl byt vydan ,,Souhlas
k pracim na metru”, ktery vydd odborny Usek Pronajimatele . Bez obdrZeni
pisemného souhlasu Pronajimatele sprovedenim téchto Uprav a/nebo stavebnich
praci neni Najemce opravnén zahdjitjejich faktické provadéni.

d) Provede-li Najemce bez souhlasu Pronajimatele stavebni Gpravy nebo jiné zmény
Piedmétu ndjmu, které budou mit charakter technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele nebo jinak zhodnoti jeho majetek, nema Najemce narok na nédhradu
k tomu vynaloZzenych naklada, ani na vypofadani zhodnoceni majetku
Pronajimatele a je povinen takto provedené stavebni ¢ijiné Upravy Piedmétu
najmu uveést vlastnim nakladem do ptivodniho stavu v pfiméfené lhaté stanovené
mu k tomu Pronajimatelem, nebo ke dni skon¢eni ndjemniho vztahu, nebude-li mu
Pronajimatelem stanovena jina lhtta. Neucini-li tak, nema narok ani na vypotadani
hodnoty technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku. Najemce neni povinen
uvést Predmét ndjmu do pivodniho stavu v piipadé, sdéli-li mu pisemné
Pronajimatel nejpozdé&ji 7 dni pted skoncenim ndjmu, Ze na jejich uvedeni do
puvodniho stavu netrva. V takovém piipadé vypotadaji mezi sebou Najemce
a Pronajimatel hodnotu technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku
postupem sjednanym pod pism.e).

e) Provede-li Najemce se souhlasem Pronajimatele stavebni Gpravy nebo jiné zmény
Piedmétu najmu, které budou mit charakter technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele nebo jinak zhodnoti jeho majetek, nema Najemce narok na néhradu
k tomu vynaloZzenych nakladt, ani na vypofadani zhodnoceni majetku
Pronajimatele. Ode dne doruceni (Pronajimateli i Ndjemci) kolauda¢niho souhlasu
(ptip. potvrzeni zmény uZivani specidlnim stavebnim ufadem) s uZivanim
Piedmétu nagjmu k Gcelu uvedenému v ¢l. 3.2. této Smlouvy, je Ndjemce opravnén
hodnotu jim provedeného technického zhodnoceni majetku Pronajimatele
odepisovat. Pti skonceni najmu vyplati Pronajimatel Najemci k vyporadani
neodepsané ¢asti hodnoty technického zhodnoceni majetku Pronajimatele sjeho
souhlasem provedenymi opravami, Upravami a/nebo stavebnimi pracemi ¢astku
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5.000,- K¢, a to na zaklad¢ faktury - danového dokladu vystaveného N&jemcem
v zakonné 1huté od data uskutecnéni zdanitelného plnéni (dale jen ,.DUZP");
DUZP je den ukonceni této Smlouvy. Faktura - danovy doklad bude mit
nélezitosti danového a ucetniho dokladu dle zakona ¢. 235/2004 Sh. o DPH a
zakona ¢. 563/1991 Sh. o ucetnictvi v platném znéni a kromé zakonnych
nalezitosti bude obsahovat ¢islo objednavky. Tim budou veSkeré naroky Najemce
na vyporadani hodnoty technického zhodnoceni majetku Pronajimatele vycerpany,
Smluvni strany nebudou mit nadale mezi sebou ztohoto titulu Zadné zéavazky
apohledavky a Pronajimatel nebude povinen Najemci z tohoto titulu ni¢eho platit.
Né&jemce je povinen bezprostfedné po dokonceni stavebnich Uprav ¢i jinych zmén
Pfedmétu najmu provadénych se souhlasem Pronajimatele dokladovat
Pronajimateli vysi naklada vynalozenych k provedeni téch Uprav a zmén, které
maji charakter technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a ptislusné kopie
listiny (zejména smlouvy, faktury, doklady o zaplaceni ceny dila, apod.) predlozit
Pronajimateli .

N&jemce se zavazuje provést Upravy a/nebo stavebni prace v Piedmétu ndjmu tak,
aby jej bylo povoleno uZivat kolaudacnim souhlasem specialniho stavebniho tfadu
(ptip. potvrzenim zmény uZivani specidlnim stavebnim uafadem), Kk tcelu
uvedenému v ¢l. 3.2 této Smlouvy nejpozdéji do dvou let ode dne protokolarniho
predani Pfedmétu najmu Najemci. Nebude-li v této lhuat¢ doru¢en Najemcem
Pronajimateli original souhlasu specidlniho stavebniho uradu nebo potvrzeni
zmény UZivani vydané specialnim stavebnim tfadem, je Pronajimatel opravnén
vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, a to kdykoliv v obdobi po uplynuti
lhity dvou let ode dne protokolarniho piedani Predmétu najmu  Najemci
aZ do doby doru¢eni Pronajimateli i N&jemci kolauda¢niho souhlasu specialniho
stavebniho wfadu (pfip. potvrzeni zmény uZivani specialnim stavebnim tfadem)
s uZivanim Pfedmétu nagjmu Kk acelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy.

Né&jemce souhlasi stim, Ze zménu uZivani (rekolaudaci) Pfedmétu ndjmu, viechna
potiebna povoleni i samotnou rekonstrukci Piedmétu najmu, vcetné  vSech
stavebnich praci zajisti a uhradi Najemce sdm na své naklady, bez naroku
na jakoukoliv kompenzaci vaci Pronajimateli.

Pronajimatel souhlasi se zménou uZivani, resp. rekolaudaci a provedenim Uprav
a/nebo stavebnich praci v Predmétu nagjmu k umoznéni jeho uZivani k ucelu
uvedenému v ¢l. 3.2 této Smlouvy za podminek sjednanych v ¢l. 4.3 pism. a) —h)
této Smlouvy.
Pronajimatel podpisem této Smlouvy zmocniuje Najemce k jedndni s piislusnym
stavebnim ufadem a ptipadné dalSimi ufady statni spravy ¢i samospravy nebo dalSimi
dotéenymi subjekty ve véci zmény Gcelu uzZivani Pfedmétu najmu podle ¢l. 3 a 4 této
Smlouvy. Ndjemce toto zmocnéni podpisem této Smlouvy piijima.
Néjemce prohlasuje a podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze se s Pfedmétem najmu dle
této Smlouvy pired podpisem Smlouvy zodpovédné sezndmil aje mu tedy dobie znam.

Né&jemce bere na védomi, Ze Predmét najmu je do 30.6.2016 pronajat treti strané. Tento
ptedchozi ndjemni vztah kon¢i vyprSenim platnosti k vySe uvedenému  terminu
30.6.2016. Ptedchozi najemce je povinen vratit Predmét ndjmu zpét Pronajimateli
nejpozdéji do 5. dne ode dne skonceni najmu, tzn. nejpozdéji do 5.7.2016. Piedmét
nadjmu bude Najemci piedan bezprostiedné poté, co Piedmét ndjmu vréti piedchozi
ndjemce zpét Pronajimateli. O predani Pfredmétu n&mu bude pofizen piedavaci
protokol.

S u¢innosti ode dne doruceni (N&jemci i Pronajimateli) kolauda¢niho souhlasu
(ptip. potvrzeni zmény uZivani specialnim stavebnim tfadem) suZivanim Predmétu
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najmu k ucelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, je Ndjemce opravnén uZivat Pfedmét ndjmu za
ucelem provozovani prodejny tisku, tabaku, ¢erstvého slaného a sladkého peciva,
¢erstvych baget, potravin, napoji a dopliikového sortimentu, v souladu sjemu
udélenymi Zivnostenskymi opravnénimi k provozovani své podnikatelské cinnosti
v piedmétu podnikéni ,,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona™, obor ¢innosti ,,Velkoobchod amaloobchod”.

Néjemce je povinen ihned po pievzeti Predmétu ndjmu zajistit neprihledné zakryti
vyloh, soucasné s uvedenim informace viditelné pro cestujici - vetejnost 0 chystané
upravé a rekonstrukci prodejny, a to az do doby zprovoznéni Pfedmétu ndjmu pro
vetejnost.

Najemné a uhrada za sluzby

Za uzivani Predmétu ndjmu podle této Smlouvy se sjednava najemné dohodou
v nasledujici vysi:

a) po dobu ode dne protokolarniho pfedani Pfedmétu najmu Najemci do dne doruceni
(Najemci i Pronajimateli) kolauda¢niho souhlasu (ptip. potvrzeni zmény uzivani
specidlnim stavebnim ufadem) s uZivanim Predmétu ndjmu k ucelu dle ¢l. 3.2 této
Smlouvy, nejpozdéji vSak do konce lhuty 6 mésiet od dne protokolarniho predani
Piedmétu ndjmu Najemci ¢ini vyse najemného ¢astku 10.000,- K&/mésic (slovy: deset
tisic korun ¢eskych).

b) ode dne nasledujiciho po dni doruceni (Najemci i Pronajimateli) kolauda¢niho
souhlasu (piip. potvrzeni zmény uZivani specidlnim stavebnim ufadem) s uzivanim
Pfedmétu najmu Kk ucelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, nejpozdéji vSak od prvého dne
po vyprseni lhuty 6 mésicti od dne protokolarniho predani Pfedmétu najmu Najemci,
&ini najemné castku. ve vysi 28.401- K&m?/rok, tj. celkem ro¢né 1.213.859,- K¢&
(slovy: jeden milion dvé sté tfinact tisic osm set padesat devét korun ¢eskych).

K ngjemnému bude piipo¢itana zakonem stanovend dan z piidané hodnoty dle aktualni
platné sazby.

Né&jemce se zavazuje platit Pronajimateli pomérnou ¢ast ndjemného Etvrtletné predem
pfevodem na ucet Pronajimatele (viz zahlavi této Smlouvy), a to na zaklad¢ faktury
(danového dokladu) vystavené Pronajimatelem na kazdé ptislusné kalendaini Ctvrtleti.
Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (danovy doklad) nejpozdéji do 8. pracovniho
dne piislusného kalendainiho ¢tvrtleti, a to se splatnosti v terminu uvedeném na faktute
(danovém dokladu), nejméné vZdy alespon 14 dni ode dne odeslani faktury (danového
dokladu). Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP) je prvni den piislusného
kalendainiho ¢tvrtleti, u prvniho fakturovaného obdobi je dnem uskute¢néni
zdanitelného pInéni (DUZP) posledni den piislusného kalendainiho étvrtleti. V piipadé
zvyseni ¢astky najemného v prubéhu jiZz vyfakturovaného obdobi bude na vznikly rozdil
vystaven opravny danovy doklad (vrubopis).

Smluvni strany sjednavaji, Ze jednostrannym uUkonem Pronajimatele bude vyse
ndjemného kazdoro¢n¢ od 1. ledna automaticky valorizovana o oficialné stanovenou
miru inflace v Ceské republice za piedchozi rok, stanovenou Ceskym statistickym
uradem. ZvySeni najemného plati vzdy od 1. ledna kalendainiho roku nasledujiciho
po kalendainim roku, ke kterému se vztahuje zvefejnéna mira inflace.

V nagjemném nejsou zahrnuty ceny a platby za plnéni a sluzby spojené suZzivanim
Pfedmétu najmu, Spole¢nych prostor a Spolecnych technologii. Pronajimatel bude
poskytovat Najemci plnéni a sluzby spojené s uzivanim Predmétu ndjmu, Spole¢nych
prostor a Spole¢nych technologii, pokud to bude technicky moZné, zafizeni prostor
bude takove dodavky sluzeb umoznovat a Smluvni strany se na takovych dodavkach
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dohodnou. Rozsah, specifikace a podminky dodavek veSkerych sluZeb budou feseny
v samostatnych smlouvach.

Dodavky elektrické energie, tepla a vody (vodné a stocné) budou feseny v samostatnych
smlouvach, které jsou na této Najemni smlouvé nezdvislé. Najemce je povinen

nejpozdéji do 1mésice ode dne uci ajimatele
- odbor Energetika - kontaktni osob esplnéni

této povinnosti zaklada opravnéni Pronalimate e vypové &t tuto smlouvu bez vypovédni
doby.

Kauce

Najemce sloZil ke dni podpisu Smlouvy pievodem ve prospéch uctu Pronajimatele ,
kauci ve vySi 367.193,- K¢ (slovy: tii sta Sedesat sedm tisic sto devadesat t¥i koruny
Ceské). Pronajimatel podpisem Smlouvy sloZeni kauce v celé jeji sjednané vysi
potvrzuje .

Pronajimatel je opravnén pouZzit kauci k uhradé jeho pohledavek za N&jemcem
na ndjemném a k uhradé za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim Piedmétu
najmu, k thradé veSkerych nakladt vzniklych v duasledku poruseni povinnosti Najemce
uvedené v ¢l. 8.10, resp. 8.11 Smlouvy nebo k uhrad¢ jinych dluhtt Ndjemce vuci
Pronajimateli v souvislosti s uzivdnim Predmétu najmu.

Néjemce je povinen po pisemneé vyzvé Pronajimatele doplnit ve 1huté jednoho mésice
penézni prostiedky tvotici kauci na puavodni vysi, pokud Pronajimatel tyto penézni
prostiedky Cerpal k uspokojeni kterékoliv své pohledavky za Najemcem . Neucini-li tak,
je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Po skon¢eni ndjmu Pronajimatel N4jemci nevycerpané penézni prostiedky vrati. Takto
je Pronajimatel povinen uéinit ve lhaté dvou mésicu ode dne vyklizeni Predmétu ndjmu
Néjemcem a jejich ptedani Pronajimateli, a to na bankovni ucet N4jemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Doba najmu

N&jemni vztah dle této Smlouvy se sjedndvd na dobu neurditou, S u¢innosti od dne
protokolarniho ptedani Pfedmétu ndjmu Najemci.

Ukonceni smlouyy

Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvu jsou ob& Smluvni strany opravnény ukoncit

vypovédi bez uvedeni vypovédniho dtvodu, vypovédni doba je v takovém piipadé

Sestimé€sicni. S tfimési¢ni vypovédni lhitou mohou Smluvni strany vypovédét ndjemni

vztah zaloZzeny touto Smlouvou, maji-li k vypovédi vazny divod; vypoveéd musi

v takovém piipadé uvadét davod jejiho podani.

Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét viednomésiéni lhuté, jestlize:

a) Najemce provede bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v Piedmétu
ndjmu jakékoli zmény jejich dispozic, stavebni Upravy c¢lJ me z&sahy
stavebnétechnického charakteru, bez ohledu na to, zda vedou k technickému
zhodnoceni majetku Pronajimatele ¢i nikoli, nebo jiné zasahy ménici charakter ¢i
ucel vyuziti Predmétu najmu,

b) Najemce neumozni Pronajimateli ptistup k méfidlam stavu energii a jinych meédii
dodavanych do Pfedmétu najmu,

c) Najemce nesplni svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych a dalSich
zatizeni umisténych v Pfedmétu ndjmu, neodstrani piipadné revizi vytknuté vady
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téchto zafizeni nebo nesplni svoji povinnost piedlozit Pronajimateli na jeho vyzvu
prislusné revizni zpravy,

d) Najemce porusi nékterou z dalSich svych povinnosti, které jej zavazuji podle
ujednani ¢l. 9. a ¢l. 10.této Smlouvy,

e) Najemce je v Upadku, ¢i mu Upadek hrozi,

f) Najemce vstoupil do likvidace,

g) bylo vydano rozhodnuti piislusného orgdnu o provedeni rekonstrukce nékterého
objektu Vestibulu Metra nebo o provedeni jinych stavebnich Gprav v objektu
Vestibulu Metra vyzadujicich vstup do Pfedmétu ngjmu.

Vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni

vypovédi druhé Smluvni strané.

Né&jemce ma pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby:

a) neodstrani-li Pronajimatel Najemcem fadné a véas oznamenou vadu Piedmétu najmu
bez zbyte¢ného odkladu a ztézuje-li vada zasadnim zpisobem uZivani, nebo
znemoznuje-li zcela uzivani;

b) v piipadé takové opravy, pro niz nelze v dobé jejiho provadéni Pfedmét ndjmu vibec
uzivat, trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepiimétené dlouhou, nejméné
vSak 30 dni a jedna-li se soucasné o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni
nelze Pfredmét najmu vibec uZivat;

c) zanikne-li Pfedmét najmu v prabéhu trvani smluvniho vztahu dle této Smlouvy
zCasti;

d) stane-li se Pifedmét ndjmu bez zavinéni ze strany N&jemce nepouzitelny
k ujednanému ucelu;

e) poruSuje-li Pronajimatel zvlast z&vaznym zptasobem Své povinnosti, a tim pusobi
Né&jemci zna¢nou Ujmu.

Pronajimatel ma pravo vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby:

a) z divodu stanoveného ¢l. 4.3 pism. g) této Smlouvy.

b) uziva-li N4jemce pies pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé Predmét najmu
takovym zpuisobem, Ze se opotfebovava nad miru ptiméfenou okolnostem nebo Ze
hrozi zni¢eni Pfedmétu najmu; vyzva neni nutnd, hrozi-li vazné nebezpeci z prodlenti;

c) nezaplati-li Najemce pies pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé ndjemné ani do
splatnosti piistiho najemného ;

d) poruSuje-li Najemce zvlast zavaznym zplisobem Své povinnosti a tim Pronajimateli
pusobi znaénou Ujmu;

e) porusi-li Najemce nékterou z povinnosti stanovenych ¢l. 5.5, 6.3, 9.13 a 9.17 této
Smlouvy.

Vypovéd podana podle ¢l. 8.4 nebo 8.5 této Smlouvy je ucinna ke dni jejiho doruceni

druhé strané.

Vypovéd podand podle ¢l. 8.2, 8.4 nebo 8.5 této Smlouvy musi byt odivodnéna.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved

doru¢ena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu.

Nevznese-li vypovidana strana namitky vcas, pravo zadat piezkoumani opravnénosti

vypovédi zanikne . Vznese-li vypovidana strana ndmitky vcas, ale vypovidajici strana do

jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét,
mé& vypovidand strana pravo Zadat soud o piezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do
dvou mésict ode dne, kdy marn¢ uplynula lhtta pro zpétvzeti vypoveédi.
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Néjemce se zavazuje piedat ke dni ukonceni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy
Pfedmét najmu Pronajimateli v fadném stavu s piihlédnutim pouze k béznému
opotiebeni. O pfedani Predmétu najmu bude sepsan protokol podepsany zastupci obou
Smluvnich stran. Soucasti predavaciho protokolu bude seznam stavu piislusnych
méfidel k okamZiku zpétného prevzeti Predmétu ndjmu a soupis piipadnych Skod
zpusobenych v Piedmétu ndjmu Ngjemcem.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednavaji, Zze pokud Najemce v den ukonceni
ndjmu fadné nepieda Predmét najmu Pronajimateli, pak je Pronajimatel opravnén ucinit
veSkeré kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu nagjmu svepomoci a uvedeni do fadného
stavu s ptihlédnutim k béznému opotiebeni, a to na naklady N&jemce. Pronajimatel je
pro tento ptipad opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu a v piipadé potieby i odstranit
prekazku branici mu ke vstupu do n&j (napt. vylomenim zamku), odstranit z n¢j veSkeré
movité véci patiici Najemci ¢i tietim osobam, a tyto véci vhodnym zpusobem uskladnit
na naklad N&jemce. N&jemce stimto postupem Pronajimatele vyslovné souhlasi
a ke vstupu do Piedmétu najmu a K odstranéni movitych véci v majetku Najemce ¢i
tietich 0sob z Pfedmétu najmu ajejich uskladnéni Pronajimatele timto zmocnuje .

Provedl-li Najemce bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele
v (na) Piedmétu ndjmu stavebni Gpravy ¢i jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukonéeni najmu, je povinen uhradit Pronajimateli veSkeré jim vynaloZzené néklady na
uvedeni Predmétu najmu do ptvodniho stavu, s pfihlédnutim k jeho béznému
opotrebeni.

Néjemce nemé pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového najemce, kterou
ziskali prevzetim zakaznicke zakladny vybudované N&jemcem a timto vylucuji aplikaci
ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Predmétu ndjmu a tadného zpiisobu jeho
uzivani, a to po ptredchozim ozndmeni N&aemci. Najemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoznit. Dale je Pronajimatel opravnén provadét dle potieby nutné revize
a opravy rozvodu, méfidel ajiné odborné prohlidky na svych zatizenich provozovanych
a uzivanych pouze Pronajimatelem.

Néajemce se zavazuje udrzovat Pfedmét najmu spéci fadného hospodaie v bezvadném
stavu, zejména se zavazuje po dobu ndjmu zajist'ovat opravy atdrzbu Pfedmétu ngjmu
tak, aby byly plné funkéni a byly zpasobilé plnit aéel stanoveny vtéto Smlouve.
Pravidelny uklid a veSkeré drobné opravy a béznou Udrzbu Pfedmétu ndjmu bude
Néjemce provadét nasvij naklad. Zabéznou Udrzbu se povazuji opravy ¢iupravy casti
Predmétu najmu, jejichZ rozsah je uveden v Priloze ¢. 3 této Smlouvy - ,,Pokyny".
Udrzbu vybaveni provadi Najemce sam na své naklady a pIni povinnosti provozovatele
véetné revizi elektrickych a dalSich zafizeni. Najemce se zavazuje dbat oto, aby
vSechna tato zatizeni byla provozuschopné a byla v souladu s obecné platnymi
technickymi normami a piedpisy, predeviim normy CSN 33 2000-6 a vyhlasky
Ministerstva dopravy ¢. 100/1995 Sb. Provadéni revizi zatizeni musi byt provedeno
reviznim technikem, ktery ma opravnéni k provadéni revizi zatizeni UTZ/E (opravnéni

D). Najemce je povinen na vyzvu Pronajimatele piedlozit Pronajimateli piislusné
revizni zpravy dokladujici fadny technicky stav Piedmétu ndjmu a zafizeni, ktera
se v ném nachazi.

Kromé Uprav specifikovanych, vcetné podminek jejich provadéni, v ¢l. 4 této Smlouvy
nesmi Najemce bez ptedchoziho vyslovného pisemného  souhlasu  Pronajimatele
provadét v (ani na) Predmétu najmu Zzadné dalSi stavebni Upravy ani jiné zmény.
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Jakékoliv budouci ¢i jiné stavebni Upravy a zasahy do Piedmétu najmu, nez
specifikované v ¢l. 4 této Smlouvy je Najemce opravnén provadét pouze na zakladé
ptedchoziho pisemneho souhlasu Pronajimatele av souladu s ¢l. 9.4, ¢1. 9.5 a¢l. 9.6 této
Smlouvy. TatdZ omezeni je N&jemce povinen dodrZzovat v piipadé¢ vymény nebo
odstranéni stavajicich lokalnich technologii umisténych v Pfedmétu njmu.

K Zadosti o vydani souhlasu se stavebnimi Gpravami ¢i jinymi zasahy do Piedmétu
najmu je Najemce povinen piedlozit Pronajimateli projektovou dokumentaci popisujici
povahu, rozsah atechnologii provedeni jim zamyslenych stavebnich ¢i jinych Gprav
Piedmétu najmu. Provede-li Najemce stavebni Upravy ¢i jiné zasahy do Predmétu
ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo v rozporu
s projektovou dokumentaci ptedlozenou Pronajimateli spolu s Zadosti o vydani souhlasu
se stavebnimi Upravami ¢i jinymi zasahy do Piedmétu ndjmu, neméa narok na nahradu
naklada vynaloZenych jim k provedeni takovych Uprav, a to ani za pfedpokladu, Ze by
takové Upravy vedly k technickému zhodnoceni majetku Pronajimatele. Najemce je
povinen takto provedené stavebni ¢i jiné Upravy Piedmétu najmu uvest vlastnim
nékladem do puvodniho stavu v pfiméiené 1huté stanovené mu k tomu Pronajimatelem,
nebo ke dni skoncéeni ndjemniho vztahu, nebude-li mu Pronajimatelem stanovena jina
lhita. Neucini-li tak, nem& narok ani na vypotadani technického zhodnoceni
Pronajimatelova majetku. Najemce neni povinen uvést Pifedmét ndjmu do pivodniho
stavu v piipadé¢, sdéli-li mu pisemné Pronajimatel nejpozdéji 7 dni pied skonéenim
najmu, Ze na jejich uvedeni do puvodniho stavu netrva. V takovem piipadé vyporadaji
mezi sebou Najemce a Pronajimatel po skonceni najmu hodnotu technického
zhodnoceni Pronajimatelova majetku postupem sjednanym v ¢l1. 9.5a9.6.

Néklady na provedeni jakychkoliv stavebnich Uprav ¢i jinych zmén Pfedmétu ndjmu
nese vylu¢né Néjemce. Budou-li mit stavebni ¢i jiné z&sahy Najemce provedenée se
souhlasem Pronajimatele Najemcem v (na) Pfedmétu najmu povahu technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele, neni Najemce opravnén pozadovat po Pronajimateli
ndhradu hodnoty takového zhodnoceni, je vSak opravnén hodnotu jim provedeného
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele odepisovat. Pti skonceni této Smlouvy
vyplati Pronajimatel Najemci k vypotadani neodepsané casti hodnoty technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele sjeho souhlasem provedenymi opravami, Upravami
a/nebo stavebnimi pracemi c¢astku 5.000,- K¢, a to na zaklad¢ faktury - danového
dokladu vystaveného Najemcem v zdkonné lhaté od data uskute¢néni zdanitelného
plnéni (déle jen ,,DUZP"); DUZP je den ukonceni této Smlouvy. Faktura — danovy
doklad bude mit nalezitosti danového a ucetniho dokladu dle zakona ¢. 235/2004 Sb.
0 DPH a zékona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni a kromé& zdkonnych
nalezitosti bude obsahovat ¢islo objednavky. Tim budou veSkeré naroky Najemce na
vyporadani hodnoty technického zhodnoceni majetku Pronajimatele vycerpany,
Smluvni strany nebudou mit nadale mezi sebou ztohoto titulu Zadne zavazky
apohledavky aPronajimatel nebude povinen Najemci z tohoto titulu ni¢eho platit.
Najemce je povinen bezprostiedné po dokonceni stavebnich Gprav ¢i jinych zmén
Piedmétu ngjmu provadénych se souhlasem Pronajimatele dokladovat Pronajimateli
vySi nakladt vynaloZenych k provedeni téch Uprav a zmén, Které maji charakter
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a piislusné kopie listiny (zejména
smlouvy, faktury, doklady o zaplaceni ceny dila, apod.) piedlozit Pronajimateli.

N&jemce neni opravnén pienechat Predmét najmu nebo jejich ¢ast do podndjmu ¢i
jiného uzivani tieti osobé.

Bézi-li vypovédni doba, je Najemce povinen umoznit prohlidku Pfedmétu ngjmu
ptipadnym zajemctim 0 novy najemni vztah, a to vzdy za ucasti Pronajimatele ¢i jeho
zastupce.

louZiciho podnikani Strana 9 (celkem 16)




¢. RS 000449 00 16

9.9 Najemce sam odpovidad za zabezpeceni vybaveni v Predmétu ndjmu i za zajisténi
zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Predmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovida
za Skody na vnitinim zafizeni a soucastech Pfedmétu ndjmu, jakoz i na majetku
Najemce v Predmétu ndjmu. Pro tyto ptipady Najemce prohlaSuje, Ze jeho odpovédnost
za Skodu i ve vztahu ke tietim osobam je fadné kryta pojisténim.

9.10 Pronajimatel je opravnén pii likvidaci mimotadné udalosti (havarie, apod.) vstoupit
i bez souhlasu N&jemce do Piedmétu ndjmu, a to za pouZiti veSkerych moznosti
Kk zpiistupnéni prostor (napt. i vylomeni zamk).

9.11 Najemce odpovidd za veSkeré Skody vzniklé v/na Predmétu ndjmu, v/na Spole¢nych
prostorach a v/na technologiich uzivanych v souvislosti s Pfedmétem najmu, véetné
Spole¢nych technologii, v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti, véetné Skod
zpusobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tietich 0sob pfitomnych v Piedmétu najmu
v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo i bez jeho védomi. Zavady
a poskozeni zpusobena v/na Predmétu ndjmu Najemcem, jeho zaméstnanci, zakazniky
¢i jinymi osobami se Najemce zavazuje odstranit na své néklady nejpozdéji do 15
kalendainich dni od jejich vzniku.

9.12 Néjemce je povinen ozndmit pfislusnému Gtvaru Pronajimatele (viz Pokyny
Vv Priloze ¢. 3) nutnost oprav ¢i odstranéni zavad v/na Predmétu ndjmu, které nespadaji
do povinnosti Najemce ve smyslu odst. 9.2. této Smlouvy, a to neprodlené¢ poté, kdy
tato potieba vznikla,jinak odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti.

9.13 Najemce je povinen udrZovat v Predmétu najmu i jeho okoli cistotu, provadét
pravidelny kazdodenni uklid, v¢etné likvidace odpadka pochdzejicich zjeho cinnosti ¢i
z prodavanych vyrobki, v¢. odpadkd nevhodné odhozenych jeho zékazniky, a to jak
v Pfedmétu ndjmu, tak jeho okoli, predevsim ve Vestibulu Metra. Najemce je taktéz
povinen neskladovat v Pfedmétu najmu ani jeho okoli Z&dné piedméty nesouvisejici
s tcelem této Smlouvy. Najemce je dle zakona ¢. 185/2001 Sbh., o odpadech v platném
aucinném znéni, pivodcem odpadt vznikajicich pti jeho Cinnosti a je povinen do 15
dnt od podpisu téfg | ® 3 [yo 0 f Spps mERR OO0 - QDOD@E OO &DO
- kontaktni osoba
uredné ovéienou K 8 IO I BEM D EIG0EE DO

Smlouvu prostiednictvim Pronajimatele sdtvarem Pronajimatele - jednotka Provoz
Metro — odbor S rava stanic. kontaktni osoba
e-mail: esplnéni  téclhi 1 zaklada mMOZnos

Pronajima e e m ouvu vypove et bez vypovédni doby.

9.14 Najemce je opravnén instalovat a navenek Pfedmétu najmu propagovat pouze firmu
Né&jemce, vyrobky prodavané ¢i sluzby poskytované v Piedmétu ndjmu, a to na mistech
k tomu uréenych a zptsobem odpovidajicim zdkonu. Ustanoveni 82305 z&kona
¢. 89/2012 Sh,, obcanského zakoniku, se nepouzije. Najemce se zavazuje nepropagovat
navenek prodejny, sluzby ¢i vyrobky dalSich subjektt, mimo vySe uvedenych a dale se
zavazuje neumistit v okoli Predmétu najmu jakékoliv dalSi poutace ani jiné reklamni
predméty propagujici sluzby nebo vyrobky N&jemce, nebo jinych subjekti (jednd se
napft. 0 stojany, tzv. ,,ac¢ka", polepovani stanice apod.).

9.15 Néajemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni a technické normy, které se vztahuji
na uzivani Predmétu najmu. Tato povinnost se vztahuje i na dalSi osoby nachézejici se
v Pfedmétu ndjmu, o ¢emz se Najemce zavazuje tyto osoby informovat a takové
chovani od nich téz vyzadovat.

9.16 Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici
sejeho osobnich (firemnich) 1daji, zejména zménu adresy jeho sidla, vstup
do likvidace, sdéleni; Ze je v Upadku, ¢i mu Upadek hrozi arovnéz zménu tdaji osoby,
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ktera je opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne pote, kdy tato
zména nastane. Pii zmén¢ udaju v obchodnim rejstiiku, Zivnostenském rejstiiku apod.
(zména nédzvu, sidla, korespondenéni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi
DPH apod.) se Najemce zavazuje nejpozdéji do jednoho tydne po provedeni této zmény
zaslat ufedné ovétené kopie téchto dokumentu saktualnimi Gdaji Pronajimateli
na adresu Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, odbor Nemovity majetek,
Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9. Neprodlené¢ po uzavieni Smlouvy se Najemce
zavazuje sdélit jména kontaktnich osob v¢. jejich spojeni (telefon, mob. telefon, fax,
e-mail) v¢. jakékoliv zmény Pronajimateli, a to spravci objektu metra jednotce
Dopravni cesta Metro, odbor Technika, Sliacska 1, 141 00 Praha 4.

Né&jemce neni opravnén v Pfedmétu najmu umistit ¢i provozovat Zadné vyherni hraci
pfistroje, zejména provozovat hraci automaty a videoloterijni terminaly, casino nebo
jiné hazardni hry, prodejny s vybuSnymi latkami, pyrotechnickymi prostiedky,
stielivem, hotlavymi kapalinami, Ziravymi a jedovatymi latkami. Najemce se dale
zavazuje v Predmétu najmu Zadnym zptisobem nenabizet, neprodavat ani jinak
nepropagovat erotické pomucky a sluzby, anijiné podobne zbozi ¢i sluzby, jakoz i
omamné a psychotropni latky. Dale se Najemce zavazuje neprodavat zboZi c¢i
neposkytovat sluzby, které by nadmérnym zptisobem obtéZzovaly, zne€istovaly ¢i rusily
Vestibul Metra ¢i samotny provoz metra a cestujici vetejnost. Porudeni téchto
povinnosti dle tohoto ustanoveni je porusenim Smlouvy zvlast zavaznym zpisobem
azaklada opravnéni Pronajimatele vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby.

Né&jemce bere na védomi, Ze v objektech metra je zakaz koufeni a uzivani omamnych
apsychotropnich latek.

Najemce se zavazuje zasobovat Piedmét najmu vyhradné v souladu s rezimem
zasobovani predmétné stanice metra, predevsim tak aby nebyla naruSena plynulost
prepravy cestujicich. Soucasné se Najemce zavazuje dodrzovat v okoli stanic metra
fadné veSkeré dopravni a provozni piedpisy a normy. Najemce soucasné bere
na védomi, Ze je ptisn¢ zakdz&no pouzivani osobnich vytahti ve stanicich metra
pro dopravu zbozi.

Najemce je povinen prokazatelné sdélit Pronajimateli (ato odboru Nemovity majetek,
Sokolovské 217/42, 190 22 Praha 9) termin obdrZeni (doruceni) kolauda¢niho souhlasu
(ptip. potvrzeni zmény uzivani specialnim stavebnim tufadem) ve smyslu ¢l. 4 této
Smlouvy, a to nejpozdéji do 5 dni od jeho obdrZeni (doruéeni) a soucasné tento
kolauda¢ni souhlas (piip. potvrzeni zmény uzivani specialnim stavebnim ufadem)
ptilozit jako ptilohu tohoto oznameni.

Provozni doba Pfedmétu najmu muze byt maximalné v délce provozni doby piedmétné
stanice metra.

Zvlastni ustanoveni o dalSich podminkach uzivani Piedmétu ndjmu
Néjemce se zavazuje uzZivat Pfedmét najmu v souladu s Pokyny, které tvoii Piilohu
¢.3této Smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrZovat pozarni piedpisy pro prislusné prostory a zejména dbat
o to, aby Pfedmét najmu byl vybaven piedepsanym protipoZarnim zatizenim. V piipadé,
Ze je soucasti Predmétu najmu stacionarni protipoZarni zafizeni nebo poZarni
signalizace ve spravé Pronajimatele, zavazuje se Najemce umoZznit Pronajimateli
po piedchozim ozndmeni kontrolu, udrzbu, revize a opravy tohoto zatizeni a soucasné
se zavazuje, Ze se zdrzi jednéni, které by omezovalo ucinnost tohoto zatizeni.

Néjemce se v piipadé vydani rozhodnuti piislusného organu o provedeni rekonstrukce
nékterého objektu Vestibulu Metra nebo v piipadé nutnosti provedeni stavebnich Uprav
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v objektu Vestibulu Metra nebo provedeni jinych  provoznich, technickych
¢i bezpe€nostnich opatfeni vyZadujicich omezeni provozu Piedmétu ndjmu nebo
dokonce vyzadujicich vstup do Pfedmétu néjmu zavazuje umoznit Pronajimateli
do Pfedmétu ndjmu ptistup, prerusit svoji podnikatelskou c¢innost véetné omezeni nebo
vylouceni pfistupu do Piedmétu najmu a piipadné Pfedmét najmu na nezbytné nutnou
dobu uzaviit nebo i vyklidit. N4jemci v takovych piipadech nevznika narok wvici
Pronajimateli na ndhradu Skody z titulu omezeni nebo znemoznéni uZivani Piedmétu
ndjmu. V piipadé, Ze z vySe uvedenych diavodi bude Najemci znemoznéno uZivani
Piedmétu najmu a toto znemoznéni bude delSi neZz 30 dni (coZ je Najemce povinen
neprodlené poté oznamit pisemné Pronajimateli se specifikaci dtivodu omezeni a jeho
délky a poZzadavkem na netacétovani najemného), pak Pronajimatel za dobu znemoznéni
uzivani Pfedmétu najmu nebude na Najemci poZadovat najemné. Ustanoveni § 2210
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, se nepouZzije.

Pro ucely této Smlouvy se Smluvni strany dohodly, Ze vySSi moci se rozumi zejména
obcanské nepokoje, revoluce, stavka, povstani, valka, vyhlaSeni stavu ohrozeni, z&plavy
a povodné, tornado, uragan, zemétieseni, pad meteoritu nebo letadla, teroristicky Utok,
toxické, biologicke, nuklearni, radioaktivni nebo jiné lidskému zdravi podstatné
nebezpetné zamoteni mésta Praha velkého rozsahu.

Nastane-li situace, kterou Smluvni strana povaZuje za piipad vy$Si moci nebo vznik
takovéto situace bude hrozit, zavazuje se N&aemce umoznit Pronajimateli provest
mimofadna opatieni ptredchazejici vzniku S$kod. Najemce je v takovychto ptipadech
povinen bezodkladné umozZnit piistup Pronajimateli do Pifedmétu najmu, strpét
preruseni provozovani svoji podnikatelské cinnosti véetné omezeni nebo vylouceni
pfistupu do Piedmétu ndjmu a piipadné Predmét ndjmu na nezbytné nutnou dobu
vyklidit. Vzhledem k tomu, Ze veSkeré Ukony ucinéné Pronajimatelem ve smyslu tohoto
Clanku jsou c¢inény za ucelem zabranéni vzniku Skod, nevznikd Najemci narok vaci
Pronajimateli na nahradu Skody z titulu omezeni nebo znemoznéni uZivani Piedmétu
najmu. Z téhoz dtivodu nema Najemce narok na slevu na najemném.

Néjemce se zavazuje tidit se pokyny stani¢niho personélu v ptipadé mimotadné udalosti
vyZadujici evakuaci osob ze stanice metra.

ZvIastni sank¢ni ujednani (smluvni pokuta)

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce

povinen na zaklad¢ této Smlouvy, se Najemce vedle Ghrady dluzné c¢astky zavazuje

bez dalSiho zaplatit Pronajimateli vedle zdkonného uroku z prodleni rovnéz smluvni
pokutu ve vySi 0,1 % z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni s Uhradou
penézitého plnéni.

Néjemce se zavazuje bez dalSiho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysSi

50.000,- K¢ (slovy: padesat-tisic-korun-ceskych) za kazdy jednotlivy piipad v piipadé,

Ze Najemce porusi svij zavazek uvedeny v odstavci:

a) 3.2 Smlouvy tim, Ze vyuZije Pfedmét najmu kjinému tucelu neZ, ktery je uveden
v této Smlouvé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

b) 9.3 Smlouvy tim, Ze provede stavebni Upravy, nebo jiné zmény v/na Predmétu
najmu;

c) 9.6 Smlouvy tim, Ze bezprostiedné¢ po dokonceni stavebnich Gprav ¢i jinych zmén
Piedmétu ndjmu provadénych se souhlasem Pronajimatele nedokladuje Pronajimateli
vySi nakladi vynalozenych k provedeni téch Uprav a zmén, které maji charakter
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a nepiedlozi Pronajimateli pfislusné
kopie listin (zejména smlouvy, faktury, doklady o zaplaceni ceny dila, apod.).
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d) 9.7 Smlouvy tim, Ze pfenecha Pfredmét ndjmu do podnajmu nebo jiného uzivani treti
osobg;

e) 9.14 Smlouvy tim, Ze bude navenek Predmétu najmu propagovat firmu, zbozi, nebo
sluzby dalSich subjektd (mimo téch uvedenych v ¢l. 9.14), nebo v okoli Pfedmétu
najmu umisti poutace ¢ijiné reklamni predméty;

f) 9.17 Smlouvy tim, Ze umisti v Pfedmétu najmu ¢i bude v Pfedmétu najmu
provozovat vyherni hraci pfistroje, zejména provozovat hraci automaty
a videoloterijni terminaly, casino nebo jiné hazardni hry, prodejny s vybuSnymi
latkami, pyrotechnickymi prostiedky, stfelivem, hoflavymi kapalinami, Ziravymi
ajedovatymi latkami. Nebo bude nabizet, prodavat ¢i jinak propagovat erotické
pomucky ¢i sluzby ajiné podobné zbozi ¢i sluzby, jakoz i omamné a psychotropni
latky. Nebo bude prodavat zboZi ¢i poskytovat sluzby, které by nadmérnym
zpusobem obtézovaly, zneCiStovaly ¢&i ruSily Vestibul Metra ¢i  samotny provoz
metra a cestujici vefejnost.

g) 9.20 Smlouvy tim, Ze prokazatelné¢ nesdéli Pronajimateli (a to odboru Nemovity
majetek, Sokolovskd 217/42, 190 22 Praha 9) termin obdrzeni (doruceni)
kolauda¢niho souhlasu (piip. potvrzeni zmény uZivani specidlnim stavebnim uradem)
ve smyslu ¢l. 4 této Smlouvy, a to nejpozdéji do 5 dnd od jeho obdrzeni (doruceni) ¢i
nedoloZi soucasné tento kolauda¢ni souhlas  (piip. potvrzeni zmény uZivani
specidlnim stavebnim uradem).

h) 12.5 Smlouvy tim, Ze nebude udrZovat aktualni kontaktni spojeni na provozni osobu
Najemce pro feseni provoznich, bezpecnostnich i mimofadnych udalosti, tykajicich
se Pfedmétu ndjmu. Nebo Ze tato osoba nesplni poZadavek na garantované
permanentni telefonické spojeni s odezvou na zavolani nejpozdé€ji do jedné hodiny
a e-mailové spojeni s odezvou nejpozdéji do 24 hodin, a to 7 dni v tydnu, véetné
svatkd a dni volna.

Néjemce se zavazuje bez dalSiho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi

10.000,- K¢ (slovy: deset-tisic-korun-ceskych) za kazdy jednotlivy piipad v piipadé kdy

Né&jemce porusi svuj zavazek uvedeny v odst.:

a) 9.1 Smlouvy tim, Ze neumozni Pronajimateli kontrolu Pfedmétu ngjmu;

b) 9.2 Smlouvy tim, Ze nezajisti potifebnou UdrZbu, opravy, nebo revize;

c) 9.8 Smlouvy tim, Ze neumozni prohlidky Pfedmétu ndjmu tfetim subjektum v dobé
béhu vypovédni lhaty;

d) 9.11 Smlouvy tim, Ze neodstrani zavady nebo poskozeni v/na Pfedmétu nadjmu do 15
dnu od vzniku takovych zavad nebo poskozent;

e) 9.12 Smlouvy tim, Ze neinformuje Pronajimatele o potiebach opravy ¢i odstranéni
zavad.

f) 9.13 Smlouvy tim, Ze nezajisti ¢istotu a kaZzdodenni Uklid, véetné likvidace odpadku
v Predmétu ndjmu ajeho okoli.

Smluvni pokuty uvedené v odst. 11.1, 11.2, 11.3 a 11.5 jsou splatné ve lhut¢ 10 dni
od doruceni faktury k uhradé obsahujici vyactovani vySe smluvni pokuty. Smluvni
pokuty uvedené v odst. 11.2 a 11.3 se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli za kazdé
jednotlivé porudeni konkrétnino zavazku. V piipadé, kdy Pronajimatel  zjisti,
Zze Najemce nesplnil svoji povinnost, za kterou mu vznikla povinnost uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu, ani do 10 kalendainich dni ode dne, kdy vznikla N&jemci
povinnost piislusnou smluvni pokutu uhradit, je Pronajimatel opravnén uloZit Najemci
smluvni pokutu i opakované, tj. periodicky vzdy po 30 dnech az do splnéni povinnosti
zajisténé smluvni pokutou. Najemce se zavazuje takovou smluvni pokutu Pronajimateli
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uhradit ve lhaté 10 dni od doruceni faktury K jeji tihradé obsahujici vyaétovani vyse
smluvni pokuty.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Pfedmétu najmu
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu v ¢&astce odpovidajici
nasobku poctu zapocatych dni, po které se Najemce ocitne v prodleni s vyklizenim
Piedmétu ngjmu a dvojndsobku denni vySe najemného platného pro kalendaini rok,
v némz vznikne Najemci povinnost Pfedmét ndjmu vyklidit.

Zaplacemm smluvni pokuty neni jakkoli doteno pravo Pronajimatele domahat
se ndhrady Skody zptisobené poruSenim povinnosti , na kterou se vztahuje smluvni
pokuta. Takova nahrada Skody se hradi vedle smluvni pokuty a v pIné vysi.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel ma pravo na Uhradu pohledavky vuci
Né&jemci zadrzet movité véci Najemce nachézejici se v/na Pfedmétu najmu.

Pokud dojde k nedodrZzeni ustanoveni bodu 9.18 Smlouvy ze strany Najemce
nebo dojde ze strany Najemce k porueni povinnosti plynoucich ze zakona o poZarni
ochran¢ ¢. 133/1985 Sh., ve znéni pozdéjsich piedpisi ¢i Kk poruSeni povinnosti ,
tykajicich se pozarni bezpecnosti uvedenych v Piiloze ¢ 3 této Smlouvy,
a Pronajimateli v dasledku toho bude vymétena pokuta nebo vznikne Skoda, bude tato
ve stejné vysi vymahana od Najemce, ktery je povinen ji v pIné vySi uhradit.

ZvI1astni ujednani o dorudovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veSkerych pisemnych  zasilek
souvisejicich s nagjemnim vztahem dle této Smlouvy plati nasledujici ujednéni.

Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zpisobem neoznami dorucovaci adresu
jinou. Takovd zména je u¢inna az okamzikem prokazatelného doruceni pisemného
ozndmeni piislusné Smluvni strany o zméné dorucovaci adresy, pokud v ném neni
stanoveno datum pozdé;jsi.

Smluvni strany konstatuji, ze nevyplyva-li z textu Smlouvy vyslovné jinak, budou
pisemné dokumenty dorucovat osobné, doporuc¢enou posStovni zasilkou ¢i kuryrem.
Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné piebirani poSty na svych dorucovacich
adresach.

Smluvni strany urcuji nasledujici kontaktni osoby pro uéely bézné komunikace:

*Na strané Pronajimatele:
viz seznam kontaktt najednotlivé vécné piislusné Utvary v Piiloze ¢.3 Pokyny.
*Na strané Najemce:
Jméno, piijmeni:
GSM:
Email:
Smluvni strany se dale dohodly, Ze mimo shora uvedene kontakty pro ucely bézné
komunikace je Najemce povinen specifikovat a udrZovat aktualni i kontaktni spojeni
na provozni  osobu/osoby  Najemce pro reseni  provoznich, bezpe¢nostnich
i mimotadnych udalosti, tykajicich se Predmétu ndjmu. Tato osoba musi byt garantem
permanentniho telefonického spojeni s odezvou na zavolani nejpozdéji do jedné hodiny
a e-mailového spojeni s odezvou nejpozdéji do 24 hodin, a to 7 dni v tydnu, vcetné
svatka a dni volna. Pfi podpisu smlouvy je takovou osobou ajeji kontaktni spojeni je:

Jméno, piijmeni:
GSM:
Email:
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ptipadné:

Jméno, piijmeni:

GSM:

Email:
Né&jemce je povinen udrzovat toto provozni kontaktni spojeni v aktualnim stavu. Jeho
jakoukoliv zménu je povinen okamzit¢ oznamit Pronajimateli, a to spravci objektu
metra jednotce Dopravni cesta Metro, od raha 4
a soucasn¢ i e-mailem na e-mailové adresy: Takova
zména je platnd vzdy aZ od chvile doloZitelne ronal Imateli.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén
dorucovat Najemci veSkeré pisemnosti do Piedmétu ndjmu, pii¢emz takto dorucené
pisemnosti budou mit shodné pravni t¢inky, jako by byly doru¢eny Najemci osobné.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze pti zmén¢ kontaktnich osob nebo kontaktniho
spojeni uvedenych v této Smlouvé nebo ptilohach této Smlouvy staci tuto skute¢nost
pisemné ozndmit druhé Smluvni stran¢ stim, Ze neni nutné k této Smlouvé uzavirat
dodatek.

Salvatorni klauzule

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud v disledku zmény ¢i odliSného vykladu pravnich
ptredpist anebo judikatury soudt bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan
duvod neplatnosti, neucinnosti a/nebo zdanlivosti pravniho ukonu, zavazuji se Smluvni
strany neplatné, neucinné a/nebo zdanlivé ustanoveni doplnit ¢i nahradit novym
ujednanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich ptedpisi a smyslu
aucelu teto Smlouvy.

Pokud v n¢kterych piipadech nebude mozné feSeni zde uvedené a Smlouva by byla
neplatna, Smluvni strany se zavazuji bezodkladné po tomto zjisténi uzaviit novou
smlouvu, ve které piipadny divod neplatnosti bude odstranén, a dosavadni ptijata
plnéni budou zapocitana na plnéni Smluvnich stran podle této nové smlouvy. Podminky
této nové smlouvy vyjdou pfitom z ptivodni Smlouvy.

Zavéreéna ustanoveni

14.1 Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k naplnéni ucelu této Smlouvy vzajemnou

14.2

14.3

144

145

sou¢innost.

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se tidi platnymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sh., ob¢anskym zakonikem, v platném znéni.

Nedilnou souc¢asti Smlouvyjsou nasledujici ptilohy:
Piiloha & 1 - Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce

P¥iloha ¢.2 - Situacni planek Pfedmétu najmu

Pitiloha ¢.3 - Pokyny pro najemce obchodnich ajinych prostor ve spravé Dopravniho
podniku hl. m. Prahy, akciova spole¢nost - jednotka Dopravni cesta Metro

P#iloha ¢& 4 - Osvédéeni o registraci k DPH Najemce

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami
aucinnosti dnem protokolarniho piedani Pfedmétu nagjmu Najemci.

Tato Smlouva je Uplnou dohodou Smluvnich stran a muze byt zménéna pouze
pisemnym dodatkem podepsanym obéma Smluvnimi stranami. Pisemny dodatek musi
byt opatien datem a podpisy obou smluvnich stran na téZe listin¢. Za pisemnou formu
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nebude pro tento ucel povaZzovana vyména e-mailovych ¢ijinych elektronickych zprav.
Tato Smlouva muze byt zruSena pouze pisemné.

14.6 Odpoveéd Najemce na nabidku Pronajimatele k uzavieni této Smlouvy s odchylkou
nebo s dodatkem, ktera podstatné neméni smluvni podminky a nebyla bez zbyte¢ného
odkladu odmitnuta, nebude povazovéna za pfijeti nabidky, a to v souladu s 8 1740 odst.
3. zak. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zadkonik, v platném a G¢inném znéni.

14.7 Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni 8 1765 a 8 1766 zakona
¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku.

14.8 Tato Smlouva je sepsdna ve c&tyfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Najemce
a tfi Pronajimatel.

14.9 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby Smlouva véetné vSech jejich dodatki byla
zvetejnéna na webovych strankdch www.dpp.cz, které jsou vefejné piistupné a které
obsahuji udaje o Smluvnich strandch, ptedmétu najmu, ciselné oznafeni Smlouvy a
datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené ve Smlouvé
nepovaZzuji za obchodlU tajemstvi ve smyslu § 504 z&kona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢anského
zakoniku v platném znéni a udéluji svoleni Kk jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalSich podminek.

14.10 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem piecetly, a shledaly,
Ze jeji obsah piesné¢ odpovida jejich prave a svobodné vuli a zaklada prévni nasledky,
jejichZz dosazeni svym jednanim sledovaly, a proto ji nize, prosty omylu, Isti a tisng,
jako spravnou podepisuiji.

V Praze dne: -1-07-1016

za Pronajimatele za Najemce

Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost

Pracov i$te
Tel.: 234 33
DIC: CZ699

Ing. Richard Kalhous,

gr. Martin ar,
prokurista

pfedseda predstavenstva

ng. lladislav Urbane
mi stopf‘c]':lseda pfedstavenstva

.1, KCIO\I& spoletnost
\& 1" Sokolovské 217/GZ +190 22 Proho 9

n 11\ Doprav ni podnik hl. m. Prahy,
predslavensi\lO 1
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Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 4494

Datum zéapisu: 13. ledna 1997

Spisovaznacka: B 4494 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodnifirma: Lagardere Travel Retalil, a.s.

Sidlo: Beroun - Beroun 2 - mésto, Namésti Marie Postové 854, PSC 26601
Identifikaéni €islo: 250 99 17

Pravniforma: Akciovéa spole¢nost

Predmét podnikani:
hostinska cinnost
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1az 3 zivnostenského zakona
pekafstvi, cukrafstvi
Cinnost tgetnich poradcu, vedeni Ugetnictvi, vedeni dafiové evidence
Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Statutarniorgan - predstavenstvo:
¢len predstavenstva:
FREDERIC RENAULT, dat. nar. 1. listopadu 1952
Pafiz, 52 rue de Rome 75008, Francouzska republika
Den vzniku funkce: 20.fijna 2009
Zpusob jednani: Jménem spolecnosti jedna ¢len pfedstavenstva samostatné.

Prokura:
Ing. RICHARD KALHOUS, dat. nar. 4. listopadu 1958

Roztoky, Vaclavska 455, PSC 25263
Je- liudélena prokuravice osobam, jednaji za spole¢nost alespon dva prokuristé

spole¢né .

Dozoréirada:
predseda dozorci
rady:
VINCENT LOUIS DOMINIQUE ROMET, dat. nar. 16. ledna 1966
Pafiz, 2 rue Lord Byron, PSC 75008, Francouzské republika
Den vzniku funkce: 20. ¢ervna 2011
Denvzniku Clenstvi: 6. Cervna 2011

Jediny akcionar:
LAGARDERE TRAVEL RETAIL
75008 Pariz, rue Lord Byron, Francouzska republika
Registraéni Cislo: 330814732 R.C.S. Paris
Pravniforma: zjednoduSena akciova spole¢nost

Akcie:
150 000 ks kmenové akcie najméno v zaknihované podobé ve jmenovité

hodnoté 1000,- K¢&

zakladni druh akcii dle stanov
Zakladnikapital: 150 000 000,- K¢&

Splaceno: 100%

Ostatni skute€nosti:
Cast podniku spole¢nosti HDS Retail Czech Republic, a.s., spodéivajici v souhrnu
hmotnych slozek jakoz iosobnich a nehmotnych slozek podnikani uzivanych
nebouréenychvyhradné nebo pfevazné k provozovanicastisité kavaren Costa
Coffee v Ceské republice byla pfevedena na zakladé smlouvy ze dne 13. Gnora

EIIE®E N E cervna201605:40 12




oddil B, viozka 4494

2012 na nabyvatele Best Coffe s.r.o., IC: 27607968, Praha 1, Vaclavské namésti
794/38, PSC 110 00 &eska republika.

Spole¢nost HOS Retail Czech Republic, a.s. byla slou¢ena se zanikajici
psole¢nosti First European Enterprise s.r.o., se sidlem Praha 5, Lahovice,
Strakonicka 1220, PSC 159 00, IC: 257 35 039.

V souvislosti se slou¢enim pfeslo na spole¢nost HOS Retail Czech Republic, a.s.
jméni zanikajici spole¢nosti First European Enterprise s.r.o.

Pocetclent statutarniho organu: 1

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €.90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech

Udaje platné ke dni: 6. ervna 2016 05:40 212
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Priloha ¢.3 - Pokyny pro najemce obchodnich ajinych prostor
ve spravé Dopravniho podniku hl.m. Prahy, akciova spole¢nost,
jednotka Dopravni cesta Metro

. VSeobecné pokyny

1. Najemce bere na védomi, Zze bude provozovat svou &innost v prostorach drahy a jejim
ochranném pasmu dle platnych zakonu. Jednotka Dopravni cesta Metro (dale jen JDCM)
pronajaté prostory nestfezi a neodpovida ani za pfipadny vznik Skody, pokud z pravnich
predpist nevyplyva jinak.

2. Najemce prebira do uzivani prostory ve stavu dle pfedavaciho protokolu mezi ndjemcem a
pronajimatelem - odborem Nemovitého majetku (dale jen ONM) a JDCM jako provozovatelem
a spravcem objektu (stanice). Ke dni pfedani bude pofizena fotodokumentace pronajimanych
prostor. Soucasti pfedavaciho protokolu bude Metodicky postup ke stavebnim Upravam -
rekolaudace (zména uZzivani). Pronajimany prostor je ohrani¢en obvodovymi sténami
(pfickami) vylohami, vstupnimi dvefmi, stropni nosnou konstrukci a nosnou konstrukci
podlahy. V prostoru mohou byt instalovany lokalni technologie a zafizeni, které mize najemce
vyuZzit pro realizaci svého zaméru nebo instalovat vlastni zafizeni, tak aby byl schopen zajistit
rekolaudaci nebo zménu uzivani prostoru.

3. Najemce je povinen nahlasit JDCM jako provozovateli a spravci objektu jméno, pFijmeni
a telefon zastupce najemce (v€etné pripadnych zmén), ktery bude informovan o zdsahu do
provozované pronajaté jednotky pfi mimoradné udalosti (poZaru apod.) aje povinen zajistit jeji
stfezeni v co nejkratSi dobé po zdsahu.

Kontaktni adresa je:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost
240200 odbor Technika

Sokolovska 217/42

190 22 Praha 9

4, Najemce nesmi manipulovat s technologickym zafizenim JDCM a pfipadné zavady nahlasi na
technologicky dispec€ink .
Zavady stavebniho charakteru najemce nahlasi na JDCM stfedisko Pohotovost.

5. Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor po pfedchozim upozornéni:
pracovnikim provozovatele na pravidelné prohlidky, revize a Gdrzbu technologického
zafizeni JDCM,;
pracovnikim externich firem, zajiStujicich pro JDCM udrzbu, kontroly a geodeticka
meéreni;
komisi JDCM za uc¢elem provedeni prohlidky BOZP.

6. Najemce je povinen do 1 mésice od uzavieni najemni smlouvy uzavfit samostatnou smlouvu:
s JDCM, sluzba Sdélovaci a zabezpecovaci v pfipadé pozadavku zfizeni telefonu,
spojovacich okruht; zavady na téchto zafizenich hlasi na Sdélovaci dispecink;

s technickym Usekem, odbor Energetika na dodavku elektrické energie, vytapéni,

na vodné a stocné;

s jednotkou Provoz Metro, odbor Sprava stanic smlouvu o zaji$téni odvozu odpadu;
tuto smlouvu nemusi uzavirat, pokud do 15 dnd od podpisu najemni smlouvy predlozi
jednotce Provoz metro ufedné ovéfenou kopii smlouvy na odvoz a likvidaci odpadu
uzavienou s jinym subjektem.

7. Ve vyjimecénych pFipadech maze umoznit Dopravni podnik, a.s. (dale jen DP) pracovnikim
najemce vstup do vybranych sluZzebnich prostor stanic metra. V takovém pfipadé zazada
najemce pisemné DP, bezpecnostni Usek (dale jen BU) o umoznéni pFistupu do sluzebnich
prostor. BU zadost posoudi a v pfipadé kladného stanoviska sepi$e s nadjemcem smlouvu o
vydani karet pfistupového sytému Altex a pfeda mu karty Altex s pfislusné nastavenym
opravnénim . BU n&jemce soucasné& proskoli v potfebném rozsahu z mistnich provoznich a
bezpecnostnich predpist a vnitfnich norem DP. Prokazatelné proSkoleni uzivatell jednotlivych
karet ve stejném rozsahu si zajisti najemce.
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8. Zamér na veSkeré stavebni a technologické Upravy, zmény, opravy, rekonstrukce projedna
najemce pfedem s JDCM jako provozovatelem a sprdvcem pronajatych prostor a s ONM.
VesSkeré tyto €innosti musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny JDCM a ONM nebo musi byt
soucasti najemni smlouvy formou dodatku. Najemce je povinen plnit dohodnuté podminky.
Na schvélené prace vétSiho rozsahu, pfip. rekonstrukce musi najemce pozadat
prostfednictvim ONM odbor Technika JDCM o vydani ,Souhlasu k €innosti cizi organizace
v metru”.

9. Najemce, ktery je sou¢asné zaméstnavatelem, provadi v prostorach péci o bezpecnost a
ochranu zdravi samostatné tak, jak mu uklada zakonik prace v platném znéni.

10. Najemce provadi registraci a evidenci pracovnich Uraz(l a podava hlaseni pfislusnym
organum o téchto Urazech ve smyslu vSech platnych zakonl a predpisu.

11. Cistotu vyloh, stén a bezprostfedniho okoli obchodniho prostoru zabezpedi najemce na své
naklady.
12. V pfipadé, Zze bude najemce ke své ¢innosti uzivat sluZzebni vytahy nebo vytahy pro vefejnost

ve stanicich metra, je povinen dodrzovat tyto podminky:
do 1 mésice po podpisu najemni smlouvy uzavfit prostfednictvim JDCM, sluzby Dopravni
zafizeni smlouvu o uZzivani vytah( (veSkeré podminky pro uZzivani vytahG budou uvedeny
v této smlouvé);
zachovat prednostni pravo na pfepravu zaméstnancl a nakladd DP, pokud je pro tuto
prepravu vytah pouZzivan;
zachovat prfednostni pravo na pfepravu cestujicich a invalidnich osob.

13. DodrZovat zakaz pouzivani pohyblivych schodd pro prepravu jakéhokoliv materidlu nebo
zbozi.

li. Povinnosti najemctl obchodnich ajinych prostor ve spravé JDCM k zajisténi pozarni
bezpeé€nosti

Néjemce odpovidéa pfisvé Cinnosti za dodrzovani pozarni bezpec€nosti v pronajatém prostoru v plném
znéni pravnich itechnickych predpisu.

Néjemce je povinen:

dodrZovat predpisy pozarni ochrany (dale jen PO) a plnit povinnosti, které pro néj
vyplyvaji ze zdkona o PO a souvisejicich predpisu;

vést prislusnou dokumentaci PO, s pfihlédnutim k charakteru provozované ¢&innosti;
zajiStovat pravidelné Skoleni PO vlastnich zaméstnancu a vést k tomuto Skoleni
pfislusnou dokumentaci ;

hasebni prostfedky (pfenosné hasici pfistroje, hydranty) umisténé v pronajatych
prostorech musi byt volné pfistupné k provedeni pfipadného hasebniho zasahu; najemce
musi umoznit pfistup reviznim technikim k témto prostfedkim pro provadéni jejich
kontrol a revizi;

pfipadné svareCské a obdobné prace provadét v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
normami a smérnici DP o provadéni svare¢skych a obdobnych praci,

umoznit vstup do pronajatych prostor Hasi¢skému zachrannému sboru DP za ucéelem
kontroly nebo hasebniho z&sahu; v pfipadé pozaru nebo jiné havarie, kdy hrozi nebezpeci
z prodleni, budou vliozky zamku dvefi od pronajatych prostor vylomeny; technologicky
dispeCer zajisti vyrozuméni odpovédné osoby najemce a stfezeni dotéenych prostor; do
pfichodu hlidaci sluzby zajisti stfezeni prostor vedouci havarijni Cety;

umoznit pfistup zaméstnancim oddéleni Pozarni prevence do pronajatych prostor za
ucelem provedeni kontroly, ato i neohlaSené, pro zjisténi okamzitého stavu pozarni
bezpectnosti v daném prostoru v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, normami a
vnitfnimi normami DP;

odstranovat v uréeném terminu zavady zjisténé pfi kontrolach zajiSténosti pozarni
ochrany;
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jakymkoliv zplsobem neztizit prichodnost Unikovych koridord v prostordch metra a

v obchodnich vybavenostech, nezuzovat stavajici Unikové cesty, popf. jinym zplsobem
nebranit osobam pfi pohybu v prostorach metra a v obchodni vybavenosti;

neprovadét v prostorach obchodni vybavenosti Cinnosti, které mohou vést ke ztizeni
pozarniho zasahu a k naruSeni funkénosti pozarné bezpecnostnich zafizent;

neménit bez povoleni oddéleni Pozarni prevence DP vyuziti a funkénost pronajatého
prostoru, nez pouze k uc€elu kjakému byl zkolaudovan ¢&ijinym zpusobem schvélen;
jakékoli zména v uzivani obchodni vybavenosti musi byt projednana s projektantem PO a
s oddélenim Pozarni prevence DP;

predlozit na pozadani zaméstnancim oddéleni PoZarni prevence DP doklady o provedeni
revizi elektrickych zafizeni umisténych v pronajatém prostoru;

dodrzovat zakaz vysilani hudby nebo mluveného slova do prostor stanic metra;

pisemnou formou nahlasit oddéleni PozZarni prevence osobu odpovédnou za dodrzovani
pozarni bezpecnosti; pisemné nahlaSeni odpovédné osoby musi obsahovat jméno a
pFijmeni, funkci a telefon (v€etné pfipadnych zmeén);

zajistit, aby pfivyuZziti prodejniho stanku METROBOX zastavény prostor nepfesahl plochu
ohrani¢enou na podlaze bilou ¢arou. V METROBOXU je povolen pouze prodej
nepotravinarského zbozi, a to kromé vybusnych latek pyrotechnickych prostredkd,
steliva, hoflavych, Ziravych ajedovatych latek a latek vyzadujicich pro uzivani

a skladovani tlakovych lahvi;

v pfipadé stavebni Udrzby a oprav obvodovych konstrukci (véetné skel, stropu, podlah
apod.) nezasahovat do pozarné délicich konstrukci; jejich pfipadnou opravu musi
provadét odborna firma s pozadovanou certifikaci; jakékoli stavebni zdsahy do pozarné
délicich konstrukci musi byt pfedem projednany a schvéleny oddélenim PoZarni prevence
DP;

v prostoru pro skrapéci zafizeni neumistovat predméty a zafizeni, které by branily funkci
skrapéciho zafizeni; pfipadné pfedméty a zafizeni musi byt instalovany za Grovni
skrapéci hlavice, umisténé na stropé obchodni vybavenosti (dale jen OV) pfed vykladem;
zajistit, aby byl kdykoli umoznén pfistup ke skrapécimu zafizeni za ucelem jeho kontroly,
popfipadé servisu nebo opravy;

zajistit, aby samolepici reklamy na ploSe vyloh byly vylepovany v souladu s najemni
smlouvou a pouze z vnitfni strany OV, z vnéjSi strany mohou byt vylepeny pouze
samolepici reklamy v nehoflavém provedeni, doklad o nehoflavosti samolepicich reklam
je nutné dodat oddéleni PoZzarni prevence DP;

zajistit, aby Zaluzie na vykladech OV byly pouze z nehoflavych hmot.

. Protipovodiiové opatieni a prongjem prostor v OSM (ochranny systém metra)

V pfipadé, Ze se pronajaté prostory nachazeji v zaplavovém UGzemi je ndjemce povinen ve smyslu
vodniho z&kona ¢&. 254/2001 Sb. v platném znéni a Povodnového planu Dopravniho podniku hl. m.

Prahy, a.s.:
neskladovat v pronajatych prostorach vodam nebezpecné latky;
sledovat informace o vyvoji povodné v Praze ve sdélovacich prostfedcich
nebo nawebové strance www.chmi.cz ;
zpracovat plan vlastnich protipovodiovych opatfeni k zajisténi svého majetku
v pronajatych prostorach; tato opatfeni by méla byt provedena jesté pred vyhlasenim
3. stupné povodnové aktivity pro hl. m. Prahu, nebot pozdéji nelze garantovat pfistup do
pronajatych prostor z diivodu postupného uzavirani téchto prostor za Ucelem
protipovodriovych opatfeni.

V. Vzajemné povinnosti najemce a pronajimatele v oblasti adrzby

1. Stavebni éast

Veskerou stavebni (drzbu v pronajatych prostorech provadi ndjemce na viastni naklady.
Pripadné stavebni Upravy predlozi ke schvaleni JDCM, odbor Technika v€etné potfebné
dokumentace . Realizaci stavebnich Uprav provede najemce na vlastni naklady odbornou
firmou. VeSkeré pfipadné Upravy mohou byt ndjemcem realizovany pouze na zakladé
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a)

b)

predchoziho pisemného souhlasu JDCM a ONM nebo na zékladé dodatku k najemni
smlouvé. JDCM, sluzba Stavby a traté bude pfi téchto pracich provadét stavebni dohled a
bude uG€astnikem prejimaciho fizeni, kde mu bude pfedano jedno paré dokumentace
skute¢ného provedeni v papirové i digitalni podobé.

Najemce nesmi bez védomi JDCM zasahovat do dispozi¢niho a architektonického feseni
interiéru. Se zamyslenymi Gpravami je nutné seznamit prostrednictvim JDCM garanta
architektonického FeSeni (viz autorsky zakon).

V pfipadé rekonstrukce stavebni €asti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro pfipad FeSeni
mimofadnych udalosti si JDCM vyhrazuje pravo umoZznit svym zaméstnancim vstup do
pronajatych prostor k provadéni prohlidek a z nich vyplyvajicich oprav, véetné pfipadného
omezeni prodeje na nezbytné dlouhou dobu, a to bez naroku na nahradu Skody za usly zisk
najemce.

V pfipadé ngjemcem provedenych stavebnich Uprav vyuzivajicich jiné nez puvodni druhy
materialu (podhledy apod.) je najemce povinen v pfipadé oprav stavebni konstrukce (napf.
stropni desky) na Vlastni naklady dodate¢né instalované nové prvky sejmout a umozZznit tim
pristup k opravovanému mistu. V pfipadé havarijniho zasahu bude sejmuti provedeno
pracovniky JDCM, najemce vSak nebude moci uplatnit ndhradu za pfipadné poskozeni téchto
dodate¢né zfizenych konstrukci. Nové zfizené a pouzité materidly a konstrukce jsou

z hlediska poskozeni (napf. vlivem zatékani prisakové vody) plné rizikem najemce bez
naroku nahrady Skody u JDCM.

V pfipadé provadéni svareCskych a obdobnych praci pozadat o vydani ,Pfikazu k provadéni
svafe€skych a obdobnych praci”.

Technologicka zafizeni

Veskera technologicka zafizeni umisténa v pronajatém prostoru nebo s nim bezprostfedné
souvisejicim si ndjemce udrZuje, opravuje a vyménuje na své néklady. V pfipadé jakékoliv
poruchy umisténé technologie si najemce zajisti jeji opravu a to véetné nutné vymény
agregatll nebo celého zafizeni za adekvatni (napf. pohony, motory, fidici jednotky, ¢idla,
ovladace, Cerpadla, ohfivace, boilery atd.), tak aby bylo zafizeni opét pIné funkéni. Vetsi
opravy a pfipadné osazeni nového zafizeni podléha souhlasu JDCM.

topeni - uelektrického topeni (akumulaéni kamna, klimajednotky) prebira ndjemce do uzivani
a udrzby zafizeni od zasuvky kjednotce v€etné této jednotky . Pfipojny bod u centralniho
vytapéni - rozhrani u vstupu pfed kohouty, Sroubenim.

sanitarni zafizeni - veSkerou Udrzbu a opravy véetné vymeén zafizovacich predmétu a
rozvodUsiprovadindjemce sam. Pfipojné body (rozhrani pro tdrzbu) - sanita - hlavni pfivod
(vodomér), odpad-kanalizace vpodlaze (+15mdélky kanalizace od odpadu).

vzduchotechnicka zarizeni (v€éetné pozarnich klapek a uzavérua), klimatiza¢ni zarizeni -
veSkerou obsluhu, Gdrzbu a opravy a vymeény filtrd si provadi ndjemce v pfipadé, Ze
vzduchotechnicka, klimatizacni zafizeni ndjemniho prostoru jsou provozovéna jako
jednoucelova pouze pro tento prostor. JDCM provadi udrzbu a opravy v pfipadé, Ze
vzduchotechnicka, klimatiza¢ni zafizeni jsou viceU¢elova a slouZi i pro prostory metra.
Uvedeny postup obsluhy a Gdrzby a oprav je stejny i pro pFislusné silové rozvody nn a
rozvadéce, které jsou pro vzduchotechnicka, klimatizacni zafizeni. PFipojny bod — nasévaci
mfizka, pfivod | odtah vzduchu na obvodu prostoru (pfivod | odtah ze strojovny VZT).

Elektricka zafizeni

Rozdéleni zafizeni z hlediska udrzby, opravy a revize elektro zafizeni:

Méreny odbér (zafizeni s elektromérem)

Za délici misto se povazuji vystupni svorky elektroméru pro pfislusny obchodni prostor.
Veskera elektricka zafizeni a rozvody za timto délicim mistem je v udrzbé najemce, naopak
zafizeni pred elektromérem vcetné elektroméru je v udrzbé JDCM. Elektromér je majetkem

JDCM.
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Poznamka: za méfeny odbér se povazuji i takova zafizeni, kde neni najemci uctovana
elektrické energie nebo je Uc¢tovan pouze pausalni poplatek, prestoze je elektromér
nainstalovan.

Neméreny odbér (zafizeni bez elektroméru)

Za délici misto se povazuje ukonceni napéjeciho kabelu pro pfislusné zafizeni zakoncené
napf. krabicovou rozvodkou, zasuvkou apod. VeSkera elektricka zafizeni a rozvody za timto
délicim mistem jsou v udrzbé najemce.

VSeobecné podminky:

a) Na veskeré Upravy elektroinstalace (pfi realizaci nové nebo Uprav stavajicich) musi byt
zpracovana projektova dokumentace opravnénou osobou s kvalifikaci dle pfilohy ¢. 4
vyhlasky 100/1995 Sh. Tato dokumentace musi byt pfedloZzena pred zahajenim
stavebniho fizeni (pfipadné pred realizaci) JDCM k pfipominkovani. K ukoncéeni
stavebniho Fizeni (pfipadné realizace) musi byt JDCM pfizvana, pojeho ukonceni musi
byt JDCM predana dokumentace skuteéného provedeni v papirové i digitalni forme.

b) VeSkerou udrzbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zajiStuje najemce sam ato
na vlastni naklady. Pravidelné revize elektrickych zafizeni je najemce povinen
predkladat JDCM v terminech ur€enych typem zafizeni a prostorem, kde se elektrické
zafizeni nachazi.

c) JDCM, sluzba Elektrotechnika provadi udrzbu, opravy a revize v pronajatych prostorach
jen v pfipadég, ze elektrické zafizeni je viceuCelové a slouzi zarovern pro prostory metra.

d) JDCM neprovadi pohotovostni zasahy v souvislosti s elektrickym zafizenim, které se
tyk& pronajatych prostor.

e) V pfipadé udrzby elektrickych zafizeni JDCM, které napdji zafizeni najemce, JDCM
nezajistuje ndhradni napajeni.

4. Sdélovaci zarizeni

Veskerou udrzbu sdélovacich zafizeni a rozvodu, které slouzi vyhradné najemci, si zajiStuje a
provadi najemce sam, a to na vlastni naklady. JDCM provadi udrzbu, opravy a revize

v pronajatych prostorech jen v pfipadé, Ze zde umisténé sdélovaci zafizeni a rozvody zaroven
slouzi pro prostory JDCM nebo jsou JDCM provozovany .

Néajemce odpovida za to, ze koncova zafizeni (telefony, faxy a modemy) pfipojovana na telefonni
sit JDCM jsou schvélena k pfipojeni na telekomunikaéni sit CR.

JDCM, sluzba Sdélovaci a zabezpec€ovaci neuzavird smlouvy na pronajem hodin.

Néajemce, pokud Zada o zfizeni HTS, si musi najednotce DCM, sluzbé Sdélovaci
a zabezpecovaci zajistit ,Souhlas se zfizenim statni linky".

Za kompletnost uvedenych technologickych zafizeni a elektrickych zafizeni (vzduchotechniky,
topeni, sanitarniho zafizeni, lokalnich zdroja tepla a elektrickych spotrebict, sdélovacich
zarizeni) odpovida néajemce.

VeSkeré zasahy a udrzba vSech zafizeni, které presahuji ramec platné projektové
dokumentace, musi byt projednany a schvaleny JDCM. Naklady na realizaci téchto ¢innosti
hradi najemce.

Platnostod 16.07.2014

Schvélil dne 15.07.2014

vedouci je!nol!y !t)pravm cesta Metro
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Udaje o registrovaném subjektu

IDIC: CZ699003014 Skupinova registrace

I¢lenoveé skupin

Obchodni firma | nazev:
Adresa sidla:

Datumvzniku ¢lenstvi ve sl<upiné:

Lagardere Travel Retall, a.s.
Nam. M.PoStové 854/3
BEROUN-MESTO

266 01 BEROUN 1
01.01.2013

Obchodni firma | nazev:
Adresa sidla:

Datum vzniku ¢lenstvi ve skupiné:

Best Coffee s.r.o.
Vaclavské namésti 794/38
PRAHA 1- NOVE MESTO
110 00 PRAHA 1
01.01.2013

Obchodni firma | nazev:
Adresa sidla:

Datum vzniku ¢lenstvi ve sI<UPiné:

Lagardere Duty Free, s.r.o.
Aviaticka 1017/2

PRAHA 6 - RUZYNE

161 00 PRAHA 614
01012013

Obchodni firma | nazev:
Adresa sidla:

Datum vzniku ¢lenstvi ve skupiné:

M-TRAFIK s.r.o.

Nam. M.Postové 854/3
BEROUN-MESTO

266 01 BEROUN 1
01012013

Pokud maji osoby, které jsou soucasti skupiny, sidlo, misto podnikani nebo
provozovnu mimo tuzemsko, nejsou tyto jejich ¢asti soucasti skupiny (8 5a odst. 1
zakona o dani z pfidané hodnoty).

Financnl ufad pro StfedoCesky kraj

Uzemni pracovisté v Beroung, TyrSova 1634, BEROUN, tel.: 311 631 303

Udaje zobrazeny dne 06.06.2016

Udaje o nespolehlivém platci DPH

INespolehlivy platce: NE

Bankovni Ucty uréené ke :zvefrginéni

Datumzverejnéni
107-1279360277/0100 05.11.2013
107-1279390257/0100 10.10.2013
107-1279380227/0100 10.10.2013
107-152740227/0100 22.04.2013

Udaje o registraci k DPH

Typ registrace

Platce 01.01.2013

Registrace platna od:

Registrace platna do:

V pffpadé pochybnosti se prosim obratte na finanéni tfad uvedeny v Udajich o registrovaném subjektu

No vy dotaz
Napovéda
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