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Statutarni mésto Ostrava

~ @obvod Michalkovice Smlouva
SMLOUVA O NAJMU

prostoru slouziciho podnikani
¢. 1/NP/2020
uzavrely podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sb., obéansky zdkonik. ve znéni pozdéjsich
predpisi

Smluvni strany
Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Michalkovice
Ceskoslovenské armady 325/106. 715 00 Ostrava-Michalkovice

Zastoupeny: Ing. Vladimirem Kozlem, mistostarostou
IC: 00845451
DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s.. pobocka Ostrava

Cislo uctu:

(dale jen pronajimatel)

MUDr. Kvétoslava Hrbackova
I

712 00 Slezska Ostrava - Muglinov
1C: 60782846

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

Tel.:

(dale jen najemce)

ClL 1
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy. Zmény udaji se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé smluvni strané.

CL1I
Predmét a ucel najmu

1. Statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem domu &.p. 100, & or. 53. na ul. Ceskoslovenské armady, na
pozemku parc. C. 52/1 zastavéna plocha a nadvoii. k. u. Michalkovice. obec Ostrava. Podle ¢l. 9 odst.
1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mesta Ostravy ¢. 14/2013. Statut mésta Ostravy. je méstskému
obvodu Michalkovice svéfena sprava tohoto domu ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostrava.

3]

Pronajimatel prenechava ndjemci k uzivani v budové ¢.p. 100 na ulici Ceskoslovenské armady ¢. or.
53, a to v 1. nadzemnim podlazi nebytovy prostor o celkové vymeie 50,64 m?>, (dale jen predmét
ngjmu), v jemu znamém stavu za najemné uvedené v ¢l. 111. této smlouvy. Najemce jej v tomto stavu
do najmu piejima a zavazuje se uzivat jej ke smluvenému uéelu a fadné o n¢j pecovat.

Prostor je vyznacen ve schématu nebytovych prostor v pfiloze ¢. 1. ktera je nedilnou souéasti této
smlouvy.

/6 najemni smiouva ' OST RAVA! ! !



Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Michalkovice Sm |Ouva

3. Utelem najmu je provozovani ordinace zubniho lékare.

CL 111
Najemné

1. Pronajimatel pronajimé najemci pfedmét ndgjmu za najjemné ve vysi 5.064,- K¢/ mésiéné, tj. 100,-
K¢ /m?,
V najemném nejsou zahrnuty thrady zaloh za sluzby spojené s nagjmem NP.

2. Négjemné je v souladu s § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb.. o dani z piidané hodnoty. ve znéni
pozdéjsich predpisd, povazovano za osvobozené plnéni.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci dodavku sluzeb, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, a
to dodavku tepla a teplé vody, studené vody, zajidténi likvidace odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor.

4. Najemce je povinen hradit néklady spojené s dodavkou sluzeb. uvedenych v odst. 3 tohoto ¢lanku a
to tak. ze:

» ndklady na dodavku vody v pfedmétu najmu budou néjemci uctovany zalohovymi
platbami ve vysi 200,-K& mési¢né a vyuétovani bude provedeno dle naméru podruznych
vodoméri, piipadné rozdily mezi sou¢tem naméfenych hodnot podruznych vodoméri a
patnim vodomérem se vyuctuji ndjemciim pomérem odectenych hodnot podruznych
vodoméri ke zjisténému rozdilu;

» ndklady na spotiebu osvétleni spole¢nych prostor v piedmétu najmu budou najemci
actovany zélohovymi platbami ve vysi 20,-K& mésicné a vyuctovani bude provedeno
dle dodavatelské faktury;

» naklady na dodavku tepla v pfedmétu najmu budou ndjemci uctovany zalohovymi
platbami ve vysi 1.000,-K& mési¢né a vyuctovani bude provedeno podle nameérl
indikatortt RTN instalovanych v NP;

= vyyudtovani sluzeb spojenych s najmem bude provadéno dle skutecné spotfeby pfi
roénim vyuctovani nejpozdéji do konce 4 mésice po skonceni zic¢tovaciho obdobi. které
predstavuje kalendarni rok:

» v piipadé vyuétovani pieplatku ¢i nedoplatku jsou oba Gcastnici smlouvy povinni tento
uhradit nejpozdéji do 15 dnit od data doruceni vyuétovani najemei.

5. Najemce se zavazuje platit ndjemné a zélohy na sluzby v mési¢nich splatkach ve vysi 6.284,-K¢
nejpozdéji do 10. dne prislusného kalendainiho mésice na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Zaplacenim se rozumi piipsani této ¢astky na ucet pronajimatele.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné ndjemné zvysit o &astku odpovidajici mife inflace za
predchozi kalendaini rok zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem. O této skutecnosti bude
najemce vyrozumén pisemnou formou. a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace
zvefejnéna piislusnym Gfadem. nejpozdéji vsak do konce kalendainiho roku. ve kterém doslo ke
zvefejnéni. K prvnimu navyseni najemného dle této dolozky dojde k 1. 3. 2021, Zvysené najemné
je najemce povinen zaplatit i zp&né za obdobi od 1.1. do 31.12. toho roku. ve kterém bylo zvySeni
oznameno. a to do 30 dnti ode dne doru¢eni oznameni pronajimatele o tomto zvySeni najemného.
Pro dalsi obdobi je najemce povinen platit najemné véetné vyse uvedeného zvySeni. Tato
kazdoro¢ni tprava vyse najemného vyplyva piimo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat
dodatek ke smlouvé.
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1.

CL 1V
Doba a ukonéeni ndgjmu

N4jem se sjednava na dobu neurcitou s G¢innosti od 01.04.2020.

2. Najemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukon¢it:

[¥'9)

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele 1 najemce s tfimési¢ni vypovédni lhitou. ktera
po¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi smluvni strané

¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30 denni vypovédni lhitou, kterd pocina bézet
od nasledujiciho dne po doruc¢eni vypovédi najemci, a to z téchto divodu:

- najemce uziva piedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem ngjmu

- ngjemce je v prodleni s placenim ndjemného, pfipadné thrad za sluzby s ndjmem spojene, déle
jak 30 dnt

- ngjemce pienecha predmét najmu do podndjmu nebo vypuljcky tieti osobé

- ngjemce provede stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele.

CLV
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét ngjmu v takovém stavu, aby slouzil k tomu uzivani. pro
ktery byl pronajat.

Pronajimatel je povinen hradit naklady spojené s jinou nez béznou udrzbou uvedenou v ¢l. VI. odst. 3
této smlouvy. pfedmétu najmu jestlize naklad na tuto Udrzbu (opravu) presahne ¢astku 10.000,- K¢
(bez DPH).

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat revize vyhrazenych technickych zafizeni pevné spojenych
s budovou. a to el. zafizeni v pfedmétu ndjmu, spotfebniho plynovodu.

Pronajimatel ma pravo piistupu do pfedmétu najmu za G¢elem provadéni preventivnich kontrol na
useku pozarni ochrany za pfitomnosti najemce, resp. jeho povéieného zastupce. zda je ndjemce uziva
fadnym zpisobem a kontrolu reviznich zprav véetné provedeni kontroly odstranovani zavad na
technickych zatizenich.

Podle § 4 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 133/1985 Sb.. o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich piedpist. je
provoz objektu — budova uvedena v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy - za¢lenén do kategorie provozované
¢innosti bez zvySeného pozarniho nebezpedi.

Pronajimatel plni povinnosti na useku pozarni ochrany na mistech. ktera uzivaji najemci spole¢né.
Pronajimatel ma pravo pozadovat piistup do predmétu najmu za ucelem kontroly. zda jej ndjemce

uziva tadnym zpusobem a rovnéz provadét kontrolu reviznich zprav véetné provedeni kontroly
odstranovani zavad téchto zarizeni.
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Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Michalkovice Smlouva
8. Pronajimatel zajiStuje ukoly souvisejici s vytvafenim podminek bezpe¢né a hygienické prace,

vyplyvajici z povinnosti vlastnika objektu.

Pi1 ukonéeni ndjemniho vztahu pronajimatel pfevezme predmét najmu. o ¢emz bude pofizen pisemny
protokol.

CL VI
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen si zajistit uklid pfedmétu ndjmu a odvoz odpadu na vlastni naklady.

Najemce neni opradvnén provadét v predmétu najmu stavebni upravy bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce je povinen provadeét béznou udrzbu predmétu ngjmu.
Podle vécného vymezeni se za béznou udrzbu povazuji tyto opravy a vymeény:

— opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah. opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

— opravy jednotlivych ¢asti oken a dveff a jejich soucdsti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

— vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jistich. zdsuvek rozvodl datovych siti, signalt analogového 1 digitdlniho televizniho vysilani a
vymény zdrojt svétla v osvétlovacich télesech.

— vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,

— opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody. vymény sifonl a lapact tuku,

— opravy indikatort vytadpéni a opravy a certifikace bytovych vodomérii teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt. zapachovych uzavérek, misicich
baterii, sprch, bidetl, umyvadel. van, vylevek, dfezl, splachovact. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymeény drobnych souc¢asti predméta vyse uvedenych.

Najemce je dale povinen hradit ndklady na dal$i opravy predmétu najmu do ¢astky 10.000.- K¢ (bez
DPH).

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli zavady v oblasti poZzarni ochrany a
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci. které sam nemuze odstranit resp.. které by mohly ohrozit
bezpecnost osob, a dale potiebu oprav. které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a
jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovidda za Skodu. kterd nesplnénim téchto povinnosti
vznikla.

Ptipojovani dalsich plynovych spotiebicli mize najemce provadét jen po projednani s pronajimatelem.
Ndjemce se zavazuje zajiStovat provoz plynového zafizeni zodpovédnou a zaskolenou osobou.

El spotiebice, pohyblivé privody a prenosné el. natadi. kterymi si ndjemce vybavi predmét najmu.
zajistuje na vlastni naklady revize. Gdrzbu a opravy podle platnych obecné zavaznych predpisi a
technickych norem, které se ktémto povinnostem vztahuji. V souvislosti stouto ¢innosti si
pronajimatel vyhrazuje pravo provadét namatkovou kontrolu reviznich zprav a provedeni kontroly
odstraiiovani zavad téchto zafizeni. Vybaveni elektrickymi zafizenimi v pfedmétu ndjmu je povinen
najemce projednat s pronajimatelem.

Ndjemce je povinen piipadné zdvady. zjisténé na rozvodu elektroinstalace. plynu. resp. na ostatni
zatizenich ohrozujicich bezpecnost osob ihned ohlésit pronajimateli. a to na tel. ¢. 599 415 109.

mors OSTRAVA!!!
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9. Najemce odpovida za veskeré Skody, které zplisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele.

10.

11.

13.

14.

15.

16.

17.

Néjemce neni opravnén pfenechat pfedmét nqjmu do podnajmu nebo vypijcky tieti osobé.

Najemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zdkonem ¢. 133/1985 Sb.. o pozarni ochrané, ve
znéni pozdéjsich predpisi. vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci a vyhlagky MV ¢.
23/2008 Sb.. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a dle dalsich pravnich predpist a
norem v oblasti pozarni ochrany v celém pfedmétu najmu a dbat pokynd pronajimatele k zajisténi
pozarni ochrany. Za Skody zplisobené nedodrzenim vySe uvedenych predpisii nese ndjemce
odpovédnost v plném rozsahu.

. Néajemce je povinen pii pouzivani el. spotfebi¢t dbat bezpe¢nostnich predpisti danych vyrobecem, pred

ukoncenim pracovni doby zkontrolovat pracovisté, zda jsou v pozarné bezpe¢ném stavu (vypnuté
spotiebi¢e). Dale je ndjemce povinen veskeré nedopalky a popel zcigaret apod. odkladat do
nehoflavych popelniki a odpadkovych kosti vybavenych zaklopnym vikem.

V piipadé. ze najemce bude provozovat vlastni vyhrazena technicka zafizeni. jako jsou tlakové nadoby
a kotle. elektricka a plynova zafizeni. je povinen na vlastni naklady zajistovat na téchto zafizenich
revize a prohlidky a odstranovat vzniklé zavady. Za skody zpusobené nedodrzenim predpist
k vyhrazenym technickym zafizenim nese najemce odpovédnost v plném rozsahu.

Najemce nesmi provadét jakékoliv zasahy do pozarné bezpecnostnich zafizeni, popf. vécnych
prostiedkli pozarni ochrany v pronajatych prostorach.

Najemce se zavazuje dodrZovat pravni a ostatni pfedpisy k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pri
praci s tim, Ze odpovida za pripadné poruseni téchto povinnosti a sjednani napravy.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu nejméné 5 dnh pied dnem
skonc¢eni najmu. Ndjemce je povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu v den skon¢eni najemniho
vztahu v plvodnim stavu, s pfihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni, vymalovan bilou natérovou
barvou, o ¢emz bude pofizen pisemny predavaci protokol.

Najemce neni opravnén prevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz predmét
najmu slouzi. bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL VII
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly. Ze ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.. ob¢ansky zakonik, se nepouZije.
V piipadé vypovédi nema najemce pravo na nahradu za ztratu zakaznické zakladny.

Smluvni strany se dohodly. Ze ust. § 2304 odst. 2 zakona ¢&. 89/2012 Sb.. ob¢ansky zakonik se
nepouzije. Ndjemce je povinen veskeré zmény hlasit.

Smluvni strany se dohodly. Ze ust. § 2314 zakona ¢. 89/2012 Sb.. ob¢ansky zakonik se nepouzije. Proti
vypovédi nejsou namitky piipustné.

Smluvni strany se dohodly. ze pii uzavieni této smlouvy se ust. odst. 3 § 1740 zakona ¢. 89/2012 Sb..
ob¢ansky zékonik. nepouzije.
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CL VIl
Zavéreéna ustanoveni

Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi
dodatky.

Za pronajimatele ve vécech technickych je opravnén jednat referent ohlasovny a spravy nemovitosti.
Tato smlouva nabyva platnosti a a¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz pronajimatel i ndjemce obdrzi
po I vyhotoveni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a Zze byla uzaviena
po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

CL IX
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni). ve znéni
pozdéjsich predpisi:

I.

O zaméru obce pronajmout predmét ndjmu rozhodla rada meéstského obvodu dne 11.02.2020 svym
usnesenim ¢. 0463/RMOb-Mich/1822/37.

2. Zamér obce pronajmout piedmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce Ufadu mestského obvodu
Michdlkovice od 12.02.2020 do 27.02.2020 pod ¢. oznameni 15/2020.

3. O uzavieni této smlouvy rozhodla na strané pronajimatele rada méstského obvodu dne 10.03.2020
svym usnesenim ¢. 0504/RMOb-Mich/1822/39.

V Ostrave V Ost

mistostarosta
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