EXCALIBURARMY

NAJEMNI SMLOUVA & CH17/223

0 najmu prostoru slouziciho podnikdni uzaviena
podle zdkona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni

NizZe uvedencho dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:
I. Smluvni strany:

Pronajimatel: EXCALIBUR ARMY spol. s r.o.

se sidlem Kodarisk4 521, Praha 10, VrSovice, PSC 100 00
Zastoupena: ing. Petrem Kratochvilem, jednatelem spole¢nosti
zapsana ve vefejném rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze sp.zn. C 41695
ICO: 64573877
DIC: 7699003219
Tel:
Fax:
E-mail:
(dale jen pronajimatel)

Najemce: Ceska prumyslovi zdravotni poji§t'ovna
se sidlem Jeremenkova 161/11, 730 00 Ostrava - Vitkovice
zapsana ve veiejném rejstifku u Krajského soudu v Ostravé, oddil AXIV, vlozka 545
Zastoupena: JUDr, Petrem Vaiikem, Ph. D., generalnim feditelem
ICO: 476 72 234

DIC: neni platce DPH
Fakturatni adresa- IS
Kontaktni osoba: Olga Adeltova

Tel:

E-mail:

(dale jen najemce)

doslo k uzavreni nasledujici smlouvy:
Il. Predmét najmu:

1) Pronajimatel jako vlastnik spravni budovy v KU Chrudim na stavebni parcele &islo
288/1, Tovarni ulice ¢.p.1112, PSC 537 01 Chrudim IV, pronajima najemci niZe
uvedené prostory v této spravni budové v tomto rozsahu:

Mald prodejna v piizemi administrativni budovy o celkové vyméfe 59 m?
podlahové plochy, dle pfipojeného schématu, jeZ je nedilnou soucasti této
smlouvy jako Piiloha ¢. 1.

(g
—

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén prenechat vySe uvedené prostory slouzici
podnikani do najmu najemci ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012
Sb., a Ze neexistuji okolnosti, které by jinak branily jeho opravnéni pronajimat tyto
nemovitosti.

Ll

EXCALIBUR ARMY spol. s r.o. I



-

EXCALIBURARMY

. Ucel najmu:

1) Pronajimané prostory bude Najemce uzivat k zajist’ovani piedmétu své ¢innosti, ke
které je opravnén, tj. vykon vefejného zdravotniho pojisténi.

2) Néjemce je opravnén uzivat pfiméfenym a obvyklym zptisobem spole¢né prostory,
jako jsou chodby, schodisté, vytahy a socidlni zafizeni v uvedeném podlaZi a
pfiméfené ucelu najmu i v ostatnich ¢astech budovy.

IV. Doba pronajmu:

Ngjemci je piedmét najmu pronajat dnem 1.2.2017. Najemni vztah mezi
smluvnimi stranami se uzavird na dobu neur€itou s tifmési¢ni vypovédni dobou.
Vypovédni doba za¢ina béZet prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Nezaplaceni najemného a sluzeb do 30
dni po splatnosti je duvodem k okamzitému vypovézeni najemni smlouvy ze
strany pronajimatele (v souladu s duvody uvedenymi v zdkoné ¢.89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, § 2309).

Najemni vztah lze ukoncit i pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

V. Najemné:

Cena niajemného je stanovena smluvné ve vysi 6952,- K¢ ( slovy
Sesttisicdevétsetpadesatdveékoruny eské) mésicné.

Néjemné na 1 m? podlahové plochy pfedmétu ndjmu &ini 1414,- K&/ rok (bez
DPH).

Najemné ndjemnikovi - neplatci DPH, je v souladu s § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich piedpist, osvobozeno od dané.
Najemce je povinen prokazatelné sdélit pronajimateli pfipadnou zménu svého
postaveni platce ¢i neplatce DPH, a to ve lhité do 10 kalendainich dni od této
zmény, jinak odpovidd pronajimateli za Skodu, ktera by neuplatnénim
odpovidajiciho rezimu DPH pfi pronajmu pronajimateli vznikla. Smluvni strany se
vzajemné dohodly na tom, Ze uprava vySe najemného bude provadéna vzdy k 1.4.
daného kalendainiho roku a to sohledem na stanoveni miry inflace Ceskym
statistickym tfadem v roce piredchozim.

VI. Sluzby:

Cena elektrické energie a tepla je feSena formou pfeuctovani piepoctenych castek
na plochu pfedmétu ndjmu. Zde je zahrnuta spotieba v pronajatém prostoru a podil
na spotiebé ve spole¢nych prostorach. Cena vodného a sto¢ncho je feSena formou
preuctovani ¢astek piepoctenych na pocet osob dle prohlaseni najemce. DPH u
elektrické energie, tepla, vodného a sto¢ného je uftovana sazbou dle platného
znéni zédkona o DPH.

Za odvoz odpadu a EZS bude najemce hradit pronajimateli mésiCni pauSalni
platby. Telekomunikacni sluzby (pevnou linku, internet) si zajisti ndjemce sdm a
bude je hradit pfislusnym dodavatelim téchto sluzeb.
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Cena sluzeb. mési¢ni pausalni platby:

Odvoz odpadu 50,- K¢
EZS 300,- K&
Celkem 350,- K¢é

K uvedenym cenam bude pfipo¢tena pfislusnd DPH v aktuélné platné vysi.

Vil. Zpasob uhrady najemného a sluZeb:

Néjemn¢ a pausélni platby za sluzby budou Gtovany &tvrtletné fakturou (dattovym
dokladem) vystavenym k 5. dni prvniho mésice &tvrtleti. Dnem zdanitelného
plnéni je den vystaveni dafiového dokladu. Splatnost faktury je 14 dnti po jejim
dorueni N4jemci.

Vyaétovani energii:

Cena za energie (elektrickd energie, teplo, vodné a sto¢né) bude uétovana dle
jejich skuteéné spotieby na zdkladé faktur od dodavateld energii za dané &tvrtleti
a to nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice nasledujiciho &tvrtleti. Faktura je splatn
do 14 dni po jejim doruéeni Ndjemci. Dnem zdanitelného plnéni je posledni den
daného (i€tovaného) &tvrtleti. Energie neni fakturovéana za skladové prostory.

VIi. Smiuvni sankce:

1) Pro pfipad prodleni s jakoukoliv platbou sjednavaji strany trok z prodleni, ktery

2)

zaplati Ndjemce Pronajimateli ve vysi 0,1 % zdluzné Castky za kaZzdy den
prodleni.

Pokud v piipad¢ ukonéeni ndjmu N4jemce nevyklidi pronajaté prostory nejpozdéji
do 7 dnl (nebude-li dohodnuto jinak) po ukonleni nidjemniho vztahu, je
Pronajimatel opravnén vyklidit pfedmétné prostory ,,svépomoci®, k ¢emuz mu
Nédjemce dava vyslovny souhlas a vé&ci ndjemce uloZi Pronajimatel do skladisté.
Néklady za uskladnéni hradi njemce, stejné€ jako néklady spojené s vyklizenim.

IX. Ostatni ujednani:

1) Néjemce je povinen:

- uZivat pronajaty pfedmeét ndjmu ve shcdé s uzavienou smlouvou pfimérené
jejich povaze a uréeni,

- platit ngjemné a sluzby dle vy$e uvedenych ustanoveni této smlouvy,

- nahradit ptipadné Skody vzniklé svym provozem,

- hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pFedmétu ndjmu. BéZnou
udrzbou se rozumi uklid, myti oken, pfipadné malovani, ¢isténi koberce
atd.,

- provadét a hradit drobné opravy do vySe 3000,- K& za jednu opravu,

- bez zbyte¢ného prodleni ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
provést pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovid4d nidjemce za
Skodu tim zpusobenou a nemd ndroky, které by mu jinak pfislusely pro
nemoznost nebo omezenou moZnost uzZivat véc pro vady véci, jeZ nebyly
v{as pronajimateli oznameny,
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pecovat o predmét najmu tak, aby nevznikla §koda.

po skonceni ndajmu vratit pronajaté prostory ve stavu, odpovidajicimu
sjednanému zplisobu uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
neprovadét zasadni zmény na pronajaté véci bez pisemného souhlasu
Pronajimatele. V piipadé souhlasu Pronajimatele se zménami muze
Najemce pozadovat (hradu ndkladii s tim spojenych jen v piipadé, Ze se
k tomu Pronajimatel pisemné zavazal,

po skondeni najmu vratit pfedmét najmu do pivodniho stavu v piipadé, ze
béhem najemni smlouvy provede zmeény bez souhlasu Pronajimatele.
Hrozi-li v diisledku takto provadénych zmén Pronajimateli zna¢na Skoda, ¢i
provadéné zmény jsou v rozporu s platnymi bezpe¢nostnimi piedpisy, nebo
porusSuji normy ¢i obecné zdvazné pravni predpisy, je Pronajimatel
opravnén okamzité odstoupit od smlouvy,

pisemnou formou ohlasit Pronajimateli pocCet osob trvale uzivajicich
pfedmét najmu, jako nezbytny udaj pro vypocet ceny sluzeb, piipadné
jejich zménu,

zabezpefit na pronajatych a spole¢n¢ uzivanych prostorach dodrzovani
pravidel pozarni ochrany, bezpe¢nosti prace, ekologickych a hygienickych
predpisii a to v souladu s pozarni poplachovou smérnici a provoznim fadem
objektu, dale pak tFidit odpad dle vytvofenych podminek (napf. plastovy
obal), komunalni odpad uklddat do nadoby k tomu urcené a to bez
nebezpecnych a bez vyuzZitelnych slozek a nevypoustét do odpadu latky,
které nejsou odpadnimi vodami (latky 3kodlivé vodam) — vse v souladu
s platnymi piedpisy a zakony CR,

umoznit vstup zaméstnancum Pronajimatele k provedeni adrzby, piipadné
odstranéni zavad, které je Pronajimatel povinen odstranit, pfipadné
k provedeni kontroly, zda pfedmét ndjmu je uZivan najemcem v souladu
s touto smlouvou,

nepronajmout predmét najmu treti osobé do podnajmu.

2) Vpiipadé, ze po pisemném souhlasu Pronajimatele provede Naijemce
v pronajimaném prostoru upravy, jez jsou ze strany Najemce a jeho ucetnictvi
povazovany za investice, Pronajimatel prohlaSuje, Ze si o hodnotu Najemcem
vynaloZené investice nezvysi hodnotu vlastni nemovitosti a souhlasi s tim, aby si
tuto svou vynalozenou investici odepisoval Najemce ve svém vlastnim aéetnictvi
dle pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpist.

3) Pronajimatel je povinen:

odevzdat predmét najmu dle ¢lanku II. této smlouvy ve stavu zpisobilém
ke smluvenému uzivani a vytvorit podminky, aby uzivaci prava Najemce
nebyla omezovana,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Ndjemci omezeni v uZivani pronajaté véci
z diivodu provedeni oprav a udrZovani,

zabezpe€it provoz spoleénych prostor a zafizeni,

umoznit Ndjemci oznaceni pronajatych nebytovych prostor reklamou ¢&i
informa¢nim zafizenim vylohy, ale pouze v té Casti, ve které se nebytové
prostory ndjemce nachazeji. Ndjemce je povinen takovou reklamu pofidit
na vlastni naklady, jakoz i nést veSkeré ndklady na jeji odstranéni po
ukon¢eni najmu,
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- provést na vlastni naklady stavebni Gpravu v prostoru slouzicitho podnikani,
tj. dvefe do sousednich nebytovych prostor uzavie sadrokartonovou
prickou. Témito upravami zamezi vstupu ostatnim najemnikim do
pronajatych prostor.

X. Zavérecna ujednani:

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a
uc¢innosti dnem uvefejnéni v Registru smluv.

2) Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v jejim plném
rozsahu véetné priloh a dodatkti v Registru smluv. PInénim povinnosti uverejnit
tuto smlouvu podle zakona ¢. 340/2015 Sb.. o registru smluv, je povéien Najemce.

3) Pravni vztahy touto smlouvou zaloZené, ale ji neupravené, se fidi piisluSnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik.

4) Vsechny zmény a dopliky této smlouvy mohou byt ucinény pouze pisemnou
formou na zdklad¢é oboustranné dohody.

5) Osobou opravnénou jednat jménem pronajimatele s ndjemcem je na zakladé .,PIné
moci* pronajimatele pan Petr LICHTENBERG.

6) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

7) Smluvni strany svym podpisem stvrzuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem
preCetly. Ze byla uzaviena po vzajemném ujednani podle jejich svobodné viile,
urCité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za napadné nevvhodnych

podminek.
- v /. M. A Q01
V Chrudimi dne. /// ’?‘//// V Ostravé dne..... { 7%():‘,?
Za Pronajimatele: Za Najemce:
Caska priimyslova zdravotni pojiifovna
Jeremenkova 11
703 00 Ostrava-Vitkovice
EXCALIBUR ARMY spol.’s T.0. Ceska prumyslova zdravotni pojist'ovna
Petr Lichtenberg JUDr. Petr Vanék Ph.D.
spravce nemovitosti generalni Feditel
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