Smlouva
o pronajmu nebytovych prostor

l.
Smluvni strany

Pronajimatel : DIAMO,statni podnik,odstépny zavod Sprava uranovych lozisek
se sidlem Pribram, ul.28.fijna 184, 261 13
zastoupeny Ing. Vaclavem Plojharem ,vedoucim o.z.
Zzmocnénec pro vécna jednani : XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
ICO 00002739
bank.spojeni : XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
DIC: CZ00002739
OR — Méstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 27458

Najemce : ATREA s.r.o.
se sidlem V Aleji 20, 466 01 Jablonec nad Nisou 1
zastoupena Tatanou Moravkovou, jednatelkou spolecnosti
ICO 63144476
bank.spojeni : XXXXXXXXXXXXXXXX, CiSlo UCtu XXXXXXXXXXXXXXXXXX
DIC Cz63144476
najemce je platcem DPH
OR — Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil C, vloZka 9061

.
Predmét a ucel smlouvy

1.Pronajimatel prohlasuje, ze ma pravo hospodafit mimo jiné s objektem
administrativni budovy v Pfibrami VII &p. 184 a stavebni parcelou €. 729/1 o vymére
1 768 m? v k.u. Bfezové Hory, obec Pfibram.

2.Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory uvniti budovy B, a to kancelafr
¢. 62 ve 2. mezipatie o vymére 19,75 m? a uzivani spoleénych prostor (chodba,
WCQC) .

3.Prostory se davaji do najmu za ucelem vyuziti jako kancelare .

4. Najemce prohlasuje, Ze je mu pfedmét najmu znam, a Ze jej do najmu za
podminek dale uvedenych v této smlouvé pfijima a zavazuje se jej uzivat pouze k
ucelu sjednanému v této smlouvé.

Il
Doba trvani najmu

1.Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to s u€innosti od
1.4.2013.
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2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel muze smlouvu vypovédét s
vypovédni |hitou 15 dnu, ktera poCne bézet dnem doruCeni pisemné vypoveédi
najemci pouze z téchto dlvodu :

a) najemce je v prodleni s placenim najemného o vice nez jeden mésic

b) najemce uziva pfedmét smlouvy i pfes pisemné upozornéni pronajimatele v

rozporu  se smlouvou

c) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné fyzické

Ci pravnické osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu povérfeného

zastupce pronajimatele

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce muze smlouvu vypovédét s
vypovédni lhdtou 15 dnu, ktera poCne bézet dnem doruceni pisemné vypoveédi
pronajimateli pouze z téchto divodu :

a) ztrata zpusobilosti najemce k provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét

smlouvy najal

b) pfedmét smlouvy se stane bez zavinéni najemce nezpusobilym k
smluvenému uzivani

4. V ostatnich pfipadech je vypovédni lhata 3 mésice, a poCne bézet od
prvého dne mésice nasledujicihopo doruceni pisemné vypovédi druhé strané.

5. Smlouva mlze byt ukonéena rovnéz dohodou obou smluvnich stran i bez
uvedeni davodu, a to pisemnym dodatkem k této smlouvé.

6. Vypovéd z najmu se povazuje za doruc¢enou druhé smluvni strané Ctvrtym
dnem nasledujicim po jejim odeslani doporuc¢enym dopisem adresatovi — smluvni
strané, které je ur€ena, na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost

1.Cena za pronajem prostor se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysSi
3 960,- K& ro¢né, tj. 330,- KE mésicné. K této ¢astce bude fakturovana DPH v platné
vysi v dobé fakturace.
2.Cena za sluzby spojené s pronajmem prostor se sjednava dohodou
smluvnich stran ve vysi 18 900,- KC ro¢né, tj. 1 575,- KE mésitné, ke které bude
fakturovana DPH v platné vysi v dobé fakturace.
Rozpis sluzeb: K& xxxxxxxx-- uklid, ostraha, udrzba + zakl.sazba DPH
KE xxxxxxx.-- voda, teplo+sniZzena sazba DPH
KE xxxxx-- el.energie+zakl.sazba DPH

V pfipadé, ze dojde ke zvySeni cen vstupl za sluzby, dohodly se smluvni
strany, Zze vySe ceny sluZzeb bude pronajimatelem upravena po projednani a
odsouhlaseni nového propocCtu najemcem.

3. Cena za dodavku el.energie se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysSi
K& 120,-- mésicné .Vychazi z primérné spotieby el.energie na 1 m? a skuteéné ceny
za 1 kWh fakturované dodavatelem el.energie. K této ¢astce bude fakturovana DPH
v platné vysSi v dobé fakturace. Cena za dodavku el.energie bude upfesnovana
ro¢né, a to do 31.3. nasledujiciho roku v zavislosti na pramérné spotifebé a cené roku
prfedchazejiciho. K31.1. bézného roku bude provedeno vyuctovani skutecné
spotreby el. energie v zavislosti na m? pronajimané plochy dle stavu k 31.12. roku
predchazejiciho.
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4. Najemce se zavazuje uhradit prvni splatku najemného dle bodu 1. az 2. ve
vySi 1 905,-- K¢ + DPH 386,-- celkem 2 291,-- K& pronajimateli ihned po podpisu
smlouvy na zakladé zalohovych faktur vystavenych pronajimatelem. Uhrada bude
vedena jako stala zaloha a bude vyuctovana za posledni mésic pronajmu pfi
ukonceni smlouvy.

5. Najemce se zavazuje hradit platby dle boda 1. az 2. mési¢né ve vySi + DPH
dle pFedpist platnych v pfisluSném zdarnovacim obdobi, a to na zakladé faktury
(danového dokladu), kterou vystavi a odesle pronajimatel do 5. kalendainiho dne po
uplynuti kalendafniho mésice. Za den zdanitelného pInéni se povazuje posledni
kalendarni den mésice, za ktery je fakturovano. Splatnost faktury je 14 kalendarnich
dni od data vystaveni, v pochybnostech se povazuje za den doruCeni treti
kalendarni den po odeslani faktury postou.

6. Faktury (danové doklady) musi obsahovat nalezitosti stanovené v § 29
zakona €.235/2004 Sb. v platném znéni (zakon o DPH). Najemce je opravnén vratit
danovy doklad, jestlize nesplfiuje stanovené nalezitosti nebo obsahuje nespravné
udaje. Dnem vraceni danového dokladu se stavi béh Ihity jeho splatnosti. Nova Ihdta
pocina bézet dnem, kdy je najemci dorucen opraveny danovy doklad.

7. Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé prodleni najemce s uUhradou
najemneho, uhradi tento pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi
0,1 % dluzné castky.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze cena za pronajem bude kazdoroCné
upravena o vySi prGmérné ro¢ni miry inflace vyjadiené pfiristkem primérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhlasené CSU za uplynuly rok, a to bez
uzavirani pisemného dodatku smlouvy. Ngjemce je povinen uhradit rozdil vycCisleny
mu pronajimatelem za obdobi od 1. 1. do data, kdy bude mira inflace oficielné
vyhlaSena, s nejblizSi splatkou najemného.

V.
Ostatni ujednani

1. Ndjemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu pronajmu dle €l.
II. ke dni podpisu této smlouvy.

2. Najemce se zavazuje v pronajatych prostorech dodrZzovat veskeré
bezpec€nostni, hygienické a protipozarni predpisy.

3. Najemce se zavazuje pronajaté prostory uzivat pouze za ucCelem
dohodnutym touto ngjemni smlouvou.

4. Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce umistil své firemni oznaceni na
objektu €p.184 a vefejné uvadél pronajaté prostory jako misto své podnikatelské
¢innosti. Toto umisténi podle charakteru instalace podléha ohlaseni pfipadné
uzemnimu Fizeni, které si zajisti najemce sam a na své naklady.

5. Ngjemce neni opravnén prfenechat pronajaté prostory do podnajmu jinému
uzivateli, at’ jiz fyzické Ci pravnické osobé, bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

6. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré platné pfedpisy na useku tvorby a
ochrany zivotniho prostfedi, odpadového a vodniho hospodarstvi.

7. Najemce se zavazuje , Ze nebude provadét zadné stavebné-technické
upravy v pronajatych prostorech.
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8. Najemce umozni pfistup do pronajatych prostor pronajimateli za ucelem
kontroly dodrzovani podminek smlouvy.

9. V pfipadé poruseni platnych predpisi nese najemce ke své tizi veskeré
pfipadné sankce a nahrady Skod vzniklych pronajimateli. Najemce je povinen
neprodlené oznamit pronajimateli vznik vSech Skod na pfedmétu najmu a
spolupracovat na jejich vyporadani. Najemce se zavazuje v pfipadé vzniku Skody —j.
posSkozeni , ztrata, odcizeni apod. na pronajatém predmétu smlouvy Ci jeho Casti
z titulu svého zavinéni, fadné vycislenou Skodu nejpozdéji do 3 mésicu od jejiho
vyCisleni uhradit.

10. Najemce se zavazuje provadét na své naklady bézné opravy a udrzbu
prostor, které jsou pfedmétem pronajmu. Za bézné opravy a udrzbu se povazuji
opravy a udrzba jejichz jednorazové naklady neprekro€i hranici 500,- KE. Smluvni
strany se dohodly, Ze vymalovani pronajatych prostor si zajisti na své naklady
najemce, vymalovani spole¢nych prostor pronajimatel. Najemce se dale zavazuje
oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav, které ma provést pronajimatel bez
zbyte€ného odkladu, jinak zodpovida za Skodu , zpUsobenou neplnénim svych
povinnosti.

11. V pfipadé ukonCeni platnosti najemni smlouvy se najemce zavazuje
predat nejpozdéji do 1 mésice od ukonceni platnosti smlouvy pfedmét pronajmu
vyklizeny od zafizeni, materialt a pfFip.zbytki odpadu najemce a uvedeny do stavu
odpovidajiciho pFedpisim stavebnim, o Zivotnim prostfedi a odpadovém
hospodarstvi. O pfedani bude sepsan pisemny protokol.

VI.
Vseobecna ujednani

1.Tato smlouva se fidi ve smyslu odkazu § 720 obc¢.zéakoniku zakonem C.
116/1990 Sb. v platném znéni.

2. Tato smlouva muze byt zménéna pouze oboustrannou dohodou, a to
pisemnym dodatkem k této smlouve.

3. Smlouva je sepsana dvojmo a po oboustranném podpisu obdrzi kazda
strana po jednom vyhotoveni.

V Pfibrami 29.3.2013 V Jablonci nad Nisou
Za pronajimatele : Za najemce :

Ing. Vaclav Plojhar Tatana Moravkova
vedouci o.z. jednatelka spole¢nosti
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