Město Dobruška 

IČ: 00274879

DIČ: CZ00274879

se sídlem nám. F. L. Věka 11, 518 01 Dobruška

zastoupené Ing. Petrem Lžíčařem, starostou 

jako pronajímatel, na straně jedné

a

Jiří Holeček

IČ: 68486553

DIČ: CZ8005193405

sídlo: 517 71  Vysoký Újezd 3
č. účtu: XXXXX
zapsán v živnostenského rejstříku vedeném Magistrátem města Hradce Králové pod číslem 19867

jako nájemce, na straně druhé

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tento 

Dodatek č. 1 ke Smlouvě o nájmu nebytových prostorů
I.

1. Pronajímatel a nájemce spolu dne 7. 1. 2009 uzavřeli Smlouvu o nájmu nebytových prostorů (dále jen Smlouvu), na jejímž základě nájemce užívá prostory kavárny v přízemí budovy pronajímatele čp. 70 – objektu občanské vybavenosti (Společenské centrum – Kino 70), která je součástí pozemku parc. č. 106/1 v obci a k. ú. Dobruška.

2. Smluvní strany konstatují, že je mezi nimi nesporné, že jejich smluvní vztah založený shora uvedenou Smlouvou má povahu pachtu, a že se tak v souladu s § 3074 odst. 1 zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku (dále jen „občanský zákoník“), neřídí občanským zákoníkem, ale dosavadními právními předpisy.

3. Pronajímatel a nájemce tímto dodatkem mění obsah jimi uzavřené Smlouvy, a to v rozsahu uvedeném v čl. II. tohoto dodatku

II.

1. Smluvní strany rozšiřují předmět nájmu o movité věci tvořící vybavení kavárny specifikované v příloze č. 1 tohoto dodatku. Tyto movité věci nájemce od pronajímatele již protokolárně převzal a ke dni uzavření tohoto dodatku je již užívá.
2. Smluvní strany sjednávají, že venkovní terasu přiléhající k prostoru kavárny na pravém boku budovy užívanou nájemcem pro provozování kavárenské zahrádky na základě Smlouvy je nájemce oprávněn užívat v kalendářním roce vždy pouze v době od 1. 5. do 31. 10., a to včetně markýzy s elektrickým vysouváním ovládanou z prostoru kinokavárny, kterou bude tato část terasy pronajímatelem po uzavření tohoto dodatku ke Smlouvě vybavena.
3. Smluvní strany nahrazují stávající znění Článku 3 Smlouvy tímto jeho novým zněním:

Článek 3

Nájemné a úhrada za poskytované služby

3.1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za užívání předmětu nájmu měsíční nájemné určené dohodou smluvních stran ve výši 13.909 Kč + DPH v zákonné sazbě platné ke dni uskutečnění zdanitelného plnění.
3.2. Pronajímatel je počínaje rokem 2018 oprávněn každoročně jednostranně zvýšit nájemné o míru inflace vyhlášenou Českým statistickým úřadem vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok, a to písemným oznámením doručeným nájemci. Zvýšení nájemného je účinné od prvého dne měsíce následujícího po doručení písemného oznámení o zvýšení nájemného nájemci.

3.3. Nájemce je dále povinen hradit pronajímateli úhradu za služby poskytované či zajišťované pronajímatelem s nájmem (dále jen „úhrada za služby“). Výše úhrady za služby bude určena takto:
3.3.1.    za dodávku tepla – část ceny vyúčtované pronajímateli dodavatelem této služby za dodávky tepla pro budovu, v níž se předmět nájmu nachází, určenou dle skutečné spotřeby nájemce naměřené na kalorimetru pro prostory kinokavárny;

3.3.2.    za dodávku teplé vody – část ceny vyúčtované pronajímateli dodavatelem této služby za dodávky teplé vody pro budovu, v níž se předmět nájmu nachází, určenou dle skutečné spotřeby nájemce naměřené na podružném vodoměru pro prostory kinokavárny;

3.3.3.    vodné a stočné – část ceny vyúčtované pronajímateli dodavatelem těchto služeb za dodávky těchto služeb pro budovu, v níž se předmět nájmu nachází, určenou dle skutečné spotřeby vody nájemce naměřené na podružných vodoměrech pro prostory kinokavárny.
3.4. Úhradu za služby je nájemce povinen hradit pronajímateli zálohově. Výše měsíčních záloh je stanovena takto:
· na dodávku teplé užitkové vody ve výši 700 Kč;

· na dodávku tepla ve výši 3.000 Kč.

· na vodné a stočné ve výši 500 Kč

3.5. Pronajímatel je oprávněn měnit výši měsíční zálohy na úhradu za služby v míře odpovídající změně cen dodavatelů služeb nebo vznikne-li při vyúčtování záloh na 
úhradu za služby nedoplatek či přeplatek, a to písemným oznámením doručeným nájemci. Změna je účinná od prvého dne kalendářního měsíce následujícího po jejím písemném oznámení nájemci.

3.6. Měsíční zálohy na úhradu za služby jsou splatné společně s měsíčním nájemným. Měsíční nájemné a měsíční zálohu na úhradu za služby je nájemce povinen uhradit pronajímateli vždy nejpozději do posledního kalendářního dne měsíce, na nějž se tyto platby hradí.

Nájemné nájemce hradí na základě splátkového kalendáře s náležitostmi daňového dokladu dle platných právních předpisů, který bude pronajímatelem vystavován vždy na období od 1. 1. do 31. 12. kalendářního roku. Splátkový kalendář na příslušný kalendářní rok pronajímatel vystaví a doručí nájemci vždy do 15. 1. příslušného kalendářního roku. Termíny splatnosti nájemného budou ve splátkových kalendářích stanoveny v souladu s první větou tohoto odstavce Smlouvy. V případě zákonné změny sazby DPH v době účinnosti pronajímatelem vystaveného splátkového kalendáře pronajímatel vystaví a doručí nájemci nový splátkový kalendář s upravenou výší sazby DPH.
3.7. Veškeré platby dle tohoto článku Smlouvy nájemce hradí na účet pronajímatele vedený u Komerční banky, a. s., č. účtu 19833571/0100, VS 70502. Platba se považuje za uhrazenou připsáním na tento účet.

3.8. Neuhradí–li nájemce nájemné či jakoukoliv platbu na úhradu za služby ve stanoveném termínu, je povinen zaplatit pronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody porušením této povinnosti vzniklé.
3.9 Vyúčtování záloh na úhradu za služby provede pronajímatel vždy jedenkrát ročně za kalendářní rok, a to vždy nejpozději do 30. 4. následujícího kalendářního roku. Přeplatek či nedoplatek z vyúčtování je splatný do 30 dnů ode dne doručení vyúčtování nájemci.
4. Smluvní strany dále nahrazují dosavadní znění odst. 5.3. Článku 5 Smlouvy tímto novým zněním:

5.3. Nájemce je povinen zabezpečovat na svůj náklad běžnou údržbu a drobné opravy předmětu nájmu určené po vzájemně dohodě smluvních stran analogicky dle Nařízení vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu, s tím, že finanční limit drobné opravy dle nákladu uvedený v § 5 tohoto nařízení smluvní strany zvyšují na 5.000 Kč. Smluvní strany zároveň sjednávají, že se neuplatní roční limit nákladů na drobné opravy uvedený v § 6 tohoto nařízení.

Nájemce se dále zavazuje zabezpečovat na svůj náklad pravidelný úklid předmětu nájmu a v době jejího užívání i přilehlé části terasy.
5. Smluvní strany dále nahrazují dosavadní znění odst. 5.18. Článku 5 této Smlouvy tímto novým zněním:

5.18. Nájemce je povinen zajistit dodržování povinností uvedených v odst. 5.7. a 5.17. tohoto článku rovněž svými zákazníky.
6. Smluvní strany dále nahrazují dosavadní znění odst. 5.20. Článku 5 Smlouvy tímto novým zněním:
5.20. Nájemce je povinen zdržet se jakýchkoliv zásahů do fasády budovy, v níž se předmět nájmu nachází, zejména připevňování jakýchkoliv zařízení a předmětů (reklam, držáků, označení provozovny apod.) do vnějších zdí budovy.

7. Smluvní strany dále doplňují za stávající odst. 5.20. Článku 5 Smlouvy nové odst. 5.21. a 5.22. v tomto znění:
5.21. Nájemce je povinen užívat markýzu s elektrickým vysouváním, která bude po uzavření tohoto dodatku pronajímatelem, resp. jeho smluvním dodavatelem, umístěna v nájemcem užívané části venkovní terasy, v souladu s návodem k použití, resp. s pokyny pro její obsluhu, s nimiž bude nájemce pronajímatelem seznámen po její instalaci. V případě, že se na markýze v době jejího užívání nájemcem objeví jakékoliv závady, je nájemce povinen je bezodkladně oznámit pronajímateli. Sám je oprávněn jakékoliv závady markýzy odstraňovat pouze s předchozím souhlasem pronajímatele. Nájemce je povinen nahradit pronajímateli jakékoliv škody na markýze způsobené nájemcem, jeho pracovníky a zákazníky.

5.22. Nájemce jakožto provozovatel kinokavárny se zavazuje poskytovat občerstvení na akcích konaných v pronajímatelem provozovaném Kulturním domě v Dobrušce (dále jen „KD“) návštěvníkům těchto akcí, a to za níže uvedených podmínek:

5.22.1. občerstvení v KD bude nájemce poskytovat vlastním jménem a na svůj účet v rámci své podnikatelské činnosti

5.22.2. občerstvení bude nájemcem poskytováno na těch akcích pořádaných v KD pronajímatelem či třetími osobami, které pronajímatel prostřednictvím správce KD nájemci písemně oznámí vždy nejpozději týden před dnem jejich konání. Nájemce není povinen ani oprávněn zajišťovat občerstvení na takto neoznámených akcích konaných v KD, pokud se nedohodne se správcem KD jinak.

5.22.3. občerstvení bude nájemce poskytovat v rozsahu prodeje studených a teplých nápojů a obvyklého drobného potravinářského zboží (brambůrky, sladkosti apod.). V rámci poskytování občerstvení nebudou v KD připravována a prodávána jakákoliv jídla (studená či teplá) vyžadující kuchyňské zpracování potravin. Umožňují-li však to v příslušných prostorách s přihlédnutím k jejich stávajícímu stavu a vybavení platné hygienické předpisy, je možný prodej za tím účelem dovezených již připravených a případně pouze ohřívaných jídel; za dodržení platných hygienických předpisů přitom odpovídá výlučně nájemce.

5.22.4. občerstvení bude nájemcem poskytováno v prostoru baru před sálem KD, který je vybaven barovým pultem včetně výčepního a mycího zařízení a dalším barovým zařízením a vybavením (police, stoly, židle, lednice, varná konvice, nádobí kromě sklenic). Sklenice v potřebném rozsahu si zajišťuje nájemce.
5.22.5. pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci v době poskytování občerstvení užívání prostor baru, s ním sousedící kuchyně a navazujících skladových prostor a užívání jejich zařízení a vybavení. Rozsah a stav těchto prostor a jejich zařízení a vybavení je nájemci znám. Ostatní vybavení potřebné pro poskytování občerstvení (sklenice apod.) je povinen zajistit nájemce.

5.22.6. pronajímatel je povinen zajistit provozuschopnost prostor a jejich zařízení a vybavení dle odst. 5.22.4. včetně zajištění předepsaných revizí. Pronajímatel je povinen zajistit v prostorách užívaných nájemcem k poskytování občerstvení dodávky el. energie a dodávky vody a umožnit nájemci jejich odběr.

5.22.7. Nájemce je povinen nahradit pronajímateli jakoukoliv škodu způsobenou při poskytování občerstvení na užívaných prostorách a jejich zařízení a vybavení nájemcem a jeho pracovníky. Vznik jakékoliv škody je nájemce povinen bezodkladně oznámit správci KD.

5.22.8. Pronajímatel umožní nájemci na jeho žádost s dostatečným předstihem před začátkem akce, na níž má nájemce poskytovat občerstvení, přístup do příslušných prostor KD za účelem přípravy (zásobování atd.).

5.22.9. Po skončení akce je nájemce povinen uklidit jím užívané prostory a jejich zařízení a vybavení, vypořádat na nich způsobené škody dle 5.22.7. a předat je správci KD.

5.22.10. Původcem odpadu vznikajícího při poskytování občerstvení v KD nájemcem je pronajímatel. Nájemce je povinen tento odpad třídit v souladu s pronajímatelem zavedeným systémem třídění v KD a odkládat jej do k tomu určených sběrných nádob pronajímatele.

8. Smluvní strany dále nahrazují stávající znění Článku 6 Smlouvy tímto novým zněním:
Článek 6

Doba nájmu

6.1. Nájem se sjednává na dobu neurčitou.

6.2. Každá smluvní strana je oprávněna nájem písemně vypovědět bez udání důvodu s výpovědní dobou 6 měsíců běžící od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně.

6.3. Pronajímatel je oprávněn tuto Smlouvu písemně vypovědět s výpovědní dobou tří měsíců běžící od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi nájemci z těchto důvodů:

a)     nájemce porušil jakoukoliv ze svých povinností uvedených v odst. 5.1., poslední větě odst. 5.7., odst. 5.9., odst. 5.10., odst. 5.16., odst. 5.20 a odst. 5.21. Článku 5 této Smlouvy;

b)    nájemce porušil opakovaně jakoukoliv ze svých povinností uvedených v odst. 5.4., odst. 5.6., první větě odst. 5.7., odst. 5.8. a odst. 5.20. Článku 5 této Smlouvy; 

c)      nájemce stanovil otevírací dobu kinokavárny v rozporu se Smlouvou;

d)  nájemce bez zavinění pronajímatele nedodržel nejméně pět dnů po sobě či opakovaně alespoň dva dny po sobě řádně stanovenou otevírací dobu kinokavárny s výjimkou čerpání dovolené v délce max. 21 dnů v průběhu kalendářního roku či nemoci;

e)     nájemce nesplnil svou povinnost k provedení údržby či oprav dle odst. 5.3. Článku 5 této Smlouvy ani v přiměřené lhůtě poté, co byl k jejímu splnění pronajímatelem vyzván;

f)    nájemce je v prodlení s uhrazením nájemného či jakékoliv platby na úhradu za služby (měsíční zálohy či nedoplatku z vyúčtování) déle než 14 dnů;

g)     porušil-li nájemce při své činnosti v předmětu nájmu či při poskytování občerstvení zákonný zákaz prodeje alkoholických nápojů či tabákových výrobků osobám mladším 18 let;

h)    nájemce bez zavinění pronajímatele neposkytoval občerstvení v KD na akci , na níž byl k jeho poskytování povinen;

j)     nájemce opakovně porušil své povinnosti při poskytování občerstvení v KD.

6.4. Nájemce je oprávněn tuto Smlouvu písemně vypovědět s výpovědní dobou tří měsíců běžící od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi pronajímateli z těchto důvodů:

a)  budou-li prostory kinokavárny bez zavinění nájemce nezpůsobilé k sjednanému účelu užívání po dobu delší než čtrnáct dnů;

b)   ztratí-li nájemce způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si předmět nájmu najal.

6.5. Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět s výpovědní dobou 7 dnů běžící ode dne doručení výpovědi nájemci, bylo-li vůči nájemci insolvenčním soudem zahájeno insolvenční řízení či bude-li návrh na zahájení insolvenčního řízení zamítnut pro nedostatek majetku nájemce.
6.6. Nájem je možno ukončit i dohodou smluvní stran.

9. Smluvní strany dále doplňují jako přílohu č. 1 Smlouvy Seznam vybavení kinokavárny, jenž tvoří Přílohu č. 1 tohoto dodatku.

10. Přílohu č. 2 tohoto dodatku tvoří splátkový kalendář č. 1 nájemného pro rok 2017.
IV.

1. Tento dodatek nabývá platnosti dnem jeho podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem 1. 1. 2017.

2. Tento dodatek je sepsán ve dvou vyhotoveních, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom.

3. Smluvní strany prohlašují, že tento dodatek přečetly, že jeho obsahu plně rozumí a že jej uzavírají ze své pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.

4. Smluvní strany konstatují, že s ohledem na právní povahu pronajímatele a obsah tohoto dodatku podléhá tento dodatek i Smlouva, která je dodatkem měněna, uveřejnění v registru smluv dle zákona o registru smluv. Smluvní strany s uveřejněním tohoto dodatku i Smlouvy v registru smluv souhlasí a sjednávají, že uveřejnění těchto dokumentů v registru smluv zajistí pronajímatel.
5. Záměr uzavření tohoto dodatku byl zveřejněn na úřední desce Městského úřadu Dobruška od 8. 12. do 27. 12. 2016. Uzavření tohoto dodatku schválila Rada města Dobrušky na své schůzi konané dne 28. 12. 2016.

V Dobrušce dne 28. 12. 2016
........................................................


....................................................................

město Dobruška



Jiří Holeček

         Ing. Petr Lžíčař, starosta

Příloha č. 1 k Dodatku č. 1 ke Smlouvě o nájmu nebytových prostorů 

ze dne 7. 1. 2009

Seznam movitých věcí tvořících vybavení kavárny v přízemí budovy pronajímatele čp. 70 – objekt občanské vybavenosti (Společenské centrum – Kino 70) v Dobrušce:

	Inventární
	Technický 
	Datum
	SU/AU
	Počet
	Účetní cena

	číslo
	název
	pořízení
	evidence
	 
	 

	45650008
	rampa osvětlovací
	31.12.1969
	0280050
	1,00
	5 886,00

	45670001
	stůl mycí s policí
	11.04.2006
	0280070
	1,00
	24 970,00

	45670002
	stůl mycí s policí
	11.04.2006
	0280070
	1,00
	21 420,00

	45670003
	stůl výdej, příjem
	11.04.2006
	0280070
	1,00
	34 869,00

	45670004
	kuchyňská linka - spodní skří.+ šuplata
	10.05.2006
	0280070
	1,00
	5 914,00

	45670005
	kuchyňka - vrchní skříňky
	16.06.2006
	0280070
	1,00
	4 970,00

	MAJ000001262
	skříň policová na sklo
	22.12.2008
	0280070
	1,00
	16 400,00

	celkem
	7,00
	114 429,00


Příloha č. 2 k Dodatku č. 1 ke Smlouvě o nájmu nebytových prostorů 

ze dne 7. 1. 2009
SPLÁTKOVÝ  KALENDÁŘ č. 1
1. Platnost splátkového kalendáře je do 31. 12. 2017.

2. Stanovení splátek na úhradu nájemného uvedeného v Článku 3 odst. 3.1 dodatku č. 1:  

	Rok
	Cena bez DPH 
	Sazba DPH
	DPH 
	Cena s DPH
	Cena s DPH zaokrouhlená
	Den splatnosti  DUZP

	2017
	13 909,00 
	21 %
	2 920,89
	16 829,89
	16 830 Kč
	31.1.2017

	2017
	13 909,00 
	21 %
	2 920,89
	16 829,89
	16 830 Kč
	28.2.2017

	2017
	13 909,00 
	21 %
	2 920,89
	16 829,89
	16 830 Kč
	31.3.2017

	2017
	13 909,00 
	21 %
	2 920,89
	16 829,89
	16 830 Kč
	30.4.2017

	2017
	13 909,00 
	21 %
	2 920,89
	16 829,89
	16 830 Kč
	31.5.2017

	2017
	13 909,00 
	21 %
	2 920,89
	16 829,89
	16 830 Kč
	30.6.2017

	2017
	13 909,00 
	21 %
	2 920,89
	16 829,89
	16 830 Kč
	31.7.2017

	2017
	13 909,00 
	21 %
	2 920,89
	16 829,89
	16 830 Kč
	31.8.2017

	2017
	13 909,00 
	21 %
	2 920,89
	16 829,89
	16 830 Kč
	30.9.2017

	2017
	13 909,00 
	21 %
	2 920,89
	16 829,89
	16 830 Kč
	31.10.2017

	2017
	13 909,00 
	21 %
	2 920,89
	16 829,89
	16 830 Kč
	30.11.2017

	2017
	13 909,00 
	21 %
	2 920,89
	16 829,89
	16 830 Kč
	31.12.2017


V Dobrušce dne 28. 12. 2016 


Dobruška dne 28. 12. 2016
Za pronajímatele: 




  Za nájemce:

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
            
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . …….
           Ing. Petr Lžíčař 




         Jiří Holeček
                      
            starosta města
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