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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU NEURCITOU podle zikona & 116 / 1990 Sb.

L
Smluvni strany

1) Pronajimatel:

Meéstska ¢ast Praha 3, Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem Milanem Ceskym,

starostou Méstské ¢asti Praha 3

(ddle jen pronajimatel)

a

2) Nijemce:

Pan ak. mal. Jan Solpera
bytem Praha -
bankovii spojeni platba sloZenkou

¢islo uctu -—

a

Pan Megr. A. Petr Babak
rodné &islo I

(ddle jen ndjemce)

uzavieli dnesSniho dne tuto smlouvu:




I1.
Predmét smlouvy

1) Pronajimate] ve smyslu Statutu hl. mé&sta Prahy v platném znéni je oprdvnén pfenechat do
najmu nebytové prostory v domé &.p. 383 k.i. Zizkov - Praha 3 v ul. Ond#i¢kova 31 a
touto smlouvou pronajima najemct v 9. podlaZi:

' ateliér 21,63 m’, ateliér 27,51 m’, kuchyn& 4,71 m®, koupelna 2,90 m*, WC 0,88 m’,
predsiii 7,92 m’, piedsiii 4,20 m?

tj. nebytové prostory o celkové vyméte 69,75 m’

2) Situacni plan s pfesnym vyznadenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v piiloze ¢.1

této smlouvy.

I11.
Ucel najmu
1) Pronajimatel pfenechava ndjemci do uzivani vyse uvedené nebytové prostory pro

provozovani: ateliér

2) Najemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému uéelu nejpozdéji
& do ---
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypovéd této najemni
smlouvy s vypovédni lhiitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena.

IV.
Doba najmu

1) N4jem se sjednava s a¢innosti od 1.3.2006 na dobu neuréitou.



V.
Najemné

1) Njjemné¢ se sjedndva dohodou smluvnich stran.
Néjemné &ini 890,- K& za 1 m® roéné
tj. celkem roéné 62.078,- K¢

tj. celkem ¢tvrtletné 15.519,- K¢

2) Najemné bude najemce platit pronajimateli sloZzenkou na udet Mestské casti Praha 3,
k némuz ma dispozi¢ni pravo spravce, t.].
Spréva komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3 (dale jen spravce).

Adresa banky: Ceska sporitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
¢islo uctu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 2038302312

Najemné bude najemce platit Ctvrtletné, a to nejpozdéji do posledniho dne prvého mésice
pfislu§ného Ctvrtleti. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka ptipsana na
ucet pronajimatele.

4) Pronajimatel upravi kazdoro¢né k 1.dubnu pfislusného kalendéainiho roku vysi ndjemného
v z&vislosti na vysi inflace v pfedchozim kalendainim roce. Pti vypoctu zvySeni ndjemného
bude pronajimatel vychéazet z indexu spotfebitelskych cen, vyjadiujiciho ro¢ni miru inflace
a vyhlasovaného Ceskym statistickym titadem. Pronajimatel neprodlené pisemné oznimi
upravenou vysi najemného najemci.

5) V njjemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s uzivanim najatych nebytovych
prostor.

VL.
Sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani niajemniho vztahu sluZby
spojen¢ s uzivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedené¢ho ve
vypoctoveém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvoii ptilohu €.2 této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit thrady za poskytované sluZby spojené s uzivinim nebytovych
prostor formou c¢tvrtletnich zaloh, které jsou splatné nejpozdé€ji do posledniho dne prvého
mésice ptislusného &tvrtleti ve vySi 4.848,- K¢ za stejnych podminek jako najemné, na
stejny ucet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluina castka pfipsédna na ucet
prongjimatele. Zaloha je vypoétena v souladu s platnymi cenami a provadécimi piedpisy.
Najemce bude pronajimateli hradit skuteéné naklady na poskytované sluZzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor.




3) Vyuétovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnyrhi predpisy vidy
do tfi mésic po uplynuti zigtovaciho obdobi, nejpozdgji viak do 30.6. nasledujiciho roku.
Nedoplatky ze ziétovani zéaloh na sluzby jsou splatné do 15 dnid ode dne doruceni
piislusného vyugtovani najemci.

4) Pronajimatel méa pravo upravovat vysi zalohy podle skutenych nakladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvySeni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vyse zélohy
plati od prvniho dne ¢tvrtleti nasledujiciho po dorudeni oznameni o zmé&né& najemci.

5) V ptipadé prodleni ngjemce s placenim naj emného a thrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli uroky zprodleni ve vysi stanovené obecn& zavaznym pravnim
predpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného &i thrad za sluzby je pro pronajimatele ddvodem pro
vypovéd této ndjemni smlouvy s vypovédni lhiitou jeden mésic, ktera kon¢i uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypoveéd dorucena.

VIL
Podminky najmu

1) N4jemce prohladuje, Ze se podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav piejimanych prostor je popsan v protokole o piedani a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvoii ptilohu €.3, jeZ je nedilnou soucésti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovénim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani vletné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamkil v najatych prostoréch,
opravy kovani, drobné opravy a vymeény soutastek zafizovacich pfedmeétl, napf. opravy
vodovodnich kohoutkt a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni upravy
povinni sami hradit ngjemci bytd.

@ Najemce je taktéZ povinen zajistovat na vlastni naklady tklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodil UT, vodovodnich a kanalizagnich stoupadek hradi pronajimatel, pokud
zévada na nich nebyla zpiisobena porusenim pravni povinnosti najemce.

4) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych vbodé VIL odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel néjemce seznami v pfiméteneé lhaté
s rozsahem potiebnych praci a pii jejich provadéni bude piihlizet k opravnénym z&jmiim
najemce. Néjemce je povinen snaSet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Najemce odpovida za piipadné §kody zplisobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyteéného odkladu pronajimateli nutnost piisluSnych oprav a za $kody vzniklé nespinénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrZzovani najatych prostor.



6) Najemce je povinen dodrZzovat veskeré platné bezpecnostni, poZarni, hygienické
a ckologické predpisy, piipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Néjemce je povinen na své néklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technicka zafizeni (vetné rozvodi aZ k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym piedepsanym kontroldm, zkouskdm, revizim,
tidrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyz4dani pronajimatele je nijemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelnem
provadéni t&chto ¢innosti. Ngjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vy$e uvedenych povinnosti
najemcem.

TaktéZ je najemce povinen umozZnit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor.
V piipadé, Zze v disledku &innosti ngjemce dojde k znecisténi pfilehlého chodniku
¢ komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen znefiSténi bezodkladné
na svij naklad odklidit.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VI odst. 6 této smlouvy nijemcem
je divodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd doruéena.

7) Néajemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajiSténi poZarni
ochrany v souladu s platnymi ptedpisy a technickymi normami a déle za vybaveni vécnymi
prostfedky poZarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZzadani pronajimatele
je najemce povinen predloZit dokumentaci pozarni ochrany dle Cinnosti vykondvané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfend pronajimatelem mé pravo kontrolovat dodrzovani poZarnich predpisi
v najatych prostordch. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho poZarniho dozoru z diivodu poruseni povinnosti najemcem.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VII odst. 7 této smlouvy nijemcem
je diivodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mésic, ktera kon&i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla
vypoved dorucena.

8) Najemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze k u€elu stanovenému v této smlouve.
Poruseni této povinnosti najemcem je divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden mésic, kterd konc¢i uplynutim posledniho dne
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

9) Najemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
innosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ndjmu udrZovat) a
zabezpeCit odpovidajicim zptisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Najemce je opravnén dle pokyndl pronajimatele umistit na své néklady na najatych
prostorach vhodné oznadeni své provozovny. Ve spole¢nych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, pifpadn& na objektu tak miZe uéinit pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) P¥ipadné stavebni tipravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace €i jiné upravy je
nijemce opravnén provadét pouze na zékladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto ptipadné upravy provede najemce na svij naklad.
Né4jemce bere na védomi, Z¢ mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
stavebni &i jiné upravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel najmu.




Datlové i i€etni odpisy investi¢nich prosttedkit vloZenych do pronajatych prostor v souladu
s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce.

Stavebnimi a jinymi upravami provedenymi nigjemcem na jeho naklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé nijemci na piistrojich a zafizenich, véetné
programového vybaveni poéitadii, v disledku poruch v dodavce elektrické energie, prepéti
apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé nijemci v disledku dodasnych vypadki
el. energie, pfivodu &i odvodu vody, pferuseni telefonniho spojeni apod.

13) Najemce neni opravnén pienechat najaté prostory ani jejich €ast jiné pravnické &i fyzické
0sob€ do podnéjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani nenf opravnén
bez pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuzivat s jinymi
subjekty, napt. na zékladé smlouvy o sdruZeni. PoruSeni a obchézeni tohoto zakazu je
diivodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorudena.

14) Ndjemce bere timto na védomi, e neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce (viz ¢l. V. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravce,
a proto se ngjemce bude po dobu nijemniho pomé&ru ve vécech souvisejicich se spravou
predmeétu ngjmu (véetné vraceni predmétu najmu) obracet na ngj, konkrétné na

Spravu komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3,
domovni spravu ¢&.2,

adresa Blahoslavova 4, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skonéeni najmu vrati njemce pronajimateli pfedmét ngjmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, spfihlédnutim k b&nému opotiebeni, piipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim dpravam. Vyklizené nebytové prostory musi pfedat najemce protokolarné
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v &L VIL odst. 15).

VIIL
UKonceni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo nijemce bez uvedeni divodu s tim, Ze vypovédni
lhiita ¢ini tfi mésice a podita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele pro divody uvedené v &l III odst.2, ¢l.VL odst.6,
¢l.VIL odst.6, 7, 8 a odst.13.



IX.
Sankce pFi poruSeni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li najemce nijemné & (hradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich
tvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

2) Pokud n4jemce v den ukon&eni ndjemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepfedé najate
prostory, ma pronajimatel privo pozadovat smluvni pokutu ve vysi Ctvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i zapodaty kalendaini meésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 ¢l. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich piedpist s tim, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé v disledku
prodleni najemce, jejiz vySe neni limitovana vy8i smluvni pokuty.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a udinnosti dnem
uvedenym v ¢lanku IV. odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smiuvnich stran
ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré dophiky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatki k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, kazdy s platnosti originilu, znichz
pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a kazdy z najemcil jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na diikaz toho piipojuji vlastnoruéni podpisy.

Podpisem této smiouvy se rudi se rusi Dohoda o uzivani ateliéru uzaviena dne 8. 12. 1981 pod
¢j.OBH3/81disl.-17/BAB-4155.







. s 1.2.2003
Mestska cast Praha 3 ] PD-006-02/8

Havli&kovo namasti 700/9, 130 85 Praha 3, 1€ 00063517
zastoupena firmou

Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s.
Na Vrcholy 2595/25, 130 34 Praha 3

VYPOCTOVY LIST nebytovych prostor

I. Zakladni ddaje

Dim &p.: 383 ulice:Ondfickova 31 Spec.symbol: 2023000012
C.ndj.jedn:. 23 | & najemce 12 [Variabilni symbol: 2038302312
Najemce:  Ak.malif. Solpera Jan, Mgr.A. Babak Petr rod. ¢ I |
Adresa: Pranall [&. udtu:

Telefon: I kéd banky:

Doba najmu s Géinnosti od: 1.3.2008 na dobu neurditou Spec. symbol:

II. Udaje o nebytovych prostorech

Adresa: Ondfi¢kova 31/383, 130 000 Praha 3 Plvodni uréeni:
Poloha v domé: 9. podiaZi Priimérny potet osob: 2 Zpusob vyuZiti: atelier
Koupelna 1 x WC 1x Vytapéni: Ustfedni

i, Druh a rozméry mistnosti a vypocet roéniho ndjemného

Mistnosti Podlahova plocha Najemné
podlazi|zplsob vyuZiti celd koef. UT| pfepoé. m?| pro n3j. sazbam?| roé&ni najem
9 |atelier 27,51 1 27,51 27,51 890 24 484 K&
9 |predsin 7,92 0.2 1,58 7,92 89( 7 049 K&
8 |kuchyne 4,71 1 471 471 890 4192 K¢
9 |atelier 21,63 1 21,63 21,63 890 19 251 Ké
9 |zachod 0,88 0,2 0,18 0,88 89( 783 K&
8 |koupelna 29 02 0,58 2,90 89( 2581 K&
9 |komora 42 0,2 0,84 4,20 89( 3738 K¢
Celken) potet mistnosti: 7 69,75 57,03 68,75 | 62078 K&
Roéni ndjem: 62 078 K&

IV. &tvrtletni najem a zalohy na sluzby
Najem | Vybaveni Uklid Vytah uTt Voda STA Popelnice| El.na dim| Kominy Jing
15519 0 360 168 3300 840 0 0 180 0 4]
Predpis celkem: 20 367,00 K&

V Praze dne: 29.3.2006

Najemce: Spravce:

jméno, podpis, razitko

Tisk by} proveden programem CSC Diogenes od firmy Computer Systems Consulling © 1888-2000 Tisk proveden29.3.2008 17:28:43



10.5.2005
PD-006-02/15

Protokol o pfedani a prevzeti nebytovych prostor

pfiloha smlouvy o najmu NP
enj 22 v dome 60503 s0. DA ulicenamesti DUDUSLOUA B
misto VOARWA 3 néjemce AN RO (PERMA qP\?&T‘E];Ps&A_\Q

NPjev q . podlazi, sklada se z kuchyné ‘ 2. mistnosti ( K‘(EL\F_\L)

_1_ predsing, A komory, - spize, A  koupelny, 4 WC,
balkonl, — sklep, -~ délez - )

s timto vybavenim a zafizenim:

A. Celkovy stav
Vybaveni a zafizeni Popis a stav

- = — L% B
£ 1. Elektrické vedeni (kdejak, |  ©) ST LOMEL NA CROTRE
stav,podet vypinacl,zasuvek, -
umisténi elektroméru, atd.) o ) -

¢

'\

2. Topeni (v8eobecny stav)

3. Plynovod (kde,jak,poget - el
kohoutl atd.)

JINGTESINY —WOOREUNA

4. Vodovod (kde,jak, podet
kohouttl atd.)

g, ! -
5. Zaskleni oken (veobecny Vv POCAD _ -
stav, poskozeni, kde, jak)
6. Natéry oken O WL OMNE -
[ 4 dvefi S —
podlah | ]
stén |

7. Obklady stén (kde, jak)

8. Rolety, Zzaluzie (stav, _ I

po&et, umisténi) / o

9. Ostatni (zvonky, domaci | a0 C - -
telefon a jiné: stav, druh, DT+ BL.NR . -

umisténi, pocet

10. Sklepy (osvétlovaci télesa i
zaskleni oken, déleni, dvere o _—
ajiné




——

10.5.2005

PD-006-02/15

B.. Specificky popis

popis a stav

kuchyné

kamna, radiatory

sporak

osvetlovaci télesa

myci dfez

vylevka

kuchyfiska linka

vestavéna skfin

podlaha

PVC

Provozni mistnosti-kancelare

RTEME

kamna - radiatory

AAD. O

osvetlovaci télesa

podlaha

PO

koupelna
kamna-radiator

osvétlovaci télesa

vana

umyvadla

sprchy

ohtivac vody

ohfivaé vzduchu

WC

klozetové zafizeni

Ostatni

podlahy( kde, jaké)

-

Predani klich

od domu od NP

od vytahu ostatnich celkem

—

Pied podepsanim tohoto protokolu byl ndjemce upozornén na svou povinnost, dodrZovat pfislusna
smluvni ustanoveni, zejména "podminky najmu " dle bodu 8 VII smlouvy (u garazi VI).

najemce

V Praze dne

jméno, podpis, razitko DS







