Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,obcansky zakonik") a zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pOZdEjSICh predpist (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.")
(dale jen ,smlouva”)

Clanek I.
Smluvni strany

Ceska republika - Generalni finanéni feditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto

zastoupena: Mgr. Ing. Radanou Nedvédovou, feditelem Sekce ekonomiky
IC: 72080043

DIC: CZ72080043

bank. spojeni: Ceska narodni banka obocka Praha,

<. Hadik uhradé najemného

Cislo uctu: o
T2k Ghradé sluzeb

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel®)

a

Blanka Sobotkova
bytem: SR ks S R R
fyzicka osoba podnlkajlm dle zivnostenského zakona nezapsana v OR
IC: 13036661
DIC: CZ505112128

i Ie Ity T o ot
bank. spojeni: bazids *~ I.;ég:m ek ﬁsf{;ﬁ :,ﬁ”

A e e

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce”)

Clanek Il.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je podle zakona ¢. 219/2000 Sb. pfislusny hospodarit
s pozemkem parc.C. 393, jehoz soucasti je stavba ¢.p./C.e. 98/4 na adrese nam.
Svobody 98/4 v Brné ve vlastnictvi Ceské republiky (dale jen ,budova®’), vse
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 393 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto, pro katastralni
uzemi Mésto Brno a obec Brno.

Budova je chranénou kulturni pamatkou.
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Za podminek stanovenych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci
do uzZivani nebytovy obchodni prostor v prvnim nadzemnim podlazi a suterénu
budovy specifikované v ¢lanku |. odst. 1. smlouvy o celkové vymeére 107,32 m?
v ¢lenéni:

I. nadzemni podlazi:
- prizemi 2980 m
- galerie 29,37 m
suterén 48.15m
celkem 107,32 m*

(dale jen ,pfedmét najmu”).

Umisténi pfedmétu najmu je vyznaceno v planu budovy, ktery tvofi pfilohu ¢. 1

smlouvy.

2
2
2

Najemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam z doby pfed
uzavienim této smlouvy, kdy pfedmét najmu uzival na zakladé smlouvy o najmu
nebytovych prostor uzaviené dne 27. 10. 1994 ve znéni dodatku ¢. 1 — 25,
Ze pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému Gcelu uZivani a Ze jej
za podminek niZze uvedenych do najmu prijima.

Ackoliv predmét najmu najemce jiz prevzal a uziva, bude o predani a prevzeti
predmétu najmu sepsan pisemny predavaci protokol.

Spravu budovy vykonava pronajimatel.

Clanek Ill.
Ucel najmu
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v ramci svého pfedmétu podnikani jako

prodejnu antikvariatu.

Pro jiny ucel najmu je nutny predchozi souhlas pronajimatele. Nedodrzeni tohoto
ustanoveni je povazovano za podstatné poruseni smlouvy s mozZnosti odstoupeni
od smlouvy ze strany pronajimatele.

Clanek IV.
Najemné

Najemné za uzivani pfedmétu najmu je sjednano dohodou smiuvnich stran
v souladu s ust. § 27 odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb. ve vysi:

prizemi 6.277,80 K&/m?/rok, . 187.078,40 K¢&/rok
galerie 2.511,50 K&/m?/rok, tj. 76.762,80 Ké/rok
suterén 1.882.60 Ké&/m®/rok. t. 90.647.20 Kélrok
celkem rok 351.488,40 K¢
Ctvrtletné 87.872,10 K¢
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V souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty ve znéni
pozdéjsich predpist, pronajimatel u najemného uplatiiuje osvobozeni od DPH.

Smiuvni strany se dohodly na valorizaci najemného. Vzhledem ke skutecnosti, Ze
najemce uzival predmét najmu v dobé pfed uzavienim této smlouvy, je pronajimatel
opravnén vroce 2017 navysit formou dodatku najemné o ro€ni miru inflace
vyjadienou pfirtistkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok vyhlasovanou Ceskym statistickym ufadem nebo jinym kompetentnim
organem, a to zpétné k1. 1. 2017. Souhlas s uzavienim dodatku nebude bez
zavazného dlvodu najemcem odepien.

Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, jejichz
vycet je uveden v nasledujicim ¢lanku smlouvy a které jsou hrazeny samostatnée.

Clanek V.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby spojené s uzivanim predmeétu
najmu, a to dodavku vody (vodné a stocné) a odvoz odpadu.

Naklady na dodavku vody (vodné a stocné) a odvoz odpadu budou najemcem
hrazeny pausalni castkou, jejiz vySe je stanovena dohodou smluvnich stran
na zakladé skutecnych nakladu pfedchoziho roku. Cena za odbér vody bude
stanovena na zakladé odectl z podruzného méfidla instalovaného v predmétu
najmu v navaznosti na cenu uctovanou dodavatelem, cena za odvoz odpadu bude
stanovena pomérnou ¢asti z celkovych nakladu na budovu dle uzivané plochy.

Vyse pausalnich plateb je stanovena nasledovné:

nakladova polozka Kc/rok bez DPH ctvrtletni platba bez DPH
odvoz odpadu 1.800,00 450,00
vodné. stocné 1.650.00 412,50
celkem 3.450,00 K¢ bez DPH 862,50 K¢ bez DPH

K cenam sluzeb bude pfi fakturaci pfipoctena DPH ve vysi dle platnych pravnich
predpist. Pronajimatel bude fakturovat sazbu DPH platnou v den zdanitelného
plnéni.

. Pronajimatel je opravnén kazdorocné s ucinnosti k 1. 4. pfislusného kalendarniho
roku zménit formou pisemného dodatku ke smlouvé vysi pausalnich plateb za sluzby
spojené s uzivanim predmétu najmu, a to v navaznosti na skutecné vynalozené
naklady predchoziho roku. Souhlas s uzavienim dodatku nebude bez zavazného
duvodu najemcem odepren.

Stranka 3



Clanek VI.
Platebni podminky

Najemné a uhrady za sluzby jsou splatné ctvrtletné ve vysi uvedene v Clanku IV.
odst. 1. smlouvy a v ¢lanku V. odst. 3. smlouvy, a to na zakladé samostatnych
dafovych dokladid - faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 15.
kalendarniho dne druhého mésice pfislusného Ctvrtleti.

Splatnost dariovych dokladl - faktur je 14 dnl ode dne jejich doruCeni najemci
na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy.

Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni danovy doklad - fakturu, pokud nebude
obsahovat nalezitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a smlouvou nebo
budou-li tyto (idaje uvedeny chybné. Pronajimatel podle povahy nespravnosti dafnovy
doklad - fakturu opravi nebo nové vyhotovi. Do doby doruceni doplnéneho Ci
opraveného dafového dokladu - faktury neni najemce v prodleni s uhradou.
Okamzikem doruceni doplnéného i opraveného danoveho dokladu - faktury pocina
bézet nova |hiata splatnosti v délce 14 dnl ode dne doruceni najemci.

Pfi prodleni najemce s Uhradou dafovych dokladil - faktur je pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Eastky za kazdy i zapoCaty den
prodleni.

Clanek VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel:

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani ve stavu zpusobilém
ke smiuvenému uéelu uZivani, zavazuje se vtomto stavu jej po dobu trvani
najemniho vztahu udrzovat a zajistit najemci radny a neruseny vykon jeho prav tak,
aby byl dosazen ucel uzivani predmétu najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s umisténim zabezpefovaciho zafizeni,
které najemce instaloval na vlastni naklad v pfedmétu najmu v dobé, kdy jej uzival
pfed uzavienim této smlouvy. Umisténi jiného zabezpecovaciho zafizeni podleha
pfedchozimu souhlasu pronajimatele. Uvedena zafizeni instaluje najemce vyhradné
vlastnim nakladem a je povinen je nejpozdéji v den skonéeni najemniho vztahu
vlastnim nakladem odstranit.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s umisténim oznaceni osoby najemce
na plasti budovy, které najemce instaloval na vlastni naklad v dobé&, kdy uzival
predmét najmu pied uzavienim této smlouvy. Umisténi jiného reklamniho oznaceni
najemce podléha predchozimu souhlasu pronajimatele. OznaCeni osoby najemce
instaluje najemce vyhradné vlastnim nakladem a je povinen je nejpozdéji vden
skonéeni najemniho vztahu vlastnim nakladem odstranit.

Pronajimatel (jim povéiena osoba) je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu
do pfedmétu najmu pouze za ucasti osoby povéfené najemcem v terminu a Case
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stanoveném po vzajemné dohodé smiuvnich stran za (celem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy a stavu predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen odstranit v co nejkratsi dobé od nahlaseni najemcem vady
predmétu najmu, které je povinen dle odst. 12. tohoto ¢lanku odstranit, kromé vad
zplusobenych vy8§i moci a pojistnych udalosti, které se pronajimatel zavazuje
odstranit ve Ihité dohodnuté s najemcem v kazdém jednotlivém pfipadé.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a vcas dodavku sluzeb s najmem
spojenych specifikovanych v ¢lanku V. odst. 1. smlouvy, a to dodavku vody a odvoz
odpadu. Pronajimatel neodpovida najemci za poruchy v dodavkach energii
od dodavatelu.

Pronajimatel neodpovida najemci za hodnoty vnesené najemcem, jeho zaméstnanci
a zakazniky do predmétu najmu.

Najemce:

8.

10.

1.

12.

13.

Najemce je povinen uzZivat predmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby
tento byl chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotrebeni.

Najemce je povinen dodrzovat platny Provozni fad budovy a seznamit s nim sve
zaméstnance. Najemce a jeho zameéstnanci odpovidaji za provozovanou
¢innost ve smyslu dodrzovani platnych pravnich predpist tykajicich se Zivotniho
prostfedi, hygienickych pfedpist, pozarnich predpisi a predpisi bezpecénosti
a ochrany zdravi pfi praci v pifedmétu najmu.

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody zplUsobené na predmétu najmu,
v budové i na budové pronajimatele svou provozni ¢innosti, nedodrzenim platnych
pravnich pfedpist nebo jednanim svych zaméstnancl, zédkazniku nebo tietich osob
zajistujicich pro najemce jiné sluzby. Skodou na pfedmétu najmu se pfitom rozumi
i opotiebeni jdouci nad miru obvyklou. Naklady na opravy predmétu najmu a
budovy, které zpusobil najemce, jeho zaméstnanci, zakaznici nebo treti osoby, které
pro najemce zajiStuji jiné sluzby, hradi a zajiStuje najemce, pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak. Najemce je povinen jakékoliv Skody na predmétu
najmu nebo budové neprodlené oznamit pronajimateli.

Najemce se zavazuje nezneciStovat svou cinnosti odpadni vody, Zivotni prostredi
a okoli budovy. Najemce se zavazuje dodrZzovat pronajimatelem stanoveny rezim
odpadového hospodarstvi.

Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu provadét na vlastni naklad
opravy a udrzbu pfedmétu najmu, vyjma oprav stavebné technického charakteru,
které znemoznuji uzivani predmétu najmu k Gcelu sjednanému smlouvou a které je
povinen odstranit pronajimatel.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potieby oprav,
které ma provést pronajimatel dle odst. 12. tohoto élanku. Pfi poruSeni této
povinnosti odpovida najemce pronajimateli za $kodu tim zpusobenou a nema
naroky, které by mu jinak prisluSely pro nemoznost nebo omezenou mozZnost uZivat
predmét najmu pro vady, které nebyly véas pronajimateli oznameny.
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14.

15.

16.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném
pro provadéni oprav predmétu najmu.

Najemce je povinen po podané vypovédi nebo tfi mésice pred zanikem prava
uzivani predmeétu najmu umoznit zajemci o uzivani pfedmétu najmu jeho prohlidku
v pritomnosti pronajimatele nebo jim povérené osoby.

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast k uzivani jiné osobé.
Nedodrzeni tohoto ustanoveni je povaZovano za podstatné poruseni smlouvy
s moznosti odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce se zavazuje mit po dobu trvani najemniho vztahu platnou pojistnou
smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skody zptisobené pfi vykonu podnikatelské
¢innosti, pripadné pojisténi odpovédnosti z veskeré jeho provozni €innosti.

Clanek VIII.
Zmeény predmétu najmu

Zmény predmeétu najmu je najemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele s provedenim zmén
pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji uzavfit smlouvu v pisemné forme
upravujici zejména podminky provadéni zmén pfedmétu najmu a nahradu nakladu
spojenych s témito zménami.

Provede-li najemce zmény predmétu najmu bez prfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen na zadost pronajimatele uvést pfedmét najmu na sveé
naklady do puvodniho stavu, tji. provedené zmény odstranit. Hrozi-li v dusledku
provadénych zmén pronajimateli znaéna $Skoda, je pronajimatel opravnén
od smlouvy odstoupit. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Clanek IX.
Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu od 1. 1. 2017 do 31. 12.
2017.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muze byt ukoncen i pfed uplynutim doby
uvedene v odst. 1. tohoto clanku:

A. Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu.
B. Pisemnou vypovédi z diivodi uvedenych v § 2308 a 2309 obcanského zakoniku.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna. Vypovédni doba Cini tfi

meésice a pocina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

C. Bez vypovédni doby:
Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu i bez vypovédni doby v pripadé:
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a) najemce uziva pfedmét najmu takovym zpulsobem, Ze se opotiebovava nad
miru pfimérenou okolnostem,

b) najemce je v prodleni s Ghradou najemného trvajicim déle jak jeden mésic,

¢) najemce proved| zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuved|
na jeho Zadost piedmét najmu do plivodniho stavu.

Vypovédi musi pfedchazet vyzva, kterou pronajimatel vyzve najemce ke sjednani
napravy a stanovi mu ktomu pfimérenou |hatu. Vyzva musi obsahovat
upozornéni na moznost vypovédi v pfipadeé jejiho neuposlechnuti. Vyzva vyzaduje
pisemnou formu a musi byt doru¢ena najemci.

Hrozi-li véak v pfipadé uvedeném v pism. a) vazne nebezpeCi prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval
ke sjednani napravy.

D. Pisemnym odstoupenim od smlouvy v pfipadeé:
a) stanovi-li tak tato smlouva z dGvodu sjednanych v €lanku Ill. odst. 1., VIl. odst.
16. a Clanku VIII. odst. 2. smlouvy,
b) stanovi-li tak zakon.

Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno v pisemne formé a musi obsahovat
divody odstoupeni od smlouvy. Odstoupenim od smlouvy se smlouva nerusi
od pocatku. Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim
po doruéeni pisemného odstoupeni druhé smluvni strané.

Smluvni strany sjednaly, Ze v pfipadé ukoneni najemniho vztahu ze strany
pronajimatele, nevznika najemci pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo
nového najemce, kterou ziskal prevzetim zakaznické zakladny vybudovane
vypovézenym najemcem.

Ke dni ukon&eni najemniho vztahu je najemce povinen prfedmét najmu vyklidit
a vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu vjakém jej prevzal s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani, a to na zakladé pisemneho predavaciho
protokolu potvrzeného obéma smluvnimi stranami, ve kterém bude uveden zejmena
stav predmétu najmu a pripadné zavady.

V pfipadé, Ze najemni vztah skonéil vypovédi bez vypovédni doby nebo
odstoupenim od smlouvy, pfeda najemce pronajimateli pfedmét najmu do Sti
kalendafnich dnii ode dne doruceni takové vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy
druhé smluvni strané.

Pokud najemce nepfeda predmét najmu pronajimateli ke dni zaniku najemniho
vztahu a viadném stavu a je tedy v prodleni s fadnym predanim, pronajimateli
vznika pravo pozadovat po najemci za kazdy i zapocaty den prodleni smiuvni pokutu
ve wsi 0,5 % zcelkového roéniho najemneho sjednaného pro kalendarni rok,
ve kterém tento najemni vztah skongéi.

Do dne vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu pronajimateli je najemce rovnéz povinen
hradit pronajimateli najemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu ve vysi a za stejnych podminek jak by je byl povinen hradit, kdyby tento
najemni vztah trval.
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Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

1. V ostatnich zalezitostech smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platnem znéni a dale zakonem €. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

2. VeSkeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé&, oznaceny
poradovymi Cisly a radné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve smlouvé
uvedeno jinak.

3. Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy nelcinnym nebo neplatnym, zustavaji
ostatni ustanoveni smiouvy u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinna
nebo neplatna ustanoveni smlouvy ustanovenim novym, které svym obsahem a
smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho. Do té doby se
smluvni strany zavazuji fidit upravou obecné& zavaznych pravnich predpisti Ceské
republiky.

4. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaji v této
smlouvé uvedenych.

5. Najemce uzavienim smlouvy souhlasi s uvefejnénim smlouvy, véetné jejich pfiloh a
dodatkl ve verejném registru smiuv.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem zapisu smlouvy ve vefejném registru smiuv.

7. Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi dvé a najemce jedno vyhotoveni.

8. Nedilnou soucasti smlouvy je: Priloha €. 1 - plan budovy

/4 P - e r f I -~
\/ Praze dne [‘/// {(7/4 VBmédne. 1. 2.2 fC
Pronajimatel: Najemce:
Ceska republika - Generalni finanéni Blanka Sobotkova
reditelstvi
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Mgr. Ing. Rs Blanka Sobotkova
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/
Stranka 8



