SMLOUVA O NAJMU
]

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a ndsl. z.¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zdkoniku, v platném znéni, mezi témito smluvnimi stranami:

PRONAJIMATEL:

STAREZ - SPORT, a.s.

se sidlem: KFidlovickd 911/34, 603 00 Brno

ICO: 26932211

DIC: €Z26932211 |
platce DPH

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
spis. zn. B 4174

zastoupena: Mgr. Martinem MikSem, generalnim Feditelem spolenosti,

na zakladé pliné moci
bankovni spojeni:  Komer¢ni banka a.s., Cislo uctu: 35-1393300227 /0100
kontaktni osoba: | vedouci StFediska Méstské haly Vodova
tel.: ]
e.mail: |

(dale jen ,Pronajimatel”)

a
NAJEMCE:
Neuron Medical s.r.o.
se sidlem: Veslarska 543/199, Pisarky, 637 00 Brno
ICo: 292 88 223
DIC: CZ2699003452 (Clenstvi ve skupiné)
platce DPH
zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spis. zn. C 71275
zastoupena: Ing. Vitem Nekudou, jednatelem spolelnosti
bankovni spojeni:  Komer¢ni banka, a.s., ¢islo actu: 43-9727910217/0100
tel.: .
e.mail: I
e.mail pro zasilani faktur: | G
(.Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce déle spoleéné také jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé ,Smluvni
strana”}

l.
Uvodni ustanoveni

1. Statutdrni mésto Brno je vyluénym vlastnikem (dale jen ,Vlastnik”) nemovitosti specifikovanych
v pfiloze €.1 této smlouvy (sportovni aredl Vodova), s ucelem uzivani jako sportovni centrum
pro halové a nehalové sporty, kluziSté a dale pro pofadani kulturnich, spolecenskych a
vystavnich akci, v€etné souvisejicich sluzeb, jako je administrativni €ast, restaurace, hotel,




obcerstveni, dilny, prostory provozniho a technického zabezpeceni, parkovisté, v&. souvisejicich
pozemk( v k.U. Kralovo Pole, obec Brno, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-meésto, a souvisejictho vybaveni -
movitého majetku.

2. Dne 29.06.2018 byla mezi statutarnim méstem Brnem, jako Vlastnikem, a spoleCnosti STAREZ
- SPORT, a.s., jako provozovatelem (resp. Pronajimatelem z této smlouvy), s cilem poskytnout
na Uzemi statutarniho meésta Brna kvalitni sluzby spojené se sportovnimi, rekreaénimi a
rekondicnimi aktivitami, uzaviena Smlouva o provozovani sportovniho arealu Vodova, na
z8kladé které Vlastnik povéfil provozovatele spravou, provozovdnim a poskytovanim sluzeb
sportovniho arealu Vodova, ke které byl dne 20.12.2019 uzavien Dodatek €. 1 (dale jen
~Smlouva o provozovani*).

Na zdkladé Smlouvy o provozovani pfenechal ke dni 10.03.2020 Vlastnik provozovateli za

Ulelem provozovani nize uvedené nemovitosti, v€éetné soucasti a pfisluSenstvi:

a) nemovitosti specifikované v pfiloze &.1 této smlouvy (dale ,Sportovni areél Vodova®) v k.a.
Kralovo Pole, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho Ufadu pro
Jihnomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, vie vymezené v zakresu, ktery je
soucasti pfilohy €. 1 této smlouvy;

b) soucastmi a pfisluSenstvim se rozumi soubor movitych véci a technologii tvoficich vybaveni
nemovitosti ad a).

3. Podle €l. Il. bodu 10. Smlouvy o provozovani je provozovate! opravnén pronajimat dilci nebytové
prostory k ucelm souvisejicim s charakterem zafizeni - jako je napft. obcerstveni, prodejna
sportovnich potreb, brusirna, plj¢ovna brusli, restaurace, hotel a prondjmy nebo vypuljcky na
dobu krat3i 30 -ti dnli apod. bez souhlasu Vlastnika. Pronadjmy jiného charakteru mohou byt
realizovany jen po pfedchozim pisemném schvaleni Vlastnika. Provozovatel je opravnén
sjednavat bez souhlasu Vlastnika smluvni vztahy s tfetimi osobami, kdy pfedmétem takovych

smluv je zejména vyuZiti jednotlivych Easti provozu, napf. ledova plocha, 3atny, reklamni plochy,
sklady apod. Souhlas k pronajmu byl dan SMB OSMT E.j.H

4. Soucasti komplexd stavebnich objektd ve Sportovnim aredlu Vodova dle pfilohy €. 1 této
smlouvy je budova bez ¢.p./C.e., stavba oblanského vybaveni (,Stard hala“), nachazejici se na
pozemku p.€. 2394/2, zastavénd plocha a nddvofi, v k.U. Kralovo Pole (dale jen ,budova”).

5. Najemce prohladuje, Ze ma zdjem o uzivani ¢asti budovy, a to nebytového prostoru, ktery se
nachdzi ve2. nadzemnim podlazi budovy, za ulelem provozovani rehabilitaéni a
fyzioterapeutické péce, a ktery se sestava z nasledujicich prostor - kancelar fyzio, o3etfovna
fyzio, Satna fyzio, sal fyzio.

In.
Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu dle této smlouvy je nebytovy prostor v budové bez €.p./¢.e., nachazejici se na
pozemku p.c. 2394/2, v k.U. Kralovo Pole, obec Brno, zapsaném na listu vlastnictvi . 10001 u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, ktery se nachazi
ve 2.nadzemnim podlazi budovy a ktery se sestava z nasledujicich prostor:



1.

Oznaceni mistnosti Plocha
(acel): (m2):
Kancelaf fyzio 6,0
OSetfovna fyzio 16,0
Satna fyzio 11,0
Sal fyzio 100,0

V3echny prostory se dale uvadi spole¢né jen jako ,Pfedmét najmu®”.
Smluvni strany shodné konstatuji, Ze veskeré vybaveni Pfedmétu najmu je ve vlastnictvi
Najemce.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Pfedmét najmu k docasnému uZivani Najemci za
stanovenym Uclelem, tj. za Uelem provozovani rehabilitatni a fyzioterapeutické péce, po
urenou dobu a v dohodnutém rozsahu dle této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Pfedmétu nadjmu a v tomto ho za podminek dle
této smlouvy pfejima do ndjmu a zavazuje se fadné platit ndjemné a sluzby spojené s najmem
dle této smlouvy ve sjednané vysi a terminech.

Ndjemce se zavazuje po dobu trvadni najmu uZivat Predmét ndjmu wvyhradné k ucelu
sjednanému v této smiouvé,

Pronajimatel prohlasuje, Zze Pfedmét najmu neni zkolaudovan jako prostor pro provadéni
rehabilitatni a fyzioterapeutické péce. Najemce vyslovné prohladuje, Ze je mu tato skutec¢nost
znama a, s ohledem na vyuzivani Pfedmétu najmu pro uvedeny ucel jiz pfed uzavienim této
smlouvy na zakladé jiného smluvniho vztahu, dale prohlasuje, Ze Pfedmét ndjmu je vhodny pro
ucel uzivani dle této smlouvy. Soucasné se Najemce zavazuje, Ze zajisti zménu v Ucelu uZivani
PFedmétu najmu v souladu se zak. & 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Ndjemci soucinnost.

Pronajimatel se zavazuje zajistit a Najemce je opravnén vyuZivat velkerd napojeni na
dodavatele vefejnych sluzeb (elektricka energie, voda, tepld voda, vytapéni, ). Smluvni strany
berou na védomi skute¢nost, Zze Pronajimatel neni dodavatelem elektrické energie, vody, teplé
vody a vytapéni e. Pronajimatel se viak zavazuje zachovat po celou dobu platnosti této smlouvy
pro Najemce volny a nerudeny pfistup k vefejnym sluzbam z vefejnych pFipojeni. Smluvni strany
konstatuji, Ze PFedmét najmu neni vybaven podruznymi méfi¢i Najemce se zavazuje
Pronajimatetli hradit spotfebované sluzby formou a ve vysi dle &l. V. odst. 5. této smlouvy.

Pronajimatel odevzda PFfedmét ndjmu Najemci protokolarné v den zapoc&eti najmu.
Smluvni strany konstatuji, Ze Najemce prede dnem zapoceti ndjmu uZival PFedmét nadjmu na
zakladé jiného smluvniho vztahu.

O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi Smluvni strany protokol v rozsahu dle ¢l. VI. této
smlouvy (pfiloha . 2 této smlouvy).

1.
Ucel najmu

Pfedmét najmu bude uZivdn Ndjemcem v souladu s touto smlouvou za uelem provozovéni
rehabilitacni a fyzioterapeutické péce . Najemce je opravnén uZivat Pfedmé&t najmu jako radny




hospodar k ujednanému Ucelu, pfitemzZ se zavazuje za podminek sjednanych v této smlouvé
zajistit na vlastni naklady Fadny provoz Pfedmétu najmu.

Iv.
Doba trvani najmu, vypovéd

. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou ode dne 10.03.2020.
. Pronajimatel i Ndjemce mUze vypovédét tuto smlouvu bez uvedeni divodu.

. Najemce bere na védomi nasledujici specifické vypovédni dlvody ze strany Pronajimatele:

a) Najemce nebude pinit své splatné financni zavazky vzniklé podle této smlouvy (Ghrada
ndjemného + sluZzeb sndjmem spojenych) po dobu delsi neZz jeden (1) mésic, a ani v
dodatecné sedmi (7) denni lhité uvedené ve vyzvé k Uhradé zaslané Pronajimatelem
Najemci splatné finan&ni zavazky neuhradi; nebo

b) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy, v niz se PFedmé&t ndjmu nachazi nebo jeji pfestaveni
tak, Ze to brani dalsimu uzivani Pfedmétu najmu; nebo

¢) Najemce uzivd Pfedmét ndjmu v rozporu s jeho uelem a touto smlouvou, a ani v dodate€né
sedmi (7) denni |hidté uvedené ke zjednani ndpravy Pronajimatelem v pisemné vyzvé,
neuvede uzZivani Pfedmétu ndjmu do souladu s touto smlouvou, nebo

d) Najemce, jeho zaméstnanci nebo zdkaznici hrubé porusuji klid a pofadek, a to i pfes pisemné
upozornéni Pronajimatele; nebo

e) z ddvodu rozhodnuti o Upadku Ngjemce.

. Vypovéd:

Pro pfipad vypovédi této smlouvy jak ze strany Pronajimatele, tak ze strany Najemce, se
sjednavéd dvou (2) mésicni vypovédni doba, kterd zacind bézet prvnim dnem masice
néasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi doporucenou postou na adresu druhé Smluvni
strany uvedenou v zahlavi této smiouvy, pfipadné na jinou, Smluvni stranou pisemné sdélenou
adresu.

V pfipadé vypovédi ze strany Pronajimatele z nékterého specifického davodu uvedeného
v bodu 3. tohoto €lanku, je vypovédni doba jeden (1) mésic a zalin bé&zet prvnim dnem
nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi Najemci. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.
Utinky vypovédi nastavaji také v pripadé, Ze adresat bezdlivodn& odmitne pisemnost prevzit
nebo jinak zmafFi jeji doruceni, nebo v pfipadé, Ze se pisemnost zasland poStou doporucené
vréti jako nedorutitelnd, pfiCemz za den doruceni se povaZuje tfeti den po odeslani pisemnosti
doporudenou postou na adresu druhé Smluvni strany.

. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou miZe byt ukonen kdykoli v pribéhu sjednané doby
najmu na zakladé dohody Smluvnich stran. Takova dohoda musi byt pisemna, musf obsahovat
den, ke kterému ndjemni vztah konci a zpusob vyporadani vzajemnych pohledavek a zavazk(
Smiuvnich stran.

. PFi skonceni najemniho vztahu nezanikaji naroky Smluvnich stran na nadhradu Skody, smluvni
pokutu, jakoz i naroky Pronajimatele vyplyvajici z prodleni Najemce s vyklizenim Predmétu
najmu dle této smlouvy. Tyto naroky Smluvnich stran zlstévaji nedotéeny, stejné tak zOstavaji
nedotéeny viechny povinnosti Najemce na uhradu najemného, nakladd, sluzeb a dal3ich plateb
do dne uplného vyklizenf Pfedmétu najmu.

. PFi ukonteni najemniho vztahu je N&jemce povinen Pfedmét najmu ke dni skonceni najmu
vyklidit a vyklizeny predat Pronajimateli, a to ve stavu, vjakém PFedmét najmu prFevzal
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s ohledem na béZné opotiebeni, s vyjimkou predem schvalenych Uprav Pronajimatelem event.
svyjimkou Uprav a oprav, které jsou evidentné Ucelné a obecné wvyuZitelné, pfi jejichz
odstranéni by do3lo ke znehodnoceni pfisluSné stavebni nebo technologické &asti.

. PFi prodleni Najemce s pfedanim Pfedmétu ndjmu Pronajimateli pfi skonceni najmu dle této
smlouvy, je Njemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy:
péttisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni.

. V pfipadé, Ze ke dni skon&eni ndjmu Najemce nevyklidi a nepfedd Predmét najmu Pronajimateli
podle této smlouvy, a tento nevyklidi ani vnahradni lhdté stanovené Pronajimatelem
v minimalini délce t¥i (3) kalendafnich dni, je Pronajimatel opravnén PFedmét najmu vyklidit sém
bez Gcasti Najemce s tim, Ze naklady tohoto vyklizeni uhradi Najemce bez zbyte¢ného odkladu
po vzniku téchto nakladd.

V.
VySe ndjemného a sluZeb s najmem spojenych, platebni podminky

. VWy3e najemného za uzivani Pfedmétu ndjmu a dhrada ceny sluzeb spojenych s Pfedmétem
najmu jsou stanoveny dohodou Smluvnich stran.

. N3jemné se sjednava ve vysi 20.000,- KE (slovy: dvacettisic korun ¢eskych) mésicné + DPH
v zakonné vysi, pFiCemz Najemce se zavazuje platit ndjemné vterminu a vysi, jak je déale
sjednéno touto smlouvou.

. Najemce se zavazuje sjednané najemné platit na zakladé dafového dokladu (faktury)
vystaveného Pronajimatelem mési¢né vzdy kpatému (5.) dni daného mésice, pfi¢emzZ
Smluvnimi stranami se sjednava 14-ti denni |hita splatnosti dafiového dokladu ode dne jeho
vystaveni bezhotovostné na bankovni Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy,
pfipadné jiny, Pronajimatelem pisemné sdéleny bankovni Ucet. Datum vystaveni dariového
dokladu je soucasné i datem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Ndjemné se povaZuje za
zaplacené okamzikem pfipsani fakturované €astky na prisludny ucet Pronajimatele. Ndjemce
souhlasi se zasilanim elektronické faktury na emailovou adresu Najemce pro zasilani
faktur uvedenou v zahlavi této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vySi ndjemného tak, Ze Pronajimatel je za trvani
najmu, pocinaje rokem 2022, opravnén jednostranné zvysit ndjemné o rocni miru inflace
vyjadrenou pfirlstkem priimérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni
rok, vyhladenou Ceskym statistickym GFadem, s &imZ N&jemce vyslovné souhlasi a zavazuje se
hradit takto zvySené najemné. Najemné zvySené o inflaci bude uplathovano Pronajimatelem od
prvniho dne mésice nasledujiciho po zvefejnéni ro¢ni miry inflace.

. Najemce se zavazuje hradit naklady za sluzby souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu
poskytované Pronajimatelem Najemci dle ustanoveni €l. [l. bodu 6. této smlouvy, a to formou
zalohy ve vysi: - vodné a stoéné 250,- K&/mésic,

- elektricka energie 500,- K&/mésic,

- topeni 750K¢&/mésic,
tj. celkem ve vySi: 1 500,-K&/mésic + DPH v zdkonné vysi. Zalohy budou Najemci fakturovany
spoletné s najemnym dle bodu 3. tohoto ¢lanku. Vyuctovani zaloh za sluzby dle skutecné
spotfeby provede Pronajimatel vidy jednou rocné bez zbyteCného odkladu poté, co obdrzi
vyuctovani od poskytovatell sluZzeb. Vyuctovani bude provedeno dle pomérné casti uzivané
plochy Najemcem v prostorech Pronajimatele.




Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze Pronajimatel je opravnén po roce trvani ndjemniho vztahu

prepocitat vySe zaloh na jednotlivé sluzby podle skutecné spotfeby.

6. Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vy3i sluzeb tak, Ze Pronajimatel je za trvani
nadjmu, pocinaje rokem 2021, opravnén jednostranné zvysSit zalohy na sluzby o rocni miru
inflace vyjadrenou pfirdstkem primérného ro€niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendaFni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym UFadem, s &imZ Najemce vyslovné souhlasi a
zavazuje se hradit takto zvy3ené zalohy na sluzby. Zalohy na sluzby zvy3ené o inflaci budou
uplathovény Pronajimatelem od prvniho dne mésice nésledujiciho po zvefejnéni roéni miry
inflace.

7. V pfipadé prodleni Najemce s jakoukoli Uhradou dle této smlouvy, zavazuje se Ndjemce uhradit
Pronajimateli urok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky denné. Rozhodujicim dnem pro
posouzeni, zda byla Uhrada dle této smlouvy uhrazena vcas ¢i nikoli, je den, kdy byla cela
pfisludna uhrada pfipsana na ucet Pronajimatele.

8. Najemce prohlasuje, Ze: (i} ¢islo bankovniho U¢tu jim uvedené v zahlavi této smlouvy odpovida
uctu, ktery nahlasil spravci dang, (i} neni tzv. nespolehlivym platcem dle & 106a zakona ¢.
235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisd (dale jen zdkon o DPH), a
(iii) pIni veSkeré své povinnosti vztahujici se ke spravé dané dle zdkona o DPH. Najemce se
zavazuje v pfipadé zmén skutelnosti uvedenych v pfedchozi vété neprodlené informovat
pronajimatele a doloZit mu tyto zmény.

VL.
Predani a prevzeti PFedmé&tu najmu

1. O predani a pfevzeti Pfedmétu najmu sepisi Smluvni strany Pfedavaci protokol o predani a
pfevzeti Pfedmétu najmu, ktery bude potvrzen kontaktnimi osobami Smluvnich stran
uvedenymi v zahlavi této smlouvy a bude tvofit pfilohu €. 2 této smlouvy.

2. V pfedavacim protokole bude zaznamenan stav PFedmétu najmu, soupis jednotlivych prostor,
vEetné vybaveni pfedméty, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele.

3. V Pfedavacim protokole o pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu budou uvedeny vady Pfedmétu
najmu zjisténé pfi predani, véetné navrhu zplsobu a Ihity jejich odstranéni v pfipadé, Ze je
Pronajimatel nebude schopen opravit bez zbyte¢ného odkladu. Pokud by zjisténé vady branily
Najemci v uzivani Pfedmétu ndjmu vsouladu stouto smlouvou, ma najemce pravo na
pomérnou slevu z ceny ndjemného.

VII.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje udrZzovat Pfedmét ndjmu v fadném stavu s pééi fadného hospodéare tak,
aby nedochazelo ke Skodam na majetku tvoficim Pfedmét najmu. Najemce povinen provéadét
vlastnimi naklady veSkerou bé&Znou Gdrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu, které zajistuji,
Ze Predmét najmu bude zpdsobily pro uzivani ke sjednanému ucelu, pficemz:

a) béZnou adribou Pfedmétu najmu se rozumi standardni technicka péce o Pfedmét ndjmu a
udrzovani jeho provozuschopnosti, zejména pak povinné a pravidelné revize vlastniho
zafizeni Najemce,

b) drobnymi opravami Pfredmétu najmu, jeho soucasti a prisluSenstvi, se rozumi jednorazové
opravy, pfiemZ jednordzovymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichZz cena
nepresahne 5.000,- K¢ bez DPH rocné.



Smiluvni strany se dohodly, Ze k provadéni &innosti uvedenych vtomto odstavci je Najemce
opravnén po jejich pfedchozim pisemném schvédleni kontaktni osobou Pronajimatele
(e.mailem).

2. Najemce je povinen nahlasit kontaktni osobé Pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu vyskyt
vad Pfedmétu najmu, pficemz Pronajimatel ur¢i, zda se jedné o vadu v rezimu zaruky ¢i nikoliv
a v navaznosti na toto urceni dojde k odstranéni hlasené vady, tj.:
a) odstranéni vad v rezimu zaruky zajiStuje Pronajimatel, resp. zastupce Vlastnika, v souladu
s pfislusnou smlouvou,
b) odstranénivad, které nejsou v rezimu zaruky a nejednéa se o dobré opravy a béZnou udrzbu,
které nese Najemce, zajiStuje Pronajimatel v souladu se Smlouvou o provozu.

3. Vpfipadé havarie (havarijni vady), tj. v krajné naléhavych pfipadech, kdy se jedné o vadu, kterd
ma bezprostfedni vliv na provoz a zpUsobilost Pfedmétu najmu k uZivani, a bezodkladné
neprovedeni opravy by mélo za nasledek ohroZzeni Zivota, zdravi ¢i majetku, a Najemce ani
Pronajimatel ji svym jednanim nezpUsobil a nejednéd se o drobou vadu ¢ béZnou Udrzbu,
kterou nese Najemce, je Pronajimatel povinen nechat takovou vadu odstranit (provést opravu)
bezodkladng, nejpozdéji viak ve Ih(té do 8 dnd ode dne ozndmeni vady Najemcem. Pokud
Pronajimatel, nespini svou povinnost odstranit havarijni vadu, je Nadjemce opravnén provést
odstranéni havarijni vady sdm na naklady Pronajimatele.

4. Najemce bere na védomi, Ze veskeré stavebni Gpravy Pfedmétu ndjmu provadi Pronajimatel.

5. Najemce je opravnén predloZit Pronajimateli kazdoro¢né, nejpozdéji do konce mésice €ervna,
na nasledujici kalendarni rok Navrh na opravy, obnovy ¢i doplné&ni Pfedmétu najmu.

6. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli, pfip. za doprovodu Vlastnika, po jeho pfedchozim
oznadmeni, vstup do PFedmétu najmu zejména za Ulelem provedeni kontroly zpUsobu jeho
uzivani, inventarizace, technického stavu, potfebnych revizi a dodrzovani povinnosti dle této
smlouvy. Kontroly ze strany Pronajimatele nebudou branit fadnému provozu a budou se konat
za doprovodu zastupce Najemce. Za tim Ufelem se Najemce zavazuje umoZnit pfistup
Pronajimatele do Pfedmétu najmu a poskytnout mu potfebnou soucinnost.

7. Najemce je povinen dodriovat vsechny pravni pfedpisy vztahujici se k provozu PFfedmétu
nadjmu, zejména predpisy vztahujici se k bezpecnosti prace a ochrané zdravi, pozarni ochrang,
bezpetnosti provozu.

8. Najemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi Pfedmét ndjmu, a déle na vstupni
brané do aredlu z ulice Vodova, obvyklé reklamni navésti informujici o pfitomnosti jeho firmy a
pfedmétu podnikani v souladu s obecné platnymi predpisy, a poStovni schranku.

9. Najemce je opravnén pfenechat Pfedmétu najmu nebo jeho &ast do uzivani jinému subjektu
pouze s pifedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, ktery nebude bezd{ivodné odmitnut.

10.V pfipadé bezprostfedné hrozictho nebezpeli nebo v mimorddnych prFipadech (havarie,
nebezpedi poZéru, podezieni zvniknuti neoprédvnéné osoby) mlZe Pronajimatel nebo jim
povérend osoba vstoupit do Predmétu ndjmu kdykoli, aviak pouze za Gcelem odstranéni tohoto
nebezpedi. V takovém pfipadé Pronajimatel uvédomi Najemce o svém vstupu do Pfredmétu
najmu bez zbytecného odkladu po svém vstupu.

11.Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli po celou dobu ndjmu nahradni klice od
Pfedmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje zajistit tyto klice proti jejich pouZiti
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k neopravnénému vstupu do Pfedmétu najmu. Neopravnénym vstupem se rozumi vstup bez
pritomnosti ¢i pfedchoziho souhlasu Najemce. Neoprdvnénym vstupem neni vstup za ucelem
odvraceni ¢i likvidace pozaru, €i jiné Zivelné udalosti.

VIIIL.
Ochrana osobnich udaja

Smluvni strany timto spolecné prohlasuji, Ze jsou si védomy vzdjemnych prav a povinnosti dle
zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajd, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale také
jen ,ZZOU") a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679, obecné nafizeni
o ochrané osobnich Gdajd (déle také jen ,GDPR"), zejména pak povinnosti stihajici jak spravce
osobnich Udajd, tak izpracovatele osobnich Gdajd, zejména povinnost zpracovavat osobni
Udaje korektné a zdkonnym a transparentnim zpdsobem. Smluvni strany se zavazuji osobni
Udaje zpracovavat takovym zplasobem, ktery zaruli nélezitou bezpelnost a dldvérnost téchto
Gdajd, mimo jiné za Ulelem zabrdnéni neoprdvnénému pfistupu k osobnim udajim a k
zafizeni pouzivanému k jejich zpracovani nebo jejich neopravnénému pouZziti.

V pfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran zjisti, Ze doslo ¢i je dlvodné podezfeni, Ze by mohlo
dojit k poruseni z povinnosti & povinnosti plynouci z GDPR nebo ZZOU je tato strana bez
zbytecného odkladu povinna vyrozumét o této skute€nosti druhou Smluvni stranu.

Nad rdmec povinnosti stanovenych ZZOU a GDPR se smluvni strany navzajem zavazuji
postupovat pfi nakladani s osobnimi Udaji ohleduplné a eticky tak, aby nevznikla ani jedné ze
smluvnich stran i tfeti osobé v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji ujma.

I1X.
Dorucovani

. Jakékoli zpravy, pokyny, hlaseni, vyrozuméni nebo jiné doklady, které maji byt podle této
smlouvy doru€eny druhé Smluvni strané, mohou byt, pokud tato smlouva nestanovi jinak,
zaslany poslem, kuryrni poStou, doporucenym dopisem nebo emailem Smluvni strané, na jeji
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na takovou adresu, o které byla druha Smiuvni
strana podle tohoto odstavce pisemné vyrozuména.

Jakakoli zprava, pokyny, hlaseni, vyrozuméni nebo jiny doklad se povazuje za doruceny, neni-li
v této smlouvé ujednano jinak:

a) dobou doruceni pfi dodani osobné&, posiem nebo kuryrni postou;

b) byl-li poslan e-mailem, jakmile odesilatel dostane potvrzeni elektronickou cestou o
dorudeni nebo bude potvrzena telefonickym dotazem u adresata;

c) byli poslan doporucené, tretim pracovnim dnem po odeslani.

X.
Zavérecna ustanoveni

. Prava a povinnosti Smluvnich stran touto smlouvou neupravena se fidi platnym pravnim fadem
Ceské republiky, zejména pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zékonik,
v platném znéni.

Zmeénit nebo doplnit tuto smlouvu mohou Smluvni strany pouze formou pisemnych dodatkd,
které budou vzestupné Cislovany, vyslovné prohldSeny za dodatek k této smiouvé a podepséany
opravnénymi zastupci Smiuvnich stran.

Kazda Smluvni strana ponese své naklady spojené s uzavienim této smlouvy.
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11.

12.

13.

5-2020/052/1700

Pronajimatel je opravnén postoupit vSechna préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na
jinou osobu, stala-li se tato osoba vlastnikem Prfedmétu ndjmu. Pronajimatel se zavazuje
informovat Najemce o takovémto zamysleném postoupeni svych prdv a povinnosti
s dostatec¢nym predstihem.

Pronajimatel zmocfiuje jako svého zastupce k jednanim ve vécech technickych tykajicich se této
smlouvy, k podpisu predavacich protokoll a technickych ujednéni, z nichZ budou pofizovany
tislované zapisy, panali | IR . \<douciho Strediska Vodova.

Néjemce zmociuje jako svého zastupce k jednanim ve vécech technickych tykajicich se této
smlouvy, podpisu pfedavacich protokold a technickych ujednani, z nichz budou pofizovéany

gislované zapisy, pana I . jcdnatele spolecnosti.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit,
pfevést, ménit, zastavit ¢i jinak zatizit ani jakkoli disponovat stouto smlouvou, jeji ¢asti €i
jednotlivymi pravy z ni vyplyvajicimi, ¢ ujednat se treti osobou pfevzeti dluhu vyplyvajiciho
z této smlouvy. Bez tohoto souhlasu Pronajimatele je uvedené jednani Najemce neplatné.

Pronajimatel je oprédvnén jednostranné zapocist jakoukoli svou pohledavku z této smlouvy vadi
Né&jemci s jakoukoli pohledavkou Najemce vic&i Pronajimateli, a to v rozsahu, v jakém se kryji.

V pfipadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, neucinné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotlena platnost, G&innost a vykonatelnost ostatnich smluvnich
ujednani. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzdjemnou soucinnost pro to, aby
neplatné, neucinné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym platnym, a&innym
a vykonatelnym ustanovenim, které co moznd nejvice zachovava Ucel a smysl zamySleny
neplatnym, netd¢innym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro pfipad smluvni
mezery.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv
préva a povinnosti dovozovény z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi stranami &i
zvyklosti zachovdvanych obecné &i v odvétvi tykajicim se pfedmétu pInéni této smlouvy, ledaze
je ve smlouveé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuiji, Ze si nejsou
védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, podepsanych

opravnénymi zastupci Smluvnich stran, pficemz kaZzdd Smluvni strana obdrZi jedno
vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, ze spolefnost STAREZ - SPORT, a.s., je osobou povinnou
uverejovat smlouvy v registru smluv, a to pravnickou osobou dle § 2 odst.1 pfsm. n) zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (,zakon o registru smluv”). Smluvni strany proto souhlasi stim, Ze
spoleZnost STAREZ - SPORT, a.s. je oprdvnéna uvefejnit cely obsah této smlouvy, a to i
strojoveé Citelnou kopii stejnopisu této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a GZinnosti
nejdiive dnem jejiho zvefejnéni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a dohodly
se o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy. Smluvni strany svymi podpisy soufasné
potvrzuji, Ze tuto smlouvu uzaviely po vzajemném projednani, podle jejich svobodné a praveé

vlle projevené urcité a srozumitelné a rovnéz potvrzuji, Ze pfi jejim uzavieni nebylo zneuZito
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tisné, nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomysinosti Zadné ze Smiuvnich
stran, a Ze vzdjemna protiplnéni, k nimz se Smluvni strany touto smlouvou zavézaly, nejsou
v hrubém nepoméru.

14. P¥ilohy:
¢.1 - Soupis pozemk( a staveb ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna v katastralnim uzemi
Krélovo Pole, zapsanych na LV & 10001 vedeném Katastrélnim Urfadem pro Jihomoravsky
kraj (v€etné zakresu)
¢.2 - Protokol o predani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu (stane se soudasti této smlouvy po
pfedéni a prevzeti Pfedmétu najmu)

4 ¢ 4. o)
VBrné dne .02 000

VBrnédne......

Za Pronajimatele: Za Néjemce:

ng,/Vi

genepalni feditel jednatel

STAREZ - SPORT, a.s. Neuron Medical s.r.o.
Houron Medical s.r.o.
Veslafskd 199, 637 00 Brno

1CO: 292 88 223

DIC: €Z29288223
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Pril.c.1

Pozemky a stavby ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna zapsané na LV €. 10001 vedeném Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj:

Pozemky a stavby

Pozemek p.¢. 2394/12, zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 3031 m? a stavba ob¢anského vybavenibez &.p./¢.ev.
stojici na pozemku p.¢. 2394/12 a z {asti také na pozemku p.¢. 2391/6, zastavéna plocha a nadvofi, jiného
viastnika {Ceska republika, p¥isludnost hospodafit s majetkem statu Masarykdv onkologicky Gstav) — Sportovni
hala

Pozemek p.¢. 2394/2, zastavénd plocha a nadvofi o vymére 3108 m?, jehoZ soucasti je stavba obcanského
vybaveni bez €.p./¢.ev. —Sportovni hala

Stavba obcanského vybaveni bez &.p./¢.ev. stojici na pozemku jiného viastnika (Ceskd republika, pfisluinost
hospodafit s majetkem statu Masaryklv onkologicky ustav) p.&. 2394/4, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe
261 m?2 - Strojovna chlazeni

Pozemek p.¢. 4699/12, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1326 m?, jehoi soucasti je stavba obCanského
vybaveni ¢.p. 336 — Hotel

Pozemek p.¢. 5449, zastavéna plocha a nadvoFi o vymére 87 m?, jehoz soudasti je jina stavba bez &.p./C.ev. -
Unimobunky

Pozemek p.C. 5578, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 81 m?, jehoZ soulasti je stavba bez ¢.p./¢.ev. — Garaz

Pozemky:

Pozemek p.&. 2391/7, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 268 m?,

Pozemek p.¢. 2394/5, ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, o vyméte 1896 m?,
Pozemek p.¢. 2394/6, ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, o vyméfe 1270 m?,
Pozemek p.&. 2394/7, ostatni plocha, zeleri, o vymére 1011 m?,

Pozemek p.£. 2394/9, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 926 m?,

Pozemek p.£. 2394/10, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 1921 m?,
Pozemek p.¢. 2394/13, ostatni plocha, zelef, o vyméfe 3537 m?,

Pozemek p.c. 2394/15, ostatni plocha, zelen, o vymére 2015 m?,

Pozemek p.£. 2394/16, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 38 m?,

Pozemek p.¢. 2394/28, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 2733 m?,
Pozemek p.¢. 2394/30, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 2547 m?,
Pozemek p.&. 2394/53 ostatni plocha, jind plocha, o vyméie 111 m?,

Pozemek p.¢. 2394/55 ostatni plocha, jind plocha, o vymére 43 m?,

Pozemek p.¢. 2394/56 ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 134 m?,

Pozemek p.¢. 4611/29 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 180 m?,

Pozemek p.¢. 4611/33 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3 m?,

Pozemek p.¢. 4611/34 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 7 m?,

Pozemek p.¢. 4611/35 ostatni plocha, zelen, o vyméfe 69 m?,

Pozemek p.¢. 4611/92 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 227 m?,

Pozemek p.¢. 4611/93 orna piida, o vyméfe 1200 m?,

Pozemek p.¢. 4611/94 ostatni plocha, zelefi, o vyméie 1680 m?,

Paozemek p.¢. 4611/95 orna plida, o vyméie 87 m2,

Pozemek p.¢. 4611/96 ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 21 m?,

Pozemek p.¢. 4611/97 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 25 m?,

Pozemek p.¢. 4611/100 ostatni plocha, zelef, o vyméfe 3053 m?,



Pozemek p.¢. 4611/101 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vyméfe 91 m?,

Pozemek p.¢. 4611/102 ostatn{ plocha, sportovisté a rekreaénf plocha, o vyméfe 494 m?,
Pozemek p.¢. 4695/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, 0 vymére 1363 m?,

Pozemek p.¢. 4695/2 ostatni plocha, zeler, o vymére 182 m?,

Pozemek p.¢. 4698/1 ostatni plocha, zeleR, o vymére 1003 m?,

Pozemek p.¢. 4699/16 ostatni plocha, zeleft, o vymére 1255 m?,

vie v k.u. Kralovo Pole, Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto

véetné planku s vyznacenim shora uvedenych nemovitosti. .



Bi{g}{l Sportovni areal Vodova, k.u. Kralovo Pole

2 Magisiral nésia 3rna, <atastaln srad 2ro Lingmoravsky 43, SZ0O0IS B2RANO sool sro TMARY spol 570








