Zapis o uzivani nebytovych prostor

sepsany v souladu s ustanovenim § 19 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve zneéni pozdeéjSich predpislt a ustanovenim
§ 14 a nasl. vyhlasky Ministerstva financi €. 62/2001 Sb., o hospodareni organizacnich
slozek statu a statnich organizaci s majetkem statu, ve znéni pozdéjsich predpisu a
ustanovenim § 66 odst. 2 zakona ¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (rozpocétova pravidla), ve znéni pozdejsich predpisu
(dale jen ,zapis")

Clanek I.
Strany zapisu

Generalni financni reditelstvi
organizacni slozka statu
se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto
zastoupené: Mgr. Ing. Radanou Nedvedovou, feditelem Sekce ekonomiky
ICO: 72080043
DIC: CZ72080043 )
kontaktni adresa: Finanéni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Uzemni pracoviste
Brno IV., Rybnicek 2, 602 00 Brno
bankovni spojeni: Ceské narodni banka, poboéka Praha
Cislo Gctu: 24 "Bq,, Nt
ID datové schranky p9|w14f

jako poskytovatel na strané jedné (dale jen ,poskytovatel®)

Urad prace Ceskeé republiky
sidlo: Dobrovskehol1278/25 _1 70 _00 Praha 7

ICO: 724 96 991
kontaktni a fakturacni adresa:
Krajska pobocka v Brne_ Polm 1011/3? 659 59 Brmo

ID datove S(:hrankyﬁsyyztwe

jako uzivatel na strané druhé (dale jen ,,uzivatel*)
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Clanek II.
Predmét zapisu

. Poskytovatel prohlasuje, Ze je podle zakona ¢. 219/2000 Sb. prislusny hospodafit
s pozemkem parc.¢. 139, jehoz soucasti je budova — stavba obCanské vybavenosti
¢.p. 148 na adrese Brnénska ¢.p. 148 v Tisnové ve viastnictvi Ceské republiky (dale
jen ,budova“), vSe zapsané na listu vlastnictvi €. 2347 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste Brno-

venkov, pro katastralni Uzemi a obec TiSnov.

Prislusnost hospodafit s majetkem statu vznikla na zakladé hospodarské smlouvy
o pfevodu prava hospodareni s narodnim majetkem uzaviené dne 18. 10. 1993 mezi
statnim podnikem v likvidaci TOROZ TiSnov a Finan¢nim reditelstvim v Brné.

. Soucasti budovy jsou nebytové prostory, které poskytovatel doCasné nepotrebuje
k plnéni svych ukoll, a proto se rozhodl prenechat tyto prostory do bezuplatného
uzivani uzivateli.

. Poskytovatel prenechava uzivateli timto zapisem k uzivani veskerée nebytové
prostory v hlavni €asti tfipodlazni budovy na ulici Brnénska ¢.p. 148 v TiSnové o
celkové vyméfe 522,40 m?, pfiéemz ostatni plocha &ini 217,60 m? a kancelarska
plocha &ini 304,80 m? (dale jen ,nebytové prostory").

Specifikace nebytovych prostor po jednotlivych podlazich a jejich umisténi
vyznacene v planu budovy tvori prilohu €. 1. zapisu.
Budova ma samostatny vchod z ulice Brnénska ¢€.p. 148 v TiSnové.

. O predani a prevzeti nebytovych prostor, véetné jejich stavu a poétu predanych klict
a ovladace brany dvorniho traktu budovy bude sepsan pisemny pfedavaci protokol.

. Vedle vySe uvedenych nebytovych prostor ma uzivatel pravo bezuplatné uzivat
v rozsahu nezbytné nutném pfijezdové a pristupové cesty do budovy a jedno
nevyhrazené parkovaci misto ve dvornim traktu budovy.

. UzZivatel neni opravnén prenechat nebytové prostory ani jejich ¢ast k uzivani jiné
osobé ani dali organizacni slozce statu nebo statni organizaci.

Clanek lll.

Ucel uzivani

. UzZivatel je opravnén uzivat shora vymezené nebytové prostory pouze k pInéni svych
funkci a provozovani administrativni ¢innosti v nebytovych prostorach v souvislosti
s plnénim téchto funkci.

. Nebytové prostory jsou stavebné urceny k Gc¢elu podle odst. 1. tohoto ¢lanku.
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Clanek IV.
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1. Poskytovatel se zavazuje zajiStovat pro uzivatele sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor, a to dodavku médii a sluzeb v rozsahu dale uvedeném v tomto
¢lanku. V souvislosti s tim, se uzivatel zavazuje nést veskeré naklady na provoz,
opravy a udrzbu nebytovych prostor, které uzivatel vyhradné uziva dle tohoto zapisu
specifikované v ¢lanku Il. odst. 3 zapisu a podilet se na Ghradé nakladlu skutecné
vynaloZenych poskytovatelem na provoz, idrzbu a opravy spoleénych €asti budovy.
Vyse podilu uzivatele na skuteénych nakladech bude uréena z celkovych nakladu
poskytovatele, a to dilem stanovenym jako pomér ploch v budoveé, a to celkove
plochy vyhradné uzivané uzivatelem k celkové ploSse vyhradné uzivané
poskytovatelem - pro (cely zapisu oznacen jako rozhodna vymeéra (dale jen ,RV“),
neni-li dale stanoveno jinak.

Do celkove plochy uzivané stranami zapisu v budové se pro ucely zapisu zapocitava
plocha ostatni i kancelarska.

Za plochy vyhradné uzivané poskytovatelem se pro ucely tohoto zapisu povazuji i
kancelarské plochy vyhradné uzivané tretimi osobami na zakladé zvlastni smlouvy
uzaviené mezi poskytovatelem a takovou treti osobou.

Pfesneé vymezeni ploch a vypocet RV je uveden v priloze €. 2 zapisu.

Zména vyméry plochy uzivané poskytovatelem neni povaZovana za podstatnou
zmeénu tohoto uzivaciho vztahu s nutnosti uzavirat dodatek k zapisu. Zmeéna vymery
a s tim souvisejici i zména RV bude ze strany poskytovatele feSena pisemnym
oznamenim uzivateli a zaslanim nové prilohy €. 2 zapisu.

2. Podil nakladl uzivatele na dodavku vody (vodné a stocné) a odpadove hospodarstvi,
pfip. i jiné naklady, stanovi-li to zapis, bude stanoven dle poméru po¢tu zaméstnancu
uzivatele k celkovému poctu zameéstnancl poskytovatele - pro Gcely zapisu
oznaceno jako rozhodny pocet osob (dale jen ,,RPO").

Do poctu zameéstnancl poskytovatele se pro ucely zapisu zapocitavaji i tieti osoby a
jejich zaméstnanci, které v budové uzivaji nebytové prostory na zakladé zviastni
smlouvy uzaviené mezi poskytovatelem a takovou treti osobou.

Stavy poctu zaméstnanct a osob v budové budou ro¢né aktualizovany vzdy podle
stavu k 1. 1. kazdého kalendainiho roku. Uzivatel se zavazuje zaslat poskytovateli
aktualni stav zaméstnancu vzdy do 10. 1. pfislusného kalendainiho roku.

3. Poskytovatel se zavazuje zajiStovat dodavky meédii - elektrické energie, plynu (teplo a
tepla voda) a vody (vodné, stocné a odvod srazkovych vod). V souvislosti s tim, se
uzivatel zavazuje podilet se na uhradé nakladu za spotfebovana média v jednotlivych
polozkach takto:

- elektricka enerqie, plyn a odvod srazkovych vod:

- podil nakladi uzivatele se vypolte pomérem RV z celkovych nakladd
na budovu uctovanych dodavateli,
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- voda (vodné a stocne):

- podil nakladii uzivatele se vypotte pomérem RPO z celkovych nakladl
na budovu Gctovanych dodavatelem.

4. Poskytovatel se zavazuje poskytovat uZivateli dodavky dale vymezenych sluzeb
spojenych s uzivanim nebytovych prostor. V souvislosti s tim se uZivatel zavazuje
k uhradé naklada s tim spojenych v jednotlivych polozkach takto:

ostatni provozni naklady:

- Uklid nebytovych prostor vyhradné uzivanych uzivatelem (v€. dodavky
hyagienickych prostredkil), udrzba pfistupovych cest a venkovnich prostor, ostraha
budovy (EZS + PCO), revize (revize tlakovych nadob, plynové kotelny. plynovych
rozvodll, komin(, hromosvod(l a dali revize predepsané obecné platnymi
pravnimi predpisy):

- podil nakladl uzivatele se vypoite pomérem RV z celkovych nakladu
na budovu Uctovanych dodavateli,
- odpadové hospodarstvi

- podil nakladi uzivatele se vypoite pomérem RPO z celkovych nakladi
na budovu Gctovanych dodavatelem.

5. V cenach médii a sluZeb je obsazena DPH ve vysi dle pravnich predpisu platnych
v den zdanitelného pinéni.

Clanek V.
Platebni podminky

1. Naklady na dodavku médii a sluzeb specifikovanych v ¢lanku IV. odst. 3. a 4. zapisu
budou uZivatelem hrazeny pololetné na zakladé danovych dokladi — faktur
vystavenych poskytovatelem nejpozdéji do 25. 7. za prvé pololeti a do 25. 11. za
druhé pololeti pfislusného kalendafniho roku na zakladé faktur predloZzenych
dodavateli.

2. Naklady specifikované v &lanku IV. odst. 3. a 4. zapisu za druhé pololeti pfislusného
kalendainiho roku budou uZivatelem hrazeny na zakladé danovych dokladl
vystavenych poskytovatelem v jednotlivych polozkach nasledovne:

naklady na dodavku elektrické energie, plynu, vody a odvod srazkovych vod a
naklady na uklid nebytovych prostor vvhradné uzivanych uzivatelem

- na zakladé faktury, ktera bude obsahovat skute¢né naklady na dodavku elektrické
energie, plynu, vody a odvod srazkovych vod za mésic Cervenec az zarfi
pfisluného kalendafniho roku stanovené pomérem RV z celkovych nakladl
na budovu a skuteéné naklady na uklid nebytovych prostor vyhradné uzivanych
uzivatelem za druhé pololeti prislusného kalendarniho roku,
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ostatni provozni naklady (mimo U(klid nebytovych prostor vyhradné uzivanvch

uzivatelem):

- na zakladé zalohové faktury, ktera bude obsahovat zalohové platby na uhradu
dodavky elektrické energie, plynu, vody a odvod srazkovych vod za mésic fijen az
prosinec a naklady na (hradu ostatnich provoznich nakladi (mimo uklid
nebytovych prostor vyhradné uzivanych uzivatelem) za druhé pololeti prislusného
kalendainiho roku s tim, Zze po obdrzeni vyuctovani skuteénych nakladt provede
poskytovatel v mésici lednu vyuctovani skuteénych nakladu.

Zalohové platby budou poskytovatelem stanoveny na zakladé nakladu predchozich
obdobi.

. O zaméru provést opravy a Gdrzbu (vyjma bézné udrzby a naléhavych pfipadl)
spolecnych ¢asti budovy bude poskytovatel informovat dopredu uzivatele (e-mailem).
Poskytovatel si vyhrazuje pravo fakturovat jednotlivé opravy a udrzbu samostatné
I mimo ramec ctvrtletniho uctovani.

. Darnovy doklad - faktura musi obsahovat vSechny nalezZitosti stanovené platnymi
pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢.563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, nalezZitosti dle § 29 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a nalezitosti ve smyslu ustanoveni § 435
zakona ¢. 89/2014 Sb., obéanského zakoniku ve znéni pozdéjSich predpisu.

. Lhita splatnosti darfiového dokladu - faktury €ini 14 kalendarnich dnl ode dne jeho
doruceni uzivateli.

Bude-li uzivateli dorucen danovy doklad - faktura vystaveny poskytovatelem
s uvedenim chybnych Gdajl, je uzivatel povinen danovy doklad - fakturu neprodlené,
nejpozdéji véak do doby jeho splatnosti, zaslat zpét poskytovateli s upozornénim
na chyby a s Zadosti o jejich napraveni. Poskytovatel je povinen udaje pfekontrolovat
a odstranit zjisténé nedostatky a zaslat opraveny danovy doklad - fakturu zpét. Takto
opraveny danovy doklad — faktura je splatny do 14 dnu ode dne jeho doruceni
uzivateli.

. V pripadé prodleni uzivatele s Uhradou svych zavazki, vznika poskytovateli pravo na
urok z prodleni stanoveny dle nafizeni viady €. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vysSe
roku z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky.

Clanek VI.
Prava a povinnosti poskytovatele

. Poskytovatel je povinen pfedat nebytové prostory uzZivateli do uzivani ve stavu
zpusobilém ke smluvenému GEelu uzivani a po dobu jejich uzZivani je udrzovat
na svlj naklad ve stavu zpusobilém k radnému uzivani vyjma drobnych oprav a
béZné udrzby, které je povinen zajistit uzivatel.
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3. Prenecha-li uzivatel nebytové prostory k uzivani tfeti osobé nebo dalsi organizaéni
slozce statu nebo statni organizaci, je poskytovatel opravnén od zapisu odstoupit.

4. Uzivatel na viastni naklad vybuduje v nebytovych prostorach vyhradné uzZivanych
uzivatelem samostatny klicovy systém. UzZivatel preda poskytovateli 3 ks centralniho
klice od prostor vyhradné uzivanych uzivatelem. 1 ks centralniho klice ulozi
poskytovatel ve venkovnim pozarmim trezoru, ktery je umistén vedle vchodu
do hlavni budovy na ulici Brnénska ¢.p. 148 v TiSnove, druhy kli¢ obdrzi spravce
budovy a treti kli¢ pfeda poskytovatel osobam zajiStujicim pro uzivatele uklid
nebytovych prostor vyhradné uzivanych uzivatelem.

5. Poskytovatel (jim povéfena osoba) je opravnén vstoupit za trvani tohoto uzivaciho
vztahu do nebytovych prostor vyhradné uzivanych uzivatelem pouze za GCasti osoby
povérené uzivatelem v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné dohodé za ucelem
kontroly dodrzovani tohoto zapisu nebo Udrzby. Tento vstup ma vSak poskytovatel
vzdy v pripadé havarie nebo Zivelné ¢&i jiné obdobné udalosti, dale v prfipadé
poplachu vyvolaného systémem EZS a EPS mimo béZnou provozni dobu uZivatele,
kdy se da predpokladat, Ze by mohla byt zpUsobena Skoda. Za timto Ucelem je
poskytovatel opravnén pouzit centralni klic. O této skutecnosti je poskytovatel
povinen neprodlené informovat uzivatele, nejpozdéji nasledujici pracovni den.

6. Do nebytovych prostor jsou rovnéz opravnény vstoupit osoby zajistujici
pro poskytovatele (klid nebytovych prostor uzivanych uzivatelem. Uklid bude
provadén v pracovni dny a v pracovni dobé uZivatele. Za timto ucelem budou témto
osobam predany centraini kli¢ od nebytovych prostor.

Clanek VII.
Prava a povinnosti uzivatele

1. Uzivatel je povinen dodrzovat platny Provozni fad budovy a seznamit s nim sve
zaméstnance zafazené v budové. UzZivatel a jeho zaméstnanci odpovidaji
za provozovanou ¢innost ve smyslu dodrzovani platnych pravnich predpist tykajicich
se zivotniho prostredi, hygienickych pfedpist, pozarnich predpist a predpisu
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v uzivanych nebytovych prostorach a
v budové a dale za $kodu v budové i na budové zplsobenou nedodrzenim platnych
pravnich predpisu.

2. Uzivatel je povinen uzivat nebytové prostory s peci fadného hospodare tak, aby tyto
byly chranény pred poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni.

3. Uzivatel je povinen po dobu uzZivani provadét drobné opravy a bé&znou udrzbu
nebytovych prostor, jak ji specifikuje nafizeni viady €. 308/2015 Sb.

Opravy nebytovych prostor, jejichz potieba vznikne zavinénim uzivatele, je povinen
provest uzivatel na sve naklady.

4. UZivatel je povinen oznamit poskytovateli bez zbyteéného odkladu potfeby oprav,
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které ma provést poskytovatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovida uzivatel
poskytovateli za Skodu tim zplsobenou a nema naroky, které by mu jinak pfislusely
pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat nebytové prostory pro vady, které
nebyly v€as poskytovateli oznameny.

. UZivatel je povinen snaset omezeni v uzivani nebytovych prostor v rozsahu nutném

pro provadéni oprav a udrzovani nebytovych prostor.

. UZivatel je povinen po ukonceni provozni doby nebytové prostory a budovu fadné

uzavrit.

. UZivatel je povinen po podané vypovédi nebo tfi mésice pfed zanikem prava uzivani

nebytovych prostor a jejich pfedanim umoznit zajemci o uzivani nebytovych prostor
jejich prohlidku v pritomnosti poskytovatele nebo jim povéifené osoby.

. UZivatel je opravnén po predchozim projednani a dle pokynl poskytovatele na své

naklady umistit v prostoru hlavniho vchodu vhodné oznaéeni své osoby (nazev) a
dale ve vstupnich prostorach informacni systém, vyvolavaci systém, pfip.
dochazkovy terminal, které po skonceni uzivani odstrani na vlastni naklad uZivatel,
pokud se strany nedohodnou jinak.

. UzZivatel vybuduje na svlj naklad vlastni datovou linku. Pro pfipojeni svych pocitagu

a telefonl vyuzZije uzivatel datové rozvody poskytovatele ze serverovny do kancelafi.
Za tim ucelem umozni poskytovatel uzivateli po pfedchozi dohodé pfistup
do serverovny, a to pouze v doprovodu a za pfitomnosti poskytovatelem uréené
osoby. Bez souhlasu poskytovatele neni uzivatel opravnén provést technické nebo
materialni Gpravy na rozvodech pocitacové a telefonni sité vcéetné souvisejicich
aktivnich i pasivnich prvk(. Po dobu trvani uzivaciho vztahu bude uzivatel uzivat
vlastni serverovnu.

Clanek VIIl.
Zmény nebytovych prostor

. Zmény nebytovych prostor je uZivatel opravnén provadét jen s piedchozim

pisemnym souhlasem poskytovatele. V pfipadé souhlasu poskytovatele
s provedenim zmén nebytovych prostor se strany zapisu zavazuji uzavfit smlouvu
v pisemné formé upravujici zejména podminky provadéni zmén nebytovych prostor a
nahradu nakladu spojenych s témito zménami.

. Provede-li uzivatel zmény nebytovych prostor bez pisemného souhlasu

poskytovatele, je povinen po zaniku prava uzivani nebytovych prostor uvést
nebytové prostory na své naklady do plvodniho stavu, tji. provedené zmény
odstranit. Hrozi-li v disledku provadénych zmén poskytovateli znacna skoda, je
poskytovatel opravnén od zapisu odstoupit. Tim neni dotéeno pravo na nahradu
Skody.
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Clanek IX.
Doba platnosti zapisu

Tento zapis se sjednava na dobu neurcitou, pocinaje dnem 1. 11. 2016.

Clanek X.
Zanik prava uzivani

. Pravo uzivani nebytovych prostor zanika jejich zanikem.

. Pravo uzivani nebytovych prostor mize zaniknout pisemnou dohodou stran tohoto
zapisu, odstoupenim poskytovatele v pfipadé uvedeném v Clanku VI. odst. 3. a
v élanku VIII. odst. 2. tohoto zapisu nebo pisemnou vypovedi.

. Odstoupeni od zapisu je tieba ucinit pisemné a zaslat je uzZivateli. Uginky odstoupeni
nastanou nasledujici den po doruéeni odstoupeni uzivateli. Odstoupenim od zapisu
se zapis neruéi od poéatku, nybrz ke dni nasledujicimu po dni doruceni odstoupeni
druhé strané zapisu

. Zapis mlze byt vypovézen kteroukoli stranou zapisu, a to i bez uvedeni dlvodu.
Vypovédni doba &ini 6 mésicu a pocina bézet od prvniho dne kalendarniho meésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané zapisu.

. Strany zapisu jsou opravnény ukonéit tento zapis vypovedi s vypovédni Ihitou tricet
dntl od doruéeni druhé stran&, pokud strany zapisu nepini fadné a vCas sve
povinnosti vyplyvajici z tohoto zapisu a z pfisl. pravnich pfedpist, zejm. pfedpisu
uvedenych v &lanku XI. odst. 1. zapisu nebo pokud pfestanou byt spinény podminky
uvedené v § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu, Uginky vypovédi
nastavaji ke dni nasledujicim po jejim doruceni druhé strané.

. Ke dni zaniku prava uzivani nebytovych prostor je uZivatel povinen nebytove prostory
vyklidit a pfedat je poskytovateli ve stavu vjakém jej prevzal s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, a to na zakladé pisemného piedavaciho protokolu
potvrzeného obéma stranami zapisu, ve kterém bude uveden zejména stav
nebytovych prostor, jeho zavady a pocet pfedanych klich.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

.\ ostatnich zalezitostech timto zapisem neupravenych se Ffidi prava a povinnosti
stran zapisu zejména ujednanimi o najmu upravenymi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni a dale zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
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pfedpist, vyhladkou Ministerstva financi & 62/2001 Sb., o hospodaieni
organizacnich sloZzek statu a statnich organizaci s majetkem statu, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi a zakonem ¢&. 218/2000 Sb., o rozpoétovych pravidlech a
0 zmeéné nekterych souvisejicich zakonl (rozpoétova pravidla), ve znéni pozdéjsich

predpisu.

2. VesSkeré zmény a dodatky k tomuto zapisu budou provedeny v pisemné formé,
oznaceny pofadovymi Cisly a fadné podepsany osobami opravnénymi jednat ve
vecech tohoto zapisu.

3. Zapis je sepsan ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz poskytovatel a
uzivatel obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich.

4. Stane-li se néktere ustanoveni tohoto zapisu neuginné, zlstavaji ostatni ustanoveni
zapisu U¢inna. Strany zapisu se zavazuji nahradit neldinné ustanoveni zapisu
ustanovenim jinym, GCinnym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida
obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho, neGéinného. Do té doby se strany zapisu
zavazuiji fidit Upravou obecné zavaznych pravnich piedpist Ceské republiky.

5. Strany zapisu jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaji v tomto
zapisu uvedenych.

6. Zapis nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma stranami zapisu a uc¢innosti dnem
1.11. 2016.

7. Nedilnou soué&asti zapisu jsou prilohy:

Priloha €. 1 - Specifikace nebytovych prostor, plan budovy
Pfiloha &. 2 - Vypocet RV
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