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NAJEMNI SMLOUVA 2657008815

0 ndjmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC11015

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
zastoupena ve XXX

smluvnich:
adresa pro dorufovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
pisemnosti Ukrajinska 304,101 00 Praha 10
zastoupena ve vécech xxx
technickych: XXX
[ 70994226
DIC: CZ270994226
bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX
variabilni symbol: XXX
(ddle jen pronajimatel )
a

Mésto Hostivice
sidlo: Husovo nam.13, 253 80 Hostivice
zastoupené: XXX
IC: 00241237
DIC: Cz200241237
bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX

Predmét ndjmu bude ndjemce vyuZivat pro svou ekonomickou €innost.
(ddle jen ndjemce)
(spolecné uvddény smluvni strany)

uzaviraji podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik v platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu pozemku
‘ (ddle jen ,smlouva“)

I
Predmét smlouvy a Pfedmét ndjmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele prfedat pfedmét najmu do docasného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho
uzivani najemné ve vysi a zplisobem stanovenym touto smlouvou.
Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku &.parc. 1378/31, Cislo pozemku dle SAP:1000/2/3441, I1C
6100557593 0 vyméfe 600 m2 vkatastralnim Gzemi Hostivice (CSU 645834), v obci
Hostivice, zapsané na listu vlastnictvi €. 2720, vedeném u Katastralniho Ufadu pro
StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo
.pozemek").

2. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu predmét najmu specifikovany

v bodé 1.

Predmét najmu je blize specifikovany v situaci, ktera je pfilohou €. 2 této smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, ze je seznamen se stavem predmeétu najmu. Stav pronajatého pozemku
je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti predmétu smlouvy do
najmu, ktery je soucasti spisu.

. Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni
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sprava majetku Praha (dale jen RSM Praha).
Smluvni strany shledaly predmét najmu ve stavu obvyklém vzhledem k jeho uzivani..
Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou urceny pro vefejnou dopravu.

1.
Ucel ndjmu
Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu: zfizeni parkovisté
pro cestujici a to zpdsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu Zeleznicni
dopravy a souladu sdokumentaci ,Stavebni Gpravy parkovisté pro osobni automobily na
pozemku parc. €. 1378/31 k.U. Hostivice" jehoz vykres je soucasti této smlouvy.

.
Wyse ndjemného
Najemné se sjednava v souladu s vymérem MF €. 01/2015 ze dne 26.11.2014, kterym se
vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, ve vysi xxx K€ za 1 m2 za rok, tj. xxx K& za 600
m2.
Celkové ro¢ni najemné ve vysi xxx K€ (slovy: xxx) je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich
splatkach na bankovni Gicet pronajimatele, specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do
16. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €.1 této
smlouvy a je nedilnou soucasti najemni smlouvy.
Prvni splatka najemného za obdobi od 1.11.2015 do 31.12.2015 ve vySi xxx K€ je splat-na dne
16.11.2015.
Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pripsanim placené castky na Gcet pronajimatele u jeho banky.
Pfedmét najmu blize specifikovany v clankul. Je dle §56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z
pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpis(, (dale jen ,ZDPH") osvobozen od DPH.
Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, ze prestal byt platcem DPH. V
pripadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytecného odkladu uhradit.
V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného dle Cl.Ill. této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpisd. Zaplacenim
arokl z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu skody.
Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim. pfedmé&tu najmu neni soucasti najemného.
Najemce se zavazuje, ze nebude od pronajimatele odebirat zadné sluzby.
Smluvni strany se dohodly, ze ndjemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné
povolené stavebni Upravy, opravy nad ramec bézné udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti
majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonceni najemniho vztahu se najemce vzdava prava na
Uhradu nakladd (dle §2220 zakona 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku), které vynalozil na
Upravy predmétu najmu béhem (pfed zapocCetim) najemniho vztahu, a to ani takovych, k
jejichz vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou
dodatkem k této smlouvé jinak. Povoleni stavebnich Uprav véetné vyse ceny a zUCtovani je
povinen ndjemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonceniprotokolarné predat spravci majetku.
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. Najemce nema narok na slevu najemného zddvodl negativnich vlivi bézného provozu

zeleznice.

V.
Povinnosti smluvnich stran

. N4jemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému UGcelu, k jeho zméné muize dojit

pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét

najmu do podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobé.



3. Najemce je povinen hradit najemné a daldi platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve vydi a
zplisobem stanovenym v ¢lanku IlI. této smlouvy.

4. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavateldim praci, sluzeb, zboZi, provadéjicim prace a tkony za
Gcelem oprav a GdrZby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstranujicim nasledky
Zelezni€nich nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné
nutnou z téchto divod( i moZnost omezeni uZivani pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se
smluvni strany dohodnou na podminkdch omezeni. Pokud nedojde kdohodé, muze
pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni Ihdty.

5. VeSkeré stavebni a zemni prace na pfedmétu ndajmu mdlZe najemce provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu
s provedenim ohlaSené stavby pfislusného stavebniho Ufadu podle pfisluSnych ustanoveni
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, zakona €.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalsich obecné
zavaznych predpist. Pfipadné povolena stavba bude vidy jen dofasného charakteru. Po
uplynuti Ihity, popf. dfive, pokud dojde k zaniku smiuvniho vztahu k pozemku, bude stavba
odstranéna prostfedky a nakladem ndjemce, nedohodne-li se pisemné najemce s
pronajimatelem jinak. V pfipadé, Ze najemce stavbu neodstrani, je tak opravnén ucinit
pronajimatel na naklady najemce. Najemci vtakovém pfipadé nenalezi nahrada za
odstranénou stavbu. Rozhodnuti o povoleni k zahajeni provozu popf. kolaudaéni souhlas
docasné stavby nezaklada pravo najemci na zapis stavby a zaznam vlastnického prava k
docasné stavbé do katastru nemovitosti.

6. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na predmétu najmu.

7. Najemce se zavazuje zajistovat na pfedmétu najmu béznou UdrZbu a zdrZovat se jakékoliv
¢innosti omezujici ¢i ohroZujici bezpe€nost Zelezni¢niho provozu a osob.

8. Na pfedmétu najmu muZe ndjemce provozovat jen cinnost, kterd neohroZuje Zivotni
prostfedi, tj. zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlucnost atd., a je v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpad(, bezpecnosti,
pozarni ochrany, hygienickych pfedpisl atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani
najemniho vztahu pfebira na pfedmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poruseni vyse
uvedenych obecné platnych predpisti a Ze uhradi sankce uloZené zdlvodu porudeni
uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady vedkeré (niky, havarie latek ohroZujicich
jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

9. Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét Udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejd,
autobaterii, doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin,
regeneraci nahradnich dild, parkovani nepojizdnych vozidel.

10. Najemce se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit akoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi pFedpisy o poZarni ochrané. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvySenym nebo
vysokym poZarnim nebezpefim najemce na své naklady necha vypracovat osobou
opravnénou predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky poZarni
bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci udrZovat v souladu se skutecnym stavem.

11. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech na wyzvu
zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost plynouci ze zakond a vyhladek voblasti
Zivotniho prostredi.

12. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli
poradek a dCistotu a udrZovat je v takovém stavu, aby nezadaval pficinu kzakladani
nepovolenych skladek. V pfipadé zji3téni uloZeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho
bezprostfednim okoli, bude nekompromisné poZzadovano jejich odstranéni najemcem na jeho
naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodfiovat odpady v souladu s platnym
zakonem o odpadech a jeho provadécimi pfedpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele
nebudou spalovany Zadné odpady.

13. Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za ucelem
kontrol stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti pfedmétu najmu, plnéni vyse
uvedenych povinnosti a dbat jejich pokynd. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat
sluzebnim prikazem.

14. Najemce je povinen pfedmét najmu oznacit Citelné a viditelné nazvem a obchodni ¢innosti



najemce.

15. Ndjemce je povinen provozovat svoji Cinnost a uzivat predmét najmu zplsobem
neohrozujicim bezpeCnost provozu zelezni¢ni dopravy, neomezovat svoji cinnosti
pronajimatele nebo dalsi najemce.

V.
Smiuvni pokuta

.V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku ¢lanku IV. odst. 1), 3), 4), 5), 7), 8),9) této

smlouvy, pokud nebude na vyzvu pronajimatele u¢inéna naprava stavu max. do 30 dn, je

pronajimatel opravnén Gc¢tovat najemci smluvni pokutu ve vysi xxx K¢ za jednotlivy pfipad.
.V pfipadé poruseni zakazu stanoveného v ¢lanku IV. odst. 2) této smlouvy je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku platného rocniho najmu
sjednaného dle ¢lanku Il. této smlouvy.
.V pfipadé, Ze najemce uziva vice nez Cini pfedmét najmu popsany v clanku I. této smlouvy, je
pronajimatel pokud nebude na vyzvu pronajimatele u¢inéna naprava stavu max. do 30dna,
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi xxx KC.
. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepfedani pfedmétu najmu je upravena v ¢lanku VI.
odst.6) této smlouvy.
. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smluvni
pokutu Ize uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v ureném terminu.
. V pripadé, Zze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VI.
Doba ndjmu

. Tato smlouva se uzavira nadobuneurc€itousacinnostiod 1.11.2015. Smluvni strany si
sjednavaji tfimési¢ni vypovédni |hitou, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doruceni vypovédi. Smluvnistrany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu Ize
vypovédét i bez nutnosti uvedeni vypovédniho dlvodu.

.V pripadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou
najemného dle c¢lanku llI. najemni smlouvy nebo jeho cCasti Ci sluzeb, najemce nesplni
povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v
¢lanku Ill. odst. 7) a 8), ¢lanku IV. odst. 1), 2), 4), 5), 7), 8), 9) této smlouvy, vypovédni [hlta
¢inijeden mésic a zacina plynout nasledujicim dnem po dni doruceni vypovédi.

. Vypovidana strana se timto vzdava prava vznést proti vypovédi namitky.

. Pronajimatel mlze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby
vzniku znacné Skody, pokud najemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené v clanku Ill.
odst. 1) a 8), v ¢lanku IV. odst. 1), 2), 3) 4), 5), 7), 8), 9) a pokud nedojde k dohodé s najemcem
dle clanku IV. odst.4) této smlouvy.

Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonéena dnem doruceni pisemné vypovédi
smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny predmét najmu
predat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, kemuZ se pronajimatel zavazuji poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

. PfinedodrzZeni této Ihity je pronajimatel opravnén Gctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim
a radnym predanim predmétu najmu smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného ro¢niho najmu
sjednaného dle clanku Ill. této smlouvy.



VII.
Ostatni ujedndni

. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy
kalendar) slozit na GcCet pronajimatele . xxx, var. symbol xxx, spec. symbol xxx, prostfedky
(jistotu) k zajisténi najemného a to ve vysi xxx KE.

. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k Uhradé zavazkd (dluhd) najemce
vUci pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s ndjmem a pfipadné ostatnimisluzbami s
najmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti.NeCerpanou jistotu vrati
pronajimatel najemci ke dni ukon€eni najemni smlouvy.

. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji plivodni vyse (viz. odst. 1), a to
do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za
predpokladu, ze bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavrenou v listinné podobé a
podepsanou opravnénymi zastupci obou smluvnich stran

. Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi u¢inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou€enim ust. § 566 zakona 89/2012
Sb ., obZanského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti,
vCetné e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouveé vyslovné
stanoveno jinak.

. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou
najemci tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce,
tj. smluvni strany vylu€uji ust. § 1990 zak. ¢. 89/2012 Sb ., obansky zakonik, v platném znéni.

. Najemce neniopravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti
osobu bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje
pravo takovy souhlas neudélit, a to i bez udani ddivodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas
s pfevodem pronajimatel udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré
informace a dokumenty, o které pronajimatel pozada.

VIil.
Zdvére€nd ustanoveni
. VeSkeré spory z této smlouvy budou FeSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu ztéto
smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zmeéné,
doplnéni ¢i zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.
. Obé strany se dohodly, ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském
a veskeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce Ceském u
mistné prislusného soudu.
. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily sobsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.
. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo
doplnéni smlouvy neplatné, vyjma Upravy ceny ndjemného inflaci (@ Upravy o DPH) a stim
souvisejici Upravou splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci
doporucenym dopisem, priCemz pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze
pisemna forma neni zachovana prfi pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo
technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, za
pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavreni stavaji soucasti této smlouvy.
. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf.
vypovéd, uplatnéni inflace,( Gactovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné
doporucenym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.
. Nebude-li na této adrese zasilka Uspé3né dorucCena Ci pfevzata opravnénym zameéstnancem
smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporucenou



zasilku vrati zpét, za uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den
od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

8. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni tohoto dodatku i smlouvy v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym ¢i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého
mUlZe byt jeho zakonnost, platnost i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a
vynutitelnost ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto
ustanoveni podle jiného pravniho fadu nebude jakkoli dotena ¢i omezena

9. Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 splatkovy kalendar
Priloha €. 2 situacni planek pronajmu - pozemek

VPraze,dn€......ccooovuevnnen... V Praze, dne 9.9.2015

Zanajemce:: Za pronajimatele:



Pfiloha ¢.1

SPLATKOVY KALENDAR €&.1 na rok 2015 KE SMLOUVE ¢&. 2657008815

PRONAJIMATEL: Ceské dréhy, a.s.

Najemce: Mésto Hostivice

Praha 1, Nabfezi L.Svobody 1222, PSC 11015

Husovonam. 13, 253 80 Hostivice

Organizacni jednotka:
Regionalni sprava majetku Praha

Ukrajinska 304, 101 00 Praha 10

IC: 70994226

00241 237

DIC: CZ70994226

CZ200241 237

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Mést-
skym soudem v Praze, oddil B, vioZka 8039

Bankovni spojeni: xxx

XXX

variabilni symbol: xxx

Sjednané mimoradné thrady
Termin ahrady
16/11/2015 Ghrada jistiny

Rocni sjednané najemné: xxx K&

xxx K¢

Pof.  Termin Castka k uhradé Za obdobi:

Cislo  Uhrady

1. 16/11/2015 Xxx K¢

1.11.-31.12.2015

16/01/2016 xxx K¢

1.Q/2016

Dale v navazujicich terminech a podle Upravy ndjemného dle ujednani v najemni smlouve.

V Praze,dne 9.9.2015

Za pronajimatele:









