FINEP Hloubétin a.s.

Méstska cast Praha 14

NAJEMNi SMLOUVA

{Areal Podébradska - Office Park Hloubétin)
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FINEP Hloubétin a.s., se sidlem Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 265
11 771, zapsana v obchodnim reistfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddile B, viozce
7566, zastoupena Ing. Michalem Kocianem, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Tomasem
Zankem, ¢lenem pledstavenstva (dale jen ,Pronajimatel”)

Bankovni spojeni:

Pro platby najemného:

Bé&zny ucet &.; 1387417939/2700

Ména: CZK

IBAN: C244 2700 0000 0013 8741 7939
SWIFT: BACXCZPP

Pro platby poplatkd za sluZby:

Bankovni spojeni:

Bé&Zny utet &.: 1387417920/2700

Ména: CZK

IBAN: CZ72 2700 0000 0013 8741 7920
SWIFT: BACXCZPP

Méstska &ast Praha 14, se sidlem Bratii Venclikli 1073/8, 198 21 Praha 9 - Cerny Most, ICO
00231312, zastoupena Mgr. Radkem Vondrou, starostou (dale jen ,N&jemce")

(Pronajimatel a Najemce se dale spole¢né oznaduji téZ jako ,Smluvni strany" &i jednotlivé jako
.Smluvni strana“)

uzaviely nize uvedeného dne, dle ust. § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obtansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich piredpisu, tuto najemni smlouvu

(dale jen ,Najemni smlouva*)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

(B)

Pronajimatel je vlastnikern nize specifikovaného Arealu, v némz se nachazeji prostory slouzici
podnikani a parkovaci mista, a ma zéjem nize specifikované prostory slouzici podnikani
a parkovaci mista nachéazejici se v Arealu pronajmout Najemci za podminek stanovenych v této
Najemni smlouvé; a

Najemce ma zajem si niZe specifikované prostory a parkovaci mista nachézejici se v Aredlu
od Pronajimatele najmout za podminek stanovenych v 1éto Najemni smiouvé
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DOHODLY SE SMLUVNi STRANY NA NASLEDUJICIM:

1 PREDMET NAJMU

1.1 Pronajimané prostory a parkovaci mista

1.1.1

11.2

{®

(it

Pronajimatel prohlasuje, 2e je vlastnikem nésledujicich pozemkid a staveb
v katastralnim dzemi Hloubétin, obec Praha: (i} pozemku parc. & 1660 (dale jen
.Pozemek A"), jehoZ soutasti je budova &. p. 88 (déle jen ,Budova A"), (ii) pozemku
parc. & 1662 {dale jen ,Pozemek B"), jehoZ soulasti je budova bez ¢p/ée (dale jen
.Budova B°), (i) pozemku parc. & 1661 (dale jen ,Pozemek C"), jehoZ soucasti
je budova bez &p/te (déle jen ,Budova C“), (iv) pozemku parc. & 1659 (déle jen
.Pozemek D"}, jehoz soucasti je budova bez &p/te {dale jen ,Budova D¥), {v) pozemku
parc. & 1658/56 (dale jen ,Pozemek E1}, jehoz soucasti je budova bez &p/ce (dale jen
.Budova E1°) a pozemku parc. & 1658/9 {dé&le jen ,Pozemek E2), jehoz soudasti
je budova bez &p/ie (dale jen ,Budova E2"; Budova E1 a Budova E2 spole&né déle jen
.Budova E®}, (vi) pozemku parc. & 1658/2 (dale jen ,Pozemek F*), jehoZ soutasti
je budova bez &p/ce (dale jen ,Budova F°), (vii) pozemku parc. & 1658/4 (dale jen
.Pozemek G}, jehoZ soulasti je budova bez ¢p/te (dale jen ,Budova G"), a (viii)
piilehlych pozemk( parc. &. 1658/1 (dale jen ,Pozemek P1"), parc.&. 16858/3 (déle jen
Pozemek P2"), parc. & 1658/6 (dale jen ,Pozemek P3“), parc. & 1663 (dale jen
Pozemek P4%), parc. &. 1676/1 (dale jen ,Pozemek P5°), parc. & 1676/2 (dale jen
.Pozemek P6") a parc. ¢. 1676/3 (dale jen ,Pozemek P6", Pozemek P1 aZ Pozemek
P8 spoleéné dale jen ,Pozemky P"; Pozermek A az Pozemek G a Pozemky P spole¢né
dale jen ,Pozemky®; Budova A aZ Budova G spoletné dale jen ,Budovy”, Pozemky
a Budovy spole&né& dale jen ,Nemovitost* nebo ,Areal"). Aredl se nachézi na adrese
Podébradska 55/88, Praha 9 Hloubétin.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pfedmétem najmu dle této Najemnl smlouvy budou
nasledujici prostory a parkovaci mista:

kancelaiské prostory o vymére 1 068,47m? (dale jen ,Najimana plocha kancelafskych
prostor’) véetné podilu na zadzemi kancelaiskych prostor (toalety, kuchyitka a chodba)
nachazejici se ve druhém (2.) atfetim (3.) nadzemnim podlazi Budovy D (dale jen
.Kancelarské prostory"),

tiicet pét (35) vyhrazenych parkovacich mist (dale jen ,Parkovaci mista® a kazdé
z Parkovacich mist jednotlivé dale jen ,Parkovaci misto")

(Kancelafske prostory se dale oznaduji t&éZ jako ,Prostory”; Najimana plocha kancelaiskych
prostor se dale oznacuje téZ jako ,Celkova najimana plocha prostor’; Prostory a Parkovaci
mista se dale spoleéné oznaduji téZ jako ,Piedmét najmu”). Pfedmét najmu je vyznaten
v planu, ktery tvolii Pfilohu €. 1 této Najemni smiouvy.

113

1.1.4

Po dobu a za podminek stanovenych touto Najemni smlouvou Pronajimatel timto
Najemci pronajima Piedmét najmu a umoziuje jeho uzivani a Najemce si timto najima
od Pronajimatele Predmét najmu a ma zéjem o jeho uZivani.

Smiuvni strany potvrzuji, Ze Celkova najimana plocha prostor ¢ini 1 068,47m2. Najemce
prohlasuje a potvrzuje, Zze pfed uzavienim této Najemni smlouvy m&l moznost Prostory
pfeméiit a souhlasi s vymérami uvedenymi jake Celkova najimanad plocha prostor.
Smluvni strany se dohodly, Ze jakakoli pfipadné dodatetné zjisténa odchylka nebude
mit Zadny vliv na podlahové vyméry Prostor uvedené v této Najemni smilouve, resp.
na Castky odvijejici se od podlahove vymeéry Prostor.
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1.2 Spoleéné prostory

V souvislosti s najmem Pfedmétu najmu a za podminek stanovenych v této Najemni smiouvé
je Najemce opravnén spoledné s Pronajimatelem, dal$imi najemci a uZivateli Budovy D a Aredlu
a tretimi osobami uZivat ty spoletné prostory a plochy Budovy D a Aredlu, které jsou
Pronajimatelem uréeny k nevyluénému uZivani Ndjemcem, Prcnajimatelem, jinymi najemci
nebo uZivateli Budovy D a/nebo Areadlu (dale jen ,Spole&né prostory*), a to v rozsahu divedné
nezbytném pro uZivani Pfedmétu najmu a zplsobem neomezujicim ostatni najemce nebo
uzivatele Budovy D a Arealu. Najemce neni opravnén ve/na Spoleénych prostorach provadét
svou obchodni &i jinou &innost ani zde skladovat & odkladat zasoby, material ani jiné movité
ve&ci,

2 UCEL NAJMU

21 Najemce smi uZivat Predmét najmu pouze k nasledujicim ugellim: (i) Kancelafské
prostory k provadéni béznych kancelaiskych &innosti (s chledem na specifickou ¢innost
Najemce — provoz Ufadu mestské &asti Praha 14) a (i) Parkovaci mista pouze
k parkovani osobnich motorovych vozidel Najemce &i jeho zaméstnancl, zakaznikd,
smiuvnich partnerl a/nebo jinych navitévnikl, vZdy nejvyde tiicet pét (35) vozidel
najednou (dale jen ,U&el najmu®). Ugel najmu nesmi byt bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele ménén ani doplfiovan. V ramci Uéelu najmu je Najemce opravnén
v Prostorach provozovat své aktivity v souladu s pfedmeétem ¢&innosti Najemce.

2.2 Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu vyluéné zplscbem, ktery svou povahou
¢i svym rozsahem nepfekrauje obvyklé a pfipustné uzivani Pfedmétu najmu, resp. jeho
jednotlivych &asti.

23 Najemce se zavazuje zvefejnit tuto Najemni smlouvu v registru smiuv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich pedminkach d¢innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto
smiluv a o registru smiuv, (dale jen ,Zakon o registru smluv*) do t¥i pracovnich dni) ode
dne uzavienl této Najemni smlouvy.

24 Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze se dobie seznamil s charakterem Arealu, Budovy
D a Ptfedmétu ndjmu a rovnéz se zpusobem jejich provozovani. Dale Najemce timto
potvrzuje, Ze mu Pronajimatel poskytl veskeré potfebné informace tykajici se Arealu,
Budovy D a Pfedmétu najmu. Najemce dale prohladuje, Ze si Pfedmét najmu, Budovu D
a Aredl adné prohléd| a Ze Pfedmét najmu je vhodny k uZivani pro sjednany Ugel najmu.

3 DOBA NAJMU

Najem Pfedmétu najmu dle této Najemni smilouvy se ujednava na dobu urgitou, ktera zadina
v den uzavieni této Najemni smilouvy (dale jen ,Den zahajeni") a kon&i dne 30. 9. 2021,
s moZnosti opce na daldich a2 15 mésicl, pokud o svém zajmu o pokratovani najmu dle této
Najemni smlouvy a poZadované dobé najmu informuje Najemce Pronajimatele pisemng
nejpozdéji v terminu do 30. 6. 2021 (dale jen ,Doba najmu®).

4 PREDANI PREDMETU NAJMU

4.1 Pronajimatel pifeda Predmeét najmu Najemci a Najemce je povinen od Pronajimatele Pfedmét
najmu plevzit do jednoho (1} tydne po Dni zahajeni (dale jen ,Den pfedani*) v hodinu, na které
se Smiuvni strany pfedem pisemné dchodnou, jinak v 9.00 hodin rano. Najemce souhlasi,
Ze Pronajimatel neni povinen piedat Predmét najmu Najemci, dokud Najemce (i) neposkytne
Pronajimateli Jistotu (jak je tento pojem definovan v &lanku 6 niZe), (ii) neprokéaze Pronajimateli
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sjednani pojisténi ve smyslu Clanku 7 niZe, (iii) neprokaZe, Ze tato Najemni smiouva byla
zvefejnéna v registru smluv podle odstavce 2.3 vyse a (iv) nezaplati Najemné za mésice biezen
az fijen 2020 ve vysi (vCetng DPH z Najemného za parkovaci mista) 1 361 795,20 K& podle
odstavce 5.2.2 nize. Bez ohledu na vy3e uvedené je Najemce povinen spinit podminky uvedené
v pledchozi v&té ve IhGtach stanovenych v odstavcich 2.3, 6.1 a 7.3 této Najemni smlouvy.
Bude-li Najemce se splnénim t&chto podminek v prodieni, je Pronajimatel opravnén postupovat
zpusobem dle odstavci 9.2.1 a/nebo 6.1, resp. 9.2.5 a/nebo 7.3, resp. 9.2.6 této Najemni
smlouvy. Pfedanim a pievzetim Predmétu najmu pfechazi na Najemce pina odpovédnost
za Pfedmét najmu vEetné odpovédnosti za Skodu.

O pfedéni a pfevzeti Pfedmétu najmu sepisi Smiuvni strany pfedavaci protokol.

NAJEMNE, UHRADY ZA SLUZBY A MEDIA
5.1 VySe Najemného

5.1.1  Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen za najem Pfedmétu najmu
platit Pronajimateli najemné ve vysi

(i} 178,73 K& za 1 m? Najimané plochy kancelafskych prostor mési¢né, tj. celkem dastku ve
vy5i 180 967,64 K& mésicné (dale jen ,Najemné za kancelaiské prostory"); a

(i) 850,00 K& za jedno (1) Parkovaci misto mésitné, {j. celkem ¢astku ve vysi 29 750,00 K&
mésitné za najem Parkovacich mist (dale jen ,Najemné za parkovaci mista").

Najemneé za kancelafské prostory a Najemné za parkovaci mista spole¢ng dale také jen
.Najemné").

Najemné nezahrnuje platby na Uhrady za Sluzby, platby za spotfebu Médii v Prostorach ani
dalsi platby stanovené touto Najemni smlouvou samostatné.

§.1.2  Smluvni strany se dohodly, Ze v obdobi ode Dne zahajeni do 30. 4. 2020 mohou
v Kancelarskych prostorach probihat Prace pronajimatele v souladu s &lankem
13 této Najemnl smlouvy. Smiluvni strany se vyslovné dohodly, Ze za tyto dva (2)
kalendaini mésice bude ¢init celkove Najemné za kancelaiské prostory 1,00 K&
a Néjemné za parkovaci mista téz 1,00 K¢ vZdy za dany kalendaini meésic,
Néjemce ale bude povinen hradit Odhadovanou (hradu za sluzby a spotifebu
Medii v Prostorach v souladu s touto Najemni smlouvou.

5.1.3  Dojde-li k prodlouzeni Najmu dle ¢lanku 3 této Najemni smlouvy na obdobi za
30. 8. 2021, bude Najemné za kancelarské prostory po 30.9.2021 ve vy8i 101,14
K& za 1 m? Najimané plochy kanceldfskych prostor mésicna, ij. celkem &astka
ve vysi 108 065,06 K& mésicéné navydena o roni miru inflace dle odstavce 5.1.5
této Najemni smlouvy.

51.4 Najemné za kancelaiské prostory nebude podléhat DPH. Pouze Najemné
za parkovaci mista bude podléhat DPH. Pro dafové Géely je pinéni ve formé
najmu Parkovacich mist die této Néjemni smiouvy poskytovano jako diléi pinéni,
jeZ se povaZuje za samostatne zdanitelné pinéni. Diléim pinénim se rozumi
zdanitelné pinéni uskute¢ované kaZdy kalendaini mésic. Datem uskutednéni
zdanitelnehoc plnéni bude datum vystaveni pfisludnych faktur Pronajimatelern.
V pfipadé&, 2e budou v budoucnu stanoveny zakonem dalsi dané a poplatky
vztahujici se k Najemnému, budou takovéto dané& a poplatky k Najemnému
piipoteny.
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5.3
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5.1.5

5.1.6
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Smiuvni strany se dohodly, 2e vidy s aginnosti k1. lednu piisludného
kalendafniho roku dojde k navy$eni Najemného o roéni miru inflace vyjadfenou
pfiristkem pramérného ro&niho indexu spotiebitelskych cen CSU za uplynuly
kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem. Poprvé k navySeni
dojde k1. 1. 2021. V pfipadé, 2ze uvedené udaje pfestanou byt publikovany,
je Pronajimatel opravnén zvolit jinou obdobnou inflaéni dolozku. Najemce uhradi
rozdil mezi Najemnym bez zohledneéni infladni dolozky a pfi uplatnéni inflatni
dolozky na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem,

Porucha techniky nebo zafizeni v Budové D, pieruseni dodavek Sluzeb &i Meédii
do Prostor & Budovy D &i pferuseni provozu v Budové D z jinych divod( (dale
jen ,Porucha nebo pferuseni‘), které nezavinil ani z nedbalosti nezpusobil
Pronajimatel, neopraviuji Najemce poZadovat snizeni Najemného ¢&i jinych
plateb dle této Najemni smiouvy. Pokud Poruchu nebo pferuseni zavini
Pronajimatel a neodstrani je béhem 10 pracovnich dnll ode dne doruéeni
oznameni Najemce o pfislusné Poruse ¢i pierudeni zaslané datovou schrankou
nebo na e-mailovou adresu Pronajimatele, Najemce bude mit pravo
na pfiméfené snizeni Najemného i jinych plateb dle této Najemni smlouvy, které
se vztahuji k dotCené ¢asti Pfedmétu najmu (za dobu, po kterou Porucha nebo
pferueni trvaly). Pokud bude Pronajimatel pfislusnymi dodavateli informovan
o planovaném pferudeni dodavek Sluzeb &i Médii (jakychkoliv z nich), bude
informovat Najemce nejpozdé)i 48 hodin pfedem; vtomto pfipad® postaci
informace telefonicky nebo emailem.

Splatnost Najemného

5.2.1

5.2.2

Neni-li v teto Najemni smiouvé stanoveno jinak, Najemce hradi Najemne
v pravidelnych mési¢nich platbach vzdy k patnactému (15.) dni kalendafniho
mésice, za ktery je Najemné hrazeno (dale jen ,Den splatnosti). Pokud Den
splatnosti pfipadne na jiny neZ pracovni den, je platba Najemného splatna
v nejblizsi nasledujici pracovni den.

Najemce je povinen zaplatit Najemné za mésice biezen az fijen 2020 do jednoho
(1) tydne od uzavieni této Najemni smiouvy.

Zpasob placeni Najemného

5.3.1

Najemné se plati bezhotovostnim pfevedem ve prospéch bankovniho (&tu
uvedeného v zahlavi této Najemni smlouvy u identifikace Pronajimatele nebo,
bude-li jiny, ve prospé&ch uétu, ktery je uveden v pfisludné faktufe vystavené
Pronajimatelem nebo kiery Pronajimatel pfedem Najemci oznami.

Spotieba Médii v Prostorach

5.4.1

5.4.2

Spotieba elektfiny, tepla a vody v Prostorach bude méfena samostatnymi
mefidly instalovanymi pro Prostory Pronajimatelem na jeho naklady (elektfina,
teplo a voda spoietné dale jen jako ,Média"“).

Najemce bude spotfebu Médii v Prostorach hradit Pronajimateli ode Dne
zahéjeni dle skutetné spotfeby meésitné zpétné na zakladé faktury vystaveneé
Pronajimatelem.
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Uhrady za Sluzby. Rozsah poskytovanych Sluzeb. Provozni naklady

56.5.1

5.5.2

553

Smiluvni strany se dohodly, Ze vedle Meédii bude Pronajimatel Najemci
v souvislosti s najmem Prostor poskytovat sluzby uvedené v Pliloze & 2 této
Najemni smlouvy (dale jen ,Sluzby*). Za poskytovani Sluzeb bude Najemce
hradit Pronajimateli ode Dne zahajeni thrady (dale jen ,Uhrady za sluzby"),
které piedstavuji ¢ast celkovych nakladi, vydajl a poplatki, které Pronajimateli
vzniknou v souvislosti s provozem, uzivanim, spravou a udrzbou Nemovitosti
(dale jen ,Provozni naklady*). Naklady zahmuté do Provoznich nakladl jsou
uvedeny v Piiloze €. 2 této Najemni smlouvy.

O poskytovani SluZzeb a jejich rozsahu rozhoduje Pronajimatel v soutadu
se standardem Nemovitosti; Pronajimate! je opravnén rozhodovat o rozsifovani
¢i zuzovani rozsahu SluZeb a platbach za né. Pronajimatel vyvine veskeré
mozZné Gsili, které od né&j Ize divodné pozadovat, aby zajistil, Ze Sluzby budou
poskytovany s radnou pédi, v&éas a v nejvy$si mozné kvalité za nejpfijatelnéjsi
ceny, které |ze na trhu s piisludnymi dodavateli Sluzeb vyjednat.

Najemce timto bere na védomi a souhlasi, 2e vedle dodavek Médii dle cdstavce
5.4 Sluzby nezahrnuji, resp. Provozni naklady a/nebo Uhrady za Sluzby
nezahrnuji ani naklady na telefon, pfenos dat, internetové pfipojeni a dalsi
obdobné & doplikové sluzby. Ohledné téchto doplikovych sluzeb Najemce
uzavie smlouvy pfirmo s pisludsnymi dodavateli téchto sluzeb.

Zpusob vypodtu vySe Uhrad za sluzby a hrazeni Uhrad za sluzby

5.6.1

5.6.2

5.6.3

Uhrady za sluzby budou Getovany na zakladé Podilu najemce, ktery se stanovi
jako pomér Celkové najimané plochy prostor k celkové pronajatelné plose
Budov s vyjimkou Budov A a E (déle jen ,Pedil najemce®). Ke dni uzavieni této
Najemni smlouvy &ini Podil ndjemce 9,21 %. Dojde-li v Budovach, véetné
Spole¢nych prostor, a/nebo Prostorach ke zménam, Podil najemce bude
automaticky pliméfené upraven a Pronajimatel sdéli jeho novou vy3i Najemci.

Najemce bude mit pravo nahlédnout do faktur, kiteré slouZi jako podklad
k vyUctovani jednotlivych Sluzeb nebo jinych nakladu patficich mezi Provozni
naklady, a to ve hité tii (3) tydni nasledujicich po pfedani piislu$ného
vyUétovani Najemci dle odstavce 5.7.3 této Najemni smlouvy.

Uhrady za sluzby budou v koneéné vysi vyuctovany a fakturovany s piislusnou
DPH,

Odhadované dhrady za sluzby

571

5.7.2

5.7.3

Castka odhadovanych Uhrad za slutby (date jen ,Odhadované uhrady
za sluzby“) ke dni uzavieni této Najemni smiouvy &ini 35,00 K& za 1 m?,
tj. celkem ¢astku ve vy$i 37.396,45 K& mésitné. K Odhadovanym Uhradam
za sluzby bude pfipottena pfisludna DPH.

Qdhadované uhrady za sluzby v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu budou
Uctovany na zékladé faktur se samostatnymi zdanitelnymi plnénimi (tzv. dil&i
pinéni), uskute¢fovanymi kazdy mésic. Na Odhadované Ghrady za sluZby
se pfiméfené pouiji odstavce 5.2 a 5.3 této Najemni smiouvy.

Vyucétovani Odhadovanych uhrad za sluzby provede Pronajimatel do 30. €ervna

nasledujiciho kalendafniho roku na zakladé kone¢ného vyuctovani vedkerych

Provoznich nakladd. Piipadny nedoplatek Odhadovanych ahrad za sluzby, resp.
7
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Uhrad za sluzby Najemce uhradi ve thité jednoho (1) mésice po dorudeni
vyuctovani.

57.4 Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit vy$i Odhadovanych (hrad
za sluzby, a to i v prub&hu kalendafniho roku. Zména Odhadovanych Ghrad
za sluzby bude po Upravé odraZet vy3i skutednych Provoznich nakladl
vynalozenych za minulé obdobi a rovnéZz jakykoli narist cen SluZeb
a spotfebnich nékladl tak, aby ofekavany nedoplatek (pfeplatek) byl pokud
mozno minimaini. Toto zvy3eni bude pisemné cgznameno Pronajimatelem
Najemci nejpozdéji spelu s prvni takto nové stanovenou astkou Odhadovanych
uhrad za sluzby. Smiuvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén zvysit
QOdhadované dhrady za sluzby maximalné na 40,00 K& za 1 m? (plus prisluina
DPH}).

JISTOTA

PInéni v3ech povinnosti a zavazk(l Najemce vyplyvajicich z této Najemni smlouvy
i v souvislosti s ni bude po celou Dobu najmu zajisténo pené&zitou jistotou {dale jen ,jen
~Jistota™). Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli Jistotu ve Thité jednoho (1) tydne ode
dne uzavfeni tétc Najemni smiouvy. Jistota musi po Dobu najmu vidy dosahovat nejméné
souhrni vy3e jedncho (1) mési¢niho Najemného. Polatedni vyse Jistoty dosahuje &astky
226 965,14 K¢&. V pfipadé, 2e Najemce bude s poskytnutim Jistoty v prodleni déle nez jeden (1)
mésic, uhradi Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i denniho Néjemného za kazdy den prodleni
a Pronajimatel bude soutasné v takovem pfipadé opravnén od této Najemni smiouvy odstoupit
nebo tuto Najemni smlouvu vypovédét die odstavce 9.2.5 této Najemni smlouvy. Smiuvni pokuta
dle pfedchozi véty se polita z ¢astky Najemneho stanoveneho v odstavci §.1.1 této Najemni
smilouvy,

Najemce slozi Jistotu na bankovni 0cet stanoveny Pronajimatelem. N&emce nema narok
na thradu drokd &i na jina pinéni z Jistoty.

Pronajimatel je opravnén pouzit Jistotu pfi prodlenf Najemce s nékterou z plateb podle této
Najemni smlouvy del$im nez dvacet jedna (21) dni &i podle pravnich pfedpis(, nebo v pfipadé
jiného porudeni povinnosti stanovené touto Najemni smlouvou nebo pravnim fadem, jez
zpusobilo 8kodu Pronajimateli, a Najemce tuto 3kodu na pozadani Pronajimatele nezaplatil.
Pronajimatel je opravnén oproti Jistoté zapoditat veskeré své pohledavky vyplyvajici z této
Najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni.

Najemce je povinen do jednoho (1) mésice ode dne doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele
doplnit Jistotu tak, aby vyse Jistoty kdykoliv b&€hem Doby najmu dosahovala Castky stanovené
{vypoctene) dle tfeti (3.) véty odstavce 6.1 této Najemni smlouvy, tj. souhrnu vy$e mésiéniho
Najemného. V piipadé, ze Najemce bude s dopinénim Jistoty v prodleni, uhradi Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi denniho Najemného za kazdy den prodleni se spinénim této sveé
povinnosti. Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany stanovi, Ze vyse uvedené (véetné smiuvni
pokuty) plati abdobné v pfipadech, kdy bude Cast &i cela Jistota pouZita Pronajimatelem dle této
Najsmni smiouvy.

Pronajimatel je opravnén ponechat si a Cerpat Jistotou (a) v prubéhu celé Doby najmu, (b} dokud
veskere zavazky Najemce dle této Najemni smlouvy nebudou s koneénou platnosti vyrovnany
a spinény a {c) dokud vesSkera soudni ¢&i arbitrazni fizeni zahajena v prib&hu Doby najmu
&i v dobé mezi uplynutim Doby najmu a Fadnym vracenim Pfedmétu najmu Pronajimateli (Elanek
14 této Najemni smlouvy) a v souvislosti s touto Najemni smlouvou nebudou pravomocné
ukongena. Pronajimatel vrati jakoukoliv nepouzitou &ast Jistoty Najemci poté, kdy budou
spinény podminky uvedené v bodech (a) aZ (c) vy3e.
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POJISTENI

7.1

7.2

7.3

7.4

Najemce je povinen siednat a po celou Dobu najmu na své néklady udrzovat platné
a utinné pojidténi odpovédnosti za $kodu a jinou djmu zplusobenou fietim osobam
na zdravi v&etné smrti a/nebo na majetku v souvislosti s provadénim Cinnosti Najemce
v/na Predmétu najmu (véetné Praci Najemce).

Vyse pojistného pinéni musi dosahovat alespon ¢astky 5 000 000,00 K& na pojistnou
udalost, pfitemz spoludcast Najemce nepfesahne 5 % z této Castky.

Najemce je povinen prokazat Pronajimateli sjednani pojiténi dle tohoto &lanku 7
do jednoho {1} tydne ode dne uzavieni této Najemni smlouvy, nejpozdéji véak v Den
ptedani. V piipadé, Ze je Najemce s prokazanim pojisténl Pronajimateli dle tohoto
ustanoveni v prodleni, je povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy
1 000,00 K& za kazdy den prodieni a Pronajimatel bude soucasné v takovém piipadé
opravnén od této Najemni smlouvy odstoupit nebo tuto Najemni smiouvu vypovédét dle
odstavce 9.2.6 této Najemni smilouvy.

Diéle je Najemce povinen po Dobu najmu, kdykoliv o to Pronajimatel poZada, doruéit
Pronajimateli na jeho zadost kopie pojistnych certifikatd vztahujicich se k pojisténi
uvedenému vy$e. Pokud tak Najemce neudini (bude s dorugenim pifisludnych dokumentt
v prodleni), je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci smiluvni pokutu ve vySi
1 000,00 K& za kazdy den prodieni se spinénim uvedené povinnosti.

PODNAJEM A POSTOUPENI

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bezdivodné
odepien, Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu ani jakoukoli jeho &ast jakékoli tieti
osobé do podnajmu a Najermce neni déle opravnén nechat jakoukoli tfeti osobu uzZivat
Predmét najmu &i jakoukoli jeho &ast, a to ani bezplatng, pokud neni v této Najemni
smiouvé vyslovné uvedeno jinak. Najemce je opravnén umoznit svym zakaznik(m,
smluvnim partnerim a/nebo jinym navstévnikam bezplatné uzivani Parkovacich mist.

Najemce se zavazuje, Ze bez pfedcheziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebude
inzerovat podnéjem Predmétu najmu ani jakékoli jeho &asti. Pokud Najemce porudi svilj
zavazek dany timto ¢lankem, je povinen zapiatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i
mésiéniho Najemného.

Pokud Najemce da Pfedmét najmu &i kteroukoli jeho cast do podnajmu jakekoli treti
strané, bude Najemce viéi Pronajimateli odpovédny za vedkere jednani, opominuti
¢i obecné chovani takovéto treti strany a jejich zaméstnancl, spolupracovnikli nebo
navitévnikl v Pfedmétu najmu podle ustanoveni této Najemni smiouvy.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Najemce neni opravnén postoupit
ani jinak prevést sva prava a/nebo své povinnosti vyplyvajici z této Najemni smiouvy, ani
postoupit celou tuto Najemni smilouvu &i jeji Sast, tfeti osobé.

Pronajimatel je opravnén postoupit a/nebo prevest sva prava a/nebo své povinnosti (resp.
jakékoliv své pravo a/nebo povinnost) vyplyvajici z této Najemni smlouvy na tfeti osobu
a je téZ opravnén postoupit tuto Najemni smicuvu tfeti osobé jako celek; Najemce
s uvedenym souhlasi a zavazuje se poskytnout pfipadnou nutnou souginnost.
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9 UKONCENI NAJEMNI SMLOUVY
9.1 Ukonéeni najemniho vztahu

9.1.1 Pronajimatel ma pravo ukondit tuto Najemni smiouvu vypovedi v piipadé, Ze se
Najemce dopusti kteréhokoli z porugeni uvedenych v odstavci 9.2 této Najemni
smlouvy, nebo v pfipadé, Ze pfisludny organ rozhedne ¢ odstranéni Budovy
nebo o zménach na Budové nebo Nemovitosti (jinak nez na Zadost
Pronajimatele), které budou branit uZivani Pfedmétu najmu k Ugelu najmu
stanovenému v této Najemni smiouvé, nebo z jinych diivodl stanovenych v této
Najemni smlouvé,

9.1.2 Pokud tato Najemni smlouva nestanovi jinak, €ini vypovédni doba v pfipadé
podani vypovédi ze strany Pronajimatele jeden (1) mésic. Vypovédni doba
potina bézet ode dne nasledujiciho po deruéeni vypovedi Najemci.

9.1.3 Najemce ma pravo ukondit tuto Najemni smlouvu vypovédi v pfipadé, Ze se
Pronajimatel dopusti hrubého porusSeni podminek této Najemni smlouvy
a zplsobi tim, Ze Najemce nebude mit moZnost uZivat Pfedmét najmu po dobu
delsi nez 10 po sobé nasledujicich pracovnich dn(, pifipadné bude moznost
uZivat Pfedmét n&jmu po tuto dobu podstatné omezena, a to z dlivodl, které
nezavinil Najemce. Vypovédni doba &ini jeden (1) mésic a pocina béZet ode dne
nasledujiciho po doruéeni vypovédi Pronajimateli.

9.2 Poruseni Najemni smlouvy
Nasledujici pfipady budou povazovany za porudeni Najemni smlouvy Najemcem:

9.21 Najemce nezvefejnil tuto Najemni smlouvu v registru smiuv podle Zakona
o registru smiuyv;

9.2.2 Najemce je v prodleni s Uhradou Najemného nebo jiné splatné platby die této
Najemni smiouvy po dobu del$i nez jeden (1) mésic po doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele;

9.2.3 Najemce uziva Pfedmét najmu &i jakoukoliv jeho ¢ast v rozporu s toute Najemni
smiouvou a tuto situaci nenapravil ani ve Ihité jednoho (1) mésice po doru¢eni
pisemne vyzvy Pronajimatele;

9.24 Najemce hrubym zpisobem nebo opakované ru$i ostatni najemce ¢&i jiné
uZivatele Budovy D a/nebo Aredlu a tuto situaci nenapravil ani ve Ihté jednoho
{1) mésice po dorugeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

9.25 Najemce je v prodleni s pinénim jakékeliv z povinnosti vztahujicich se k Jistoté
dle dlanku 6 této Najemni smlouvy po dobu del$i neZ jeden (1) mésic;

9.2.6 Najemce je v prodleni s pin&nim svych povinnosti vztahujicich se k pojiéténi die
¢lanku 7 této Najemni smlouvy a tuto situaci nenapravil ani ve Ihité jednoho (1)
mésice po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

9.2.7 Najemce porusil jakykoliv ze svych zdavazkil dle odstavch 8.1 nebo 8.4 této
Najemni smlouvy;

9.28 Najemce provadi v Pfedmétu najmu &i na ném anebo kdekoliv v Aredlu stavebni
a podobneé dpravy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
a nenapravi toto porugeni ani ve Ihité jednoho (1) mésice po doruéeni pisemné
vyzvy Pronajimatele;
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9.2.9 Najemce zplsobil Pronajimateli anebo jinému uZivateli Budovy D & Arealu
Skodu piesahuyjici 100 000,00 K& a, za pfedpokladu, Ze tato $koda nebude
uhrazena z pojisténi Najemce anebo Pronajimatele, Najemce tuto $kodu
nenahradi ve lhGté &ty (4) tydnl od dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

9.210 Bylo zahdjeno exekuéni fizeni pro pohledavku za Najemcem pitesahujici
200 000,00 K¢ ¢&i jine obdobné fizeni ohledné Najemce nebo jeho majetku; nebo

9.211 Najemce porudil jinou povinnost stanovenou vitéto Najemni smlouvé
a nenapravi toto poruSeni ve lhiité jednoho (1) mésice po doruéeni pisemné
vyzvy Pronajimatele.

Nasledky poruseni Najemni smlouvy

V pfipadé, Ze se Najemce dopusti porudeni této Najemni smlouvy podle odstavece 9.2
této Najemni smlouvy a toto porudeni neodstrani ani ve |h(té k napravé uvedené
v odstavci 9.2 této Najemni smlouvy {je-li takova Ihiita uvedena), uhradi Pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi odpovidajici tastce 1 409 289 K& po odeéteni nasobku Castky
82 899,35 K& a pottu celych mésic{, které ub&hly od kvétna 2020 (vEetn&) do mésice,
ve kterém k takovému poruseni doslo, bude-li takovy rozdil vétsi nez nula.

OZNACENI

Najemce umisti na své naklady a nebezpedi v informalnim systému Pronajimatele v Budové D
a v Arealu své oznaleni (logo Najemce) tak, aby odpovidalo stylu a vyhotoveni ostatnich
oznaceni v daném informadnim systému. Specifikace provedeni a umisténi loga Najemce
je uvedena v internim systému Pronajimatele. Jakékoliv daldi oznaceni &i zména stavajictho
oznateni musi byt pfedem odsouhlasena Pronajimatelem; za timto G¢elem je Najemce pifipadné
povinen poskytnout Pronajimateli piisludnou dokumentaci.

PRAVO PRONAJIMATELE PROVADET PROHLIDKY PREDMETU NAJMU

141

11.2

11.3

Za predpokladu, Ze Najemce spini veskeré své zavazky ztéto Najemni smlouvy,
je Pronajimatel povinen zajistit Najemci fadny a nerugeny vykon najemnich prav Najemce
po Dobu najmu, zejména aby bylo dosazeno Geelu této Najemni smlouvy a Udelu najmu.

Pronajimatel, pfipadné v doprovodu osob, které jsou potencialnimi zajemci o najem
Pfedmétu najmu &i jeho &asti, koupi, financovani &i pojisténi Nemovitosti (véetné
obchodnich podild & akeii v Pronajimateli), nebo Pronajimatelem povéfené osoby, jsou
opravnény vstoupil do Prostor spolu s Najemcem ¢&i osobou jim povéfenou v provozni
dobé& Najemce, a to za tcelem prohlidky Prostor a kontroly dodrZzovani podminek této
Najemni smlouvy, jakoZ i provadéni Gdrzby, nutnych oprav &i kontroly elektrického,
vodovodniho a daldiho vedeni, vidy vdak po piedchozi dohodé s Najemcem, pfitemz
Najemce neni opravnén tuto dohodu bez vaznych divodi odepfit & zdrZovat.
Pronajimatel se zavazuje, ze pfi téchto &innostech bude dbat, aby co nejméné narusoval
b&Zny provoz Najemce. Provozni dobou Najemce se pro Glely této N&jemni smlouvy
rozumi doba po/st od 8 do 17 hodin, Ut/ét od 8 do 14 hodin a pa od 8 do 13 hodin.
V pfipadé, Zze Najemce bez vaznych divodi odepfe Pronajimateli vstup do Prostor
¢i bude zdrzovat dohodu o pfistupu do Prostor, tak jak je uvedeno vySe v tomto &lanku
Najemni smlouvy, Najemce uhradi Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 5 000,00 K&
za kazdé jednotlivé porugeni tohoto zavazku.

Soucasné je Pronajimatel, respektive jim povéiené osoby, opravnén vstoupit do Prostor
ve vyjimednych piipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu Najemce nebo
jim povéiené osoby, jestliZe to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav. O této skutecnosti
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musi Pronajimatel Najemce bez zbytetného odkladu uvédomit. V souvislosti s vyse
uvedenym bere Najemce na védomi, Ze Pronajimatel bude mit v drzeni nahradni kli¢e
k Prostoram. Tyto klice budou bezpe&n& ulczeny u ostrahy Budovy/Aredlu a budou
pouzity pouze v pfipadé havarie &i jiného podobného nebezpeéi. Najemce neni opravnén
bez pisemného souhlasu Pronajimatele vyménit zamky ve vstupnich dvefich do Prostor.
Pokud dojde k vyméné zamku ve vstupnich dvefich do Prostor, je Najemce povinen
poskytnout Pronajimateli jednu (1) sadu kiigd.

Pronajimatel je opravnén vstupovat na Parkovaci mista a provadét jejich prohlidkuy,
kontrelu a udrzbu bez jakehokoliv omezeni.

12 OPRAVY, UDRZBA A UZiVANI

12.1

12.2

Opravy a ddrzba

12.1.1

12.1.2

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar a udrzovat
Pfedmeét najmu v provozuschopnem stavu a &isty. Pronajimatel se zavazuje,
Ze bude provadét veSkeré nutné opravy a (drzbu Predmétu najmu vietné viech
stavebnich zmén a Uprav, pfislusenstvi a zaflzeni umisténych v Prostorach,
s vyjimkou oprav zafizeni, ktera jsou ve viastnictvi Najemce nebo tfetich csob.
Pronajimatel se zavazuje provadét piisluiné opravy neprodlené poté, co zjisti
potfebu opravy &i je mu potfeba opravy Najemcem pisemné& oznamena.
Pronajimatel bude dale zajidfovat opravy kenstrukénich prvk( Budovy tvoficich
Prostory, rozvodnych sitl v ném, pokud tyto sité nebyly nainstatovany nebo
zfizeny Najemcem, nebo daldich technologif a technickych prvka, které souvisi
s infrastrukturou Budovy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteiného odkladu Pronajimateli veskeré
Zmény, které nastaly na Pfedmétu najmu, a soucasné je povinen bez zbyte¢ného
odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést,
a dale umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, méfeni apod., jinak
Najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim téchto jeho povinnosti
Pronajimateli nebo tfetim osobam vznikla.

Uzivani Pfedmétu najmu a Nemovitosti

12.21

12.2.2

12.2,3

1224

Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze vnéj$i vzhled oken a dvefi Prostor podiéha
kontrole Pronajimatele a jakékoliv zména {ohoto vzhledu podléha predchozimu
pisemnému souhlasu ze strany Pronajimatele.

Néjemce zajisti, 2e do Pfedmétu najmu a na n&j nebudou vneseny ani
v Pifedmétu najmu & na ném nebudou pouZivany 2adné zdravi Skodlivé,
zamofujici, znecistujici nebo jedovaté Fatky nebo odpady, infekéni material,
ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly (s vyjimkou malého
mnozstvi b&znych &isticich prostfedkd).

Najemce se zavazuje zdriet se {a zajisti, Ze jeho zaméstnanci, zakaznici,
navitévnici a dodavatelé se zdrzi) jakychkoliv jednani, ktera by rudila nebo
mohla rusit vykon osiatnich uzivacich prav tfetich osob v Budové D.

Najemce se zavazuje, Ze bude dbat obecn& zavaznych protipozarnich pfedpisa,
pfedpisl tykajicich se bezpeénosti prace, hygieny a ochrany zdravi pfi praci
a zarovefl je povinen se viemi témito pfedpisy seznamit i svoje zaméstnance.
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Ostatni

12.3.1 Pronajimatel nenese odpovédnost za zniceni, odcizeni nebo znehodnoceni véci
Najemce umisténych v nebo na Pfedmétu najmu a/nebo Nemovitosti, pokud toto
zni¢eni, odcizeni nebo znehodnoceni sam nezavinil.

STAVEBNI UPRAVY, ZMENY A PRACE PRONAJIMATELE

13.1

13.2

13.3

13.4

13.56

Pronajimatel provede na sviij li¢et stavebni dpravy Prostor popsané v Priloze &. 3 (dale
jen ,Prace pronajimatele”). Veskeré vysledky Praci pronajimatele zlistavaji viastnictvim
Pronajimatele a Pronajimateli zlistava pravo pofizovaci naklady na tyto vysledky Praci
pronajimatele odepisovat.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli provadéni Praci pronajimatele v Prostorech
ode Dne piedani. Po dobu provadéni Praci pronajimatele {aZ do jejich protokolarniho
pfevzeti Najemcem od Pronajimatele) nemizZe Najemce Prostory pouZivat k jinému ticelu
a mlze do Prostor vstupovat pouze po dohodé s Pronajimatelem a s doprovodem osoby
uréené Pronajimatelem. Na 2Zadost Najemce umozni Pronajimatel Najemci & jim
povéfenym osobam vstupovat do Prostor b&hem provadéni Praci pronajimatele
za ucelem st&hovani movitych véci Najemce do Prostor a dpravy a doplnéni IT rozvedd
a kabelaze v rozsahu, v jakém to nebude branit provadéni Praci pronajimatele. N&jemce
se zavazuje fidit v8emi bezpecCnostnimi pravidly pro pohyb v misté provadéni Praci
pronajimatele.

Po dohodé s Pronajimatelem je Najemce opravnén v doprovodu Pronajimatele nebo
osoby, kterou za timto (Celem povéfi, vstupovat do Prostor, ve kterych jsou Prace
pronajimatele provadény, a kontrolovat provadéni Praci pronajimatele. Ve |h(té péti (5)
dnil od provedeni kontroly Praci pronajimatele pfeda Najemce Pronajimateli pisemnou
zpravu, ve které uvede, v jakych ohledech pfipadné spatfuje, Ze jsou pfipadné Prace
pronajimatele provadény v rozporu s touto N&jemni smlouvou. V takovém piipadé
Pronajimatel vezme obsah zpravy na védomi a Prace pronajimatele, na které bylo
upozornéno, provede v souladu s touto Najemni smlouvou. Nebude-li ve vyse uvedené
hdté Pronajimateli doruéena Zadna takova zprava, ma se za to, ze Prace pronajimatele
vykonané do pfislusného kontrolniho dne jsou dokoncené v souladu s touto N&jemni
smiouvou.

Pronajimatel je opravnén vyzvat Najemce ke konirole Praci pronajimatele za Ugelem
uvedenym v odstavci 13.3 i bez vyzvy Najemce, a to doruenim pisemné vyzvy
v pfiméfeném pfedstihu. V pfipadé, ze se Najemce na kontrolu Praci pronajimatele
nedostavi, ma se za to, Ze Prace pronajimatele vykonané do kontrolnihe dne uvedeného
ve vyzvé Pronajimatele jsou dokonéené v souladu s touto Najemni smlouvou.

Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli vedkerou souginnost, kterou mize
Pronajimate! pfi provadéni Praci pronajimatele copravnén& pozadovat, a zeiména
Pronajimateli a pfipadné jeho dodavatelim na vyzvy doda bliz&i poZadované specifikace
Praci pronajimatele. Pokud budou takové specifikace nad ramec (at' jiZ rozsahem
¢i kvalitativné) Praci pronajimatele popsanych v Pfiloze & 3, budou v rozsahu takto
pfesahujicim ramec Praci pronajimatele povazovany spolu s jakymikoliv dal§imi zménami
Praci pronajimatele, které si Najemce vyZzada a s kterymi bude Pronajimatel souhlasit,
za viceprace (dale jen ,Viceprace®). Najemce bude odpovédny za jakékoliv naklady
zplsobené Vicepracemi véetné naklad( na koordinaci provedeni Vicepraci s provadénim
Praci pronajimatele a za jakékoliv zpozd&ni dokon&eni Praci pronajimatele v disledku
Vicepraci. Pronajimatel nebude povinen provést Viceprace, pokud Najemce do tfi (3)

pracovnich dni nepotvrdi vyéi nakladd na takové Viceprace sdélenou mu Pronajimatelem.
13
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Za pfedpokladu, Ze Najemce bude pinit véas sveé povinnosti z této Najemni smiouvy,
vyvine Pronajimatel maximalni Usili, aby Prace pronajimatele podstatné dokoncil
(s vyhradou drobnych vad a nedodélk() do 30. 4. 2020. V pfipadé zpoZdéni podstatného
dokonéeni Praci prongjimatele, zaplati Pronajimatel Najemci smluvni pokutu ve vysi
denniho Najemného za kazdy den takoveho zpozdéni.

Po ukonceni Praci pronajimateie je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele Prace
pronajimatele pfevzit a potvrdit jejich podstatné dokondeni, v&etné pfipadnych vad
a nedodélk(l v pisemném protokolu.

Najemce zaplati Pronajimateli pfipadnou adménu za Viceprace a pfislusnou DPH do 10
dnl od podstatného dokonéeni Praci pronajimatele.

Najemce je opravnén provadét jakekoli Upravy Pfedmétu najmu (dale jen Upravy*)
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatefe. Provadéni
jakychkoliv Uprav je dale podminéno tim, Ze Najemce obdrzi veskeré potfebné souhlasy
i povolenl i od pfisludnych ufadd vef'ejné spravy.

VRACENiI PREDMETU NAJMU

14.1

14.2

14.3

14.4

Nejpozdéji v den ukonceni této Najemni smiouvy, neni-li tento den pracovnim dnem, pak
prvni nasledujici pracovni den, je Najemce povinen na své naklady vyklidit Pfedmét
najmu a vratit jej Pronajimateli ve stavu, v jakém mu ho Pronajimatel pfedal po dokon&eni
Praci pronajimatele (jinych nez Vicepract), s pfihlédnutim k b&Zznému opotiebeni, tj.
Uprav a Vicepraci, které je Najemce povinen z Prostor odstranit, nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak. Najemce se dale zavazuje, Ze podiahy Prostor budou gisté
a pfiméfené opotfebené, pokud se Smiluvni strany nedohodnou jinak.

Pokud Najemce nevrati a/nebo nevyklidi Pfedmeét ndjmu v souladu s odstavcem 14.1
vyse, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i dvoinasobku (2x) denniho
Najemného ve vysi platné ke dni ukonéeni najmu za kaZdy den prodleni. Dale pokud
Najemce nespini své zavazky ke dni ukonceni najmu, 1. nevyklidi Pfedmét najmu a/nebo
iej neuvede do stavu poZadovaného touto Najemni smiouvou, je Pronajimatel opravnén
vstoupit do Pfedmétu najmu a na néj a vykonat veskeré potfebné prace misto Najemce
na naklady Najemce, s &imz Najemce vysiovn& souhlasi. Ndjemce nahradi Pronajimateli
veskerou Skodu zplsobenou nespinénim povinnosti Najemce vyklidit a vratit Pfedmét
najmu.

N&jemce je pfi skonéeni najmu povinen vratit Pronajimateli veskeré kli¢e a karty pro vstup
do Budovy D, Arealu a Prostor. Pokud Najemce nesplni tuto svoji povinnost, je povinen
Pronajimateli uhradit nakiady spojené s nahrazenim kazdé nevracené karty &i kiice.

Pro pfipad, Ze Najemce nevyklidi Pfedmét najmu ani ve |hité dvou (2) tydn( po ukonéeni
téte Najemni smlouvy, je Pronajimatel opravnén vedkery movity majetek ponechany
v Pfedmétu najmu ¢&i na ném (dale jen ,Neodstranény majetek”) uskladnit na naklady
Najemce a zaslat Najemci pisemné oznameni ohledné mista ulozeni Neodstrané&n&ho
majetku. Najemce vyslovné souhlasi, Ze: (i) deba uskladnéni Neodstran&ného majetku
nebude deldi nez dva (2) tydny, (ii) Pronajimatel nenese Zzadnou odpovédnost
za Neodstranény majetek a dale Ze (iii} pokud si Najemce Neodstranény majetek b&hem
doby uskladné&ni ze skladu nevyzvedne, bude uskladnitel, resp. Pronajimatel, opravnén
s Neodstranénym majetkem nalozit dle svého uvazeni, véetné jeho zni¢eni na naklady
a nebezpedi Najemce.
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SKODY ZAZNAMENANE PRI VRACENI

Pfi vraceni Pfedmétu najmu Smluvni strany sepisi a podepisi pfedavaci protokol, ve kterém
zaznamenaji aktualni stav Pfedmétu najmu. Pro vylougeni pochybnosti Smiuvni strany uvadaéii,
Ze Najemce neméa po skonéeni najmu pravo na Zzadnou nahradu za upravy & zhodnoceni
Pfedmétu najmu nebo Budovy D, které Najemce provedl nebo uhradil, nebo za uvedeni Pfedmétu
najmu do stavu v souladu s ¢lankem 14 této Najemni smiouvy. Pii skoneni najmu se Smiluvni
strany mohou dohednout na jiném postupu.

VSEOBECNA USTANOVENI

16.1  Smluvni pokuty a nahrada Skody

V pfipadé, Ze je jakakoliv smluvni pokuta dle této Najemni smlouvy stanovena ve vazbé
na Najemné &i jinou &astku stanovenou v této Najemni smlouvé, bude tato smiuvni pokuta
pocitana vzdy na zékladé aktuaini vyse pfisluiné platby, tedy vZetné provedenych indexaci,
avéak bez prihlédnuti k jakymkoliv dotasnym snizenim Najemného (jako napfiklad v pribéhu
prvnich dvou mésich N&jmu) & jiné pfislugné castky & platby. Uhrada jakychkoliv smluvnich pokut
Najemcem dle této Najemni smlouvy nema vliv na narok Pronajimatele na nahradu Skody
v penézich v plné vysi.

16.2 Zachovani mi¢enlivosti

Smiluvni strany budou se vemi informacemi poskytnutymi druhou Smiluvnf stranou zachazet jako
s divérnymi a nebudou tyto informace poskytovat tfetim osobam s vyjimkou zakonem
stanovenych pfipadd. Smluvni strany jsou opravnény sdélit takové informace svym pravnim,
dafiovym a jinym poradcldm, ktefi jsou vazani zakonnou povinnosti micenlivosti.

16.3 Oznameni

16.3.1 V3echna oznameni, zadosti a jina Komunikace zamyslené touto Najemni
smlouvou se druheé Smluvni strané dorudi pisemnou formou na adresy nize
uvedené nebo do datové schranky, pfitemz se ma za to, Ze v plipadé odeslani
prostfednictvim drzitele postovni licence jsou doruéene paty (5.) den po odeslani
doporu¢enym dopisem; oznameni, Zadosti a jinou komunikaci dle &lankid 11 a 12
Ize ginit rovnéz e-mailem.

16.3.2 Véechna oznameni souvisejici se zménou nebo zanikem pravniho vztahu
zalozeného touto Najemni smiouvou je Najemce povinen zasitat pfimo
na adresu nebo do datové schranky Pronajimatele. Jakakoliv daldi oznameni
&i komunikaci provozniho charakteru v souvislosti s Najmem je Najemce
povinen zasilat na adresu nebo emailovou adresu zastupce Pronajimatele
¢i zastupce Pronajimatele kontaktovat telefonicky.

16.3.3 Adresy a kontakini osoby Smiuvnich stran:

Pronajimatel:

FINEP Hloubétin a.s.

Havlickova 1030/1

110 00 Praha 1

Identifikator datové schranky: g9bes9d

15



&j.0 0179/2020/0PKC/M070

Zastupce Pronajimatele:

MVGM Property Management Czech s.r.o.
River Garden I/l

Rohanské nabfezi 678/23

186 00 Praha 8

Kontaktni osoba: Ing. Dita Lawn

E-mail: d.lawn@mvgm.com
Identifikator datové schranky: hcz64fb

Najemce:

Méstska éast Praha 14

Bratii Venclikh 1073/8,

198 21 Praha 9 — Cerny Most
Kontaktni osoba: Ing. arch. Lucie Tevi
Tel.: +420 225 295 291

E-mail: lucie.tevi@prahald.cz

Identifikator datové schranky: pmabtfa

16.4 Nediiné soucasti

Veskeré pfilohy této Najemni smilouvy tvofi jeji nediinou souddst V plipadé rozporu mezi
zné&nim této Najemni smiouvy a pfilohy je rozhodujici znéni této Najemni smiouvy. Tato
Najemni smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, fadn& podepsanymi
obéma Smiluvnimi stranami, nestanovi-li tato Najemni smlouva vyslovné jinak.

16.5 ROzné

16.5.1 Najemce se zavazuje, Ze v neprospéch Pronajimatele nepoda odvolani
do uzemniho a/nebo stavebniho fizeni ani jinym zplsobem nebude napadat,
zdrzovat ¢i branit Gzemnimu a/nebo stavebnimu Fizeni, kieré bude na Zadost
¢ z podnétu Pronajimatele zahajeno ve véci budouciho rozvoje a vystavby
na pozemcich, které tvofi Aredl, a/nebo na daldich pozemcich v okoli Arealu,
které Pronajimatel v budoucnu nabyde do svého viastnictvi.

16.5.2 Najemce neni opravnén; (i) zapoCitat svou pohledavku za Pronajimatelem vidi
platbé splatné dle této Najemni smiouvy, s vyjimkou zapocitateiné splatné
pohledavky Najemce potvrzené ob&ma Smiuvnimi stranami co do divodu
avyde, (ii) uplatnit zadrzovaci pravo vigi jakékoli takové platbé a/nebo (iii)
provést odpoget z jakékoli takové platby véetné& odpoétu bankovnich poplatki.

16.5.2 Pronajimatel je opravnén zapocCist platby provedené Najemcem na jakykoliv
splatny zavazek Najemce. V piipadé, kdy Najemce vyslovné uvedl, na ktery dluh
plati, miize Pronajimatel pouzit platbu na vhradu jiného splatného diuhu
Najemce, jen hrozi-li nebezpedi promigeni & zaniku takového dluhu.
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16.5.4 Pokud je néktera platba dle této Najemni smiouvy urena podle dni nebo
pomérné podle dnu, bude platba vypoétena za predpokladu tficeti (30) dni
v mésici.

16.5.5 Smiuvni strany timto prohlasuji, Ze se povazuji za vzajemné rovnocenné a vici
druhé Smiuvni stran® nejsou a ani se neciti byt slabsi stranou ve smyslu zakona
&. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpislu (dale jen
,Obéansky zakonik"). Smluvni strany se dohodly a souhlasi, Ze veskeré pravni
vztahy, které nejsou vyslovné upraveny touto Najemni smlouvou, se podplrné
fidi Ob&anskym zakonikem, pfitemz Smiuvni strany se vyslovné dohodly,
Ze ustanoveni § 1899, §§ 1977 a2 1979, § 2000, § 2002, § 2212, § 2223, § 22286,
§ 2227, § 2232, § 2303; § 2308, § 2309, a § 2311 Obtanského zakoniku se
nepouziji.

16.6 Vyhotoveni

16.6.1 Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ
Pronajimatel obdrZi jeden (1) stejnopis a Najemce dva (2) stejnopisy.
Prilohy:
Piiloha ¢. 1 — Plan a specifikace Pfedmétu najmu
Pfiloha &. 2 — Seznam Sluzeb a Provoznich nakladi
Priloha ¢. 3 — Prace pronajimatele

9. 03 2020 9. 03. 2020
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Priloha ¢. 1 — Plan a specifikace Pfedmétu najmu
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Priloha &. 2 - Seznam SluZeb a Provoznich nakladu

Seznam SluZeb a Provoznich nakladu:

- naklady na dodavky Médii pro Spoleéné prostory zahrnujici vodné, stoéné a srazky, elektfinu, teplo
a osvétleni Spole¢nych prostor;

- naklady na pojisténi Budovy a Arealu v&etné pojisténi odpovédnosti tfetich stran;

- nakiady na Gdrzbu a servisni dinnosti pro Spoleéné prostory, véetné uklidu, péde o zelen, Gdrzby,
vklidu snéhu, deratizace;

- naklady na udrzbu a servisni ¢innosti na zafizenich Arealu,

- naklady na opravy a spravu Aredlu (kromé oprav a udrzby hrazenych z pojisténi nebo jednotlivymi
najemci Aredlu, véetn& Ndjemce, nebo tietimi stranami, nebo hrazenych ze zaruk dodavateld);

- naklady na ostrahu Arealu;

- naklady na administrativni ¢innosti souvisejici s vySe uvedenymi &innostmi;

- daf z nemovitych véci,

- dal$i naklady dlvodné vynaioZené Pronajimatelem v souvislosti se spravou a Gdrzbou Aredlu.
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Priloha €. 3 - Prace pronajimatele

CN - fit out pro MC P14
Office Park Hloubétin, budova F, Podébradska 55, Praha 9 - Hloubétin

Rekapitulace

K& bez DPH
Uprava prostor 2.NP 636 055,00
Uprava prostor 3.NP 462 720,00
VRN a koordinace 6,00 % 65 926,50
Celkem K& bez DPH 1 164 701,50
DPH 21% 244 587,32
Celkem Ké s DPH 1 409 288,82

CN je zpracovana na zékladé pozadavki MC P14, a to vE. dispozi¢nich Gprav

soudasti CN neni nabytek - dodavka najemce

soucasti CN neni strukturovana kabelaz v€. aktivnich a pasivnich prvki - dodévka néjemce

{v prostorach je strukturovana kabelaZ po byvalych ndjemcich, jeji vyuiiti je na rozhodnuti
najemce)

soucasti CN neni pfipojeni na operatora datové sité - doddvka najemce, opticky kabel
spolecnosti CETIN je dotaZen do budovy

souasti CN je novy split pro chlazeni serverovny ve 3.NP

chlazeni v kancelafich je pouze v prostorach, kde bylo po piedchozich ndjemcich, tzn.
chlazeni nikde nedopliiujeme, pouze posouvame s ohledem na novou dispozici (2.NP —
vétdina mistnosti ma chlazeni, 3.NP — bez chlazeni)

soudasti CN je vyména koberce ve 2.NP, a to pouze ve stavajicim open space a koridorech, ve
zbylych prostorach 2.NP a ve 3.NP bude stavajici koberec vy¢istén mokrou cestou

soucasti CN je oprava stavajicich kuchyriskych linek, CN neobsahuje kuchyfiské spotiebice
(lednice, myCka, MW trouba) - standardné je na projektu kuchyriska linka dodavkou najemce

Termin pro realizaci je 2 mésice od zdvazného objednani s tim, Ze béhem této doby lze
koordinaéné dohodnout pfistup MC P14 pro realizaci strukturované kabeldze a v samém
zavéru pro stéhovani nabytku.



Jprava prostor 2.NP

= A - JC Celkem cena
ﬁ 1 MnoZstvi | & bez DPH) | (K& bez DPH)
Malovani barva bila Alpina m2 1 326,00 55,00 72 930,00
Koberec Solid zatéz - cerny melir v€. profezu -
vymena koberce bude realizovana pouze ve
stavajicim open space a koridorech m2 315,00 362,00 114 030,00
Pokladka koberce m2 283,00 226,00 63 958,00
Kobercova lista Gardina v&. montaze (v¢.
dopinéni soklll u novych pricek ve 3.NP) mb 265,00 92,00 24 380,00
Al prechodova lista vE. montaze mb 6,00 312,00 1872,00
Predpokiadané drobne opravy podlahy pfed
pokladkou ks 1,00 10 600,00 10 600,00
SDK 100 mm + vata Decibel, pfeslech m2 153,00 1 035,00 158 355,00
Zaruben 900 v&. montaze, lakovani a UA profill
v SDK ks 5,00 4 900,00 24 500,00
Dvefe bilé 900 mm (vostinova vypln, povrchova
Gprava lamino) + kovani ks 5,00 4 850,00 24 250,00
Uprava podhledu souvisejici s montazi novych
pfi¢ek a pfesunem klima jednotek ks 1,00 12 450,00 12 450,00
Presun osvétleni - nové dispozice vé. vypinadl
a elektrikarskych praci ks 6,00 3 820,00 22 920,00
Klima jednotka stropni + nasténna 3 ks - pifesun
do nové pozice v&. Upravy potrubi, tésnéni a
pfivodu elektro ks 3,00 17 240,00 51 720,00
Samozavirate Geze TS 2000 - dodavka +
montaZ ks 1,00 3 100,00 3 100,00
Zakryvaci folie, olepovaci pasky, drobny
spotiebni material, pfipravné prace ks 1,00 4 050,00 4 050,00
Presun materialu - vnitrostavenistni ks 1,00 15 200,00 15 900,00
Zavéreény uklid po dokonceni stavebnich praci ks 1,00 14 400,00 14 400,00
Likvidace odpadu - koberce ks 1,00 4 000,00 4 000,60
Doprava - mimostavenistni z ext. skladu na
misto stavby ks 16,00 790,00 12 640,00
Celkem 636 055,00




Jprava prostor 3.NP

Celkem cena

MJ Mnozstvi JC

(K& bez DPH) (K& bez DPH)
Malovani barva bila Alpina m2 1 337,00 55,00 73 535,00
[SDK 100 mm + vata Decibel, pieslech m2 156,00 1 035,00 161 460,00
Zaruben 900 v&. montaze, lakovani a UA profilll
v SDK ks 6,00 4 900,00 29 400,00
Dvere bilé 900 mm (vostinova vypli, povrchova
Gprava lamino) + kovani ks 6,00 4 850,00 29 100,00
Uprava podhledu souvisejici s montazi novych
pricek ks 1,00 9 275,00 9 275,00
Piesun osvétleni - nove dispozice v&. vypinaé
a elektrikaiskych praci ks 7,00 3 820,00 26 740,00
Split jednotka LG serverovna (3,5 kW chladiciho
vykonu) - kondenzator, nasténna vyparnikova
jednotka, izolované potrubi s napni chladiva vé.
montaze a pfislusenstvi ks 1,00 47 100,00 47 100,00
Kuchynska deska, diez, vodovodni baterie -
oprava stavajici kuchynske linky - standardné je
na projektu kuchyiiska linka dodavkou najemce ks 1,00 9 180,00 9 180,00
Zakryvaci folie, olepovaci pasky, drobny
|spotfebni materidl, pfipravné prace ks 1,00 8 750,00 8 750,00
Presun materialu - vnitrostavenistni ks 1,00 12 900,00 12 900,00
Zavérelny uklid po dokonéeni stavebnich praci ks 1,00 14 400,00 14 400,00
Doprava - mimostavenigtni z ext. skladu na
misto stavby ks 12,00 790,00 9 480,00
Uprava rozvadédéi vé. pietaZeni kabelaZe -
zahrnuje 2.NP i 3.NP + revize elektro na novy
stav kpl 1,00 31 400,00 31 400,00
Celkem 462 720,00




