Zdravotni fistav se sidlem v Usti nad Labem
IC: 71009361 DIC: CZ 71009361
sidlo Moskevska 1531715, Usti nad Labem, PSC 400 01
zastoupeny Ing. Pavlem Bernathem, feditelem
(dale téz jen pronajimatel)

MUDvr. Ludmila VIékova
IC: 45844950
bytem Drazni 292/4, Praha 5, PSC 159 00
(dale 1€z jen ndjemcee)

uzaviraji tuto

Najemni smlouvu:

L
Privo hospodaieni

Pronajimatel je piistusny k hospodaieni s majetkem Ceské republiky, a to budovou &p. 497 v obei
Praha, ¢ast obee Zbraslav, kterd je nyni soudasti pozemku &. parc. 169 v katastrdlnim (zemi Zbraslav.
Tato budova se nachazi v ulici Zitavského v Praze-Zbraslavi a je jako soucast pozemku &, parc. 169

zapsana v kalastru nemovitosti na listu viastnictvi €. 2851 pro obec Praha, katastrdlnim Gzemi
Zbraslav.

IL
Piedmét najmu

Pronajimate! piencchava najemci do ngjmu nebylové prostory ve 1. podzemnim podlazi severni Sdsti
budovy popsané v lanku L. této smlouvy (dale jen budova), piiCemz najcmee jo opravién vyluing
uzivat mistnost ¢. 004 o vymeic 17,2 m?, mistnost & 005 o vyméic 13,4 m?, mistnost & 006 o vyméie
12,2 m’, socialni zaiizeni &. 008-012 o cckové vyméie 13 m’ a dale spolednd s dal¥imi osobami

spoleéné prostory - chodbu (Eckarnu) &, 003.

Mistnosti, které bude najemce dle této smlouvy opravnén uZivat vyludné, maji vyméru podlahové
plochy celkem 56 m’. Z podlahové plochy prostor, které bude ndjemcee dle této smlouvy opravnén
uzivat spoledng s dalimi osobami, se pro G&ely vypodtu najemného zapoCitavé jeji pomérna cast ve
vyméte 7 m’. Celkova vyméra pronajimanych nebytovych prostor pro éely vypoétu ndjemného
najemcem (ak véctng podilu na spoleéng uZivanych prostorech &ini 63 m’.

1115
Doba a el najmu

Nebytové prostory uvedené v &lanku 1. této smlouvy (déle jen pronajaté nebytové prostory) pronajima
pronajfmatel najemei na dobu uritou od 1. ledna 2015 do 31. prosince 2019.




Nijemce je opravnén uzivat pronajaté¢ ncbytové prostory pouze za ucclem poskytovani zdravotnich
sluzeb podle zikona ¢.372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach, ve znéni pozdgjsich piedpisi, piipadné

podle zakona €.373/2011 Sb., o specilickych zdravotnich skuzbach, ve znénf pozdéjsich piedpist, a to
k provozovani ambulance praktického 1ékate pro déti, alergologic a klinické imunologic.

Iv.
Prohlageni nepoticbnosti, zékaz nepovoleného podnijmu

Pronajaté nebytové prostory jsou pro pronajimatele docasné nepottebné k pInéni jeho tkoli &t k pInéni
funkei statu ve smyslu § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb. v platném znéni.

Najemee nesmi dat pronajaté nebytové prostory do podndjmu jiné osobé bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatcle.

V.
Najemné a nhrada za sluzby

Za uzivani pronajatych ncbytovych prostor bude ndjemce platit pronajimateli najemné, kieré sc
sjednava ve vysi 1.000,- K& za m® podlahové plochy pronajatych nebytovych prostor ro&ng, co &ini
dle Elanku II. této smlouvy 63.000,- K& ro¢nd, edy 5.250,- K& mésiéné, Najemné je osvobozeno od
dané z pridané hodnoty (dale téz jen DPLI) podle § 56a zakona €.235/2004 Sb. v platném zn&ni.

Uhrady cen sluzeb poskytovanych najemci v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor,
kieré zajistuje pronajimalel, nejsou zahrnuty v najemném.

Za uklid spoleénych prostor budovy, odvoz a likvidaci tuhého domovaihio odpadu a udrzbu budovy
bude hradit pronajimateli pausalni Sastku ve vy$i 370,-K& za m® podlahové plochy pronajatych
nebylovych prostor roéné, coz ¢inf 23.310,- K¢ rocnég, tedy 1.943,- K& mésicné.

Najemné a pauSilni Castka za sluzby v celkové vysi 7.193,- K& je splatné mésiéng predem vzdy do 15.
dne kalendainiho mésice na mésic nasledujici, a (o bezhotovostng picvodemn na O¢et pronajimatele &
10006-41936411/0710, variabilni symbol 6030547. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla platba
najemného piipsana na uéet pronajimatele.

Na dodavku clekifiny, vody, teplé uZitkové vody, tepla a odvod odpadnich vod bude platit zalohové
¢astku ve vysi 400,-K& za m2 podlahové plochy pronajatych ncbytovych prostor roéné, coZ &ini
25.200,-K¢ ro¢ne, tedy 2.100,-K¢& mési¢ne. Tato ¢astka je splatnda mésiéné predem vzdy do 15. dne
Inlendmmho mésuce na mésic nasledujici a to berhotovostng pievodem na G&ct prongjimatele &.

e "". AR, =, variabilni symbol "-.?-'\'-\'c'-..-uh'\-' Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla platba
nzucmnc 10 piipsana na Gigel pronajimatele.

Zalohy na sluzby budou vyO&loviny v piipadé dodavky elekttiny dle skuteéné spotieby na zakladé
odectit 7 piislusnych méridel, v pfipadé dodavky vody, teplé uZitkové vody, tepla a odvod odpadnich
vod dle poméru podlahové plochy, vzdy po skonéeni kalendainiho roku a po obdrzeni zaétovacich
faktur od jednotlivych dodavatelt a poskylovateli sluzeb. Pripadny nedoplatek (hrad za sluzby je
najemce povinen vhradit pronajimateli na jeho G&ct do 1S dnti od dorudeni pisemného vydétlovani;
piipadny preplatek ziloh na ceny sluzeb uhradi pronajimatel najemci na jeho ticet do 15 dnii ode dne
odestani vyuétovani najemci, neurdi-li obeené pravai predpis jinak.

Pronajimatel je opravnén &astky na sluzby jednostrannd zvysit, piipadnd snizit, dojde-li ze strany
nckterého poskylovatele sluzby ke zvySeni, pripadné sniZeni, jeji ceny. Najemce je povinen takto
zvyienou, piipadng sniZzenou, ¢astku na sluzby platit po dorudeni pisemného oznameni pronajimatele,




a to polinaje datem splatnosti nejblize nasledujici splatné zalohy, Vysi &&stck na sluzby je
pronajimatel opravnén upravit také s ohledem na vyddtovani poskytovanych sluzeb za uplynuly
kalendaini rok. O tom je pronajimatel povinen vyrozumét najemce pisemné.

Bude-li ndjemce v prodieni s uhradou najemného, pausaluy za sluzby nebo zaloh na ceny sluzeb
poskytovanych néjemci v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor, bude ndjemee
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy8i 0,01 % zc véas nceaplacené €astky 7za kazdy

den prodleni. Tato smluvai pokuta bude splatna do 15 dnit od doruéeni jejtho vyiétovani najemei.

Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén upravit jednostrannym tikonem kazdoroéné, vzdy
s u€innosti od 1.ledna nasledujiciho kalendainiho roku o miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym
Ofadem za rok uplynuly. Cena pausatu za sluZby se upravi dle nartistu ceny od dodavatcelc.

V1.
Priava a povinnosti smluvnich stran

Néjemee potvrzuje, 7¢ sc picd uzavicnim této smiouvy scznamil se stavem pronajatych nebytovych
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prostor a potvizuje, Ze jsou ve stavu zplisobilém ke smluvenému t¢elu uzivani.

Pronajimatcl ma pravo vstupovat do pronajatych nebytovych prostor za Géelem kontroly stavu a
zplisobu jejich uZivani, a to za pritomnosti ndjenice nebo jeho povéfeného zamésinance.

Najemce se zavazuje provadét na svlyj viastni naklad béznou 0drzbu a Gklid pronajatych nebylovych
prostor, které bude vyluénd uzivat. Na Gklidu pronajatych nebytovych prostor uzivanych spoleéné
s ostatnimi osobami se podili na zédkladé dohody se zdCastnénymi ndjemci. Nijemce je povinen
nahradit pronajimatcli veskeré skody, které vzniknou na pronajatych ncbytovych prostorech.

Po pitedchozi dohod¢ s pronajimatelem je ndjemce opravnén umistit u hlavniho vehodu do budovy a
pFipadné i na jiném vhodném mist€ uvnité budovy oznaceni své firmy.

Jakékoliv stavebni apravy a rekonstrukce v pronajatych nebytovych prostorech miZe najemce
pravy I \ |
provadél pouze s predehozim piscmnym souhlasem pronajimatele.

Ndjemce je povinen dbat na poradek a Cistotu v pronajatych ncbytovych prostorech, jakoz i v jejich
bezprostiednim okoli a odstranit veskeré zavady a poskozeni, které v pronajatych nebytovych
prostorech ¢i v budové zplisobil on, jeho zaméstnanci nebo osoby, kterym do nich umozail piistup,
popiipad¢ nahradit pronajimateli veniklou kodu.

Nijemce je povinen v pronajatych prostorech plnit povinnosti ulozené mu na zakladé pravaich
predpistt a rozhodnuti na Gseku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci a
ochrany Zivotniho prostiedi.

Néjemce je opravnén pouzivat v pronajatych nebytovych prostorech elektrické spolicbice pouze s
predchozim souhlasem pronajimatele. Povinné revize téchto elekirickych spoticbi¢ii si ndjemce bude
zafizovat na viastni naklady. Kopic téchto reviznich zprav pieda najemce pronajimateli.

Najemee je povinen zajistit si fadnou likvidaci produkovanych nebezpednych odpadii a na vyzvu
| Je ] | b
pronajimatele mu zplsob likvidace té€chto odpadi dolozit.

Najemee i pronajimatel jsou povinni navzajem si bez zbytedného odkladu oznamit jakékoliv zmény
tykajici se své osoby (zgjména zmény adresy svého sidla, predmétu &innosti, podnikani a
zivnostenského opravndni) a veskeré dalsi Gdaje dilezité pro obsah této smlouvy a pro pravii vztahy
z ni vyplyvajici.




Za ucelem zajisténi ochrany majetku a zdravi ulozi najemce v provoznim oddéleni budovy nahradni
klice od pronajatych nebytovych prostor. Kli¢e budou uloZeny v zapeceténé obdlce a k jejich pouZiti
je pronajimatel opravnén pouze v piipadé nezbytné poticby k ochrané zdravi ncbo majetku, 7zgjména
pii havariich nebo Zivelnych katastrofach. O pouziti nahradnich kli¢h je pronajimatel povinen bez
zbyleéného odkladu informovat njjemce.

Nejpozdéji v den skonéeni najmu je najemce povinen pronajaté nebytové prostory vyklidit a vyklizené
pledat pronajimateli, a (o ve slavu v jakém je ndjemce pii zapoceti ndjmu prevzal, s piihlédnutim
k jejich obvykiému opoticbeni a piipadnym Gpravam provedenym se souhlasem pronajimatele. Bude-
li ndjemce v prodleni se splngnim této povinnosti, bude povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy8i 1.000,-K¢ za kazdy den, kdy bude ndjemce v prodleni s fédnym vyklizenim a predanim
pronajatych nebytovych prostor pronajimateli. Tato smiuvni pokuta bude splatnd do 15 dni od
dorucenti jejiho vyaclovani njjemei.

VII.
Skoné¢eni smluvniho vztahu

Nijem sjednany touto smlouvou skonéi uplynutim sjednané doby. Diive miZe skondit pisemuou
dohodou obou smluvnich stran, piscmnou vypovédi danou jednou z nich ancbo odstoupenim od
smiouvy podle ¢lanku Vill této smiouvy.

Pronajimalel maze ndjem sjednany touto smlouvou vypoveédét z téchto diivod:

a) ma-li byt budova, v niz sc pronajaté nebylové prostory nachazi, odstranéna, ancbo picslavovana tak,
7e to brani dal§imu uzivani pronajatych ncbytovych prostor, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat,

b) porusuje-li ngjence hrub€ své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Z¢ je po dobu delsi nez
jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim pronajatych
nebytovych prostor.

Najemce mitze najem sjednany touto smlouvou vypovédét z téchto diivodi:
a) ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani uréen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodii zpusobily k vykonu &innosti, k némuz byl
urcen, a pronajimatel nezajisti najemet odpovidajici néhradni prostor, nebo

¢) poruduje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i ndjemci.

Vypovédni doba se sjednava v délce dvou mésicii a poéne béZzet od prvého dne kalendaimiho mésice
ndsledujiciho po mésici, v némz byla vypoved’ dorudena druh¢ smiuvni strané na kicroukoli z jejich
adres uvedenych v této smlouvg, piipadné na adresu, kterou smluvni strana v pribéhu trvani najmu dle
této smlouvy pisemné oznamila druhé smluvni strané.

Vil
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel je opravnén od této smiouvy odstoupil, jestlize bude pronajaté ncbytové prostory opét
potiebovat k plnéni funkci statu nebo jinych dkoli v ramei své plsobnosti nebo svého predmétu
cinnosti, V {akovém pripadé ndjem kondi uplynutim 60 dntt ode due doruéeni piscmného odstoupeni
od smlouvy ndjemci.




1X.
ZAvérelnd ustanoveni

Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemee neupravené {outo smlouvou se fidi ob&anskym zakonikem
(zakon €. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpish) a daldimi obeeng zavaznymi pravaimi predpisy
Ceske republiky a Evropské unie.

Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Tato smlouva byla sepsiana ve Ctyiech vyhotovenich. Kazda smiuvni strana obdrZela po uzavieni
smlouvy dva jeji exemplaie.

V Usti nad Labem dne 27. 11,2014 V Praze dne: 11 -12- 2004
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