Najemni smlouva
& 21020/Q052 /OKS DHS

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich

ptredpist (dale jen ,,ob¢ansky zakonik)

Méstska ¢ast Praha 8
se sidlem: Zenklova 1/35, 180 48 Praha 8 — Liben

IC:

00063797

zastoupena:  Ondfejem Grosem, starostou
na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

WILMA - FILM s.r.o.
se sidlem: p. Starikov, Krchleby 117, PSC 34561

IC:

25237845

zastoupeny: Mgr. Vitem Plchem na zékladé plné moci
na strané druhé (déle jen ,,najemce®)

(spole¢né dale jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji tuto najemni smlouvu:

L.
Prohlaseni stran a ucel smlouvy

Pronajimatel je na zékladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjiich predpist, zédkona &. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé€jsich pfedpist, a obecné zavazné vyhlasky
hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy, ve znéni pozdé&jsich ptedpisl, opravnén nakladat:

s pozemkem parc. ¢. 3969/3, o celkové vyméie 26 m?, pozemkem parc. & 3970/3,
o celkové vyméte 145 m? pozemkem parc. & 5/2, o celkové vyméfe 896 m?,
a pozemkem parc. ¢. 8, o celkové vyméie 871 m?, jehoZ soudasti je stavba &. p. 40, na
adrese U Ceskych Lodénic 6 (dale jen ,,Budova*), vie zapsano u Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, na listu vlastnictvi ¢. 1711, vedeného
pro k. 0. Libeni, obec Praha (spole¢né dale jen ,,Lowituv mlyn* nebo ,,pFedmét najmu®)

a s pozemkem parc. ¢. 4, o celkové vyméfe 668 m?, pozemkem parc. & 9/4, o celkové
vyméfe 424 m?, pozemkem parc. & 5/1, o celkové vyméfe 3.051 m?, jehoZ soucasti je
stavba & p. 2158, na adrese U Ceskych Lodénic 4 (déle jen ,,Budova®) vie zapsano
u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha, na listu
vlastnictvi €. 1711, vedeného pro k. 0. Liben, obec Praha (spole¢né dale jen ,,Libefisky
pivovar* nebo ,,predmét najmu®).
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Tato smlouva je uzavirdna za Ucelem stanoveni podminek pro uzivani pfedmétu najmu,
kdy jej ndjemce bude vyuZivat pro nataceni filmu (dale jen .,nataéeni™).

II.
Doba najmu

Tato smlouva je uzavirana na celkovou dobu 17 dnl. Natdfeni v Léwitové mlyné bude
probihat v obdobi od 12.3.2020 do 22.3.2020 a nataceni v Libefiském pivovaru bude
probihat v obdobi od 15.3.2020 do 20.3.2020.

Po skon¢eni ndjmu je najemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit, uvést do piivodniho stavu
a protokolarné ptedat pronajimateli.

I11.
Najemné

Nijemné je sjedndno dohodou smluvnich stran ve wvy$§i 340.000,- K& (slovy:
tfistaltyficettisic korun Ceskych) za celou dobu trvani ngmu. Jednd se o pinéni
osvobozené od DPH dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisi.

Pripadnym pfed¢asnym ukoncenim ndjmu ze strany najemce, nevznikd ndjemci narok
na vraceni pomérné ¢asti ngjemného, stanoveného touto smlouvou.

Najemné je splatné jednorazové pied zahajenim uzivani pfedmétu ndjmu na zakladé
obdrzené faktury, a to pfevodem na ucet pronajimatele
_. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem piipsani dané

castky na tcet pronajimatele.

IV.
Stav pFedmétu ndjmu

Pronajimatel konstatuje a najemce bere na védomi., Ze pifedméty ndjmu jsou
v nevyhovujicim technickém stavu. K wuzivani budov v prostoru Lowitova mlyna
a Libeniského pivovaru nebyl vyddn kolaudaéni souhlas. Predméty ndjmu jsou
dlouhodobé neudrzovéany a jsou na nich umistény zidky, studny a dalsi stavby, které jsou
ve §patném stavebnim stavu. Budovy jsou ale vtakovém stavu, Ze mohou slouZit
k uzivani dle této smlouvy.

Néajemce prohlasuje, ze je se stavem pfedmétu ndjmu detailné seznamen, je mu zndm
technicky stav staveb umisténych na pfedmétu ngjmu a konstatuje, Ze pfedmét najmu je
ve stavu, ktery umoZnuje jeho uzivani pro uel této smlouvy tak, jak je uvedeno v ust.
§ 2205 pism. b) ob&anského zékoniku.

Nijemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu neni oplocen a ke dni vzniku nidjmu je na
pozemky uvedené v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy (nikoliv v8ak do Budovy) umoznén volny
vstup.

O pfedani a pievzeti pfedmétu najmu bude vzdy pofizen pisemny protokol, ktery podepisi
obé smluvni strany. Odmitne-li ndjemce podepsat ptedavaci protokol nebo nedostavi-li se
k pievzeti predmétu najmu v dohodnutém terminu, ma se za to, ze mu byl ptedmét ngjmu
pfedan k okamziku jednostranného vyhotoveni pfedavaciho protokolu pronajimatelem.



11.

V.
Prava a povinnosti najemce

Nijemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu pouze k ucelu stanovenému v ¢l. 1. odst. 2.
této smlouvy.

N4jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu az po uhrazeni ngjemného dle ¢l. III. této
smlouvy.

Néjemce je povinen po celou dobu trvani ndgjmu udrZovat pfedmét ndjmu na vlastni
néklady v fadném stavu a dodrzovat pii uzivani pfedmétu najmu vSechny stavebni,
bezpecnostni, hygienické a protipozarni piedpisy, piedpisy tykajici se ochrany zivotniho
prostiedi a dalsi zvlastni predpisy, véetné platnych technickych norem.

V ptipadé¢, Ze v disledku porusSeni povinnosti ndjemce dle odst. 3. tohoto ¢lanku hrozi
nebezpeci bezprostiedni Skody ¢i v piipadé, Ze najemce nesplni své povinnosti dle odst.
3. tohoto ¢lanku ani na vyzvu pronajimatele, je pronajimatel opravnén sam zajistit
zjednani napravy na naklady najemce.

Néjemce je po dobu trvani ngjmu dle této smlouvy opravnén vstupovat na piedmét najmu
pouze za Ucelem stanovenym v ¢l. 1. odst. 2. této smlouvy.

Opravnéni dle ¢l. odst. 5. tohoto ¢lanku se vztahuje i na osoby zmocnéné najemcem
k provedeni ¢innosti v souladu s i¢elem najmu dle této smlouvy.

Néjemce zodpovida pronajimateli za Skody, které on sam nebo jim zmocnéné osoby
zpusobi na majetku pronajimatele v souvislosti s uzivanim ptedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude nikterak narokovat jakakoliv autorskd prava ¢i
nebude Cinit jiné pravni naroky k filmim, fotografiim, nahravkam a veskerym ostatnim
sou¢asnym i budoucim nosi¢im audiovizudlnitho materidlu, které najemce potidi
v pfedmétu najmu ve spojeni s natd¢enim. Veskera tato prava zlstavaji vyhradnim
majetkem ndjemce. Pronajimatel bere na védomi, Ze ndjemce muzZe pofizeny material
dale upravovat, rozmnozovat ¢i dale licencovat dle vlastniho uvazeni, a to v plné mite.
N4jemce si zajisti dodavku el. energie vlastnimi zdroji.

. N4jemce je povinen v prostoru pfedmétu ndjmu umistit mobilni toalety s umyvadlem,

nestanovi-1i pfislusny organ ochrany vetejného zdravi jinak, a zajistit jejich pravidelnou
udrzbu a ¢isténi. ,

Néjemce zajisti dostate¢ny pocet odpadkovych kosi a zajisti pravidelné odstraniovani
odpadu v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

VL.
Skonceni najmu

N4jem dle této smlouvy skongéi:

a) dohodou smluvnich stran;

b) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v ptipadé, kdy dle zjisténi
pronajimatele najemce uziva pfedmét najmu takovym zplisobem, Ze na pfedmétu
ndjmu hrozi ¢i vznika Skoda ataké v ptipadé, kdy bude na zadkladé povinného
oznameni nijemce pronajimatelem zjisténo, Ze doslo ke zhorSeni stavu predmétu
najmu a jeho dalsi uzivani je tudiZ rizikové; odstoupeni od smlouvy je na uvaze
pronajimatele, nevyuziti této mozZnosti nemuZe byt za Zzadnych okolnosti
posuzovano k tiZi pronajimatele, zejména s ohledem na nahradu $kody.



Po skon€eni ndjmu ndjemce pfedmét najmu vyklidi a uvede jej do stavu, v jakém jej
ptevzal. O pfedani pfedmétu najmu sepiSou smluvni strany protokol, ve kterém uvedou
veskeré okolnosti souvisejici se skon¢enim ngjmu.

VII.
Sankéni ustanoveni

Vzhledem ke statusu pfedmétu najmu jako pamatkové chranéného objektu a s ohledem
na jeho aktudlni stav ma pronajimatel zvlastni zajem na pfisném dodrzovani veskerych
povinnosti souvisejicich s ngjmem. V piipadé poruseni jakékoliv povinnosti ze strany
najemce uvedené v této smlouvé je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci thradu
smluvni pokuty ve vys$i 5.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti, a to i
opakovang.

V pfipadé, Ze najemce nepieda pfedmét ndjmu pronajimateli fadné¢ a véas dle ¢l. II.
odst. 2. této smlouvy, zaplati pronajimateli k primémému dennimu niajemnému také
smluvni pokutu ve vysi 1 % z celkové ceny najemného dle ¢l. I1I. odst. 1. této smlouvy, a
to za kazdy den prodleni.

Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na tGhradu $kody v plném
rozsahu.

Uhrada smluvni pokuty bude provedena na zakladé vyzvy pronajimatele pfevodem na
ucet pronajimatele stanoveny ve vyzveé a ve 1hlité v ni stanovené.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZz kazdd ze smluvnich stran
obdrzi po dvou vyhotovenich.

Obsah této smlouvy muze byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich stran,
a to pouze formou pisemnych ¢&islovanych dodatki k této smlouvé.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni téchto ustanoveni § 2210 odst. 2 a 3, § 2219
odst. 2, § 2226 odst. 2 a § 2230 odst. 1 obéanského zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdé&;jsich predpist.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni
pozdgjsich predpist, zajisti pronajimatel.

Tato smlouva byla sepsana dle svobodné a vazné vile smluvnich stran, které se s jejim
obsahem peclivé seznamily a na dikaz souhlasu s jejim znénim piipojuji své podpisy.



DoloZzka dle § 43 odst. 1 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim m&sté€ Praze, ve znéni pozd&jSich predpisi,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednini méstské &asti Praha 8

Rozhodnuto organem méstské ¢asti: Rada méstské &asti Praha 8
Datum jednani a ¢islo usneseni: XX, XX. XXXX, & Usn RMC XX3OUX XXX

V Praze dne / 5'&/ "Zd V Praze dne 232020
Za pronajimatele: Za nijemce:

Mgr. Vit Plch

291D HET A €47 MAHA 7

£ 1%

1/’




