Nize

SMLOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY
a
SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

Mésto Domailice, se sidlem Domailice, ndmésti Miru 1, PSC 344 20, 1€ 00253316
zastoupené JUDr. Zdertkem Novakem, starostou
na strané jedné (ddle jen "Mésto")

a

manzelé *** Hana Bilkova, nar. ***1979, rodné ¢islo ***, a *** Dusan Bilek, nar. ***1980, rodné
Cislo***, oba***Domaizlice, ***
na strané druhé (ddle jen "stavebnik")

tuto

smlouvu o zfizeni prava stavby a smlouvu o smlouvé budouci kupni.

.
Uvodni ustanoveni

Mésto je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 2446/63, druh pozemku: orna puda, zapsaného
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Plzerisky kraj, katastralni pracovisté
Domatzlice na listu vlastnictvi ¢. 1 pro katastralni uzemi DomaZlice, obec Domailice a okres
Domatlice (dale jen ,Pozemek”).

Stavebnik ma zajem zfidit a mit na Pozemku niZze popsanou stavbu. Stavebnik ma zajem po
dokonceni stavby o prevod Pozemku do spole¢ného jméni manzel(l. Mésto a stavebnik se
touto smlouvou dohodli na budoucim prevodu vlastnictvi k Pozemku, to vSe za nize
dohodnutych podminek, kdy Mésto pro takovy prevod vyZaduje, aby stavebnik stavbu zfidil
v souladu s ddle uvedenou projektovou dokumentaci tak, aby nedoslo k naruseni charakteru
Uzemi, kde bude stavba zfizovana.

.
Z¥izeni prava stavby

Mésto touto smlouvou zfizuje ve prospéch stavebnika pravo stavby ve smyslu § 1240 zakona
¢. 89/2012 Sb., a to pravo zfidit a mit na Pozemku za podminek sjednanych touto smlouvou
dale vymezenou stavbu a dale vymezené pripojky inZzenyrskych siti. Obsah a rozsah prava
stavby je vymezen v dalSich odstavcich tohoto ¢lanku smlouvy. Stavebnik pfijima pravo stavby
zfizované touto smlouvou.
Pravo stavby se touto smlouvou zfizuje na dobu do 30 mésicii ode dne uzavieni této smlouvy
o zfizeni prava stavby a smlouvu o smlouvé budouci kupni (dale jen , Konecné datum®). Doba
trvani prava stavby je sjedndna s ohledem na predpoklad, Ze pfi fadném plnéni povinnosti
stavebnika dojde priblizné do 2 let od uzavieni této smlouvy k prevodu vlastnického prava k
Pozemku na stavebnika.
Pravo stavby zfizované touto smlouvou zaklada stavebnikovi pravo zfidit a mit na Pozemku
stavbu sestavajici z:
a) rfadového rodinného domu oznaceného v nize specifikované projektové dokumentaci jako

,B 2.24 - fadovy dlim koncovy sever” (déle jen ,Budova“), ktery stavebnik provede podle

projektové dokumentace stavby Domailice, obytna zéna - Il. etapa, Obytnd skupina na

1



Babé/ |. etapa, Stavebni ¢ast B, Rodinné domy a bytovy diim vyhotovené v ¢ervnu 2009
projektantem Ing. Arch. Ladislavem Schejbalem - Atelier SAH, U Letenského sadu 16/1305,
Praha 7, IC 15918203 (dale jen , Projektovd dokumentace”), vsouladu se stavebnim
povolenim stavby vydanym Méstskym aradem Domazlice, odborem vystavby a Uzemniho
planovanim dne 25.01.2010, pod ¢&. j. OVUP-11731/2009-4254/2010/Sz a rozhodnutim
vydanym Méstskym ufadem Domazlice, odborem vystavby a Uzemniho planovanim dne
06.02.2016, pod ¢. j. MeD0O-7987/2016-Sz (oboji dale jen ,Stavebni povoleni“) a ktery
bude umistén na casti Pozemku urcené situacnim planem, ktery je jako pfiloha ¢. 1
nedilnou soucdsti této smlouvy (dale jen ,Situacni plan“).
b) pripojek plynu, vody, kanalizace a elektfiny (dale jen ,Pripojky”), které zfidi podle
Projektové dokumentace, Stavebniho povoleni na ¢asti Pozemku urcené Situacnim planem.
c) oploceni (dale jen "Oploceni"), které umisti podle Projektové dokumentace, Stavebniho
povoleni na ¢asti pozemku urcené Situacnim planem a vybuduje je s témito parametry:
oploceni nebude vys$si nez 1,5 m nad terén a zaroven nebude neprihledné, pricemz
neprihlednym je takové Oploceni, ve kterém vzddlenost mezi jednotlivymi jeho
neprdhlednymi c¢astmi nepresahuje 10 mm. Stavebnik se zavazuje zachovat verejné
pfistupnou obsluZznou komunikaci o Sifi 2 m mezi oplocenim Pozemku a oplocenim
protilehlého pozemku (mezi oplocenim zahrad fadovych doml) dle Projektové
dokumentace a Situacniho planu.
Mésto se zavazuje predat stavebnikovi Projektovou dokumentaci a kopii Stavebniho povoleni
nejpozdéji do 15 dnl ode dne Uhrady zdlohy na kupni cenu stavebnikem dle ¢l. IV. odst. 4 této
smlouvy.
Pravo stavby se zfizuje bezuplatné. Smluvni strany sjednavaji, Ze hodnota prava stavby Cini dle
dohody smluvnich stran 26.240,00 K¢.
Smluvni strany se dohodly, Ze pfi zaniku prava stavby uplynutim doby nema stavebnik pravo na
Zadnou nahradu (§ 1255 obcanského zdkoniku se nepoutzije). Dvodem odchylného ujednani
je predpoklad, Ze pti fadném plnéni prav a povinnosti stavebnika dojde k prevodu vlastnického
prava k Pozemku na stavebnika a ve vztahu mezi smluvnimi stranami nebude ddvod aplikovat
ustanoveni o nahradé dle § 1255 obcanského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi
zaniku zavazku z této smlouvy (resp. prava stavby) nasledkem odstoupeni Mésta od této
smlouvy nema stavebnik prdvo na zadnou ndhradu za stavbu (pfipadné jeji ¢ast nebo jinak
provedené stavebni prace), kterou na Pozemku zfidil. TotéZz plati v pfipadé, Ze se stavebnik
prava stavby ziekne.
Stavebnik je pfi zfizovani a provozovani stavby povinen omezit svoji Cinnost tak, aby
stavebnimi zdsahy nebyl Pozemek dotéen nad rdmec Uzemniho rozsahu zatiZeni, ktery vyplyva
ze Situacniho pldnu. Stavebnik je povinen pred zahdjenim provadéni stavby opatfit na sv(j
naklad a odpovédnost polohové a vyskové vytyCeni stavby (vCetné ovéreni tohoto vytyceni
opravnénym zemémeérickym inZzenyrem), a to u odborné osoby (geodeta).
Stavebnik si je védom toho, Ze pouze stavba vyhovujici pravu stavby je soucdsti prdva stavby.
Smluvni strany se ve smyslu § 1251 odst. 1 ob¢anského zdkoniku dohodly, Ze stavebnik je
povinen Budovu a Pfipojky provést nejpozdéji do data, které bude o 6 mésicll predchazet
Konecné datum. ,Provedenim” dle predchozi véty se rozumi situace, kdy lze Budovu jako celek
véetné Pripojek uZivat (tedy zapocit s jeho uzivanim) podle ustanoveni stavebniho zakona.
Mésto si ve smyslu § 1251 odst. 3 ob¢anského zakoniku vyhrazuje schvaleni viech odchylek od
Projektové dokumentace, které stavebnik hodla uskutecnit pfi provadéni stavby. Toto schvaleni
nenahrazuje souhlas autora Projektové dokumentace (architekta). Smluvni strany sjednavaji,
Zze pokud zmény stavby (odchylky od Projektové dokumentace) schvdli autor Projektové
dokumentace, plati, Ze takové zmény schvalilo Mésto.
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10. Mésto si ve smyslu § 1252 obcanského zakoniku vyhrazuje souhlas k zatiZzeni prava stavby.

11. Mésto si ve smyslu § 1251 odst. 3 obéanského zakoniku vyhrazuje predchozi schvdleni pfevodu
prava stavby zaloZzeného touto smlouvou na tfeti osobu.

12. Pokud Mésto zjisti, Ze stavebnik postupuje pfi stavbé Budovy, Pfipojek ¢i Oploceni tak, Ze
Budova, Pripojky ¢i Oploceni neodpovidd podminkam uvedenym v odstavci 3, vyzve
stavebnika, aby ve lhaté, kterou mu Mésto stanovi, zjednal ndpravu. Stavebnik je povinen ve
Ih(té stanovené Méstem napravu zjednat. Pokud v uvedené |h(ité stavebnik ndpravu nezjedna,
je Mésto opravnéno od této smlouvy odstoupit.

1.
Mésto upozoriuje stavebnika na skutecnost, Ze Projektova dokumentace predstavuje autorské dilo
ve smyslu autorského zdkona, které pro Mésto vyhotovil autor - Ing. arch. Ladislav Schejbal, Atelier
SAH, se sidlem Praha 7, Hole3ovice, U letenského sadu 1305/16, IC: 15918203. Autor je driitelem
majetkovych prav k tomuto dilu. Pofizovani kopii, jinych rozmnoZzenin a napodobenin dila,
poskytovani dila tfetim osobdm za jinym Ucelem nez je vystavba rodinného radového domu muze
byt posuzovano jako porusovani autorského zakona se vsemi pravnimi dasledky.

V.
Smlouva o smlouvé budouci kupni

1. Meésto se zavazuje, Zze pokud budou splnény vsechny podminky dohodnuté v odstavci 2. tohoto
¢lanku, uzavie po vyzvani ze strany stavebnika se stavebnikem kupni smlouvu, kterou
stavebnikovi prodda Pozemek za kupni cenu ve vysi 758.400,00 KE. Vyzvu musi stavebnik
uskutecnit nejpozdéji 5 mésicl pred Konec¢nym datem, jinak povinnost Mésta uzavfit budouci
smlouvu zanika (§ 1788 obc. zakoniku).

2. Podminky, kterymi je podminéna povinnost Mésta uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku jsou
nasledujici:

e stavebnik Budovu, Pfipojky a Oploceni provedl| tak, Ze odpovidaji ujednanim o jejich
podobé uvedenym v ¢l. Il. odst. 3, doloZil méstu, Ze pfipadné zmény stavby (odchylky
od Projektové dokumentace) schvalil autor Projektové dokumentace, a

e Budova a Pripojky jsou provedeny a

e stavebnik uhradil Méstu zalohu na kupni cenu v plné vysi kupni ceny a nemd vici
Méstu zadné dluhy.

3. Sohledem na pravidla hospodareni s majetkem Mésta se sjedndva, Ze Mésto kupni smlouvu
pti splnéni vSech vyse dohodnutych podminek uzavre se stavebnikem do 3 mésict od doruceni
VYZVy.

4. Stavebnik uhradil pred uzavienim této smlouvy zalohu na kupni cenu ve vysi 50.000,00 K¢
(rezervacni poplatek). Stavebnik je povinen do 2 mésicl od uzavreni této smlouvy sloZit dalsi
zédlohu na kupni cenu za Pozemek ve vysi 708.400,00 K¢, a to bankovnim prevodem na ucet
Mésta, €. Uctu 234691094/0300, variabilni symbol ***. V pfipadé zaniku zavazku ze smlouvy o
smlouvé budouci kupni vrati Mésto veskeré zaplacené zalohy stavebnikovi do 1 mésice od
obdrZeni pisemné vyzvy stavebnika. Vyslovné se sjednava, zZe stavebnik nema pravo pozadovat
zadné plnéni nad ramec ¢astek poskytnutych jako zalohy (zejména Zadné uroky Ci jiné platby
z dlivodu pfipadného zhodnoceni penéz poskytnutych jako zélohy).



V.
Zavérecna ustanoveni
Pravo stavby vznikd zapisem do verejného seznamu (katastru nemovitosti). Navrh na vklad
prava stavby do katastru nemovitosti poda dle dohody smluvnich stran Mésto poté, co
stavebnik uhradi zalohu na kupni cenu v pIné vysi dle odst. 4 ¢lanku IV. této smlouvy.
Do verfejného seznamu se zapiSe téZ vyhrada Mésta podle § 1252 a podle § 1251 odst. 3
obcanského zakoniku.
Mésto uhradi poplatky spojené se zdpisem prava stavby i vyhrady Mésta podle § 1252 a podle
§ 1251 odst. 3 obcanského zdkoniku do verejného seznamu (katastru nemovitosti). Stavebnik
uhradi poplatek spojeny se zapisem vlastnického prava do verejného seznamu (katastru
nemovitosti).
Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud stavebnik:
a) neuhradi ve sjednaném terminu dalSi zalohu na kupni cenu za Pozemek dle ¢lanku IV. odst.
4 této smlouvy,
b) nezahaji prace na vybudovani Budovy nebo Pfipojek do 12 mésici ode dne uzavieni této
smlouvy,
c) zméni provedeni Budovy, Pfipojek ¢i Oploceni oproti jejich specifikaci v Projektové
dokumentaci, aniz by takové zmény Mésto schvalilo.
V ptipadé, Ze Mésto vyuzilo své prdvo a od této smlouvy odstoupilo, je stavebnik povinen
poskytnout Méstu soucinnost potfebnou k vymazu prdva stavby z katastru nemovitosti, a to
zejména podpisem souhlasného prohlaseni o tom, Ze pravo stavby zaniklo.
Stavebnik je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni kterékoli z nasledujicich povinnosti:
a) stavebnik se dostane do prodleni s Uhradou dalsi zalohy na kupni cenu podle €l. IV. odst. 4
této smlouvy,
b) stavebnik pfi stavbé Budovy porusi povinnost véas zjednat napravu podle ¢l. . odst. 12 této
smlouvy,
c) stavebnik porusi povinnost podle ¢l. V. odst. 5 tim, Ze odmitne podepsat souhlasné
prohlaseni o zaniku prdva stavby.
V pripadé vsech ujednani o smluvnich pokutach v této smlouvé plati, Ze Mésto ma pravo na
nahradu skody, kterd mu vznikla z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje,
a to vedle smluvni pokuty a v pIné vysi (bez jakéhokoliv omezeni).
Smluvni strany sjedndvaji, Ze Mésto je opravnéno zapocitat svoji pohledavku vici stavebnikovi
na zaplaceni smluvni pokuty nebo na nahradu Skody proti jakékoliv pohledavce stavebnika,
ktera mu vznikla na zakladé této smlouvy nebo v disledku zaniku zavazku zaloZzeného touto
smlouvou (toto se ujednava jako odchylka od ustanoveni § 1987 odst. 2 ob¢. zakoniku).
V pripadé, Ze predtim, neZz bude Budova provedena ve smyslu ustanoveni ¢l. Il. odst. 8 této
smlouvy, se stavebnik ziekne prava stavby, nebo dojde k zaniku prava stavby, je stavebnik
povinen Budovu, Pfipojky i Oploceni odstranit, Pozemek vyklidit, uvést jej do pavodniho stavu
a protokolarné predat Méstu. V pfipadé, Ze se stavebnik ziekne préva stavby nebo dojde k jeho
zaniku aZ poté, co bude Budova provedena ve smyslu ustanoveni ¢l. Il. odst. 8 této smlouvy, je
stavebnik povinen vyklidit Pozemek a Budovu, a Pozemek, Budovu, Pfipojky i Oploceni
protokolarné predat Méstu spolecné s veskerou k nim se vztahujici stavebni a provozni
dokumentaci.
Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemné.
Vylu€uje se moznost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni ob¢anského zakoniku — tedy
pfi predloZeni navrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této smlouvé se
vylucuje moznost pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.
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10.

11.

12.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

Stavebnik souhlasi s tim, aby Mésto uverejnilo tuto smlouvu vcetné vsech pfiloh, a to i
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup (prostfednictvim internetu). Stavebnik udéluje tento
souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zverejnit smlouvu vyplyvd Méstu z platnych
pravnich predpist (zakon o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejhovani
téchto smluv a o registru smluv). Stavebnik prohlasuje, Ze tato smlouva ani Zadna z jejich
pfiloh neobsahuje zZadnou skutec¢nost, kterou by chranili jako své obchodni tajemstvi ani jiné
informace, které vyZzaduji zvlastni zplisob ochrany. Toto ujednani plati i pro pfipadné zmény
(dodatky) této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena v 7 stejnopisech, z nichZ kazdy z ucastnikd obdrzi po dvou
vyhotoveni a posledni vyhotoveni s ovéfenymi podpisy bude tvofit pfilohu ndvrhu na zahajeni
vkladového fizeni (tzv. vkladova listina dle § 15 zakona ¢. 256/2013 Sb.).

priloha €. 1 - situacni plan

Domazlice 02.03.2020

Mésto stavebnik
Mésto Domazlice ***Hana Bilkova
JUDr. Zdenék Novak, starosta

stavebnik
***Dusan Bilek



Dolozka
podle § 41 ziakona €. 128/2000 Sb., ve znéni zmén a doplikd

Mésto Domailice ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni, o obcich,
potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly ze strany mésta Domazlice splnény
veSkeré zakonem o obcich ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky ve
formé predchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni pfisluSnym organem mésta, které jsou
obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

Zamér meésta prodat nemovity majetek byl zverfejnén na Uredni desce od 31.08.2015 do
31.01.2020; v téie dobé byl rovnéz zverejnén zplsobem umoZnujicim ddlkovy pfistup na
internetové strance mésta www.domazlice.eu (v rubrice "Ufedni deska").

Prodej nemovitosti a zfizeni prava stavby a uzavrfeni smlouvy o zfizeni prava stavby a smlouvy o
smlouvé budouci kupni bylo schvdleno usnesenim zastupitelstva mésta na jeho 18. zasedani
konaném dne 29.01.2020 usnesenim €. 487.

Mésto Domazlice
JUDr. Zdenék Novak, starosta



