smlouva 
o nájmu nemovitosti 

Městská část Praha - Štěrboholy

se sídlem Ústřední 135/15, Praha - Štěrboholy, 

zastoupená panem Františkem  Ševítem, starostou městské části

bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s., pobočka Praha 10

číslo účtu: 9021-2000718329/0800, VS: 205

IČO 231371

(dále jen pronajímatel)

a

SK VIKTORIA Štěrboholy

se sídlem 102 00  Praha 10, Výrobní 4

zastoupená předsedou SK Ing. Václavem Vaňkátem

IČ: 67360998

bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s., pobočka Praha 9

číslo účtu: 247994369/0800

(dále jen „nájemce“)

uzavírají podle  ust. § 663 a násl. občanského zákoníku  tuto smlouvu o nájmu nemovitosti:

I. PŘEDMĚT  NÁJMU

1. Pronajímatel  spravuje v souladu se zákonem č. 131/2000 Sb. o hlavním městě Praze a Statutem hl. m. Prahy nemovitost -  kulturně společenský objekt v Praze 10 - Štěrboholech, ulice Ústřední č. 26a) na pozemku parc.č. 476/2 k.ú. Štěrboholy, ve které jsou tyto prostory:

1. šatna sportovců.............................................11,50 m2
2. kuchyň .........................................................11,50

3. chodba .........................................................17,40

4. umývárna .....................................................22,10

5. WC - muži .................................................... 6,60

6. WC - ženy .....................................................6,10

7. sklad ..............................................................0,75

8. chodba ...........................................................5,30

9. salonek - bar ................................................22,60

10. kancelář .......................................................17,20

11. společenská místnost....................................71,00

12. kotelna + uhelna ..........................................10,10

celkem ................................................................202,15 m2   
2. Pronajímatel za podmínek stanovených touto smlouvou pronajímá nájemci do  nájmu nemovitost čp.26a), blíže popsanou v odst. 1 tohoto článku (dále jen „Nemovitost“)

II. PODMÍNKY  NÁJMU

1. Nájemce se zavazuje, že bude využívat Nemovitost  výlučně pro svou sportovní a společenskou činnost. Jako doplňkovou činnost je nájemce oprávněn provozovat restauraci  pro návštěvníky. 

2. Nájemce se dále zavazuje udržovat Nemovitost  ve stavu, ve kterém mu byla předána a bez písemného předchozího souhlasu pronajímatele v ní neprovádět žádné stavební práce či jiné úpravy mimo běžných oprav a údržby.

3. Pronajímatel uděluje nájemci souhlas k podnájmu části Nemovitosti, a to salonku – baru a k němu náležející kuchyně  třetí osobě za účelem  provozování restaurace pro návštěvníky. Přenechat jiné  prostory v Nemovitosti nebo  jejich část do užívání třetímu subjektu pro jiné účely je nájemce oprávněn jen po  předchozím písemného souhlasu pronajímatele. 

4. Nájemce prohlašuje, že  má vytvořeny veškeré podmínky k účelu pronájmu ze strany pronajímatele. 

5. Nájemce bere na vědomí, že Nemovitost je pojištěna jen proti obvyklým živelným rizikům a není tedy pojištěna  a ani   speciálně zajištěna proti vloupání. Pronajímatel nenese vůči nájemci žádnou odpovědnost za škodu v případě ztráty, zničení, poškození či odcizení jím vnesených  věcí. 

6. Nájemce bere na vědomí, že porušení výše uvedených závazků je důvodem pro odstoupení od smlouvy ze strany pronajímatele. 

III. CENA  NÁJMU

1. Nájemné za pronájem Nemovitosti a jeho splatnost  byla  stanoveno dohodou smluvních stran takto:

a) za komerčně využívanou  část Nemovitosti, t.j   salonek – bar a kuchyň činí nájemné 10.000,- Kč měsíčně a je splatné měsíčně dopředu, vždy do 10.  dne příslušného kalendářního měsíce

b) nájemné za ostatní části Nemovitosti, využívané nájemcem pro jeho  sportovní a společenskou činnost,  činí 1,- Kč ročně  a je splatné dopředu,  vždy spolu s nájemným za komerčně využívanou část Nemovitosti, splatným za měsíc leden příslušného kalendářního roku,

a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele, uvedený v záhlaví této smlouvy, případně na jiný účet, který pronajímatel sdělí nájemci.

2. V případě prodlení nájemce se zaplacením nájemného o více jak 10 dní vzniká nájemci povinnost zaplatit pronajímateli  za každý den prodlení úrok z prodlení ve výši 0,01%  z dlužné částky. Tento úrok z prodlení je nájemce povinen si sám vypočítat a  zaplatit spolu s dlužným nájemným. 

2. Nájemné sjednané v odst. 1 platí za pevné na období do  31.12. 2008.  Nejpozději do 30.11. 2008 a dále pak vždy k 30.11. příslušného roku, pokud bude nájemní vztah trvat,  může pronajímatel stanovit novou výši nájemného,  upraveného o příslušné procento inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem v odborném tisku za příslušný minulý rok  pokud se smluvní strany nedohodnou jinak. Takto stanovené nájemné platí  od ledna následujícího roku do konce tohoto roku.

IV. VĚCNÉ   NÁKLADY

1.  Náklady spojené s užíváním Nemovitosti, tj. elektřina, topení, vodné, stočné a náklady na likvidaci odpadů hradí nájemce. 

2.  Běžnou údržbu a běžné opravy celé Nemovitosti  hradí nájemce ze svých prostředků. Pro vymezení rozsahu běžných oprav a údržby Nemovitosti též  platí přiměřeně  ust. § 5 a 6 nařízení vlády č. 258/1995 Sb., kterým se provádí občanský zákoník. 

3.  Opravy nad rámec běžných oprav a údržby zajišťuje na své náklady pronajímatel. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit jejich provedení, jakož i provedení jiných potřebných oprav,  jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti pronajímateli vznikne.

V.  DOBA  A  SKONČENÍ  NÁJMU

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou a může být ukončena dohodou smluvních stran, nebo výpovědí kterékoliv ze smluvních stran bez udání důvodu v šestiměsíční výpovědní lhůtě, která počíná běžet prvého dne následujícího po doručení výpovědi druhé straně.

2. Pronajímatel může tuto smlouvu vypovědět také v případě prodlení nájemce se zaplacením dohodnutého nájemného o  více jak jeden měsíc. V tomto případě platí, že výpovědní lhůta činí jeden měsíc  a počíná běžet ode dne následujícího po doručení výpovědi nájemci. 

3. Uplatněním výpovědi nejsou dotčeny povinnosti nájemce dle bodu II. této smlouvy. 

4.  Ke dni skončení nájmu je nájemce povinen Nemovitost  vyklidit a předat ji  pronajímateli ve stavu  v jakém ji převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání a údržbě.

VI. POVINNOSTI  NÁJEMCE  V OBLASTI  POŽÁRNÍ  OCHRANY  A  BEZPEČNOSTI  PRÁCE

1. Nájemce odpovídá za dodržování předpisů v oblasti požární ochrany ve smyslu zákona č. 133/1985 Sb., o požární ochraně a jeho prováděcích předpisů, včetně předpisů souvisejících. Nájemce v tomto smyslu odpovídá i za osoby, které se s jeho vědomím zdržují v pronajatých prostorách. 

2. Za bezpečnost instalovaných elektrických spotřebičů nebo lokálního tepelného spotřebiče odpovídá nájemce. 

3. Pronajatou Nemovitost lze užívat jen k účelům, pro které je určena. V prostorech Nemovitosti  lze umísťovat jen materiál a zařízení sloužící účelům pronájmu. V případě umísťování jiných materiálů a zařízení je třeba souhlasu pronajímatele. 

4. Nájemce umožní provádění požárních prohlídek podle požadavků technika požární ochrany. Při zjištění závady má technik požární ochrany  právo vyžadovat od odpovědné osoby odstranění zjištěných závad. 

5. Případné nedodržení povinností stanovených v tomto článku je důvodem, pro který může pronajímatel okamžitě od této smlouvy odstoupit. Odpovědnosti za náhradu škody způsobenou porušením těchto ustanovení se nemůže nájemce zprostit.

VII.  DORUČOVÁNÍ PÍSEMNOSTÍ

1. Smluvní strany se dohodly, že adresou účastníků smlouvy pro doručování jakýchkoliv písemností se rozumí adresy v záhlaví smlouvy. V případě změny v údajích adresy pro doručování se pronajímatel a nájemce  zavazují bez zbytečného odkladu o tomto vyrozumět druhou smluvní stranu doporučeným dopisem nebo jiným prokazatelným způsobem. 

2. Smluvní strany si dále  výslovně ujednaly, že písemnosti doručované druhé straně se považují za doručené též v případě, kdy si druhá strana písemnost v úložní lhůtě na poště nevyzvedne. V tomto případě platí, že písemnost byla druhé straně doručena v poslední den úložní lhůty,  i když se o tom adresát nedozvěděl. Písemnost se považuje za doručenou též v případě jejího doručování na posledně známou adresu účastníků smlouvy, i když  je odesílateli vrácena z důvodu, že adresát na této adrese není znám, nebo že se odstěhoval bez udání adresy, anebo že adresát písemnost nepřijal. Za den doručení se v takovém případě považuje den vrácení písemnosti odesilateli.

VII.  ZÁVĚREČNÁ  USTANOVENÍ

1. Pronajímatel předal nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k provozování jeho činnosti. 

2. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli přístup do pronajaté Nemovitosti  za účelem kontroly dodržování sjednaných podmínek. Nájemce má právo být této kontrole přítomen. 

3. Vztahy mezi smluvními stranami a práva a povinnosti smluvních stran, pokud nejsou touto smlouvou upraveny, se řídí ustanoveními občanského zákoníku. 

4. Tato smlouva nabývá platnosti podpisem smluvních stran s účinností od 1. ledna 2008 a lze ji měnit a doplňovat jen písemnými, oboustranně podepsanými dodatky. 

5. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po dvou. 


Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy. 

V Praze dne 20.12.2007



V Praze dne 21.12.2007
.............................................



................................................

pronajímatel





      nájemce

DOLOŽKA

Potvrzujeme ve smyslu § 43 zákona č. 131/2000 Sb., v platném znění,

že byly splněny podmínky pro platnost tohoto právního úkonu.

Pověření členové

zastupitelstva městské části Praha – Štěrboholy

           …………………………

……………………………

            Ing. Radmila Lapková         

       Josef Urban

 

V Praze dne ..................
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