Smlouva o najmu nebytového prostoru
dle ust. § 2302 a ust. § 2201 zak. ¢. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik)

uzavrena dne nize uvedeného
mezi

pronajimatelem:

Mésto Marianské Lazné, se sidlem méstského Gfadu 353 01 Marianské Lazné, Ruska 155, ICO 00254061,

DIC CZ00254061, zastoupené starostou mésta Ing. Martinem Kalinou
(déle jen pronajimatel, popf. smluvni strana)

najemcem:

TECHNICKY A DOPRAVNI SERVIS s.r.0.

se sidlem: Marianské Lazné&, Uovice, U Pily 206/3,

IC: 25213261, zastoupend jednatelem spoleénosti Danielem Javirkem
(dale jen najemce, popf. smluvni strana)

takto:

l.
Pfedmeét a ucel najmu

Pronajimatel je jedinym vlastnikem nemovitosti — objektu &.p. 206/3, na st.. p. € 294,k. . Uovice a
obec Maridnské Lazné, objektu o celkové vyméfe 214 m? Pronajimatel se zavazuje pfenechat vyse
uvedeny objekt k uzivani (ndjmu) a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané
najemné.

Ugelem ndjmu je uZivani objektu pro provozovani organizace Technického a dopravniho servisu,
s.r.0. ndjemcem v pronajatém vyse uvedeném objektu. Najemce nema pravo v pronajatém objektu
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpGsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z iéelu
najmu. Zménu uvedeného Ucelu uZivani lze provést jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je seznamen se stavem objektu a prohlasuje, Ze je zpUsobily k Gcelu uZivani dle €. I. odst,
2. této smlouvy. Najemce provede veskeré souvisejici investice na vlastni naklady.

.
Doba trvani nagjmu

Pronajimatel prenechdva predmét najmu na dobu neurcitou, pocinaje dnem 01.01.2020. Smluvni
strany potvrzuji, Ze pfedmét najmu najemce jiz fadné uzivd, a neni proto tieba provadét predani a
prevzeti pfedmétu najmu. Smluvni strany konstatuji, Ze kontinualné navazuji na jiZ v minulosti



vznikly najemni pomér a touto smlouvou dochdzi k jeho prodlouzeni. Sou€asné potvrzuji, Ze touto
smlouvou jsou ode dne jeji u&innosti, resp. od pocatku prodlouzené doby najmu, tj. ode dne 01. 01.
2020, sjednany nové smluvni podminky nahrazujici pfedchozi ujednani ohledné pfedmétu najmu.

L.
Najemné a Ghrada nakladul za poskytnuté sluzby

Roéni Uhrada za ndjem nebytového prostoru ¢ini celkem 40.000,00K¢. Celkova Castka rocniho
najemného ¢ini 40.000,00KE slovy: Ctyficettisic korun Eeskych, a je splatna v mésicnich splatkach
po 3.333,30 K¢ slovy: Tfitisicetfistatficetti korun ceskych, Tricet haléfll vidy do 5. dne pfislusného
mésice, a to ve prospéch U¢tu pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., Marianské Lazné, ¢.
Uétu 19-720331/0100, VS: 4214. Najemné bude najemcem pravidelné hrazeno ve lhité vyse
uvedené bez vystavovdni danovych dokladid-faktur pronajimatelem.

V celkové roéni Ghradé neni zahrnuta Ghrada za elektrickou energii v budové, plyn, vodné a stocné,
odvoz domovniho odpadu, thrada spojim a podobné sluiby, které hradi najemce pfimo
dodavateliim sluZeb, které si sam a na své naklady smluvné zajisti.

V pfipadé prodleni s Ghradou najemného nebo ndkladl za poskytnuté sluzby je najemce povinen
uhradit pronajimateli zakonny urok z prodleni a naklady spojené suplatnénim pohledavky dle
nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sh.

v.
Skonceni najmu

Najemni pomér sjednany touto smlouvou skongi:
a) dohodou smluvnich stran,

b) zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu,
c) zjinych zédkonnych &i sjednanych divod(.

Najemce mze vypovédét najem s tiimésicni vypovédni dobou z divodl uvedenych v ust. § 2308
pism. a) aZ c) ob&anského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni dlivod ve vypovédi.

Pronajimatel miize vypovédét najem s tfimési¢ni vypovédni dobou z divod(i uvedenych v ust. §
2309 pism. a) a b) ob&anského zakoniku, je pfitom téz povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.
S ohledem na ustanoveni vypovédniho divodu dle ust. § 2309 pism. b) obZanského zak. si smluvni
strany vyslovné stanovuji, co zejména povazuji za hrubé poruseni povinnosti najemce takto:

a) N&jemce da pfedmét najmu do podndjmu tieti osob& bez souhlasu pronajimatele.

b) Najemce bréni, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do pfedmétu ndjmu za Gcelem
provedeni potiebné opravy nebo GdrZby véci.

c) Najemce opakované porusuje i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni nedostatkl
svoje povinnosti uvedené v ¢l. V. Prava a povinnosti smluvnich stran, popt. hrub& poru3uje
jiné pravni predpisy v souvislosti s predmétem najmu,

d) NaplInéni vypovédniho dGvodu dle €l. V. odst. 10. této smlouvy.

Pronajimatel ma rovnéZ pravo vypovédét najem bez vypovédni doby s odivodnénim, porusuje-li

najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Smiuvni strany si proto vyslovné stanovuji, co

zejména povaiuji za zvlast zavainé poruseni povinnosti najemce takto:

a) N&jemce provadi Upravy na predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele ve smyslu &l. V.
odst. 3 této smlouvy.

b) Najemce provedl Upravy na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a na Zadost
pronajimatele neuved| pfedmét ndjmu v poskytnuté Ihiité do pavodniho stavu.

c) Najemce brani, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do pfedmétu ndjmu za Gcelem



nezbytnému zabranéni $kodé nebo hrozicimu nebezpedi z prodleni.
d) Najemce je po dobu delSi nez tfi mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb
spojenych s uZivanim prostoru.

Vypovéd ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé strané. Vypovédni doba vidy

pocina od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla doruéena druhé
strané.

Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klice a veskeré dalsi soucdsti a prislusenstvi predmétu
najmu a jinak mu nic nebréni v pfistupu do pfedmétu ndjmu a v jeho uZivani. Najemce je povinen
odevzdat pfedmét najmu ve stavu v jakém jej prevzal, nehledé na béiné opotrebeni pfi bézném
uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho
protokolu. Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu nejpozdéji vden, kdy najem konéi.
V pfipadé, Ze ndjemce pfes vyzvu pronajimatele objekt nevyklidi, je pronajimatel opravnén objekt
vyklidit na naklad najemce. Bude-li mit pronajimatel viéi najemci splatné, popf. i nesplatné
pohledavky, je pronajimatel opravnén objekt svécmi patficimi najemci zapecetit a zadriet ve
smyslu ust. §1395 a nasl. ob¢anského zak. k zajisténi svych pohledavek.

Najemce je povinen odstranit na své naklady a bez naroku na vyrovnani v pfedmétu najmu zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel miZe Zddat ndhradu ve vysi sniZeni
hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele. Ndjemce rovnéZ odstrani na své naklady a bez naroku na vyrovnani v predmétu
najmu zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pii skonceni
najmu najemce uvede pfedmét ndjmu do plvodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skutecné
odevzda.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel neodpovidd za skody zplsobené tretimi osobami na majetku ndjemce. Pronajimatel
neruci ndjemci za majetkovou ani nemajetkovou ujmu, ktera by vznikla v dobé uZivani, pokud by
kni nedoslo jeho prokazatelnym zavinénim. Za bezpecnost viech osob pracujicich nebo se
zdrzujicich v pfedmétu ndgjmu ruci ndjemce v plném rozsahu.

Najemce odpovida za viechny Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu véetné skod, které zplsobi
jiné osohy. Takové Skody je najemce povinen na svlj naklad odstranit formou uvedeni do
plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Ndjemce v této souvislosti rovnéz
odpovida za pfipadnou nemajetkovou Gjmu.

Ndjemce je povinen véc uzivat jako fadny hospodar ke sjednanému tcelu. Najemce se dale zavazuje
po dobu trvani najmu zajistovat na sv(j naklad veskeré béiné opravy, Gdrzbu a Gpravy pronajatého
objektu, jeho soucasti a pfislusenstvi, a vlastnim nakladem provést pfipadné Gpravy nutné
k provozovani podnikatelské Cinnosti a Gcelu najmu. B&znymi opravami se rozumi veskeré opravy,
pfi nichZz nebude nutno zasahovat hloubéji nez 5 cm pod povrch podlah, stén a stropd. Jsou-li
k provozovani podnikani nutné rozsahlejsi stavebni Gpravy je ndjemce povinen si vyZadat k jejich
provedeni pisemny souhlas pronajimatele. Obé strany se vzdjemné dohodly, Ze v pribéhu ndjmu,
ani pfi skonéeni ndjmu nema najemce pravo na nahradu/vyrovnani Zadnych nakladd spojenych



10.

s opravou, Upravou & zménou pfedmétu najmu (véetné technického zhodnoceni) ve smyslu §
2220 obcanského zakoniku, ani na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
najmu v prib&hu najmu. Najemce se zavazuje ke své tiZi a na své naklady zajistit GdrZbu chodniku,
popf. jinych pfilehlych prostranstvi, navazujiciho na pfedmét najmu, zejména v zimnim obdobi a
rovnéz pefovat a udrZovat Cisté a upravené bezprostiedni okoli pfedmétu najmu.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pelivém uZivéni véci zjistit mohl.
Ukaze-li se b8hem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterd neni béZnou a kterou nelze
odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zpisobi
obtize nebo omezi uZivani véci. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umoini mu
najemce v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni za G¢elem provedeni
potfebné opravy nebo udriby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
$kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Najemce se zavazuje dodriovat obecné zavazné predpisy zejména v oblasti protipoZarni,
bezpe&nosti prace, ochrany Zivotniho prostredi (ovzdusi, voda, odpadové hospodafstvi). Najemce
odpovida za likvidaci veskerych odpadil vzniklych pfi jeho Cinnosti v pfedmétu ndjmu. Najemce se
zavazuje provadét kontrolu pfedmétu ndjmu z hlediska protipoZarni prevence, bezpecnosti prace a
ochrany Zivotniho prostfedi. Vsouladu svySe uvedenym se zavazuje dodriovat povinnost
pfislusnych hldgeni orgdnlim vefejné sprévy a na své naklady zajistovat pfisludné revize elektrickych
a plynovych a jinych zafizeni v pfedmétu ndjmu a tyto dorucit pronajimateli, soutasné je povinen
hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pokud by bylo realizovdno se souhlasem pronajimatele
technické zhodnoceni predmétu najmu hrazené najemcem, bude ndjemce technické zhodnoceni
odepisovat podle pfisludnych pravnich pfedpisi. Po ukonceni najmu néleZi celé technické
zhodnoceni véci pronajimateli a ktomuto je povinen ndjemce umoZnit pronajimateli nabyt
vlastnictvi.

Najemce mize zfidit tfeti osobé k véci uZivaci pravo (podndjem) jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce miZe po predchozim projedndni a odsouhlaseni ze strany pronajimatele opatfit
nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikdni v pfiméreném rozsahu Stitem, ndvéstim Ci
podobnym znamenim. Pfi skonéeni najmu je ndjemce povinen vedkera znameni odstranit a uvést
dotenou &ast nemovité véci do plvodniho stavu. Pro pfipad poruseni této povinnosti ndjemce
sjednavaiji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kaZdy, byt i zapocaty, den prodleni s
odstranénim znameni.

Najemce je povinen umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén tuto smlouvu postoupit tfeti osobé& neni oprdvnén pfevést prava a
povinnosti z této smlouvy v ramci prodeje zavodu nebo jeho &asti, propachtovani zdvodu nebo jeho
¢asti jiné tfeti osob&, neni ani opravnén pfevést prava a povinnosti ztéto smlouvy vramci
jakéhokoliv druhu pfemény spole¢nosti, popf. nepenéZitého vkladu do spole€nosti, a to bez udéleni
pisemného souhlasu ze strany pronajimatele. V pfipadé imyslu ndjemce realizovat nékterou z vyse
uvedenych préavnich skute¢nosti, je ndjemce povinen toto v dostate¢ném piedstihu, tj. minimainé
60 kalendafnich dnii pied realizaci, projednat s pronajimatelem a poZadat o udéleni souhlasu.
Nebude-li souhlas ze strany pronajimatele udélen, popf. najemce o souhlas nepoZada, a najemcem



se v dusledku realizace nékteré z vyse uvedenych pravnich skute¢nosti stane jina tieti osoba odlisna
od najemce, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét, a to s tfimésiéni vypovédni dobou.

VI.
Zavéretna ustanoveni

Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany Fidi platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména ob&anskym zdkonikem. Neplatnost urcitého jednotlivého ustanoveni neovliviiuje platnost
celé smlouvy. V pfipadé neplatnosti jednotlivého ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym uUcelem co
nejvice odpovida neplatnému ustanoveni a ielu a smyslu této smlouvy.

V zasilani pisemnosti se smluvni strany dohodly na tomto zptisobu dorucovani - doporucena zasilka
bude povaZovana za dorugenou i v pfipadé, kdy si ji smluvni strana nevyzvedne v tloZné Ihiité u
provozovatele postovnich sluZzeb nebo zésilku odmitne prevzit.

Smluvni strany si ujednaly vsouladu sust. § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb. obcansky soudni Fad
v platném znéni, prorogacni dolozku stim, Ze v pfipadé jejich sporu, ktery by byl fe3en soudni
cestou, je mistné pfislusnym soudem mistné pfisiusny soud pronajimatele.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnich stran a ucinnosti ode dne 01. 01. 2020.
Uzavieni této smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenim rady mésta Maridnské Lazné, Usneseni C.
RM/47/20 ze dne 21. 01. 2020. Najemce bere na védomi, Ze pfedmétnd smiouva podléha povinnosti
zveFejnéni v registru smluv dle zék. ¢. 314/2015 Sb. ( o registru smluv), které zajisti pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pficemZ najemce obdrii
jedno vyhotoveni a pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni. Veskeré zmény a doplriky této smlouvy lze
provést pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku.

Smluvni strany prohlauji, Ze obsah této smlouvy je v souladu se zamérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svobodné a vainé vili, a dale prohlasuji, Ze smlouva byla sepséna po vzédjemné dohodé
bez jakychkoliv vnitfnich vyhrad a na dilikaz toho pfipojuji své viastnorucni podpisy.

V Marianskych Laznich dne: V Marianskych Laznich dne:
Pronajimatel: Ndjemce:
Mésto Marianské Lazné Daniel Javirek
Ing. Martin Kalina jednatel spolecnosti
starosta



