Smilouva o najmu prostor slouzicich podnikani
¢islo smlouvy pronajimatele: 6338001419
¢islo najemce: 2020/01015

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234
DIC: CZ70994234
variabilni symbol: 6338001419

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce:

Ceska posta, s.p.
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soqdu v Praze, oddil A, vloZzka 7565
se sidlem Praha 1, Politickych vézau 909/4, PSC 225 99

ICO: 47114983
DIC: CZ47114983 (platce DPH)

(dale jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smilouvu o najmu prostor slouzicich
podnikani (dale jen ,smlouva®) v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ob¢ansky zakonik*) a § 1746
odst. 2 ob&anského zakoniku.

I
Pfedmét najmu

1. Predmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani umisténé ve vypravni budové Zst.
Sumperk &.p. 464 (pod adresou: Jesenicka 464/4, 787 01 Sumperk), ktera je soucasti
pozemku p.&. st. 659, vée v k.4. a obci Sumperk (dale jen ,budova®), jak je zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim
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pracovi§tém Sumperk na LV & 8786. Inventarni ¢islo budovy pronajimatele dle SAP
1C6000383383.

2. Jednotlivé prostory jsou specifikovany nasledovné:

Pof. & Popis mistnosti V\)I/mne]ga V\EI u;(: ! p\lglélhz;vvannelz Specifikace v pfiloze ¢.1
1. Denni mistnost 6,30 100 6,30 0P21
2. WC piedsin 1,40 100 1,40 0P22
3. WC 1,40 100 1,40 0P23
4. Kancelar 10,60 100 10,60 0P24
5. Zazemi 15,00 100 15,00 0P25
6. Trezor 7,30 100 7,30 0P26
7. Balikové prepazky 25,10 100 25,10 0pP27
8. Balikovy sklad 4,40 100 4,40 0P27a
9. Prepazka se sezenim 10,40 100 10,40 0P27b
10. Vyprava zasilek 5,40 100 5,40 0P28
11. Hala 34,80 100 34,80 0P29

122,10 122,10

(dale jen ,pfedmét najmu®)

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou ureny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

3. Grafické zobrazeni umisténi pfedmétu najmu je vyznaceno v situa¢nim planu stavby,
ktery tvorfi nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha €. 1.

4. Spravcovskou c¢innost vykonava a pfedavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
pronajimatele: (dale jen
LSpravce majetku®).

5. Néajemce zajisti po protokolarnim pfevzeti pfedmétu najmu, na své naklady a
odpovédnost tyto prace v pfedmétu najmu a jeho vybaveni:

a)
b)
©)
d)

e)
f)

9)

dodavka a montaz nabytku véetné obsluznych pfepazek,

silnoproudé rozvody elektrického zafizeni,

dodavku a montaz datového serveru véetné rozvodu datovych a telefonnich siti,
dodavku a montaz klimatizace do kancelafe vedouci posty a do mistnosti datového
serveru véetné rozvodul a odvodu kondenzatu,

dodavku a montaz okennich vertikalnich zaluzii,

dodavku a montaz bezpecénostnich dvefi do pokladni mistnosti a obloZzeni pokladni
mistnosti bezpeénostnim sadrokartonem,

dodavku a montaz bezpeénostnich prvki — EZS, kamerového systému vcetné
rozvodu.

Prace charakteru technického zhodnoceni pfedmétu najmu spocivaji v:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

instalaci silnoproudych rozvodl elektrického zafizeni v€etné& zasuvek, napojeni
osvétleni a vypinacl prfepazek véetné vychozi revizni zpravy,

instalaci rozvodu datovych a telefonnich siti,

instalaci rozvodd klimatizaéniho zafizeni véetné pfivodu vody a odvodu kondenzatu,
dodavce a montazi okennich vertikalnich zaluzi,

dodavce a montazi bezpecénostnich dvefi do pokladni mistnosti a oblozeni pokladni
mistnosti bezpeénostnim sadrokartonem,

instalaci rozvod( bezpecénostniho zafizeni (EZS, kamerového systému).




Specifikace a ocenéni praci charakteru technického zhodnoceni pfedmétu najmu jsou
uvedeny v pfiloze ¢. 2 této smlouvy a pronajimatel souhlasi s pfipadnym navySenim
skuteénych cen praci. K provedeni téchto praci udéluje pronajimatel najemci svij
souhlas. Pronajimatel je povinen po dokonéeni praci uvedenych v odstavci 5. tohoto
¢lanku I. smlouvy, provadénych najemcem, smluvné povolit najemci v souladu
s ustanovenim zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,zédkon o danich zpfijmu®), odpisovani jim provedeného technického
zhodnoceni. Za timto Ucelem bude smluvnimi stranami uzaviena smlouva o odpisovani
technického zhodnoceni, jejiz pfilohu budou tvofit fotokopie dokladd prokazujicich vySi
najemcem vynaloZzenych finanénich prostfedkl na tyto prace. Znéni Smlouvy o
odpisovani technického zhodnoceni pronajatého majetku tvofi jako pfiloha €. 3 nedilnou
soucéast této smlouvy.

V pfipadé ukonéeni smlouvy pred Uplnym odpisem hodnoty technického zhodnoceni
najemcem, najemce dané technické zhodnoceni odstrani na své naklady a uvede
prostory do plvodniho stavu, Pronajimatel neuhradi Najemci zUstatkovou hodnotu
tohoto technického zhodnoceni, pokud se smiuvni strany pfi skonéeni najmu
nedohodnou pisemné jinak.

V pfipadé ukonéeni smlouvy po Uplném odpisu hodnoty technického zhodnoceni
najemcem, najemce dané technické zhodnoceni odstrani na své naklady a uvede
prostory do puvodniho stavu, Pronajimatel neuhradi N&jemci hodnotu tohoto
technického zhodnoceni, pokud se smluvni strany pfi skoneni najmu nedohodnou

pisemné jinak.

il
Dohoda o upravach predmétu najmu (pred zapocetim najmu)

Predmét najmu je ke dni uzavieni této smlouvy kolaudovan za Gcelem jeho uzivani jako
obderstveni. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel provede pred protokolarnim
predanim pfedmétu najmu najemci na své naklady a odpovédnost stavebni prace v
predmétu najmu (dale jen ,stavebni prace pronajimatele®), jejichZz presna specifikace
tvofi jako pfiloha €. 4 nedilnou soucast této smlouvy, a nasledné zajisti zménu ucelu
uzivani predmétu najmu tak, aby byl pfedmét najmu zpUsobily k ucelu uzivani
sjednanému stranami v odstavci 1. ¢lanku lIl. této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje, Ze
predmét najmu upravi na své naklady a odpovédnost vrozsahu a dle specifikace
uvedené v Soupisu stavebnich praci pronajimatele, jenz tvofi pfilohu &. 4 této Smlouvy
nejpozdéji do 31.3.2020.

Po provedeni stavebnich praci pronajimatele pronajimatel bez zbyteéného odkladu poda
Draznimu dradu v Olomouci navrh na zahdjeni fizeni o zméné ucelu uZivani prostor
podle ustanoveni § 96b, § 127 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), a § 181 vyhlasky &. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi
Upravé Uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist. Po ukoncéeni spravniho fizeni a nabyti pravni moci rozhodnuti
pfisludného stavebniho Ufadu o zméné Ucelu uzivani prostor (pfedmétu najmu) budou
prostory (pfedmét najmu) protokolarné predany do 5 pracovnich dnli najemci.

Najemce neni povinen pfedmét najmu prevzit, pokud bude vykazovat vady branici jeho
uzivani ke smluvenému Uelu nebo pokud nebudou provedeny stavebni prace
pronajimatele, uvedené v pfiloze €.4 a pokud nebudou provedené v souladu se zapisem
z mistniho Setfeni, konaného dne 14.11.2019. Zapis ze dne 14.11.2019 je pfilohou €. 4a
této smlouvy.

Najemce se zavazuje, Ze béhem vySe uvedeného spravniho fizeni o zajisteni zmény
Géelu uzivani predmétu najmu poskytne pronajimateli veSkerou potfebnou soucinnost.




Pronajimatel preda najemci predmét najmu zpUsobily ke smluvenému ucelu uzivani do 5
dnl od nabyti pravni moci rozhodnuti o zméné Ucelu uzivani pfedmétu najmu. Stav
predmétu najmu bude uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti
pfedmétu najmu.

1.
Ucel najmu

Ugelem najmu je uzivani pfedmétu najmu jako provozovny poboéky posty. Pfedmétem
podnikani a ¢&innosti najemce uskuteciovanym v predmétu najmu bude poskytovani
postovnich a zahraniénich postovnich sluzeb, vykon ¢&innosti akreditovaného
poskytovatele certifikacnich sluzeb, vykon dalSich navazujicich sluzeb a Cinnosti v
souladu s predméty podnikani a pfedméty &innosti zapsanymi v obchodnim rejstfiku a
vykon vSech ¢innosti a sluzeb, které najemce bézné poskytuje v siti svych pobocek na
zakladé smluv s obchodnimi (alianénimi) partnery, véetné doplhkového prodeje zbozi
obvykle najemcem prodavaného v siti postovnich provozoven. Tuto cinnost bude
najemce uskutec¢novat zplsobem neohrozujicim bezpeénost provozu zelezni€ni dopravy
a zivotni prostredi, v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

ve znéni pozdéjsich predpisu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce Uéel najmu ménit,
ani pfenechat pfredmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu treti osobé. Toto ustanoveni
se neuplatni v pfipadé€, jedna-li najemce jménem tfetich osob v ramci své podnikatelské
¢innosti. V pfipadé, Ze by nadjemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho &ast do
podnajmu treti osobé, muize to byt povazovano za hrubé porudeni najemcovych
povinnosti a pronajimatel muze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

Iv.
Najemné a Ghrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu najemné ve vysi: 111.200,--
Ké/rok bez DPH (slovy: jedno sto jedenact tisic dvé sté korun Ceskych). Mésiéni
najemné bez DPH ¢&ini 9.266,70 K& K &astce najemného bude pfipo¢tena DPH v
zakonné vysi.

Najemné véetné DPH bude najemcem hrazeno ode dne protokolarniho pfedani/pfevzeti
pfedmétu najmu sjednaného v odstavci 2. ¢lanku Il. této smlouvy.

Celkové ro¢ni najemné véetné zakonné sazby DPH je splatné v pravidelnych mésiénich
splatkach ve vysi 1/12 roéniho najemného véetné DPH na zakladé pronajimatelem
vystaveného darfiového dokladu — splatkového kalendare vterminu splatnosti vzdy
k 15. dni daného kalendarnino mésice, na ktery se najemné hradi, na bankovni uUcet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy pod variabilnim symbolem 6338001419.
Splatkovy kalendar v prvnim roce najmu bude najemci vystaven nejpozdéji do 15 dnd
ode dne protokolarniho pfedani/prevzeti pfedmétu najmu, pfi¢emz splatnost prvniho
najemného je stanovena na 14. kalendarni den nasledujiciho mésice po datu doruceni
splatkového kalendare najemci.

Najemce se zavazuje uhradit do 30 dnl ode dne protokolarniho pfedani/pfevzeti
predmétu najmu jistotu ve vysi trojnasobku mésicéniho najemného, tj. 33.638,-- K¢,
na ucet pronajimatele, pod variabilnim symbolem
6339001419. Jistota slouzi k zajisténi najemného i jinych pohledavek pronajimatele za
najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, & zjeho poruSeni.
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Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k ihradé svych vySe uvedenych pohledavek za
najemcem. Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv
platbu zajisténou touto jistotou dle prfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnu od
pfedepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky
z této jistoty k uhradé vSech splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen
na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele ¢erpanou jistotu doplnit do pivodni vyse do 15
dnu po pfijeti pisemného oznameni pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V pfipade, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni 1h(ité do 45. dne ode
dne protokolarniho predani/pfevzeti pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo najemni
vztah upraveny touto smlouvou vypovédét k poslednimu dni mésice nasledujiciho po
mésici, vnémz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni
skonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Po ukonc&eni U&innosti této smlouvy bude nevyerpana &ast jistoty vracena najemci na
jeho bankovni U¢et uvedeny v zahlavi smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnli od data
ukonc&eni U€innosti této smiouvy.

Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) ob&anského zakoniku, tj. Ze splatka je spinéna pfipsanim placené &astky
na uéet pronajimatele u jeho banky.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Zze pfestal byt platcem DPH, do
15 dnl od pfedlozeni Zadosti o zruSeni registrace u pfisludného finanéniho UGfadu.
V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyteéného
odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu
Ufadu dle rozhodnych pravnich pfedpist jako pfimy dusledek poruseni povinnosti
najemce zménu pronajimateli oznamit.

V' pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni urCené predpisy prava ob&anského.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto &lanku bude
pronajimatelem kazdoroéné upravovana dosaZzenym indexem spotiebitelskych cen a
Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (ro€ni klouzavy prumér
roku). Rozhodujicim uUdajem pro Upravu vySe najemného je rocni mira inflace
v procentech vyjadrena pfiristkem priamérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoziho roku uvedena ve vypisu ze
statistického zjitovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Opravu vySe najemného je vySe rocniho
najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i
najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12
mésict pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného
jako zavazny zpUsob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2
zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Najemce se
zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe
uvedenych podminek uétovat upravené najemné a najemce je povinen upravene
najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem, ktery bude najemci zaslan
spole€né s oznamenim o Upraveé vySe najemného a pronajimatel je povinen je najemci
dorucit vzdy nejdéle do 17. ledna kalendafniho roku, na ktery se najemné zvySuje.
V takovém pfipadé se posune splatnost najemného za mésic leden pfislusného
kalendafniho roku na 31.1. daného kalendafniho roku. VySe najemného bude
upravovana s Gcinnosti vzdy od 1. ledna pfislusného roku. V pfipadé, ze nebude najemci
dorucen splatkovy kalendar do 17. ledna pfislusného roku, neni pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci uroky z prodleni za mésic leden pfislusného roku.
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Smiuvni strany sjednavaji, Ze uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu neni soucasti najemného. Poskytovani sluzeb (dodavka plynu pro vytapéni,
odvoz a likvidace komunalnich odpadd, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
dodavka elektrické energie) bude pfedmétem samostatnych smluv, které je najemce
povinen uzavfit s dodavateli téchto sluzeb a nejdéle do 30 dnu od data nabyti Gcinnosti
takové smlouvy tyto pfediozit pronajimateli zastoupenému spravcem majetku.

dodavka pitné vody, odvod a likvidace odpadnich a srazkovych vod {vodné a
stoéné) — vyse Uhrady dle samostatné dohody s pronajimatelem, zajisti vodohospodar
Odboru podpory sluzeb, kontakini osoba:

Dale od externich poskytovatell bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a
v€as poskytovatelim hradit, po dobu trvani najmu tyto sluzby:

dodavku elektrické energie — na zakladé smlouvy o dodavce elektrické energie, kterou
najemce sjedna s pfimym dodavatelem tohoto média. Najemce uzavie Smlouvu o
pfipojeni se SZDC, s.o.

dodavku tepelné energie (plynu pro vytapéni) na zakladé smlouvy o dodavce plynu,
kterou najemce sjedna s pfimym dodavatelem tohoto média;

odvoz a likvidace komunalnich odpad( vznikajicich v predmétu najmu fesi najemce
samostatné ve smyslu zak. €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych daldich
zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu, stejné tak i uklid pfedmétu najmu si bude
najemce zajistovat samostatné.

V pfipadé, Zze najemce bude vice nez 30 dnl v prodleni s Uhradou pohledavek za vyse
uvedené sluzby zajistované pronajimatelem (tj. pitné vody, odvadéni odpadnich a
srazkovych vod), a neuhradi-li najemce dluh ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele v dodate¢né Ihuté 7 dnl, ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndjemce
od poskytnutych dodavek sluzeb.

Najemce nema narok na slevu najemného z dlvodl negativnich vlivih provozu
zeleznice, (tj. napf. prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudl, ruseni
telekomunikaénich systému, atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je
najemce piné srozumeén.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpUsobem stanovenym v &l. IV. této smiouvy.

Najemce je povinen umoznit pfistup do prfedmétu najmu zaméstnancim spravce
majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi,
provadéjicim Ukony z davodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a
dale za U€elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu
vCetné zafizeni, které jsou soudéasti predmétu najmu. Pronajimatel nebo jina jim
povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu v doprovodu zastupce
najemce, a to na zakladé pfedchoziho pisemného oznameni, jez bude najemci
oznameno e-mailem nejméné 2 dny pfedem véetné jmenného seznamu osob, které




4.

budou do pfedmétu najmu vstupovat, a to po prokdzani se sluzebnim prikazem
pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych pfipadech, jestlize
to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav a hrozi poskozeni majetku, zdravi nebo ohrozeni
Zivota, i bez doprovodu zastupce najemce. O této skute€nosti je pronajimatel povinen
najemce uvédomit pfed vstupem do pfedmétu naimu (nebo bezprostiedné po ném) na
Dohledové centrum Ceské posty na telefonni . pficemz pronajimatel
oznami ddvod vstupu. Béhem vstupu je pronajimatel povinen v maximalni mozné mife
Setfit prava najemce a zajistit pfiméfenou ochranu jeho majetku. Pronajimatel je po
samostatném vstuou povinen bez zbvteéného odkladu informovat zastupce najemce

' a pisemné informovat najemce o duvodech a

prubéhu vstupu.

Najemce je dale povinen z téchto dlvodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni
nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o
omezeni uzivani predmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani
pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem
k uzavieni dohody a hrozi nebezpeéi prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel
smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati
v takovém pfipadé &l VII. odst. 4 smlouvy. Vznikne-li najemci z divodl uvedenych
v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly na jeji Uhradé, ktera je omezena
jednim nasobkem mésiéniho najemného.

Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZzi nize uvedenou
udrzbu a opravy na pfedmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin, vymény prahu
a list, obloZeni stén;

e opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich souéasti véetné tésnéni, a vyména
zamkuU, kovani, klik, rolet a zaluzif;

e vymeény vypinaél, zasuvek, jisticl, zvonkl, osvétlovacich téles véetné krytd a
domacich telefonl a elektrickych zamku;

e vymény uzaviracich kohoutll u rozvodi plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
pronajimany pfedmét najmu;

e vymeény sifonl a lapacu tuku;

e opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavallu par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivaéu vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drezu,
splachovac&ul, kuchyriskych sporakil, pedicich trub, vafi€u, infrazaficl, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini;

e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlll etaZového topeni na pevn3,
kapalna a plynna paliva v€etné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatt etazového topeni (nepovazuji se vSak za né opravy radiatorl a rozvody
ustfedniho topeni);

e za opravy, knimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych
soucasti uvedenych predmétu;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;

e béZnou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natéru
v€etné oprav omitek, tapetovani, ¢&isténi podlah a podlahovych krytin, obkladd
stén, myti oken a dvefi a Cisténi a udrzovani pruchodnosti odpadu az ke
stoupacce, svodu destovych vod, kourovodu a jejich Eisténi.

b) podle vyse nakladu
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e za opravy, k nimzZ je najemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy pfedmétu najmu a

jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny vy$e v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
¢astku 20 000 K¢;

e za Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizenf

nebo soucasti pfedmeétu najmu, jejichz cena prekroci hranici 40. 000 K&, pokud bude
najemce pfi vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni.
Najemce je povinen zajistovat Udrzbu a opravy na predmétu najmu odborné zplsobilymi
a opravnénymi osobami.

Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat
a plnit ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

Najemce je po dobu trvani najemniho vztahu odpovédny za poruseni obecné platnych
pravnich predpisl, predpist o ekologii, odpadech, pfedpisu hygienickych, dale pak
nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérum obtéZovat sousedy a ostatni najemce
hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady,
svétlem, stinénim, vibracemi a dal$imi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci
hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich pfedpist v souvislosti s uzivanim
prfedmétu najmu dle této smlouvy odpovida za zpusobenou $kodu a odpovida v pfipadé
potfeby za provedeni pfislusnych sanaénich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé
poruseni pfisludnych pfedpisu v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu dle této smiouvy
uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce pravomocné udélené formou rozhodnuti
organu statni spravy v souvislosti s timto porusenim.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohladovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakond, nafizeni a vyhlasek v oblasti
zivotniho prostfedi, a to ve stanovenych terminech uréenych zakonem.

Jsou-li technickd =zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit vSechny
povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen zejména zajistovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné revize elektrického a plynového zafizeni, kontroly a revize pronajatych
technickych zafizeni ve vlastnictvi &i spravé pronajimatele a odstrafiovat zjisténé
zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele piedlozZit platné revizni zpravy a
doklady o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce umisténych
v pfedmétu najmu.

Veskeré zmény pfedmétu najmu provadéné najemcem (mimo €innosti uvedené v odst. 4
tohoto &lanku V. a odst. 5 &lanku 1. smlouvy) vyzaduji vyslovného predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim
uvedeno, jak se naklady na stavebni Upravy zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu
bude vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
pfedlozen v Zadosti najemce. Najemce mlze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze
na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele s provedenim téchto praci a pfi dodrzeni
postupu podie ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a dle zakona ¢&. 266/1994 Sbh., o
drahach, ve znéni pozdéjSich predpisl, a pfi dodrzeni podminek stanovenych pro
provadéni technického zhodnoceni zakonem o danich z pfijmu, v platném znéni.
V pfipadé, Ze pronajimatel najemci provadéni téchto praci pisemné povoli (odsouhlasi),
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zavazuje se vydat najemci souhlas k odpisovani provedeného technickeho zhodnoceni
formou uzavieni dodatku k této smlouvé.

Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmeétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele (pozn. najemce se zdrZi
véeho, co by zpusobovalo imise vnikajici mimo pronajaty prostor v mife nepfiméfene
mistnim pomérim a podstatné omezujici obvykle uzivani vypravni budovy).

Najemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody, které mu v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu zplsobi. Za timto U¢elem je najemce povinen mit uzavienou nalezitou
pojistnou smlouvu. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese
pronajimatel odpovédnost.

Najemce je opravnén oznadit svou provozovnu (firemni oznaéeni najemce vcetné
oznaceni alianc¢nich partner(i ndjemce) u hlavniho vstupu do pfedmétu najmu a rovnéz u
hlavniho vstupu do budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi, a to za podminek
uvedenych v pfiloze &. 5 této smiouvy.

V pripadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplathovani jednotlivych prav
a povinnosti ztéto smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat
takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez
zbyteéného odkladu a v pfipadé potfeby uzavfit dodatek k této smiouvé. Najemce je
rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté Ci
mista podnikani, zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich
udaju uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen pocéinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho Cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v
predmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné
zavaznymi predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

Najemce je povinen projednat s pronajimatelem umisténi venkovnich klimatizagnich
jednotek a zpUsob jejich montaze prfed jejich realizaci.

VL.
Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto odstavci hiZze vznika pronajimateli
v(i¢i ndjemci pravo na smiuvni pokutu ve vys$i 10 % ceny sjednaného ro¢niho najemného
za kazdé poruseni povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil
najemce zavadny stav (tj. neodstrani poruseni své povinnosti utvrzené smluvni pokutou)
v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani
napravy, ktera nesmi byt krat§i nez 30 dnl od obdrzeni vyzvy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k
obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy, ktera nesmi byt krat$i nez 30 dn( od
obdrzeni vyzvy.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:
e najemce neuzaviel smiouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uZivanim
predmétu najmu, dodavanych pronajimatelem dle odst. 8 €l. IV. smlouvy,
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» najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na prfedmétu najmu, ktery vznikl nepinénim povinnosti najemce vyplyvajici z této
smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobe,

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucéelem uzivani,

e najemce neproved! uhradu najemného,

¢ najemce neprovedl Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby, dodavané
pronajimatelem.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VII. odst. 6.
této smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skuteéné $kody, a to ve vysi presahujici
sjednanou smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti,
jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.

VIL.
Doba najmu, ukonceni najmu

Najem se uzavira na dobu neurc¢itou sucinnosti od data protokolarniho predani
prostor (pfedmétu najmu) najemci. Vypovédni doba se sjednava Sestimésicni, pficemz
pronajimatel i ndjemce jsou v tomto pfipadé opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni
vypovédniho divodu.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, ze
najemce porusil zavaznym zplUsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy.

Za poruseni smiuvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho €asti, sluzeb a spotfeb médii
a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni lhaté tficeti dnli ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena vyzva k Uhradé vySe uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem, ktery nesmi byt kratsi nez 30
dnd, povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce dle
této smiouvy.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze
pronajimatel bude potifebovat pfedmét najmu k plnéni dkold v ramci své pusobnosti
nebo stanoveného predmétu cCinnosti (napf. pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo
k zajisténi stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zacéina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doruena druhé strané.

Smluvni strany jsou dale opravnény pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni
doby z dlivodu stanovenych touto smlouvou nebo ob&anskym zakonikem, a to z davodd,
kterym tato smlouva nebo obcansky zakonik tento zpdsob ukon&eni bez vypovédni doby
priznava. Pronajimatel dale muze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po
pisemné vyzvé k napravé, jez musi obsahovat i lhatu ke zjednani napravy ne kratsi nez
30 dna, a to v pfipadech, jestlize najemce uziva pfedmét najmu zpUsobem, Ze
pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi skoda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva
k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeli z prodleni. DalSim moznym
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ddvodem k vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele je uzivani predmétu
najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, ze vypovédi
bez vypovédni doby skonéi najem dnem doruéeni vypovédi druhé strané.

Pravo pronajimatele zavazek zaloZeny touto smlouvou vypovédet bez vypovédni doby,
vSe z divodu poruseni povinnosti na strané najemce, mize byt realizovano pouze poté,
co byl nadjemce na poruseni své povinnosti zakladajici opravnéni pronajimatele tuto
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby pronajimatelem pisemné upozornén a byla mu
poskytnuta dodate¢na Ihita ke zjednani napravy, ktera nesmi byt krat$i nez 30 dnl a
ktera marné uplynula.

V pfipadé ukon&eni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu, s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni
strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pifedmét najmu musi najemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu najmu
bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami,
k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této Ihity a nespinéni uvedenych povinnosti najemcem vznika
pronajimateli viéi ndjemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a
fadnym predanim predmétu najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou ve vysi trojnasobku
denni sazby sjednaného ro¢niho najemného.

Zaplacenim vy$e uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit
veskeré Skody, které pfesahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v
souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

VIIL
Zavérecna ustanoveni

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani
téchto smluv a registru smluv. Tato smiouva, véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatku,
bude pronajimatelem uvefejnéna v registru smluv zfizeném podle vyse uvedeného
zakona.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni ob&anského
zakoniku a predpisU jej provadéjicich a doplfiujicich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a
ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, ze
byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni,
ani za napadné nevyhodnych podminek.

Podpisem této smlouvy pronajimatel bere na védomi, Ze najemce bude podie platnych
pfedpist vztahujicich se k ochrané osobnich u(daji zpracovavat osobni Uudaje
pronajimatele uvedené vtéto smiouvé, pfipadne veskeré daldi udaje poskytnuté
pronajimatelem v souvislosti se smluvnim vztahem zaloZzenym touto smlouvou (dale jen
,0s0bni Udaje’), a to za uelem plnéni pfedmétu této smlouvy. Osobni Udaje budou
zpracovavany na zakladé pravniho titulu, kterym je plnéni smlouvy a pro ktery je jejich
zpracovani nezbytné. Najemce bude osobni Udaje pronajimatele zpracovavat po dobu
trvani ucinnosti této smlouvy, pfipadné po skonéeni jeji ucinnosti az do vypofadani
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veskerych vzajemnych prav a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich z této smlouvy,
pfipadné po dobu delsi, je-li odlvodnéna dle platnych pravnich pfedpisu. Pronajimatel je
povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni Udaje pro ucely souvisejici
s plnénim této smlouvy najemci pfedava.

Pronajimatel bere na védomi, Ze dal§i informace souvisejici se zpracovanim jeho
osobnich Udajl, v€etné prav subjektu udaji, nalezne v aktudlni verzi dokumentu
Informace o zpracovani osobnich ddaji dostupném na webovych stédnkach najemce
www.ceskaposta.cz. '

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutecnost
nepusobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li
z donucujicich ustanoveni pravnich predpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji bez
zbyte€ného odkiadu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné & nevynutiteiné
ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem
nejblizsi ucelu neplatného ¢&i nevynutiteiného ustanoveni.

Ke zméné této smlouvy mulzZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a
s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporuéenym dopisem.
Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Ccislované, se dnem jejich uzavieni,
pfipadné jinym dnem v téchto oznagenych, stavaji nedilnou souéasti této smlouvy.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, ze zadnou €ast obsahu této smilouvy, véetné jejich
pfiloh &i jinych soucasti, nepovaZuje za své obchodni tajemstvi & duvérné informace.
Pronajimatel je opravnén pied uvefejnénim smlouvy &i budoucich dohod v registru
smiuv ve smlouvé &i budoucich dohodach zneditelnit informace, na néz se nevztahuje
uvefejiiovaci povinnost podle pfislusného pravniho predpisu. Pronajimatel dale bere na
védomi, Ze v ramci hospodareni najemce s majetkem Ceské republiky miZe byt obsah
této smlouvy ¢&i budoucich dohod v oduvodnénych pfipadech zpfistupnén tretim
stranam.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace, splatkovy kalendar, zména bankovni Uétu apod.) budou
druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuéenym dopisem s dorucenkou (na
dodejku), a to na korespondentni adresu uvedenou v zahlavi {éto smlouvy na strané
najemce nebo na pisemné a prokazateln& oznamenou zménu adresy s vyjimkou
danovych dokladl, které budou zasilany na adresu pro dorueni dafovych dokladu
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspés$né doruéena
(pfevzata opravnénym zaméstnancem smiuvni strany) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této
lhity povazovan za den UspéSného doruceni zasilky se viemi pravnimi nasledky.

Tato smiouva je vyhotovena ve ¢&tyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé a
najemce dvé vyhotoveni.
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Prilohy:

. 1 - Grafické zobrazeni umisténi pfedmétu najmu

. 2 - Specifikace technického zhodnoceni pfedmétu najmu najemcem

. 3 - Smlouva o odpisovani technického zhodnoceni pronajatého majetku
. 4 - Soupis stavebnich praci pronajimatele

. 4a - Zapis z mistniho Setfeni ze dne 14.11.2019

. 5 — Stanovisko k umisténi firemniho ozna&eni Ceské posty, s.p.

O O O O O O

13 -02- 2020

V Olomoucidne: ................ V Praze dne: .....5...05..

Pronajimatel: Najemce:
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Priloha ¢. 1 ke Smiouv

78T. SUMPERK - VYPRAVNI BUDOVA
KOMERCGNI PROSTORY PRO CESKOU POSTU

DENN] MISTHGST
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p: - DVERN RIILE st 0 e
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Pfiloha €. 2 ke Smlouvé o ndjmu prostor slouZicich podnikani

Soupis stavebnich prav zajistovanych najemcem v pronajatych nebytovych prostorech, které maji charakter technického zhodnoceni

Posta Sumperk 2 M| Moz M| e 4y | D¥M celkem (ke) Poznamka
Rozvody;abe;pecovamho systému (EZS + kpl 1,00 40 000 40 000
kamerovy systém)

Rozvody datovych a telefonni siti kpl 1,00 104 500 104 500
Rozvody pro klimatizaéni jednotku véetné

odvodu kondenzatu pro RACK skFifl kel 1.00 14 800 14 800
Dodavka a mantaz 3ks Zaluzii do oken u

prepazek - o viméte 11,25m2 ke 300 | 6000 18 000
Rozvody pro vnitini kiimatizaéni jednotku -

pfivod vody, odpady, odvod kondenzétu kol 100 15 000 15 000
Dodéavka a montaz SDK bezpe&nostni 2x

vyztuZené pficky na stavajici zdivo do kpl 1,00 80 000 80 000
prostoru pokladny vé. malby - vyméra 25m2

Dadévka avmor'naz d_verl vn|frr3|ch BT 3do ks 1.00 80 000 80 000
pokladny v&. zérubné a kovani

Daodévka a montaz novych silnoproudych

rozvod vé. 2asuvek do prepazek, napojent kel 1,00 35 000 35 000
osvetleni a vypinath na pfepazkach, ve.

~ 387 300|bez DPH




Priloha €. 3 ke Smlouvé o ngjmu prostor slouzicich podnikani

Smlouva o odpisovani technického zhodnoceni pronajatého majetku

uzaviena podle § 28 odstavce 3 zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pi{jmu, v platném znéni
(dale jen ,Smlouva*)

Vlastnik nemovité véci: Sprava Zeleznic, statni organizace

Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
Zastoupen:

ICO: 70994234

DIC: CZ70994234

zapsan v obchodnim rejstéku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddile A, vloZce 48348

(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Néjemce: Ceska posta, s.p.

Sidlo: Praha 1, Politickych véziii 909/4, PSC 225 99
Zastoupen:

ICO: 47114983

DIC: CZ47114983

Korespondenéni adresa:
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddile A, vlozce 7565

(dale jen ,,Najemce*)

Vyse uvedené smluvni strany se vzajemné dohodly na uzavieni této smlouvy:

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje ze je vlastnikem budovy ¢&.p. 464, kterd je soucasti pozemku
p.&. st. 659, vie v k.. a obci Sumperk, pod adresou Jesenické 464/4 787 01 Sumperk, jak je
zapsano nalistu vlastnictvi €. 8786 vedeném u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj,
Katastralniho pracovisté Sumperk (dale Jen jako ,,Nemovitost™), se vSemi pravy a povinnostmi,
jez s vlastnictvim této Nemovitosti souvisi.

1.2. Ngjemce uziva v souladu se Smlouvou o najmu prostor slouzicich podnikéni ¢.....ze dne ..........
(dale jen ,,Najemni smlouva®), nebytové prostory ve vySe uvedené Nemovitosti.

I1. Predmét smlouvy

2.1. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Najemce provedl se souhlasem Pronajimatele ze dne
............ (datum uzavieni ndjemni smlouvy) stavebni upravy predmétnych nebytovych prostor
(pfedmétu najmu), které spocivaly v:

a) instalaci silnoproudych rozvodii elektrického zafizeni v&etné zasuvek, napojeni osvétleni a
vypinalh prepazek vcetné vychozi revizni zpravy,

b) instalaci rozvodi datovych a telefonnich siti,

¢) instalaci rozvodi klimatiza¢niho zatizeni v¢etné privodu vody a odvodu kondenzatu,




d) dodavce a montazi okennich vertikalnich Zaluzii,

e) dodavce a montaZi bezpecnostnich dveti do pokladni mistnosti a obloZeni pokladni mistnosti
bezpecnostnim sadrokartonem,

f) instalaci rozvodi bezpecnostniho zafizeni (EZS, kamerového systému).

Celkova hodnota Najemcem vynaloZenych prostfedki ¢inila .................. K& (bez DPH) a byla
Néjemcem Pronajimateli doloZena.

2.2. Tyto stavebni tpravy jsou podle § 33 odstavce 1 zdkona €. 586/1992 Sb., v platném znéni,
technickym zhodnocenim pronajatého hmotného majetku Pronajimatele. Celkové naklady

vynalozené Najemcem na predmétné technické zhodnoceni Cinily ......... K¢ (bez DPH). \
Technické zhodnoceni bylo dokonéeno a uvedeno do uZivani Najemcem ke dni ........ (dale jen
»Rozhodny den*).

2.3. Pronajimatel souhlasi s odpisovanim provedeného technického zhodnoceni Nemovitosti
Néjemcem v souladu s § 28 odst. 3 zadkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmil v platném znéni,
po dobu jejiho uzivani Najemcem.

2.4. Pronajimatel, jakozto vlastnik Nemovitosti, se zavazuje nenavysit vstupni cenu Nemovitosti o
tyto vydaje.

2.5. Pronajimatel soucasné prohlaSuje, Ze Nemovitost je zatiidéna v souladu s § 30 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, do odpisové skupiny &. 5.

2.6. Zphsob vyporadani hodnoty technického zhodnoceni mezi Pronajimatelem a N4jemcem v ptipadé
ukonceni Najemni smlouvy pfed uplnym odpisem hodnoty technického zhodnoceni Najemcem:

Najemce dané technické zhodnoceni na své naklady odstrani a uvede prostory do
puivodniho stavu, Pronajimatel neuhradi Najemci zastatkovou hodnotu tohoto technického
zhodnoceni, pokud se smluvni strany pri skon¢eni nijmu nedohodnou pisemné jinak.

2.7. Zpuasob vyporadani hodnoty technického zhodnoceni mezi Pronajimatelem a Najemcem v piipadé
ukonc¢eni Ndjemni smlouvy po plném odpisu hodnoty technického zhodnoceni Najemcem:

Nijemce dané technické zhodnmoceni na své ndklady odstrani a uvede prostory do
puivodniho stavu, Pronajimatel neuhradi Ndjemci hodnotu tohoto technického zhodnoceni,
pokud se smluvni strany pri skon¢eni najmu nedohodnou pisemné jinak.

III. Zavérecna ujednani
3.1. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.

3.2. Jakékoliv zmény, ¢i dodatky Smlouvy mohou byt provedeny pouze po dohodé smluvnich stran,
ve formeé pisemnych Cislovanych dodatki.

3.3. Zastupci obou stran Smlouvy prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetli a souhlasi
s celym jejim obsahem, coz potvrzuji svymi vlastnorué¢nimi podpisy.

3.4. Tato Smlouva je uzaviena a u€innosti nabyva dnem podpisu obou smluvnich stran, nejdiive vSak
dnem jejtho zvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany souhlasi s iplnym zvetfejnénim Smlouvy, |
pfiCemz zvetejnéni v registru smluv zajisti v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), v platném znéni, Najemce.

Pfiloha:
- fotokopie danovych dokladii &. .............. prokazujicich vysi Ndjemcem vynaloZenych naklada




V Olomouci dne:

za Pronajimatele:

Sprava zeleznic,
etatni nroanizace

V Praze dne:

za Néjemce:

Ceska posta, s.p.




Soupis stavebnich oprav zajiSt'ovanych pronajimatelem v

Ptiloha ¢.4 ke Smlouvé o nadjmu prostor slouzicich podnikani

pronajatych nebytovych prostorech

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Upravy povrchi, podlahy a osazovani vyplni
Oprava vapenocementoveé omitky
Osazeni posuvnych dvefi
Zdravotechnika - vnitfni plynovod
Oprava plynovodniho potrubi

Usttedni vytapéni - rozvodné potrubi
Oprava rozvodU Ustfedniho vytépéni
Ustiedni vytapéni - otopna télesa
Oprava otopnych téles

Elektroinstalace — silnoproud

Oprava rozvodu silnoproudu
Konstrukce suché vystavby

Oprava krytu plynového kotle

Dvere k plynovému kotli

Oprava sadrokartonového podhledu
Konstrukce truhlarské

MontéZ protipozarnich dvefi a vykladcd
Montaz kliky pro otevirani ventilacniho okna
Konstrukce zamecnické

Montaz okennich bezpecnostnich mrizi
Montaz sklopné najezdové rampy
Podlahy z dlazdic

Céastecna oprava podlahovych krytin

10)Dokoncovaci prace - malby a tapety

Oprava malby a vymalba stén a stropl




Priloha ¢.4a ke Smlouvé o ndjmu prostor slouZicich podnikani

Stavba: Sumperk ON - oprava vnit¥nich prostor.

Zapis z mistniho Setfeni konaného 14.11.2019 v misté stavby

Pritomni:

Z3stupce investora:
Zastupci provozovatele:
Zastupce zhotovitele

V ramci mistniho Setfeni byla provedena specifikace a vyjasnéni pFedpbklédan\’/ch provadénych praci
a doddavek, byly odsouhlaseny ndvaznosti na nasledné préce a doddvky provozovatele, byly
projednany poZzadavky provozovatele. Byly konstatovany zaleZitosti k dofeSeni mezi investorem a
provozovatelem. v

Regené stavebni Gpravy vyfesené na misté:

1.

©w N o

13.

14.
- 0P26
15.

Upravy povrchil a omitek — v souladu se zaddvaci PD, odstranéni ¢asti obklad, proveden
zapraveni po obkladech, zapraveni po Upravach rozvodi :

Podlahy — odstranéni a zadlazdéni 1 ks Cistici zony, vyskové zarovnani 1 ks Cistici zény, kterd
bude skryta pod-pddiem (zaliti stérkou, ukotveni OSB desky, apod.)

Posuvné dvefe — vybourani zarubné, Gprava velikosti otvoru, osazeni posuvnych dvefi

s hornim pojezdem na sténu .

UT - zvednuti 1 ks radidtoru s Upravou potrubi v ndvaznosti na vedeni elektro + slaboproud,
doplnéni 1 ks radiatoru

Silnoproud — oprava rozvod{, zaslepeni ¢asti zdsuvek, osazeni a vystrojeni nového rozvadéce,
vyvedeni pFivodnich kabell s rezervou k prepazkam (pro 36 zésuvek), piivody-ke-klimatizaei,
oprava rozvodu v kanceldfi {10ks zdsuvek), zkoordinovat s Ceskou postou pfivody
elektroinstalace pro klimatizaci (ndklady nese Ceskd posta)

Osvétleni — oprava osvétleni nad pracovnimi misty v souladu s vypoltem osvétleni
Slaboproud - zasekdni a zapraveni chranicek pro zabezpefovaci systém

Odstranéni nevyuZivané ¢asti plynovodniho potrubi

Ochranna konstrukce kotle — zamec¢nicky vyrobek (pouze jako ochrana proti mechanickému
poskozenf kotle, napfiklad vozikem)

. Oprava sadrokartonovych podhiedd
11.
12.

Malby — kompletni vymalba barva bild

Rampa — sklopnd rampa bude nahrazena odnimatelnymi al. Ndjezdy, bude proveden
zamecnicky vyrobek pro jejich bezpedné zavéseni. Realizace odnimatelnych nédjezdl je moind
za pfedpokladu, Ze budou zhotoveny zlehkého materidlu tak, aby byla snadnd jejich
manipulace pro Zeny — pracovnice posty. ‘

Okenni tahlo v mistnosti OP21 nebude provedeno, k v&trani bude pouZivano spodni ventila¢ni
kridlo

Bude fedeno odvadéni kondenzatu z vnitinich klimatiza&nich jednotek v mistnostech 0P24 a

Budou zavitkovany nepouzivané odpady a zazatkovdny nepouzivané vodovodni vyustky
(OP26, OP27a)

.




Res

ené stavebnfi Gpravy k feSeni — poZadavky provozovatele;

1. Bezpeénostni miize — pozadavek provozovatele na bezpeénostni tfidu 3. Okenni mfize budou
pevné (3 kusy), dvefni mifZe budou dvoukFidlé, otviravé ven tak, aby $ly otevfit 0 180° a pfiléhaly
po otevfeni k fasadé, horni obloukovy dil bude pevny

Protipozarni vypiné otvort — plvodné byly navrieny 2 ks otwravych dvoukfidlych dveri a 1 ks
fixniho provedeni, provozovatel poZaduje nahradit 1 ks otviravych dvefi vyplm s fixnim
provedenim (v mist& pracovnich mist) — neni dofedeno s Ceskou postou.

Ceskd posta trvd na svém plvodnim poZadavku dpravy vstupu do provozovny, tj. vyméné
stavajiciho pevného zaskleni za stdvajici dvoukfidlé vstupni dvefe a nacpak (posun dvefi o dvé
dispozice vpravo). Tzn., Ze jeden kus otviravych dvefi u pfepdzek je nutno nahradit vyplni
s fixnim provedenim z divodu zajisténi-bezpecnosti.

Prosklenou Cast za pfepazkami je z hlediska bezpe&nosti nutno zastinit svislou Zaluzii nebo
polopropustnou félii v mlééném provedeni — zaji$tuje na vlastni naklady CP.

V Olomouci dne 15.11.2019

Hrosi stavby Morava a.s.




A SPRAVA ZELEZNIGN( Pfiloha &.5 ke Smlouvé o ndjmu prostor slouzicich podnikani

z DOPRAVNI CESTY

Vas dopis zn.

Ze dne rn
Nase zn.

Spis.znacka

List{/pfiloh

Vyfizuje

Telefon

Mobil
E-mail J—

Datum

Souhrnné stanovisko Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace k umisténi
firemniho oznadeni Ceské posty, s.p.

Na zékladé predlo¥ené zadosti k moZnosti umisténi firemniho oznadeni Ceské poéty, s.p.
vydava Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Olomouc (dale
jen ,SZDC, s.0. a ,OR Olomouc"), o Gzemnim plénovani a stavebnim radu (stavebni zékon), v

platném znéni, toto

Souhrnné stanovisko ke stavbé v ochranném pasmu drahy- k mozZnosti umisténi
firemniho oznaceni Ceské posty, s.p.

Nazev stavby: Umisténi firemniho oznaeni Ceské poéty na nadrazni budové
¥st. Sumperk

Misto stavby: st. Sumperk

Trat: ¢. 290 Olomouc - Sumperk

TUDU: 1362J1, zkm 43,800

Dotéené pozemky: p.C.st. 659 zastavéna plocha a nédvoFi, jehoz sox.uvrv:éstl' je stavba pro
dopravu C.p. 464 v k.(4. Sumperk, obec Sumperk (SZDC, s.0.)

Zadatel / Projektant: (:Zeska' posta, é.p., Politickych v&ziid 909/4, 225 99 Praha 1

Stavebnik / Investor: Ceska posta, s.p., Politickych vézfid 909/4, 225 99 Praha 1

Popis:

Predmétem Zadosti je vuml'sténl' pozadovaného oznaceni postovni provozovny Sumperk 2, ve
e vypravni budové Zst. Sumperk. Provozovna musi byt dle pokynu CTU oznacena klientdm u

vstupu do dvorany pro verejnost a v blizkosti hlavniho vstupu do budovy.

Oznaceni vstupu do posty lze fesit formou plechovych ceduli umisténych vedle vstupnich dveF
hebo vylepenim polept na vstupni dvefe do provozovny.

Oznaceni provozovny u vstupu do budovy je mozno zajistit zabudovénim kovového stojanu s
cedulemi a postovni listovni schranou co nejblize hlavniho vstupu.

Rozméry plechovych ceduli i polepl jsou ndsledujici:

Ceskd posta - 646 x 480 mm

Postovni spofitelna — 646 x 480 mm

Hodiny pro verejnost — 646 x 240 mm

Sprava zZelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace s umisténim firemniho oznadeni
SOUHLA ST, pFi splnéni nasledujicich podminek:

1. Firemni oznaceni bude provedeno polepem na vstupni dvefe do provozovny Ceské
posty a dale zabudovanim kovového stojanu s cedulemi a postovni listovni schrankou u
hlavniho vstupu do vypravni budovy Zst. Sumperk (umisténi viz. pfiloZeny situaéni

planek).
Spréva Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace Sidlo: DldZdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 Oblastni Feditelstvi Olomouc
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym IC: 709 94 234 DIC: CZ 709 94 234 Nerudova 1
i/2 soudem v Praze, spisova znacka A 48384 www.szdc.cz 779 00 Olomouc



http://www.szdc.cz

2/2

P¥iloha:

V misté planovaného umisténi kovového stojanu u vstupu do vypravni budovy Zst.
Sumperk se nachdzi inZenyrské sité ve spravé Spravy pozemnich staveb (SPS) -
destovd kanalizace (informativni zékres v pfiloze). Destova kanalizace nesmi byt
poskozena. Vykopové prace je nutné provadét ruéné!

Pred zahajenim vykopovych praci pro patky kovového stojanu bude min. 3 dny pifedem
vyzvan mistni sprévce budovy k pfedani staveni$té, sprédvce budovy bude pozvén i po
dokonceni instalace kovového stojanu pro kontrolu kvality provedenych praci a musi
provedené prace pisemné odsouhlasit. Pfipadné poskozeni budovy pfi této stavbé,
bude na naklady investora opraveno. Kontakt na mistniho spréavce budovy:

Umisténi kovového stojanu na pozemku p.¢. 659 v k.U. Sumperk (vlastnik SZDC, s.0.)
nebude samostatné zpoplatnéno, bude fesSeno v ramci ndjemni smlouvy na prostory
posty ve vypravni budové Zst. Sumperk.

PEi realizaci umisténi kovového stojanu nedojde k dotéeni siti ve spravé spole¢nosti CD
- Telematika (viz. pfiloZzené Stanovisko ¢.j.120920294 ze dne 3.12.2019.

Situacni planek se zdkresem umisténi kovového stojanu
Informativni zékres destové kanalizace (SPS)
Souhrnné stanovisko CD Telematika ¢.j. 1201920294 ze dne 3.12.2019
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