SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
€.: 145/58/1126

ADOSA a.s.

se sidlem Zastavecka 1030, 665 01 Rosice,

IC: 494 48 170, DIC: CZ49448170,

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku KS v Brné, odd.B., vl. 1129,
zastoupena: Ing. Janem Dufkem, mistopfedsedou pfedstavenstva,
bankovni spojeni: €islo tétu: 4857132/0800

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel")

a

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sfdlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08,

podnik zapsany v obchodnim rejstiiku u KS v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540

IC: 42196451, DIC: CZ42196451,

jednaijici: Ing. Josef Vojadek, generalnl feditel podniku,

zastoupeny na zakladé Podpisového fadu &. 2/2019 Ing. Romanem Kfivankem, lesnim spravcem
Lesni spravy Namést nad Oslavou, Zamek 6, 675 71 Namést nad Oslavou

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. pobotka Trebi¢, expozitura Namést nad Oslavou

¢islo ugtu: 6692090277 ,

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

spoleéné téz jako ,smluvni strany"

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tuto smlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikant:

o)
Piedmét najmu

1.1 Pronajimatel prohladuje, Zze je viastnikem nemovitosti, a to pozemku p.¢.st. 1444, zastavéna
plocha a nadvofi, o vymére 468 m2, jehoz souc¢asti je stavba Rosice ¢é.p. 1030, s adresou
mista: Zastavecka ¢.p. 1030, Rosice, které jsou zapsany v katastru nemovitosti na LV &. 598 pro
k.0. Rosice u Brna, obec Rosice, okres Brno-venkov, u Katastrélniho Ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov.

1.2 Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do do¢asného Uplatného uzivani prostory
slouzici k podnikani (pfedmét najmu), tj.:

- kancelar &islo 109 v ptizemi budovy o celkové vyméie 14,40 m?

- ostatni nebytové prostory nachazejici se na patfe a to spole¢na chodba, kuchyrika, koupelna
a zachod ve spoleéném uzivani se zamé&stnanci najemce.

- parkovaci misto pro dva osobni automobily pred aredlem pronajimatele.

1.3 Néajemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k dohodnutému ucelu vyluéné jako kancelarské

prostory pro vykon své podnikatelské &innosti.a &innosti s touto souvisejicich, a to zejména pro

¢innosti tykajicl se prava hospodalit k lesim ve vlastnictvi statu a ¢&innosti odborného lesniho
hospodare.

1.4. Pronajimatel pfedava a ndjemce piebira pfedmét najmu ve stavu zplsobilém kuzivani pro
provozovani podnikatelské éinnosti specifikované v odst. 1.3 tohoto &lanku.

1.5. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. t¢elu, nebo tento G¢el ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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n.
Trvani najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urditou, a to od 1.4.2020 do 31.12.2022.

.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu roéni najemné ve vysi 30.000 K¢
za rok (slovy: tficetisickorunéeskych). Takto ujednané najemné bylo stanoveno dohodou.
Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit sluzby s ndjmem souvisejici, a to
odbeér elekirické energie. Sluzby se najemce zavazuje platit roné na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem dle ro€niho odeétu. Fakiura bude vystavena pronajimatelem vzdy nejpozdéji
k 31.1. bézneho roku nasledujiciho po roce, ve kterém byly sluzby odebrany, a splatna bude do 10
dn( od odeslani faktury.

3.2 Stanovené najemné je splatné jedenkrat roéné, na zékladé faktury zaslané pronajimatelem, a to
nejpozdéji k 31.1. bézného roku (nadjemné za ¢ast roku 2020 pomérnou ¢astkou odpovidajici dobé
najmu) a splatné do 10 dnl od odeslani faktury pfipsanim na udéet pronajimatele, &islo uctu:
4857132/0800 var. symbol 1 Dnem uthrady se rozumi den pfipsani éastky ve prospéch uétu
pronajimatele.

3.3 V pfiipadé prodleni s placenim najemného nebo sluzeb se dale najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05% z dluzné &astky za kazdy i zapodéaty den prodleni. Tim
neni dotéeno pravo pronajimatele na Uhradu dluzné ¢astky najemného.

3.4 Smluvni strany dale ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce nasledujici sluzby
spojené s uzivanim pfedmeétu najmu:
- dodavky teplé a studené vody, vodné a stoéné, odvoz a odvadéni odpadnich vod, elektricka
energie ve spolecnych prostorach a odvoz bézného smésného komunainiho odpadu.
Uhrada za uvedené sluzby je obsazena v cené najemného.
- dodavky elektrické energie za kancelafské prostory
Uhrada za uvedenou sluZbu neni obsazena v cené najemného a je povinnosti najemce.

3.5 Najemné bude na kazdé daldi roky valorizovano vzdy k 1.1. bézného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené pfiristkem primérného indexu spotrebitelskych cen za 12
poslednich mésicii kalendainiho roku zverejn&ného Ceskym statistickym Gradem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvy$eni najmu o inflaci
takto dojde s Gc¢innosti od 1.1.2021.

.
Podminky najmu

4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sam na viastni G¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét najmu v &istoté, provadét véas drobné opravy a bez zbytetného odkiadu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoZ i jiné
nutné opravy. ,

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni ¢i technické Upravy pfedmétu najmu lze provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy
nepodléhajici schvalenl stavebniho Gfadu. VeSkeré tyto pfipadné Upravy &i rekonstrukce
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véetné projektll a jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady najemce bez naroku na
jejich uhradu.

d) Po skon&eni najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a predat jej pronajimatel; tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpelnostni, hygienické, poZarni a daldi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské €innosti, resp. sjednanému uéelu. Pokud provozovani této €innosti
vyzaduje souhlas dotéenych organt statni nebo mistni spravy, zajistl vydani tohoto souhlasu
najemce nha vlastni ngklady a jeho kopii pfedloZi pronajimateli.

4.2 Pronajimatel souhlasi s umisténim informadni tabule oznadujici pfedmét najmu jako kancelaf
reviru najemce.

4.3 Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji
z &innosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uzZivanych prostorach, anebo za $kody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tietimi osobami. Totéz plati pro pFipad $kod na zdravi
a Zivoté.

4.4 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez piredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu

5.1 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména zdlvodl uvedenych
v § 2309 z.€.89/20128b., ob&ansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/ptestavovana tak, Ze to
brani dal8imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavfeni smiouvy nemohl
predvidat

b) Najemce hrub& porusuje své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
¢i sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu del$i nez jeden mésic

5.2 Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét z dlvodl uvedenych v § 2308
z.6.89/2012S8b., ob&ansky zakonik:

a) Ztratil-li zpusobilost k ginnosti, k jejimuz wykonu je sjednéno uzivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy

b) Pfedmét najmu pfestane byt z objektivnich dlvodd zplsobily k vykonu ¢innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor

c) Pronajimatel porusuje hrubé& své povinnosti vigi najemci, a to i pfes jeho predchozi pisemnou
vyzvu

5.3 Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez udani dlivodu, pricemz plati
ustanoveni bodu 5.4, této smlouvy.

5.4 Vypovédni doba ¢&ini 3 mésice a podina bézet ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla
vypoveéd doruéena druhé smluvni strané.

5.5 Najem dle této smlouvy miZe byt skonen rovnéz pisemnou dohodou podepsancu obéma
smluvnimi stranami.

5.6 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze najemce pfenechal pfedmét. najmu ¢&i jeho &ast do podnajmu tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.7 Najemce se zavazuje, Ze v den skon&eni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bézné opotfebeni pii Fadném uzivani a Udrzbeé, jestlize
se U¢astnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan pfedavaci
protokol. V opaéném pfipadé se sjednava smiuvni pokuta ve vysi 100 K& za kazdy den prodleni
aZ do vyklizeni, aniz je doteno pravo na nahradu Skody. Najemce souhlasi s tim, Ze v piipadé, ze
ani ve |hiité 10 dnl od skonéeni ihlty k vyklizeni a predani nebytového prostoru nepreda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a
protokolarn& ho prevzit pfi respekiovani ustanoveni ob&anského zakoniku o svépomoci. Timto
neni dotéeno pravo. pronajimatele na uUhradu smiuvni pokuty, nahradu $kody a dalsich
souvisejicich nakladu.

5.8 V pfipadé zaniku najemni smlouvy dle tohoto ¢lanku pfed koncem kalendainiho roku ma najemce
narok na vracen{ pomérné €asti roéniho najemného vypoétené od okamziku zaniku smiouvy
do konce pfislugného kalendarniho roku.
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VI.
Criminal compliance dolozka

6.1 Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v pribghu vyjednavani o této smiouvé vzdy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné, a soudasné se zavazuji, Z2e takio budou jednat
i pfi pInéni této dohody a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich.

6.2 Smluvni strany se dale zavazuji vidy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo
ke vzniku divodného podezieni na spachani trestného éinu & k samotnému jeho spachani (véetné
formy U&astenstvi), v dlsledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfiétena
odpovédnost podle zakona & 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni
proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob {véetné zaméstnanci) podle trestniho
zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakémukoliv z Ugastnik(i této dohody
v€etné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich-pfedpist.

6.3 Lesy Ceské republiky, s.p. za timto G&elem vytvoiily tzv. Criminal compliance program Lesi
Ceské republiky, s. p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), a vjeho ramci pfijaly zavazek
vymezovat se proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavily postupy k prevenci a
odhalovani takového jednani.

VII.
Zavérectna ustanoveni

7.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni, ob&ansky zakonik.

7.2 Veskeré doplfiky € zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatku
podepsanych obéma smiuvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento Uc¢el povaZovana
vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

7.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, uéinnosti
pak dnem 1.4.2020.

7.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

7.5 Obé smluvni strany jsou opravnény a v pfipadech stanovenych zdkonem i povinny uverejnit
Smlouvu a jeji dodatky vcetné metadat v rozsahu a zplsobem dle zékona €. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zkon o registru smluv), v G¢inném znéni. Ob& smluvni strany jsou s uvefejnénim Smlouvy a
jejich dodatki véetné metadat srozumeény.

7.68mluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promliéeci InGty ze tii na Sest let.

7.7 Sjednanim smiuvnich pokut neni vylouéeno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady $kody
presahujici vysi smiuvni pokuty.

7.8 Smluvnf strany prohladujf, ze si tuto smlouvu pfeéetly a na dlikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své viastnoruéni podpisy.

7.9 Nedilnou soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha &. 1 — Kopie mapy KN
Pifloha €. 2 — Protokol o pfedani a pievzeti prostoru slouZiciho podnikani

V Rosicich dne Zi- Z 4757 \Y Némééti nad Oslavou, dne «525 2522"’5?

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Jan Dufek

Ing. Roman Kfﬁ}/én’ek
_..Inistostarosta pifedstaverstva

lesnl spravce LS Nameést nad Oslavou
/4
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