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NÁJEMNÍ SMLOUVA
uzavřená v souladu se zákonem Č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění,

a dle usnesení Rady MČ Praha 4 Č. 13R-691/2016 ze dne 29.6.2016

1. Smluvní strany

1.1. městská část Praha -l
zastoupena: Mgr. Lukášem lichou. zástupcem starosty městské části Praha 4, na základě plné moci

ze dne 15.4.2016
Antala Staška 2059/80b, Praha 4
00063584
CZ00063584

se sídlem:
IČ
DIČ:
bank. spojení:
Č. úctu:
cmail:
ID DS: crgbrf?
/dále jen "pronajílllatel"/

a

1.2. 1ST AREN S.I".O.

/.(\SI ou pena: 1'0111ÚŠC 111la h 1',](111ikcm. j ed na te lem
se sídlem: Ill1čzdcnskú 73')'6. 181 00 Praha 8
1(: 026 13 425
01(: CZ02613426
bank. spojení:
Č. účtu:
email:
ID DS: 3u9b8kr
spo lcčnost za PSéll1Úv obc hod n í III rcj sll'ík li vedeném M čstskýrn soudem v Praze, odd íI C vložka 221388
/dálc jel1 ..nájcmcc?

II. Úvodní ustanovení

2.1. Nemovitost, ve které se nachází předmět nájmu, přešla dle zákona Č. 172/1991 Sb., o přechodu
některých věcí 7 majetku České republiky do vlastnictví obcí, do vlastnictví hl. Ill. Prahy a na základě
~ 19 odst. I zákona č 131/2000 Sb. a Statutu b) la svěřena do správy městské části Praha --l.

2.2. Láměr pronájmu byl zvercjncn ua úřední desce od 25.5.2016 do 13.6.2016 pod pořadovým číslem
ZPNP 100/16.

III. Předmět nájmu a účel nájmu

3.1. Předmětem nájmu je nebytový prostor č. 316 sestávající z kanceláře Č, 2-01 o výměře 52,59 m2
,

Č. ::'-02 () \) meřc 2"1.36 Illc íI Č. 2-0--1 o \)měic 9.52 m'. umistěný ve 2. nadzemním podlaží objektu
čp 121l). Pujmano , é 8. katastrá lru uzcmi Krč. Praha --l. Předmět nájmu je specifikován v situačním
pláuku, který t\ oři nedílnou přilohu Č. I léto smlouvy. Celková výměra předmětu nájmu tedy činí
86,471112.

3.2. Stavebně technický účel užívání předmětu nájmu: kanceláře.

3.3, Předmět podnikání. k jehož výkonu je předmět nájmu určen: přípravné a dokončovací práce.
specializované stavební činnosti: zprostředkování obchodu a služeb: velkoobchod a maloobchod:
prov ádéni slaveb.jejich zmcn n odsuaúovani.

3.4. Účel nájmu: kanceláře.



3.5. Nájemce je oprávněn k vykonávané činnosti na základě: živnostenských oprávnění vydaných dne
5.2.2014 a 22. 10.2014. Nedílnou přílohou Č. 2 této smlouvy je kopie výpisu ze živnostenského rejstříku
a dále kopie výpisu z obchodního rejstříku nájemce.

3.6. Smluvní strany se dohodly. že každá změna předmětu podnikáni \ předmětu najmu je považována za
změnu. která ovlivní podstatným způsobem využití předmětu nájmu a nájemce je povinen oznámit ji
předem pronajímateli a vyžádat sijeho předchozí písemný souhlas.

IV. Doba nájmu

4.1. Nájern nebytových prostor je sjednán na dobu neurčitou.

4.2. O předání a převzetí předmětu nájmu budc smluvními stranami pořízen písemný protokol, podepsaný
zástupci smluvních stran.

V. Nájernné a služby

5.1. Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci předmět nájmu za dohodnuté smluvní nájemné ve
výši 85 Kč /m2/měsíc. Ke sjednanému nájemnému se uplatňuje základni sazba daně z přidané hodnoty
ve výši 21 %.

Celkové roční nájemné činí
Měsíční platby nájemného činí

88.200 Kč bez DPH, 106.722 Kč s DPI-I.
7.350 Kč bez DPH, 8.894 Kč s DPH.

Dojde-li ke změně sazby DPH, pronajímatel bez zbytečného odkladu nájemci písemně oznámí nově
vypočítané platby nájemného včetně DPI-I. Nedoručí-Ii pronajímatel nájemci toto oznámení do dne
účinnosti zákona měnícího sazbu Dl-H. povinnost nájemce platit nájemné včetně DPH dle nově platné
sazby DPH tím není dotčena.

5.2. Nad rámec sjednaného nájemného je nájemce povinen hradit zálohy na služby s nájmem související.
Zálohy nepodléhají dani z přidané hodnoty.

Ke dni uzavření smlouvy byly pronajimatelern stanoveny zálohy v následující výši:
- vodné a stočné 300 Kč/měsíc
- úklid 1.000 Kč/měsíc
- společná elektřina 1.500 Kč/měsíc
- teplo 2.000 Kč/měsíc

Zálohy na služby činí celkem
Zálohy na služby činí celkem

4.800 Kč/měsíc
57.600 Kč/ročně.

5.3. Najernce je povinen hradit sjednané nájemné za pronajatý prostor včetně záloh na službv s nájmem
související vždy nejpozději do posledního dne příslušného kalcndářniho měsíce. za nějž platí, na účet
uvedený v čI. 5.4. smlouvy. Pokud doba nájmu nezapočala I. den kalendářuiho měsíce. ale vjeho
průběhu, nájemce platí nájemné v poměrné výši zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle počtu dnů
trvání doby nájmu v daném kalendářním měsíci.

5.4. Platby nájemného za pronajatý nebytový prostor včetně záloh na služby
nájemce ovinen poukazovat bezhotovostně na účet č.:

Zaplacením se rozumí připsání na účet. D,1I1ov)'111 dokladem
splátkový kalendář. který vystavuje pronaj imatel na vyžádání nájemce.

s nájmem související Je
. variabilní symbol:

na platby nájemného je

5.5. V případě nesplnění povinnosti platit nájemné nebo služby řádné a včas je smluvními stranami
sjednána smluvní pokuta ve výši 0,5% z dlužné částky, kterou pronajimatel uplatní za každý započaty
kalendářní den prodlení s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby nájemného
a služeb nebo jejich část, doplatek z vyúčtování služeb, doplatek valorizace) s tim. že právo na náhradu



škody zůstává nedotčeno a pronajímarel se muze domáhat náhrady škody přesahující smluvní pokutu,

Smluvní pokutu může pronajimarel započítat na nájemcem složenou peněžitou jistotu.

5,6, S ohledem 11Hmíru inflace se smluvní stran , dohodly. že sjednaná výše nájemného dle čI. 5,1, této
sllllou\~ bude každoročnc z\yšo\Úna vždy tehdy. pokud tak pronajimatel rozhodne. podle míry inflace za
uplynul, rok oficialnč vyhlášené (eSk)nl statistickým úřadem Nový výpočet nájemného bude nájemci
písemně oznámen do 31.3. kalendářního roku s účinnosti od 1.1, kalendářního roku a od tohoto oznámení

je nájemce povinen platit toto valorizované nájemné. Valorizaci nájemného (rozdíl mezi dosavadním
nájemným zaplaceným od 1.1. kalendářního roku a nájemným zvýšeným podle míry inflace s účinností
od 1.1. kalendářniho roku) nájemce zaplatí spolu s platbou již valorizovaného nájemného, Takto
stanovené (valorizované ) nájemné bude výchozi částkou pro výpočet nájemného v následujícím roce.

5.7. V pi'ípadé navý scn! CCIl služeb či jiných skutečnosti rozhodných pro jejich výši či výši záloh (např.
\ ysoký nedoplatek za předcházej ic i zúčtovací období) budou navýšeny i uvedené zálohové platby služeb
p isernnýrn ozná men írn zas laným náj emc i. Změněná rněs íčn í zá loha může být požadována nejdříve za
kalendářní měsíc následující po kaleudářnim měsíci. ve kterém bylo nájemci doručeno písemné oznámení
nové výše zálohy obsahujicí odůvodnění.

Způsob rozúčtován í nák ladů najednot I ivé s Iužby se bude řid it právu ím i předp isy. a to na zák ladě dohody
i \ připadé. kel) nájemní poměr nespadá do \ ccné působnosti daného právního předpisu (např. nebytové
Ilrustm) mimo b) tO\) durn ncspadajici do působnosti zákona Č. 67/20 I 3 Sb.). Vyúčtováni služeb doručí
pronajimatcl nájemci do čt) í' mčsiců po skončeni zúčtovacího obdobi. Pronajimatel umožní k nájemcově
žádosti nahlédnout mu do vyúčtování nákladů na poskytnuté služby a do dokladli k vyúčtování nákladů
služeb do pěti měsíců po skončení zúčtovacího období. Případné námitky ke způsobu a obsahu
vyúčtováni doručí nájemce prouajimateli do třiceti dnů ode dne doručení vyúčtování, popřípadě ode dne
nahlédnutí clo vyúčtování nákladů na poskytnuté služby a doložení dokladů. Pronaj ímarel vyřídí případné
námitky včetně doručeni připadného oprav ného vyúčtováni do sedmi měsiců po skončení zúčtovacího
obdobi Připadne ncdoplatk , či přcplatk , I. \) účtováni služeb jsou splatné do osmi měsíců od skončení
lúčtll\ ac iho období l.hutv zde ujednané platí za předpokladu doručení vyúčtování dodavatele služby
pronaj ímate I i do konce LII10l'a po zúčtovac ím období včetně vyřízen í pří padné reklamace pronaj ímatele.
Za každý ka lendářn í měs ic od skončen i února počínaje do kalendářn ího měsíce, ve kterém bude doručeno
vyúčtování služeb dodavatelem služeb pronaj ímate li včetně případné reklamace pronajímatele konče, se
lhůtv uvedené v tomto článku prodlužují o jeden měsíc.

5.8. Ncurči-Ii nájemce v případč placeni pcnčž iiého dluhu jinak. započte pronajimaie l plnění nájemce na
ncjdriv c splatnou jistinu. Ncbudou-li plněním vyrovnán', v plné v)/ši všechnj stejně splatné jistiny.
započte pronajirnatcl plnčui na ivro .Iistill) poměrně rovným dilem. Teprve po zápočtu na jistinu započte
pronajimate! plnčni rovným dílem na úroky. poplatky z prodlení a náklady spojené s uplatněním
pohledávky.

5.9, Pronajlmatel neposkytne nájemci přiměřenou slevu z nájemného, pokud bude rušen v užívání
předmětu náj mu nebo jinak dotčen jcd nán íIII třet í osoby. jestl iže toto rušen í nebude způsobeno
oprávnčnvmi uiinltcli ostatnich bytových a nebytových prostor v ncmoviiosti a osobami, které za nimi
([oehú/cll. i\\~"k ani \ případe ruscn: v u7.íVÚlli přcdrnctu nájmu ncposkyinc pronajímatel nájemci
přimerenou slevu I. najcmncho. pokud byl rušen v užíván! předmčtu nájmu bezprávnou výhrůžkou.
přestupkem nebo trestným činem.

VI. Práva a povinnosti pronajímatele

6.1. Pronajimatel se zdrží všech činností. které by bránily nájemci řádně užívat předmět nájmu v souladu
s prcdmčicm smlllll\).

6.2. Pronajirnatcl je opravncn I.(\sallllnlt clo předmětu nájmu, pokud to bude nutné k provedení prací při
rekonstrukci, opravách nebo údržbě ostatních částí domu a nájemce je povinen tento zásah po nezbytně
nutnou dobu strpět, jinak je nájemce povinen zaplatit pronajímareli smluvní pokutu ve výši 100 Kč



za každý, byť jen započatý, den prodlení se splněním této povinnosti s tím, že právo na náhradu škody
zůstává nedotčeno a pronaj ímate I se může domáhat náhrady škody přesah uj ící smluvn í pokutu. Smluvn í
pokutu může pronajímatel započítat na nájemcem složenou peněžitou jistotu.

6.3. Pronaj ímate I je oprávněn podle svého u vážen í provádět kont 1'01 ~ dodržován í povi nnost í nájemcem.
ájemce je povinen pronajímateli tyto kontroly umožnit a zabezpečit přítomnost svých pověřených

pracovníků.j inak je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 100 Kč za každý, byt"
jen započaty, den prodlení se splněním této povinnosti s tím, že právo na náhradu škody zůstává
nedotčeno a pronajímatel se může domáhat náhrady škody přesahujic í smluvní pokutu. Smluvní pokutu
může pronajimatel započítat na nájemcem složenou peněžitou jistotu.

6.4. Pronaj ímatel neodpovídá nájemci za dodávky těch služeb. které SI nájemce zaj istí smluv nč primo
s jednotlivyrn: dodavateli.

VII. Práva a povinnosti nájemce

7.1. Nájernce se seznámil se stavem pronajímaných nebytových prostor a v tomto stavu je přebírá, což
stvrzuje podpisem této smlouvy. ájemce je povinen provádět kontroly pronajatých prostor z hlediska
požární ochrany a prevence, bezpečnosti práce.jakož i další kontroly vyplývaj ici z právních předpisů.

7.2. Nájemce je oprávněn umístit v předmětu nájmu své technické \~ ba- cn i i spcc ialni kus: nabytku při
dodržení platných norem a kolaudačního rozhodnutí. Pronajimatcl však neručí za případné poškození.
odcizení, jakož i jiné škody na věcech v majetku nájemce. Pronaj imatel ncni v tomto smyslu povinen
uzavírat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Nájernce je povinen předmět nájmu užívat pouze ke smluvenému účelu a předmětu podnikání. a to
způsobem obvyklým a povaze místností přiměřených. při dodržování veškerých právních zejména
požárních, bezpečnostních a hygienických. včetně společných prostor domu: Odpovčdnost za dodržováni
těchto předpisů nese nájemce.

7.4. Nájernce je povinen bez zbytečného odkladu upozornit pronajímatele na potřebu větších oprav a
nájemce je povinen umožnit jejich provedení. V případě, že tak neučiní, nese odpovědnost za škodu. která
nesplněním této povinnosti vznikla. Pronajímatel je oprávněn posoudit potřebu opravy.

7.5. Nájernce je povinen zajistit řádnou ochranu předrnčtu nájmu.

7.6. Nájemce je povinen udržovat předmět nájmu po celou dobu nájmu minirnálnč \ c SUI\ u. \ jakém mu
byl pronajat. Je povinen udržovat prostor vně i uvnitř v pořádku a čistotč. I ájemce je povinen dodržovat
v domě klid, dobré mravy a obecně závazné právní předpisy. Nájernce je povinen hradit náklady spojené
s obvyklým udržováním předmětu nájmu a v rámci toho zabezpečovat na své náklady drobné opravy
a běžnou údržbu předmětu nájmu.

7.7. Drobnými opravami a běžnou údržbou předmětu nájmu se rozumí:
al drobné opravy: opravy podlah. podlahových krytin. vymčnv prahu ,1 lišt.
opravy jednotlivých částí oken a dveří ajejich součástí.
výměny a opravy elektrických koncových znřízeui a rozvoduých zařízení zejm. vypínačů, zásuvek,
jističů, zvonků, osvětlovacích těles, domácích telefonů, elektrických zámků. zásuvek rozvodů datových
sítí, signálů digitálního televizního vysílání,
výměny zd roj LI světla v osvětlovacích tělesech, opravy a výměny osvětlovacích těles,
opravy a výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro nebytový prostor,
opravy a výměny uzavíracích armatur na rozvodech vody. opravy a v~měn:-' sifonů a lapačů tuku.
opravy vodovodních výtoků. zápachových uzávěrek. Oc1S<l\(lČU par. digcsioři.
opravy a výměny mísících baterií. sprch, ohřívačů vod). umyvadel. van, výlevek, dřezů. splachovačú.
bidetů, infrazářičů, vařičů,
opravy kuchyňských linek, vestavěných a při stavěných skříní,



opravy kamen na tuhá paliva, plyn a elektřinu, a kotlů etážového topení na pevná, kapalná a plynná paliva
včetně opravy a výměny uzavíracích a regulačních armatur a ovládacích terrnostatů etážového topení.
Za drobné opravy se považují i výměny drobných součástí těchto shora vyjrnenovaných předmětů.

[)I bči.nó údržba: zejmcua prnvidcluc prohlidk , a čištění předmětů shora uvedených. dále pak malováni
\ četuč opravy omítek, tapeto. ani a čistčni podlah včetně podlahových kryrin a obkladů stěn, pravidelné
prohlídky a čištění předmětů vnitřního vybavení předmětu nájmu, čištění zanesených odpadli až ke
svislým rozvodům a vnitřní nátěry.

7,8. Nájemce nen i oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajimatele provádět úpravy
předrnčtu nájmu.

7,9, :\ÚjCll1cC je llprÚ\ ucn přenechat prcdrnct najmu nebo jeho část do podnájmu třetím osobám jen
s přcdchozirn piscumyrn souhlasem pronajimatelc.

7.10. Nájernce je pov inen odstran it na SVLlj nák Ind v při měřené době veškeré škody v předmětu náj mu
způsobené nájemcem, jeho zaměstnanci či osobami. které za ním přicházej í, Nájernce je zároveň povinen
zajistit vše potřebné k odvrácení hrozících škod, havárií apod. a ihned vyrozumět správní firmu,

7,11, , '{ljCIl1CCje pO\ incn hradit nájemné. zálch na služb , a nedoplatky z vyúčtování služeb za podmínek
uvcdcnvch \- této smlouvo.

7.12. Nájernce je pov iuen zaj ist it na svůj nák lad prováděn í period ických kontrol, rev izí a techn ických
prohlídek elektrických a plynových spotřebičů, stroj LI a přístrojů a dalších vyhrazených technických
zařízení jím umístěných v předmětu nájmu ve smyslu platných právních předpisů. Nájemce je povinen
dbát na to, aby spotřebiče. stroje a přistroje a další vyhrazena technická zařízení byly obsluhovány
odborně zaškolenou obsluhou a zapinán-, tak, aby nedošlo k přetížení elekrroinstalace či jiné škodě
I nc , hodné manipulace. Najcmcc je povinen kopie revizních Zpl'ÚV předávat bez zbytečného odkladu
sprú\llí 111'11112, Nájcmcc je povinen zabczpcčox at školeni svých zarnéstnanců z hlediska požární ochrany a
bezpečnost i práce. Nájcmce je dá lc pov inen provádět kontroly předmětu náj mu z h led iska požáru í
ochran) a zajistit jeho vybavení ručními hasicími přístroji, Nájernce je povinen při užívání a provozu
předmětu nájmu dodržovat veškeré právní, zejména pak protipožární, bezpečnostní a hygienické
předpisy. Odpovědnost za dodržování těchto předpisů nese nájemce. Nájernce je povinen na úseku
požární ochran) provozovat činnosti v předmětu nájmu v souladu s prohlášením o začlenění do kategorie
č inností podle p07{lI'Ilil1O nebezpcci ~I zákona Č. 133/1985 Sb. o požární ochraně ve znění pozdějších
pi'cdpi'iu \iújclllce se ICII azujc zabczpcču plněni povinnosti IHl úseku požární ochrany (dále jen PO)
\ souladu s právnimi předpisy u osob zajišťujících provoz v předmětu nitjmu, oznámit neodkladně
pronajimateli vznik každého požáru v předmětu nájmu a škodu jím způsobenou a uhradit veškerou škodu
způsobenou prouajimareli nebo třetím osobám, pokud se prokáže, že škoda způsobená požárem byla
zapřičiněna činností nájemce. Nájernce se dále zavazuje provádět práce, které mohou vést ke vzniku
požáru, pouze na základě písemného vyjádření pronajímate!e a umožňovat po dohodě zpřístupnění
předmětu náj m u za úče lem proveden í kontrol k zaj ištěn í požáru í bezpečnosti. Pronaj ímate I a nájemce s i
\ lújclllně písemné oznámí osob)' odpovědné za plnění pov inností na úseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zákona
Č I3VI985 Sb.

7.13. ájernce je oprávněn užívat jako přístupové cesty do předmětu nájmu společné prostory domu,

VIII. Peněžitá jistota

8.1. Nitjemce je povinen před podpisem této smlouvy složit na ucet pronajímatele Č,

L....~_.:...iJri••••·Ioil.'Lo.' ••• ' xariahilni sx mbol f penéžitou jistotu ve výš: trojnásobku sjednaného
11lč"íčnéhn nájcmuého a trojnásobku mcsičui zálohy na služby. tj. 41.082 Kč. Složená peněžitá jistota
nebude úročena. Nák lady s vedením účtu nése pronajimatel. Doklad o složení peněžité jistoty je přilohou
č.3 k této smlouvě.



8.2. Účelem peněžité jistoty je zajištění úhrad pohledávek pronajimatele. které vzniknou zejména 7. titulu
náhrady škody za poškození pronajatého nebytového prostoru či zařízení nebo společných prostor a
společného zařízení v nernovitosti, škody spočívající v ušlém zisku pronajimatele v důsledku
prouajimatelern poskytnuté slevy na nájemném nebo službách ostatním nájemcům v nemoviiosti
zapřičiněné neoprávněnýrn jednáním nájemce, dále zajištění úhrad pohledávek pronajímatelc IHl
nájemném nebo na službách spojených s uživanim nebytového prostoru a úhrad pohledávek
pronajímatele z titulu úhrady smluvní pokut) nebo bezdůvodného obohaceni nebo náhradního plnčni
pronajímatele při odstranění závadného stavu způsobeného nájemcem či uvedeni předmětu nájmu do
původního stavu.

8.3. Pro případ čerpání peněžité jistoty pronajimatelem k účelům uvedeným v č l. 8.2. se nájemce zavazuje
nejpozději do dvou měsíců od oznámení pronajímatele čerpání peněžité jistoty doplnit pronajimate li
odpovídající peněžitou částku, aby složená peněžitá jistota odpovídala trojnásobku mésičního nájemného
a měsíčních záloh na služby V prípadě zvýšen! nájemného nebo zaloh na slu7h) tak, 7:C dosav adní \\~e
peněžité jistoty je nižší než dva a půl násobek nájemného ,I I.úloh na slu7b) po 1\)Šellí, je prouajimaicl
oprávněn požadovat, aby nájemce do dvou měsíců od oznámeni pronaj imate le doplnil odpovídající
peněžitou částku, aby složená peněžitá jistota odpovídala trojnásobku mésičniho nájemného a měsíčních
záloh na služby po zvýšení. Nájernce je povinen čerpanou nebo nízkou peněžitou jistou doplnit. a pokud
tak přes písemnou výzvu ve sjednané lhůtě neučiní.je pronajimarel oprávněn odstoupit od smlouvy

8.4. Složená peněžitá jistota se nepovažuje 1.<1 zalohovč zaplacené nájemné ;J služb, a do jejího čerpáni
an i za majetek pronaj íma te lc.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, že po skončeni nájmu, nejpozději do 15 dnú po vyklizení pronajatého
nebytového prostoru a jeho řádného předání pronajímate li, vyplatí nájemci peněžitou jistotu uvedenou
v čl. 8.1., pokud nedojde k čerpání peněžité jistoty z důvodů uvedených v čl. 8.2.

IX. Zánik nájmu

9.1. Smluvní vztah zaniká:
al dohodou smluvních stran
bl výpověd í
ci zánikem předmětu nájmu
d/odstoupením od smlouvy (přičemž nájem nezaniká od počátku)
el splněním rozvazovací podmínky.

9.2. Smlouvu mohou smluvní strany pisernnč vypox čdét, pokud se nedohodnou:
a) o změně výše či splatnosti nájemného nebo
b) o změně rozsahu služeb.

9.3. Nájernce může smlouvu písemně vypovědět, pokud:
a) nerná zájem dále předmět nájmu užívat,
b) ztratil způsobilost k podnikání, k jehož výkonu je předmět nájmu pronajat.
c) přestal být předmět nájmu z objektivních důvodů zp{lsobilý k předmčiu podn ikani. k jehož výkonu b:1
pronajat.
d ) mu pronajimatel nepovolil stavební Úp1'éI\) či přenecháni přcdmčtu nájmu či jeho č,lsti do podnájmu
nebo
e) pokud se s pronajimatelem nedohodlo změně účelu nájmu nebo přcdmčtu podnikání \ předmětu
nájmu,

9.4. Pronajímatel může smlouvu písemně vypovědět, pokud
a) nerná zájem, aby nájemce předmět nájmu užival.
b) nájemce ztratil způsobilost k podnikání, k jehož výkonuje přcdmčt najmu pronajat nebo
c) má být ncmovitost. v níž se nachází přcdmčt najmu. odstraněna. anebo prestav ov ana tak, f.C to brání
dalšímu užívání předmětu najmu.



9.S. V případě výpovědi z důvodů uvedených v čI. 9.2. až 9.4., je výpovědní doba tříměsíční a začíná
běžet od prvého dne mésicc následujícího po doručení výpovědi.

9.6. PI'O případ. lC nájemce nedodržuje účel nájmu nebo předmět podnikání v předmětu nájmu nebo
ncpl.uí řádnč nebo včas sjednané nájemné nebo zálohové platbj služeb nebo nedoplatek z vyúčtování
služeb nebo podnajimá pronajatý prostor nebo jeho část třetím osobám bez předchozího souhlasu
pronajlmatele nebo je pravornocně odsouzen pro úmyslný trestný čin, může pronajirnatel smlouvu
vypovědět s rřicetidenni výpovědní dobou, která začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po
doručen í výpověd i. Pro při pad. kdy je pronaj ímate I v prodlen Í s vyp lacen Ím přeplatku z vyúčtován Í
služeb. může nájemce smlouvu vypovědět s třicetidenni výpovědní dobou, která začíná běžet od prvního
dne měsíce následujíciho po doručení \ ýpovědi. Předchozí výzva k nápravě druhé smluvní straně a
Pll,>"\ tnut í lhut , " nápra. to nejsou třeba

9.7. Nájemce může smlouvu v:--povědět bez výpovědni doby, pokud třetí osoba uplatňuje vlastnické nebo
jiné právo k předmětu nájmu nebo žádá vyklizení předmětu nájmu a pronajlrnatel í přes písemnou žádost
nájemce neposkytne nájemci ochranu k nerušenému užívání předmětu nájmu.

9.8. Pronaj í ma re I může smlou VU V)'lX) \ ědět bez výpověd nÍ doby. pok ud nájemce L1žÍvá předmět náj mu
takr» ~ 111způsobem. že se opotrcbox ú\ ft nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrOZÍ zničení předmětu
nÚII11Unebo ncrnox iiost i nebo pokud opakované ruší \ uživáni ostatní oprávněné uživatele by tLI či
ncby iovych prostor \' ncmox itosii. nebo provádí stavební úpravy bez souhlasu pronajimarele nebo umístil
na ncmov itest vývěsn í štíty nebo rek larnu bez souh lasu pronaj írnatele, a an i přes písemnou výzvu
pronaj ímatete k nápravě s upozorněn ím na možnost výpověd i nezjedná do sedm i dn LI od doručen Í výzvy
nápravu. Hrozí-Ii však vážné nebezpečí z prodlení. má pronajímatel právo vypovědět smlouvu písemně
bez \ ýpovědní doby. aniž by vyzval nájemce k nápravě s upozorněním na možnost výpovědi.

9.9. Strana. která nájem \)pm í. ncpoxk , tne druhé straně odstupné

9.10. Smlouva zanikne jejím ruzvázánim za splnění podmínky. že soud vydá rozhodnutí o úpadku
nájemce. Smlouva zanikne dnem vydání rozhodnuti soudu o úpadku nájemce.

9.11. Nájernce je pov inen vyk Iid it a protokolárně odevzdat vyk I izený pronaj arý prostor pronaj ímate Ii ke
dni skončení nájemního poměru ve stavu. v jakém ho převzal, popř'. v jakém byl kolaudován.
s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. jinak se sjednává smluvní pokuta ve výší 100 Kč každý den
prodlení až do vxk l ivcni. anižje dotčeno IXÚ\ o na náhradu škody.

, lájcmcc souhlasí" t im. že \ případc. že ani ve lhůtě 10 dnů od skončení nájemního poměru nepředá
pronajímateli vyklizeny předmět nájmu. pronajimarel je oprávněn vstoupit do předmětu nájmu a
protoko lárně ho převzít při respektován í ustanoven Í občanského zákon íku o svépomoc i. Tímto nen í
dotčeno právo pronajimatele na úhradu smluvní pokuty, náhradu škody a dalších souvisejících nákladů.

9.12. Smluvní stran) vylučuj í obnovení nájmu \ případě pokračování užívání předmětu nájmu nájemcem
po .,"\)nl:cní nájmu. Dnii b) musc l pronaj imarcl \'\I.\<lt nájemce k odevzdání předmětu nájmu.

9.13. Smluv n: strany vy lučuj: posky tuut i náhrady pronajimatclcrn nájemci za převzetí zákaznické
základny vybudované nájemcem. neboť pr: skončení nájmu taková výhoda nepodnikajíclmu
pronajimateli nevznikne.

X. Závěrečná ustanovení

10.\. :"-Jújclllcc 'it\ r/uje S\ \ 111podpisem. že je seznámen s požáruě nebezpečnými misty, s obsahem
pu/.Úl'Ilích poplachov vch smcruic. '> unusrěnim hasicích pristrojů a požárnimi únikovýrni cestami. jakož i
ohl,lŠOVI]()Upožárů

10.2. Reklama mimo výkladní skříl'í se sjednává samostatně. Umístit na nernovitosti vývěsní štít může
nájemce jen po předchozím písemném souhlasu pronajímate!e.



10.3. Smluvní strany prodlužují trvání subjektivní promlčcci lhůty ze tři na šest let.

10.4. Vydá-li jedna smluvní strana druhé kvitanci. nepotvrzuje tato splnění nebo prominutí jiného dříve
splatného dluhu či splnění nebo prominutí příslušenství pohledávky ne? toho. který je \ kvitanci výslovně
uveden.

10.5. Sjednáním smluvních pokut neru \ vloučcno domáhat se náhrad. ;Ko(h. a to i náhrady š"mh
přesahuj íeí V)'Š i mluvil í poku ty.

10.6. Písemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichž obsahem je spojen vznik, změna nebo zánik práv a
pov inností upravených touto sm louvou (zej rnéna výpověď) se doručuj í do vlast n ích ru KOU. PO\ in nosi
smluvní strany doručit písemnost do vlastních rukou druhé smluvní straně je splněna při doručování
poštou. jakmile pošta písemnost adresátovi do vlastních rukou doručí. ľJčil1h doručeni nastanou i tehdy.
jestliže pošta písemnost smluvní straně vrát l jako ncdoruč itclnou ;\ adrcs.it s\'~m jednáním doničení
zmařil. nebo přijet! písemností odmítl.

10.7. Obsah této smlouvy může být měněn nebo dop Inován pouze po dohodě smlu vn ich st ra n formou
písemného dodatku k této smlouvě. Smluvní strany vylučují, aby nabídka s ncpodstatnýrni zmčnami
učiněná jednou smluvní stranou jako protinávrh druhé smluvní straně byla brána jako přijetí nabídky.
pokud j i druhá strana neodrn itne. Nájernce nernůže 111ít důvodné očekáván í \ U7a\'Í'Cn í písemného dodatku

Ke smlouvě. dokud o něm nerozhodne pf'íslušll~ orgán pronaj imatclc.

10.8. Tato smlouva Je sepsána x e -I stejuopi ech. / nichž po podpisu nájemce obdržel I \)ti~"
aJ pronajimatel.

10.9. Vztahy, výslovně neupravené touto smlouvou se řídi zákonem Č. 89/2012 Sb .. občanským
zákoníkem. v platném zněnř. jakož i ostatními právními předpisy.

10.10. Smluvní stran) prohlašují. že si tuto xmlou. u přcčctlv. jejímu ohsahu porozumě ly. čIle tato
smloux a je sepsána určitě. srozumitelně. sv obodnč. \éÍŽI1Č <1 x olnč. co > smluv n i :-,tl'all~ ~t\r/ují Ilí/C ~\~11l1

podpis).

10.11 Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu.

10.12. Nedílnou součástí této smlouvy jsou její přílohy:
Příloha Č. I - situační plánck
Příloha Č. 2 - kopie výpisu I. živnostenského a obchodniho rcjstříku IIÚjCI11CC

Příloha Č. J - doklad o složen: 11CIlČ/.ité.jist,lt:-
Příloha Č. -I - plná 1110CMgr. Lukáše lich~ ze dne 15. -1.2015

V Praze dne: 26. 7.2016 V Praze dne: 25. 7.2016

za pronaj ímatele
Mgr. Lukáš Zicha

zástupce starosty MČ Praha 4

Z<1 nájemce
TOl11áš Zahradník

jednatel
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Výpis z veřejné části Zivnostenského rejstříku
Platnost k 25,07,20 I G J ~:51 :-1-1

Obchodní firma: ISTAI{EN 5,1'.0.

Sídlo: Huězdcnská 735/6,18100, Praha - Trója

ldentifikační číslo osoby: 02G13425

Stutuuun, u/)!,ľÍl1 nebo jelro delltll'f:

TOIlIÚŠ Zahradníl, (2)

Prcdmét podnikáni:

Obory cinnosti:

Druh li, 1I\'''>li

Vznik opravneni:

Výroba. obchod a služby neuvedené v přilohůch I až 3 živnostenského zákona

Nakládúní s odpady (vyjma nebezpečných)
Připrn vué a dokončovací stuvebni práce, specializované stavební činnosti
Zp rostřcdkovúni obchodu a služeb
Velkoobchod a maloobchod
Rcaf it ui čiuuuxt , sprú\ a ,1 údržba uem ov ito~ti
Pro u ájvtu a pujčuv.un \('ci muv itv ch
l'uradclIs",i a kun zultačui činnost. zpracováni od horuj ch studií a posudků
Prujektuvú ni pozemkových úprav
Přtpruva a vypracování technických návrhů, grafické a kresličské práce
Projektování clckuických zařizení
Reklamní činnost, marketing, mediální zastoupení
ľosl;\ tuvú u í tecnnlckých služeb
",\Toba, ohrhud a sllli!>,\ jinde IIl'/ahl/t:llé

Ohl:l\lJ\':ll'i \ (JImi

Doba platnosti oprávněni: na dobu neurčitou

U5.02,201-l

livnostenské oprúvnén! c.:
Předmět podnikáni: I'ruv:ídčni staveb, jejich .tlučn a odstraňováni

Druh Ž,i\lltlSli' oh 1:1ŠO\ :Id \ :\/,:11I Ú

22.1 O,2U l-l

Doba platnosti oprávněni: na dob li ucu rčitou

Ut/ptJ\'l!dnľ zúst upc«:

Jméno a prijmeni: Ing. Pcl I' Hladí" (I)

Seznam í'.ú(·aslllčn~'l'h osob

Jllle'lh>" pi'ijllH:ni'

D:lllllllll.lruzl:ni:

Obcunst 1'1:

11Ig.. I'l'Il' Illadíl, (I)

Tomáš Znhrudník (2)J rncno a prijmen]:

Datum narozeni:

ivl inisu.rstvo prumvslu a obchodu osvedcuje. Zť údaje uvedené v lom to výpise jsou" d;:HU platnosti výpisu zapsány
v ži, nosienském rejstriku.



Výpis

z obchodního rejstříku, vedeného
Městským soudem v Praze

oddíl C, vložka 221388

Datum zápisu:
3. února 2014

Spisová značka:
C 221388 vedená u Městského soudu v Praze
Obchodní firma:
lSTAREN s.r.O.

Sídlo:
Hnězdenská 735/6, Troja, 181 00 Praha 8

Identifikační číslo:
026 13 425

Právní forma:
Společnost s ručením omezeným
Předmět podnikání:
výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona
Provádění staveb, jejich změn a odstraňování

Předmět činnosti:
Pronájem nemovitosti, bytu a nebytových prostor.
Statutární orgán:

Jednatel:

TOMÁŠ ZAHRADNÍK, _

/'
Den vzniku funkce: 2. dubna 2014

Počet členů:
1

Způsob jednání:
Jednatel zastupuje společ~~~~':;.~r::n-.?stat~ . ._. _
Společníci:

Společník:
TOrvlÁŠ ZAHRADNÍI<L--

•

Podíl:
Vklad: 200 000,- Kč
Splaceno: 100%
Obchodní podíl: 100%
Druh podílu: základní

Základní kapitál:
200 000,- Kč
Tento výpis je neprodejný a byl pořízen na Internetu Ul\ ~~)'Lb''!.:':\!..v:V,JU'?.LI(E'.c..J.
Dne: 25.7.2016 13:51
Údaje platné ke dni 25.7.2016 05:33



z účtu

ISTAREN S.f.O. (CZK)

Na účet

..•... ..,
Castka -5 000.00 CZK

Typ Převod

Datum transakce 8.6.2016

Datum zaúčtování 8.6.2016

Variabilní symbol

Vzor platby Opakovat



Kunz Veronika [P4]
•

Od:
Odesláno:
Komu:
Předmět:

25. července zuie 11:10

H* SPAM Jistota kancelář

r

z

-36 082,00 CZK

Převod

25.7.2016

- , 25.7.2016
.t



městská část Praha 4
Mgr, Petr Štěpánek, CSc.

starosta

Praha 15.4. 2015
Č. j.: STA/OPPJ514/2015/0B

Městská část Praha 4, se sídlem Antala Staška 2059/80b, Praha 4 - Krč, PSČ 140 46, IČ
00063584, zastoupená starostou Mgr, Petrem Štěpánkem, CSc.

zmocňuje na základě usnesení Rady městské části Praha 4 Č. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4, 2015
'Mgr. Lukáše Zichu, zástupce starosty městské části Praha 4,

aby po dobu výkonu funkce zástupce starosty městské části Praha 4 a po předchozím rozhodnutí
příslušných orgánů městské částiPraha 4 právně jednal jménem městské části Praha 4 v oblasti
věcných práva relativních majetkových práv, pokud je předmětem právního jednání nemovítost
nebo její správa, a dále aby zastupoval městskou část Praha 4 před správními úřady v řízeních
týkajících se nemovitostí. Zejména se jedná o kupní smlouvy, směnné smlouvy, smlouvy

, •• v ml d r 1 r b 1 v" v '1 břo 'vypuJcce, s ouvy arcvaci, snuouvy o pravu stav. y, SlILOUVy o znzem vecne ao remene,
smlouvy o zřízení předkupního práva, dohody spohrvlastníků, smlouvy o nájmu, smlouvy
o pachtu, smlouvy o stavebních úpravách nemovitosti uzavíraných s nájemcem či budoucím
nájemcem smlouvy o smlouvách budoucích, o změny a ukončení smluv, o zákaz zcizení,
o zákaz zatížení, o prohlášeni vlastníka, o souhlasy vlastníka, o návrhy a žádosti správním
úřadům (např. návrh na vklad do katastru nemovitostí), o oznámení záměru hl. m. Praze
rozhodnout o majetkoprávních úkonech

Mgr. Petr Štěpánek
starosta MČ P4

Plnou IDOC přijímám.

Mgr, Lukáš Zicha
zástupce starosty M:Č P4


