2016/1201/00M/ZST
NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 13R-691/2016 ze dne 29. 6. 2016

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Megr. Lukasem Zichou. zastupcem starosty mestske ¢asti Praha 4, na zakladé plné moci
ze dne 15.4.2016

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4

IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojeni:
¢.uctu:
email:

1D DS: ergbrt’
/dale jen .,pronajimatel*/

1.2. ISTAREN s.r.o.

zastoupena: Fomasem Zahradnikem. jednatelem
se sidlem: Hnezdenska 735/6. 181 00 Praha 8
IC: 026 13 425

DIC: CZ02613426

bank. spojeni:

¢. uctu:

email:

1D DS: 3u9b8kr

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C. vlozka 221388
/dale jen .najemce™/

11. Uvodni ustanoventi

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét ndjmu, presla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obcei, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zaklade
§ 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstske ¢asti Praha 4.

2.2, Zamer pronajmu byl zverejnén na ufedni desce od 25.5. 2016 do 13. 6. 2016 pod poradovym ¢islem
ZP NP 100/16.

[11. Predmét najmu a icel najmu

3.1, Predmétem najmu je nebytovy prostor ¢ 316 sestavajici z kancelare ¢, 2-01 o vymeére 52,59 m’.
¢ 2-02 0 vymere 2436 m” a ¢ 2-04 o vyméfe 9.52 m’. umistény ve 2. nadzemnim podlazi objektu
¢.p. 1219, Pujmanove 8. Katastralnt uzemi Kré, Praha 4. Predmét najmu je specifikovan v situacnim
planku, jl\'lcr_\" tvoii nedilnou prilohu ¢. 1 této smlouvy. Celkova vyméra predmétu najmu tedy ¢ini
86.47 m",

3.2. Stavebn¢ technicky Gcel uzivani predmétu ndjmu: kancelare.
3.3, Predmét podnikani. K jehoz vykonu je predmét ndajmu urcen: pripravné a dokoncovaci prace,
specializované stavebni ¢innosti: zprostredkovani obchodu a sluzeb: velkoobchod a maloobehod:

provadeni staveb. jejich zmén a odstranovani.

3.4. Ucel ngjmu: kancelare.



3.5. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zakladé: zivnostenskych opravnéni vydanych dne
5.2.2014 a22. 10. 2014. Nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu ze zivnostenského rejstiiku
a dale kopie vypisu z obchodniho rejstiiku ndjemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zmeéna predmétu podnikani v predmeétu najmu je povazovana za

zménu, ktera ovlivni podstatnym zpasobem vyuziti predmétu nagjmu a najemce je povinen oznamit ji
pifedem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami potizen pisemny protokol, podepsany
zastupei smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
pigs v 2 v o . ; ‘e . o . , < ws .

vysi 85 K¢ /m“/mésic. Ke sjednanému najemnému se uplatnuje zakladni sazba dané z pridané hodnoty

ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni nagjemné ¢ini 88.200 K¢ bez DPH. 106.722 K¢ s DPH.
Mésicni platby najemného ¢ini 7.350 K¢ bez DPH,  8.894 K¢ s DPH.

Dojde-1i ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemci pisemné ozndmi nové
vypocitané platby najemného véetné DPH. Nedoruc¢i-li pronajimatel najemci toto oznameni do dne
acinnosti zakona meéniciho sazbu DPH. povinnost ndjemce platit najemné véetné DPH dle nove platne
sazby DPH tim neni dotcena.

5.2. Nad ramec sjednan¢ho najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z ptidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stocné 300 K¢/meésic
- uklid [.000 K¢/mesic
- spolecna elektiina 1.500 K¢/mesic
- teplo 2.000 Ke&/mesic
Zalohy na sluzby ¢inf celkem 4.800 K¢/mésie
Zalohy na sluzby cini celkem 57.600 K¢/roené.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby s najmem
souvisejici vzdy nejpozdeji do posledniho dne prislusncho kalendainiho mésice, za néjz plati. na ucet
uvedeny v ¢l 5.4, smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho
prubehu, ndjemce plati ngjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnu
trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor vcetné zdloh na sluzby s najmem souvisejici je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné na Gcet ¢. i A @, variabilni symbol:
. Zaplacenim se rozumi piipsani na Gcet. Danovxm dokladem na platby najemného je

splatkovy kalendar, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemece.

5.5. V piipadé nesplnéni povinnosti platit ngjemné nebo sluzby radne a vcas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, ze pravo na néhradu



skody zastava nedotéeno a pronajimatel se muze domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu maze pronajimatel zapoc¢itat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly. ze sjednana vyse najemného dle ¢l 5.1. této
smlouvy bude kazdoroéne zvysovana vzdy tehdy. pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialne vyhlasen¢ Ceskym statistickym tfadem. Novy vypocet najemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s G¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s u¢innosti
od 1.1. kalendarniho roku) ndajemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet nagjemného v nasledujicim roce.

vysoky nedoplatek za predchazejici zuctovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zmeénéna mésicni zadloha mize byt pozadovana nejdrive za
kalendarni mésic nasledujici po kalendarnim mésici. ve kterém bylo najemci doru¢eno pisemné oznameni
nove vyse zalohy obsahujici odivodneni.

Zpusob rozuctovani naklada na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi predpisy. a to na zakladé dohody
v pripade. kdy najemni pomer nespada do véené pusobnosti daného pravniho predpisu (napi. nebytoveé
prostory mimo bytovy dam nespadajici do pusobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doruci
pronajimatel najemei do ¢ty meésicu po skonceni zac¢tovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
zadosti nahlédnout mu do vyactovani nakladu na poskytnuté sluzby a do dokladii k vyuctovani naklada
sluzeb do peti mésica po skonceni zictovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zpisobu a obsahu
vyuctovani doruci nagjemee pronajimateli do tiiceti dnti ode dne doruceni vyGétovani, popiipadé ode dne
nahlédnuti do vyactovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladi. Pronajimatel vyfidi pripadné
namitky véetne doruceni pripadného opravného vyuctovani do sedmi mésici po skonceni zictovaciho
obdobi. Pripadné nedoplatky ¢i preplatky z vyuctovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicti od skonceni
zactovaciho obdobi. Lhuty zde ujednané plati za predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby
pronajimateli do konce Gnora po zactovacim obdobi veetné vyrizeni pripadné reklamace pronajimatele.
Za kazdy kalendaini mesic od skonc¢eni tunora poc¢inaje do kalendarniho mésice, ve kterém bude doruc¢eno
vyactovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pripadné reklamace pronajimatele konce, se
Ihity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ngjemcee v pripade placeni penczit¢ho dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni ndjemce na
nejdiive splathou jistinu, Nebudou-li plnenim vyrovnany v pIné vySi vsechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel pIneni na tyto jistiny pomeérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovanym dilem na Groky. poplatky zprodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci primefenou slevu z najemného, pokud bude rusen v uzivani
predmeétu nagjmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby. jestlize toto ruSeni nebude zplsobeno
opravaenymi uzivateli ostatnich bytovveh a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami. které za nimi
dochazep, Avsak ani v pripade ruSeni v uzivani predmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
primeérenou slevu z najemncho. pokud byl rusen v uzivani predmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
prestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti. které by branily najemci radné uzivat predmét najmu v souladu
s piedmetem smlouvy.

6.2, Pronajimatel je opravnen zasahovat do predmetu ndymu, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukei, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢



za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu skody
zustava nedotéeno a pronajimatel se maze domahat nahrady skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu muze pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadet kontroly dodrzovani povinnosti najemeem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit piitomnost svych povérenych
pracovniku, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt
jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, ze pravo na nahradu $kody zustava
nedotéeno a pronajimatel se mtze domahat nahrady skody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
muze pronajimatel zapocitat na ngjemcem slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb. které si najemce zajisti smluvné piimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemee

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vvplyvajici z pravnich predpisu.

7.2. Najemce je opravnén umistit v predmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy nabytku pii
dodrzeni platnych norem a kolaudaé¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vsak neruc¢i za piipadné poskozeni.
odcizeni, jakoz i jiné skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen predmét ndjmu uzivat pouze ke smluvenému ucelu a predmeétu podnikani. a to
zpusobem obvyklym a povaze mistnosti priméfenych, pii dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych. véetné spolecnyeh prostor domu. Odpovednost za dodrzovani
téchto predpist nese najemee.

7.4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, Zze tak neucini, nese odpovédnost za skodu. ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu predmétu najmu.

7.6. Najemce je povinen udrzovat predmét najmu po celou dobu najmu minimalné ve stavu. v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v pofadku a cistoté. Najemce je povinen dodrzovat
v dome klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit naklady spojené
s obvyklym udrzovanim predmétu ndjmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou Gdrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah. podlahovych kryvtin. vvmeény prahu a list.

opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti.

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu, zasuvek.
jistica, zvonku, osvétlovacich téles, domacich telefonu, elektrickveh zamku, zasuvek rozvodu datovych
siti, signalt digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymeny uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor.,
opravy a vymeny uzaviracich armatur na rozvodech vody. opravy a vvmeny sifont a lapacu tuku.

opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek. odsavacu par. digestori.

opravy a vymeény misicich baterii. sprch, ohfivacu vody. umyvadel. van, vylevek. diezi. splachovacu.
bidett, infrazaricu, varicu,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,



opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlu etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva
vcetné opravy a vymeny uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatt etdzového topeni.
Za drobné opravy se povazuji 1 vymeény drobnyeh soucasti téchto shora vyjmenovanych predmetd.

b/ bezna Gdrzba: zepmeéna praviden¢ prohlidky a ¢isténi predmett shora uvedenych, dale pak malovani
veetne opravy omitek. tapetovani a ¢isteni podlah véetné podlahovych krytin a obkladu stén. pravidelné
prohlidky a ¢isténi predmétu vnitrniho vybaveni predmétu ndjmu, ¢isténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadeét Gpravy
predmétu najmu.

7.9. Najemcee je opravinen pienechat predmet ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Ndjemce je povinen odstranit na svij naklad v primérené dobé veskeré Skody v predmétu najmu
zpusobené najemeem. jeho zamestnanci ¢i osobami. které za nim prichazeji. Najemce je zarovei povinen
zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich Skod. havarii apod. a ihned vyrozumeét spravni firmu.

7.11. Najemece je povinen hradit najemné. zaloh na sluzby a nedoplatky z vyactovani sluzeb za podminek
uvedenyeh v teto smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svuj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicu, stroju a pristrojii a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisti. Najemce je povinen
dbat na to. aby spotiebice. stroje a pristroje a dalsSi vyhrazena technicka zarizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak. aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné skodé
2 nevhodne manipulace. Najemee je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firme. Najemcee je povinen zabezpecovat skoleni syych zaméstnancu z hlediska pozarni ochrany a
bezpecnosti prace. Najemcee je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pii uzivani a provozu
predmétu ndjmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické
predpisy. Odpoveédnost za dodrzovani téchto predpist nese najemce. Najemce je povinen na useku
pozarni ochrany provozovat ¢innosti v predmeétu najmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie
¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich
predpisu. Najemee se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dale jen PO)
visouladu s pravnimi predpisy u osob zajistujicich provoz v predmétu najmu, oznamit neodkladné
pronajimateli vznik kazd¢ho pozaru v predmétu najmu a Skodu jim zplsobenou a uhradit veskerou skodu
zpusobenou pronajimateli nebo tretim osobam. pokud se prokaze, ze skoda zpusobena pozarem byla
zapfi¢inéna ¢innosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadet prace, které mohou vést ke vzniku
pozaru. pouze na zaklad¢ pisemného vyjadreni pronajimatele a umoznovat po dohodé zpristupnéni
predmétu najmu za acelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpec¢nosti. Pronajimatel a najemce si
vzdajemne pisemné oznami osoby odpoveédné za plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona
¢. 13371985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do predmeétu najmu spolecné prostory domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. ijemece

povinen pred podpisem této smlouvy slozit na Gc¢et pronajimatele ¢. _
variabilni symbol penc¢zitou jistotu ve vySi trojnasobku sjednaného
mesicneho najemného a wojnasobku mesicni zalohy na sluzby. tj. 41.082 K¢. Slozena penézita jistota
nebude uroc¢ena. Naklady s vedenim G¢tu nese pronajimatel. Doklad o slozeni penézité jistoty je prilohou
¢. 3 k této smlouvé.




8.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi thrad pohledavek pronajimatele. které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poskozeni pronajat¢ho nebytového prostoru &i zafizeni nebo spole¢nych prostor a
spole¢ného  zafizeni v nemovitosti, skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v dusledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcium v nemovitosti
zapficinéné neopravnénym jednanim ngjemce. dale zajisteni uhrad pohledavek pronajimatele na
nagjemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezduvodného obohaceni nebo nahradniho phnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zpusobeného najemecem ¢i uvedeni predmétu najmu do
plvodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k G¢elim uvedenym v ¢l. 8.2. se nadjemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésici od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penézitou castku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku mésicniho najemného
a mésicnich zaloh na sluzby. V piipadé zvyseni nagjemneho nebo zaloh na sluzby tak. ze dosavadni vvse
penézité jistoty je nizsi nez dva a pal nasobek najemného a zaloh na sluzby po zvyseni. je pronajimatel
opravnen pozadovat, aby ndajemce do dvou mésict od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici
penézitou castku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku mesicniho najemného a mésicnich
zaloh na sluzby po zvySeni. Ndjemce je povinen ¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit. a pokud
tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané [hité neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohove zaplacené najemné a sluzby a do jejiho cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje. ze po skonceni najmu, nejpozdeji do 15 dna po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho radného predani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l 8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z divodt uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovedi

¢/ zanikem predmeétu ngjmu

d/odstoupenim od smlouvy (pficemz najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovedet, pokud se nedohodnou:
a) o zmene vyse ¢i splatnosti najemného nebo
b) 0 zmeéné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce muze smlouvu pisemné vypovedeét, pokud:

a) nema zdjem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zptsobilost k podnikani, k jehoz vvkonu je predmet najmu pronajat,

¢) prestal byt predmet najmu z objektivnich divodi zpasobily k predmétu podnikani. k jehoz vvkonu byl
pronajat.

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy ¢i piencchani predmétu najmu ¢i jeho ¢asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu najmu nebo predmétu podnikani v predmetu
najmu.

9.4. Pronajimatel muize smlouvu pisemné vypovédet, pokud:

a) nema zajem. aby najemce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zptsobilost k podnikani. k jehoz vykonu je predmet naymu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost. v niz se nachazi predmet ngymu, odstranéna. ancbo prestavovana tak, ze to brani
dalsimu uzivani predmeétu najmu.



9.5. V piipadé vypovedi z duvodu uvedenych v ¢l 9.2, az 9.4.. je vypoveédni doba tifimésicni a zacina
bézet od prvého dne mesice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

9.6. Pro pripad. z¢ najemce nedodrzuje acel nagjmu nebo predmét podnikani v predmétu najmu nebo
neplati fadne nebo veas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho cast tretim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, muze pronajimatel smlouvu
vypovedet s ticetidenni vypovedni dobou, ktera zacing bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovedi. Pro pripad. kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyuctovani
sluzeb, muze najemce smlouvu vypovédet s tricetidenni vypoveédni dobou, kterd zac¢inad bézet od prvniho
dne mesice nasledujiciho po doruceni vypovedi. Predchozi vyzva Kk napravé druhé smluvni strané a
poskytnuti thity K napraveé nejsou tieba.

9.7. Najemce muze smlouvu vypovedét bez vypovedni doby, pokud tieti osoba uplatiuje vlastnické nebo
jin¢ pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni predmétu najmu a pronajimatel i pres pisemnou zadost
najemce neposkytne najemei ochranu k nerusenému uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel muze smlouvu vypoveédeét bez vypoveédni doby., pokud ndjemce uziva predmét najmu
takovyim zpusobem. ze se opotiebovava nad miru primérenou okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni predmetu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele byt i
nebytovyeh prostor v nemovitosti. nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvesni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres pisemnou vyzvu
pronajimatele k naprave s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dntt od doruceni vyzvy
napravu. Hrozi-li vsak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovedet smlouvu pisemné
bez vypovedni doby. aniz by vyzval ndjemce k napraveé s upozornénim na moznost vypovedi.

9.9. Strana. ktera najem vypovi. neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky. ze soud vyda rozhodnuti o Gpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonceni najemniho pomeéru ve stavu. v jakém ho prevzal. popf. vjakém byl kolaudovan,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ kazdy den
prodlent az do vyklizeni. aniz je dotéeno pravo na nahradu skody.

Najemce souhlast s tim. ze v pripadé. ze ani ve [hute 10 dnu od skonéeni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmetu najmu a
protokolarné ho prevzit pri respektovani ustanoveni obcanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotceno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, ndhradu skody a dalSich souvisejicich nakladu.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v piipade pokracovani uzivani predmeétu ndjmu najemecem
po skonceni ndjmu. aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani predmetu najmu.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznicke
zakladny vybudované ndajemcem. nebot” pii skonceni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavérecna ustanoveni
10.1. Ndjemee stvrzuje svym podpisem. ze je sezndmen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smernic. s umistenim hasicich pristroja a pozarnimi Ganikovymi cestami. jakoz i

ohlasovnou pozaru.

10.2. Reklama mimo vykladni skiiin se sjedndava samostatné. Umistit na nemovitosti vyveésni Stit mize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.



10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci Ihuty ze tii na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiné¢ho dfive
splatného dluhu ¢&i spInéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho. ktery je v kvitanci vvslovne
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vvlouceno domahat se nahrady Skody. a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy. s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoved’) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pii dorucovani
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci. Ucinky doruceni nastanou i tehdy.
jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmatil, nebo prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouveé. Smluvni strany vylucuji. aby nabidka s nepodstatnymi zménami
uc¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako prijeti nabidky.
pokud ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemutze mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku
ke smlouve, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech. znichz po podpisu najemece obdrzel | vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.. ob¢anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi piedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji. ze si tuto smlouvu precetly. jejimu obsahu porozumely. a ze tato
smlouva je sepsana urcité. srozumitelné. svobodné. vazné a volne. coz smluvni strany stvrzuji nize svymi
podpisy.

10.11 Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu.

10.12. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji prilohy:
Piiloha ¢. I — situaéni planek
Ptiloha ¢. 2 — kopie vypisu z zivhostenského a obchodniho rejstiiku najemee
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Priloha ¢. 3 — doklad o slozent penézité jistoty
Priloha ¢. 4 — plna moc Mgr. Lukase Zichy ze dne 15.4. 2015

V Praze dne: 26. 7. 2016 V Praze dne: 25. 7. 2016
za pronajimatele oz najemce
Mgr. Lukas Zicha Tomas Zahradnik

zastupce starosty MC Praha 4 jednatel
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Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstriku

Platnost k 23.07.2016 13:51:-4

Obehodni firma: ISTAREN s.r.o0.
Sidlo: Huézdenska 735/6, 181 00, Praha - Troja

ldentifikacni Cislo osoby: 02613425

Stuintarni argdn nebo jeho ¢lenové:

e

Jmeno @ pryment: Tomas Zahradoik (2)

Zivnostenské opravnéni ¢

Predmet podnikani: Vyroba, obehod a sluzby neuvedené v prilohich [ az 3 Zivnostenského zikona
Obory ¢innosti: Naklidani s odpady (vyjma nebezpecnych)

Pripravné a dokoncovaci stavebni price, specializované stavebni ¢innosti
Zprostiredkoviani obehodu a sluzeb
Yelkoobchod a maloobehod
Realitni ¢innost, spriava a adrzba nemovitosti
Prondjem a pujCovianivéci movityeh
Poradensha a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudku
Projektovani pozemKkovych aprav
Priprava a vypracovani technickych ndvrhu, grafické a kreslicské prace
Projektovani elektrickych zarizeni
Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni
Posky tovini technickyeh sluZeb
Vyroba. obchod a sluZzby jinde nezarazend
Druh Zinnost Ohlafovaci volng

Vznik opravnéni: 05.02.2014

Duoba platnosti opravnéni: na dobu neurditou

Zivnostenske opravndni &2

Predmet podnikini: Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani
Druh Ziviosti Ohlasovaci vizani
Vznik aprivngni: 22.10.2014

Doba platnosti opravneni: na dobu neuréitou
Odpovédiny zdstupee:

Jméno a piijmeni: Ing. Petr Hiadik (1)

Seznam zacastnénveh osob
Jmeno a piijmenit Ing. Petr Hiadik (1)
Datum narozeni:

Obcansivi:

Jméno a prijmeni: Tomas§ Zahradnik (2)

Datum narozeni:

Utad pristusny podie 371 odst.2 Zivnostenshiého zakona: Urad méstské ¢asti Praha 8

Ministerstvo pramysla a obchodu osvedeuje. ze udaje uvedend v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenskeém rejsifiku.



Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZzka 221388

Datum zapisu:
3. Uncra 2014

Spisova znacka:
C 221388 vedena u Mestského soudu v Praze

Obchodni firma:
ISTAREN s.r.o.

Sidlo: *ﬁm

Hnézdenska 735/6, Troja, 181 00 Praha 8

Identifikacni ¢islo:
026 13 425

Pravni forma:
Spolecnast s rucenim omezenym

Pfredmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zZivnostenského zakona

Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Predmét cinnosti:
Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Statutarni organ:
Jednatel:

__TOMAS ZAHRADNIK,

Den vzniku funkce: 2. dubna 2014

Pocet &lenti:

Zplsob jednani:
Jednatel zastupuje spoleénost samostatné.

Spolecnici:
Spolecnik: = -
TOMAS ZAHRADNIK,

Podil:
Vklad: 200 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni

Zakladni kapitatl:
200 000,- K¢

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (1110 //wyiw. ustice o),

Dne: 25.7.2016 13:51
Udaje platné ke dni 25.7.2016 05:33
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Kunz Veronika [P4]

od:
Odeslano:
Komu:
Predmet:

25. ¢ervence 2016 11:10

** SPAM jistota kancelar

-36 082,00 CZK

Prevod

25.7.2016

25.7.2016




méstskévéést Praha 4
Mgr. Petr Stépdnek, CSc.
starosta

Praha 15. 4. 2015
¢. j.- STA/OPR/514/2015/0OB

7
PLNANMGC

Mestska Cast Praha 4, se sidlem Antala StaSka 2059/80b, Praha 4 — Kr¢, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupend starostou Mgr. Petrem St€pénkem, CSc.

zmochuje na zékladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. LukéSe Zichu, zéstupce starosty mestské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce zéstupce starosty méstské ¢ésti Praha 4 a po piedchozim rozhodnuti
piisludnych orgdn mé&stské &asti Praha 4 pravng jednal jménem méstske £asti Praha 4 v oblasti
vEcnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jedndni nemovitost
nebo jeji sprava, a déle aby zastupoval mé&stskou &ast Praha 4 pfed spravnimi ufady v Fizenich
tykajicich se nemovitosti, Zejména se jednid o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy
o vypiij¢ce, smlouvy darovaci, smlouvy o prévu stavby, smlouvy o zfizeni vEcného bfemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupntho prédva, dohody spoluvlastnikd, smlouvy o nijmu, smlouvy
o pachtu, smlouvy o stavebnich tpravich nemovitosti uzaviranych snijemcem ¢i budoucim
najemecem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonleni smluv, o zdkaz zcizeni,

o zékaz zatizeni, o prohldSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti spravnim
Ufadim (mapf. ndvrh na vklad do katastru memovitost]), o ozndmeni zdme€ru hl. m. Praze
rozhodnout o majetkopravnich tikonech.

Magr. Petr Stépanek
starosta MC P4

Plnou moc piijimam.

...........................................

Mgr. Lukas Zicha
zastupce starosty MC P4



