2020/0120/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nas!. zakona &. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisi, a na zakladé usneseni 20. zasedani Rady méstské ¢asti Praha 4
¢ 20R-877/2019 ze dne 30. 10. 2019

l.
Smluvni strany

1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Bc.  Michalem  Hrozou, mistostarostou méstské  &asti Praha 4,
na zakladé plné moci ze dne 5. 5. 2019

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bankovni spojeni:
cislo Gétu:

email:

D DS; erghrf7
{dale jen .pronajimatel™)

a

2. United Arts & Co. z.s.

zasloupeny: Zdeiikem Moravcem, ¢lenem vyboru
se sidleny; Marciho 711/10, 108 00 Praha 10
IC: 044 47 611

bankovni spojent:

islo Gétu:

ematl:

D DS: wi7mkqd

spolek zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil L, viozka 63545
(dale jen ,.ndjemece™)

1L
Uvodni ustanoveni
2.1. Nemovitost, ktera je piedmetem najmu dle této smlouvy, presla die zakona & 172/1991 Sb.
o piechodu nékterych véci, z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei do vlastnictvi hl. m. Prahy
a na zakladé zakona o hl. m. Praze (zdkon ¢. 131/2000 Sb. v pl. znéni) a Statutu kl. m. Prahy (vyhlaska
hl. m. Prahy €. 55/2000 Sb. HMP v pl. znéni) byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Pronajimatel
prohlasuje, Ze pfi nakladani se svéfenym majetkem vykonava viechna prava a povinnosti vlastnika
a rozhoduije, s vyjimkou § 18 vyhl. ¢ 55/2000 Sb. HMP (Statut HMP), o viech majetkopravnich
tkonech v plném rozsahu.

2.2. Pronajimatel prohlasuje. Ze Zadna jina osoba nema k pfedmétu najmu takové pravo, které by rusilo
najemce v uzivani predmétu najmu,

2.3. Zamér prongimu byl zverejnén na tiedni desce 0od 19. 12. 2018 do 2. 5. 2019 pod pofadovym &islem
ZP NO 48/18.

II1,
Predmét najmu
3.1. Pfedmétem ndjmu je nemovitost — pozemek parc. €. 1504, k.0. Branik, obec Praha, jehoZ souéasti
je nebytovy objekt &.p. 411, Branicka 63, Praha 4, zapsany Katastralnim afadem pro hlaviim mésto
Praha, katastralnim pracovistém Praha. na LV 1956 jako zastavéna plocha a nadvofi pro katastralni
tzemi Branik a obec Prahu.



Iv.
Ugel najmu
4.1. Pfedmét najmu je pronajiman k iéelu provozovani divadla ve vSech formach (v&etné napt. nového
cirkusu, akrobacie a gymnastickych sportl) véetné Cinnosti s provozovanim divadla souvisejicich,
zejména nacvik vystoupeni, tréningy, poradani koncertl, besed, spolecenskych setkani viech forem,
prednasek a provozovani divadelni kavarny. Najemce prohlasuje, Zze piredmét najmu nebude uZivat
v rozporu s timto Océelem.

4.2. Stavebné technicky ucel uzivani nebytového objektu: divadlo.

4.3. Predmét ¢innosti, k jehoZ vykonu je predmét najmu uréen: vyvoj, vznik a provozovani kulturnich a
kulturné-vzdélavacich akci (a to piedev§im divadelnich piedstaveni) se zaméfenim na akrobacil,
gymnastické discipliny a novy cirkus, véetné zajist'ovani podminek pro potiebny nacvik a rozvoj ¢lenti
a uéastniki. Dale trenérska, vzdélavaci a popularizaéni &innost v oblasti akrobacie a gymnastickych
sporti.

4.4. Nijemce je opravnén Kk vykonavané <innosti. Kopie vypisu ze spolkového rejstiiku
je prilohou &. | této smlouvy.

4.5. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména piedmétu ¢innosti v predmétu ndjmu je povazovana za
zménu, kterd ovlivni podstatnym zpidsobem vyuzZiti predmétu najmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

4.6. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu je ve stavu zpusobilém smluvenému uzivani
a 0c¢el najmu dle této smlouvy je v souladu s dcelem uzivani predmétu najmu dle kolaudaéniho

rozhodnuti.

4.7. Ndjemce prohlasuje. Ze byl seznamen se stavem piedmétu najmu, a ze pfedmét ndjmu v tomto stavu
do najmu pfijima.

4.8. O predani pfedmétu najmu do uzivani bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupeci smluvnich stran. Pronajimatel se zavazuje predat predmét ndjmu najemei nejpozdéji
do 7 dnil od podpisu této smlouvy a najemce se zavazuje piedmét ndjmu v tomto terminu pievzit. Na
konkrétnim datu a Case piedani predmétu najmu se smluvni strany dohodnou a poskytnou si potfebnou
soucmnnost.

V.
Nijemné
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima njemci piedmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vysi 30.000 K¢ bez DPH mési€né. U najemného neni uplatiovana dain z pridané hodnoty.

5.2, Ndjemee je povinen hradit sjednané najemné vidy nejpozdéji do posledniho dne pfisluiného
kalendainiho mésice, za n€jz najemné plati, na Géet uvedeny v odst. 5.3. tohoto ¢lanku. Pokud doba
ndjmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho prabéhu, najemce plati najjemné v pomémné
vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle po¢tu dni trvani doby najmu v daném kalendainim
mésici. Je-li predmét najmu piedan najemci v rozmezi 25. az 31. dne kalendainiho mésice, je najemné
za prvni kalendafni mésic vzivani predmétu najmu splatné ve lhite splatnosti najemného za druhy
kalendaimni mésic uZivani predmétu najmu.

5.3. Platby najemného za pronajaty predmét najmu je najemce povinen poukazovat bezhotovostné na
Gcet é.:H, variabilni symbol: [INEMl. Zaplacenim se rozumi piipsani na
ucet.

5.4. V pripadé nesplnéni povinnosti platit najemné fadné a véas je smluvnimi stranami sjednana smluvni
pokuta ve vy3i 0.5 % z dluzného najemného, kterou muze pronajimatel uplatnit za kazdy zapocaty
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kalendaini den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody zustiva nedotéeno. Smiuvni pokutu je
pronajimatel opravnén zapoéitat na nijjemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.5. Sohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe ndjemného v odst.
5.1. tohoto ¢lanku smlouvy bude kazdoroéné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne,
podle miry inflace za uplynuly rok oficialng vyhlasené Ceskym statistickym tfadem. Novy vypoéet
ndjemného bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendafniho roku s i€innosti od 1.1. daného
kalendafniho roku a od tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci
najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1, kalendainiho roku a niajemnym
zvySenym podle miry inflace s Gi¢innosti od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz
valorizovaného ndjemného. Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypodet
najemného v nasledujicim roce.

5.6. Pronajimatel miZze navrhnout najemei zvyseni roéniho ndjemného o 10% z vynaloZzenych ndkladi
na stavebni lipravy véetné DPH tehdy, pokud pronajimatel provede stavebni Upravy, které trvale zlepsuji
uzitnou hodnotu pfedmétu najmu nebo podminky uzivani pfedmétu najmu, nebo maji za nasledek trvalé
uspory energie nebo vody.

5.7. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit sam viechny ostatni platby spojené
s uzivanim predmétu najmu, a to na zakladé samostatnych smluv, které najemce uzavie s pfislusnymi

dodavatelr.

5.8. Neurti-li ngjemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak. zapoéte pronajimatel plnéni najemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v plné vy3i viechny stejné splatné jistiny,
zapo¢te pronajimatel pInéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoétu na jistinu zapoéte
pronajimatel pInéni rovnym dilem na uroky z prodleni a naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

VI.
Doba ndjmu a skonéeni najmu
6.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

6.2, Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi z dliivedl sjednanych v této smlouvé;

c} zanikem piedmétu najmu;

d) odstoupenim od smlouvy (pii¢enZ najem nezanika od po&itku);
) splnénim rozvazovaci podminky.

6.3. Najemce miize smlouvu pisemné vypovédét. pokud:

a) nema zajem dale pfedmeét najmu uzivat;

b) ztratil zpusobilost k ¢innosti, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat;

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich diivodi zphsobily k predmétu ¢innosti, k jehoZ vykonu byl
pronajat;

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy &i pfenechani predmétu najmu &i jeho ¢asti do podndjmu;
¢) pokud se s pronajimatelem nedohodl 0 zméné icelu najmu nebo predmétu &innosti v ptedmétu najmu
nebo

f) pokud se s pronajimatelem nedohodl na snizeni ndjemného nebo mu pronajimatel neposkytl slevu
z najemného.

6.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce piedmét najmu uzival;

b) ndjemce ztratil zpiisobilost k ¢innosti, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat;

¢) méa byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to brani
dalsimu uzivani pfedimnétu najmu;



d) najemce neprovadi drobné opravy nebo béznou udrzbu piedmétu najmu a ani pres pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dri od doruceni vyzvy

napravu.

6.5, V piipadé vypovédi z davadu uvedenych v ¢, V1. odst. 6.3, az 6.4. této smlouvy je vypovédni doba
dvanactimési¢ni a zaCina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi s tim, ze
najemni vztah neskonci pied 30. 6. piislusného kalenddiniho roku.

6.6. Pro piipad. Zze najemce nedodrzuje G¢el najmu nebo predmét ¢innosti v pfedmetu ndjmu nebo neplati
fadné nebo véas sjednané najemné nebo podnajima predmét najmu nebo jeho Cast tietim osobam bez
predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Gmyslny trestny &in, miize
pronajimatel smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pronajimatel se viak zavazuje nejprve pisemné vyzvat
ndjemce k napravé vadného stavu a poskytnout mu za tim Géelem piiméfenou lhitu. Pokud najemee
béhem této lhity nezjedna napravu, je pronajimatel opravnén najemci dat vypovéd' v souladu s timto

¢lankem.

6.7. Najemce mize smiouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje viastnické
nebo  jiné pravo kpfedmétu  najmu  nebo  Ziada  wvyklizeni  pfedmétu  naymu
a pronajimatel i pfes pisemnou Zadost najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani
predmétu naymu.

6.8. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uvziva predmét napmu
takovym zpiasobem, Ze hrozi zniceni pfedmétu najmu, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu
pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani
pies pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozoménim na moZnost vypovédi nezjedna do sedmi
dnii od doruéeni vyzvy napravu.

6.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

6.10. Smluvni strany sjednavaji rozvazovaci podminku pro piipad, kdy insolvenéni soud vyda
pravomocné rozhodnuti o upadku ndjemce. V takovém pripadé nijem konéi dnem pravni moci
rozhodnuti insolvenéniho soudu o upadku najemce.

6.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli ke
dni skonceni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, s vyjimkou stavebnich uprav schvalenych
pronajimatelem, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. V piipadé porugeni této povinnosti se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ za kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo
na nahradu skody.

6.12. Najemce souhlasi s tim, Ze v piipadé, Ze ani ve lhaté 10 dnii od skonéeni najemniho poméru
nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu
a protokoldrn¢ ho pievzit pFi respektovani ustanoveni oblanského zakoniku o svépomoci. Tinto neni
dot¢eno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, nahradu skody a dal3ich souvisejicich nakladu,

6.13. Smluvni strany vylucuji obnoveni naymu v piipadé pokracovani uzivani predmétu najmu
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani predmétu najmu.

6.14, Smluvni strany vyluCuji poskytnuti nahrady pronajimatelem nijemci za pievzeti zakaznické
zikladny vybudované najemcem. nebot’ pii skonéeni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.



VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran
7.1. Pronajimatel se zdrzi viech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét najmu, pokud
se nebude jednat o odstranéni disledkl mimoradnych situaci, jako jsou Zivelni pohromy, apod., které
nebude moci najemce odstranit v ramci provadéni obvyklé drzby a drobnych oprav predmétu nagmu.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedméiu najmu pouze po pfedchozim pisemném schvaleni
ze strany najemce, zejmeéna pokud to bude nutné k provedeni praci pfi rekonstrukcich a opravach
pfedmétu najmu. Najemce prohladuje, Ze takovy souhlas pronajimateli bez zavazného diivodu neodepie.
Pronajimatel musi pfi zasahu brat ohled na ¢innost ndjemce v predmétu najmu a pripadny zasah provadét
takovym zplisobem, aby se dotknul najemce a jeho €innosti co nejméné, zejména aby neznemoznil ani
neomezi) porddani predstaveni a akei v predimétu najmu. Najemce je povinen tento zdsah po nezbytné
nutnou dobu strpét. jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3$i 100 K¢ za
kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody
zustava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody pfesahujici smluvai pokutu. Smluvni
pokutu mize pronajimatel zapogitat na ndjemcem sloZzenou penézitou jistotu.

7.3. Pronajimatel je opravnén podte svého uvazeni provadét v pfiméfeném rozsahu kontrely dodrzovani
povinnosti ndjemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a poskytnout mu k tomu
potrebnou soudinnost. Pronajimatel je povinen o svém zaméru informovat najemce alespon 5 pracovnich
dni pfed kontrolou. Pokud kontrola bude vyzadovat vstup do predmétu najmu, jsou pronajimatel nebo
jina jim povéfena osoba opravnéni vstoupit do predmétu najmu pouze spolu s osobou opravnénou
uréenou najemcem.

7.4. Ndjemce je opravnén umistit v piredmeétu najmu své technické vybaventi i specialni kusy nabytku pfi
dodrzeni platnych norem. Pronajimatel viak nerudi za pfipadné poskozeni, odcizeni nebo ztratu, jakoz
i jing Skody na magetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné
smlouvy.

7.5. Najemce je povinen uZivat a provozovat piedmét ndymu pouze ke smluvenému dcelu
a piedmétu podnikéni, udrzovat predmét naymu vné i uvnité v poradku a ¢istoté, pricemz za vychozi stav
se povaZzuje stav v dob¢ predani pfedmétu najmu. Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti
dodrzovat veskeré pravni a jiné piedpisy, zejména pozarni, bezpecnostni a hygienické.

7.6. Smluvni strany se dohodly, ze najemce je povinen na své naklady zajistovat ¢i provadét obvykiou
udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho drobné opravy. Pro Géely této smlouvy se obvyklou Gdrzbou a drobnymi
opravami pfedmétu najmu rozumi zejména:

a/drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jistic, zvonku, osvétlovacich téles, domacich telefoni, elektrickych zamkii, zasuvek rozvodii datovych
siti, signdld digitéIniho televizniho vysilani,

vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
objekt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifoni a lapa&t tuku,
opravy vadovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaéi par. digestori,

opravy a vymény misicich baterti, sprch, ohfivach vody. umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovad,
bidetil, infrazafri¢a, varica.

opravy kuchyiskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotld etizového topeni na pevnd, kapalna a plvnna
paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulacénich armatur a ovladacich termostati etazového
topeni,

Za drobné opravy se povazuji i vvmény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych piedméti.



b/bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd shora uvedenych, dale pak malovani
vietné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podiahovych krytin a obkladd stén, pravideiné
prohlidky a ¢isténi pfedméth vnitiniho vybaveni predmétu najmu, &isténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodim a vnitini natéry, uklid odpadu, vétrani k zamezeni vyskvtu plisné v objektu,
deratizace, dezinsekee, dezinfekce, odstraiovani plevele a naletovych dfevin, péée o travnik, kefe, Zivé
ploty, stromy, zahony, pravidelné sekani travy, fez kefl a Zivych ploti, profez stromll, shrabani spadleého
listi, natéry plotu, zahradnich staveb a zaiizeni.

Provedeni kazdé opravy elektroinstalace, rozvodii plynu v&etng uzaviracich kohoutil a rozvodi a
ostatniho zafizeni pro vytapéni je ndjemce povinen neprodlené pisemné oznamit pronajimateli a umoznit
provedeni piisludnych reviznich zkoudek na naklad najemce. PFi zajistovani obvyklé adrzby a drobnych

pravni predpisy k témto ¢innostem se vztahujici.

7.7. Najemce je povinen zajistit na sv(ij naklad provadeéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicn, strojii a pfistroju a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni umisténych najemcem v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich piedpisi. Najemce je
povinen dbat na to, aby spotiebite, stroje a pristroje a daldi vyhrazena technicka zafizeni byly
obsluhovéany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pfetizeni elektroinstalace ¢i
Jine §kodé z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyteéného
odkladu spravni firmé 4-Majetkov4, a.s., se sidiem Plaminkové 1592, Praha 4, iC: 284 77 456 {dale jen
~spravce™ nebo _spravni firma”). Niajemce je povinen zabezpelovat Skoleni svych zaméstnanci
z hlediska pozZarni ochrany a bezpeénosti prace.

7.8. Nijemce je povinen na Gseku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu
s prohladenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zdkona €. 133/1985 Sb. o
pozarni ochrang, ve znéni pozdéjiich pfedpisli. Najemce se zavazuje zabezpedit pinéni povinnosti na
tseku pozarni ochrany (dale jen .PO*) v souladu s pravnimi predpisy u osob zajistujicich provoz
v piedmétu ndjmu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu ndjimu a Skodu
Jim zptsobenou a uhradit veskerou Skodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se
prokaze, Ze skoda zplsobend poZirem byla zapfi¢inéna Cinnosti ndjemce. Najemce se ddle zavazuje
provadét prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zaklad¢ pisemného vyjadieni
pronajimatele a umoziiovat po dohodé zpFistupnéni predmétu najmu za uéelem provedeni kontrol
k zajisténi pozarni bezpe¢nosti. Pronajimatel a ndjemce si vzijemné pisemné oznami osoby odpovédné
za plnéni povinnosti na fiseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb. Ndjemce je povinen
provadét tyto revize a prohlidky: revize EPS a EZS; kontrola PO (hasici piistroje); revize plynu; &isténi
kotli; ¢isténi kominu; revize vzduchotechniky. Pii provedeni kazdé revize nebo kontrolni prohlidky je
ndjemce povinen predat pronajimateli, prostiednictvim spravce, kopii provedené revize nebo zpravy
z kontrolni prohlidky na védomi. Pronajimatel je povinen provadét tyto revize: elektro; hromosvodi;
invahidni ploginy.

7.9. Pronajimatel prohlauje, Zzc ke dni predani pfedmétu najmu spliiuje pfedmét najmu veskeré
protipozarni, bezpenostni a hygienické predpisy vztahujici se ke sjednanému aéelu najmu, a dale z¢
disponujeme viemi vefejnopravnimi povolenimi, které jsou potfebné pro provozovani predmétu najmu
ke sjednanému celu. Pronajimatel se zavazuje tato opravnéni udrzovat v platnosti po celou dobu trvani
najemniho vztahu a najemci splnéni téchto predpisi kdykoliv na vyzadani prokazat. Pronajimatel je
opravnén provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi
hasicimi pFistroji.

7.10. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak
protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy vztahujici se k jeho ¢innosti a dodrZzovat pokyny
kuzivani predmétu najmu, vyplyvajici z pfedloZzenych vefejnopriavnich povoleni ve smyslu
¢l. VIL odst. 7.9. smlouvy.



7.11. Nijemce miZe predmét najmu opatfit se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu 3tity,
navéstimi a podobnymi znamenimi, zejména slouzicimi k propagaci najemce a jeho ¢innosti, véetné
programu (dale fen ,.vyvésni §tit*); pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vizny divod.
Pronajimatel si je védom ucelu pfedmétu ndajmu a zavazuje se zajistit, aby najemce mél k dispozici
dostateény pocet vyvésnich 3tith. Pronajimatel udéluje souhlas sumisténim vyvésniho Stitu ve
vykladnich skfinich umisténych na fasadé pfedmétu najmu. Souhlas pronajimatele je vydavan za
podminky souhlasu dalsich vyjadiujicich se organi (zejména organu pamatkové péce, stavebniho ufadu
apod.).

7.12. Najemce je povinen zajistit na své naklady pfiméfenou ochranu predmétu najmu véetné jeho
vybaveni movitymi vécmi a technickym zafizenim.

7.13. Najemce je povinen odstranit na sviij naklad v ptimérené dobé veskeré $kody na pfedmétu najmu
zpusobené najemcem, event podnajemci, jejich zaméstnanci ¢i osobami, které se v predmétu najmu
zdrzuji. Najemce je zdroven povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod.
V piipadé, Ze tak neudini, nese odpovédnost za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.14. Najemce je povinen upozornit pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na nutnost provedeni téch
oprav pfedmétu najmu. jejichz provedeni je po dobu trvani najemniho vztahu povinnosti pronajimatele,
a soucasné umoznit jejich provedeni. V ptipadé, Ze tak neuéini, nese odpovédnost za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Oznami-li najemce fadné a véas pronajimateli vadu véci, kterou ma
pronajimatel odstranit, a necodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyteéného odkladu, takze najemci muze
véc uzivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na piiméfenou slevu z ndjemného nebo miize provést
opravu také sam a pozadovat nahradu Uéelné€ vynalozenych nakladi.

7.15. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky sluZeb, které si najemce zajisti smluvné ptimo
s jednothvyrm dodavateli.

7.16. Nijemce mize zfidit tieti osob& uzivaci pravo k pfedmétu najmu &i jeho &asti (dale jen
~podnajem™) pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje tento
souhlas bez vazencho divodu neodeptit v piipadé, kdy ¢innost podnajemce bude spadat pod Giéel nagjmu
sjednany dle této najemni smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly, ze nijemce je opravnén dat predmét
najmu ¢i jeho ¢ast do kratkodobého podnajmu, aniz by se vtakovém pripadé vyZadoval souhlas
pronajimatele. Kratkodobym podndjmem se rozumi podnajem na dobu kratdi nez 72 hodin po sobé
jdoucich {3 dni).

7.17. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoliv
Opravy piredmétu najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré stavebni ipravy budou providdény jen
po vzajemném odsouhlaseni, pficemz dohoda bude obsahovat zejinéna popis stavebnich tprav, subjekt,
ktery stavebni upravy proveden, véetné vyse nakladii na provedeni takovych Gprav a dohody o piipadné
kompenzaci nakladi. Smluvni strany se dale dohodnou, zda se jedna o Gpravy trvalého charakteru, které
se nebudou pri skonéeni najmu odstrariovat, ¢i nikoliv, Pokud tyto stavebni Opravy budou predmétem
technického zhodnoceni, dohodnout se strany rovnéz na rezimu jejich dafiového a téetnihio odepisovani.

7.18. Ndjemce je povinen poskytnout predmét ndjmu pro vyuZiti pronajimatelem, a to za podminek
stanovenych timto ¢lankem. Pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci, aby mu docasné pienechal
predmét ndjmu k vyluénému uzivani. Pronajimatel je opravnén predmét najmu uZivat sam, a nebo jej
poskytnout jim zfizenym organizacim, nebo mistnim spolkam. Pronajimatel v3ak i v téchto piipadech
odpovida za ptipadné $kody predmétu najmu ¢i vybaveni niajemce, jako by pfedmét ngjmu uzival sam.
predmétu nijmu nedoslo ke vzniku Skod, zejména na pfedmétu najmu &i vécech, které se v ném
nachazeji v dobé jeho pienechani. Najemci v souvislosti s uvedenym docasnym pirenechanim pfedmétu
najmu nevznika vici pronajimateli narok na odménu ¢islevu z najjemného. Maximalni rozsah, ve kterém
mizZe pronajimatel vyuzit pravo dle tohoto Elanku, je 10 celych dni v jednom kalendaimim roce a 30 x
ro¢né nejvyse na 3 hodiny. Pronajimatel je povinen pozadat ndjemce o pienechani prostor dle tohoto



¢lanku s dostateénym piedstihem. V ptipadé. ze poZadovany termin pienechani prostor bude kolidovat
s programem najemce, piipadné zde bude jiny zavazny divod, je najemce opravnén termin odmitnout
a po dohodé s pronajimatelem navrhnout jiny vhodny termin mimo dobu predstaveni najemce.

7.19. Opravy predmétu najmu nebo v pribéhu ndjmu zjisténé vady predmétu najmu budou provedeny
nebo odstranény vyhradné nakladem najemce bez naroku na nahradu Géelné vynalozenych nakladi.

7.20. Pronajimatel je povinen uzaviit a po celou dobu trvani ndjmu udrzovat v platnosti a i&innosti
pojisténi pfedmétu najmu proti poskozeni nebo zni€eni s dostate¢nym pojistrym krytim.

VIIL
Penézita jistota
8.1. Naijemce je povinen pied podpisem této smlouvy sloZit na ucet pronajimatele
& , variabilni symbol: || N penézitou jistotm ve vysi
90.000 Ké. Doklad o slozeni penéZité jistoty je prilohou ¢. 2 této smlouvy. Slozena penéZita jistota
nebude urodena. Naklady na vedeni uétu nese pronajimatel.

8.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi ihrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poskozeni piedmétu najmu, dale na zajisténi Ohrad pohledavek na najemném
a thrad pohledavek pronajimatele z titulu smluvnich pokut nebo bezdlivodného obohaceni, nahradniho
plnéni pronajimatele pii odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem ¢i uvedeni pfedimétu najmu
do pavodniho stavu.

8.3. Pro pfipad cerpani penézité jistoty pronajimatelem k aéelitim uvedenym v odst. 8.2. tohoto &lanku
se najemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésicih od ozndmeni pronajimatele o Eerpani penéZité jistoty
doplnit pronajimateli odpovidajici penéZitou &astku, aby sloZena penéZita jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho najemného. V pfipadé zvyseni najemného tak. ze dosavadni vy3e pen€zité jistoty je niZdi nez
dva a pil nasobek najemného po zvydeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou
mésicli od oznameni pronajimatele doplnil edpovidajici penézitou ¢astku, aby slozena penéZita jistota
odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného po zvysSeni. Ndjemce je povinen ¢erpanou nebo nizkou
penéZitou jistou doplnit, a pokud tak pies pisemnou vyzvu ve sjednané |hiité neuiini, je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dni po vyklizeni piredmétu najmu
najemcem a jeho fadném piedani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou v odst. 8.1.
tohoto élanku, pokud nedopde k éerpani penézité jistoty z divodii uvedenych v odst. 8.2. tohoto &lanku.

IX.
Zavéreéna ustanoveni
9.1. Najemce stvrdi svym podpisem na predavacim protokolu, Ze byl seznamen s pozarné nebezpe&nymi
misty, sobsahem poZarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a poZarnimi
unikovymi cestami, jakoZ i ohlasovnou pozaru.

9.2, Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléect [hiity ze t¥i na Sest let.

9.3. Vydé-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato spInéni nebo prominuti jiného drive
splatného dlubu ¢&i splnéni nebo prominuti pfisludenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

9.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouéeno domahat se nahrady skody a to i ndhrady skody
pfesahujici vysi smluvei pokuty.



9.5. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do viastnich rukou. Povinnost
smluvni strany doruéit pisemnost do viastnich rukou druhé smluvni strané je spinéna p#i doru¢ovani
postou. jakmile posta pisemnost adresitovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorugeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmaiil, nebo piijeti pisemnosti odmitl.

9.6. Obsah teéto smlouvy maze byt ménén nebo doplitiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemize mit divodné ofekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne prisiuSny organ pronajimatele,

9.7. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

9.8. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zakonem &. 89/2012 Sb., obcanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi piredpisy.

9.9. Smluvni strany prohlasuji, strany prohlasuji, Ze si smlouvu véetné jejich pfiloh piedetly, jejimu
obsahu porozumély, souhlasi s ni a na dikaz jejich pravé a vazné vile prosté omylu piipojuji své
podpisy.

9.10. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu smluvnich stran a u&innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv. Uveiejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

9.11. Nedilnou souédsti této smlouvy jsou jeji ptilohy:
Priloha é. 1 — kopie vypisu ze spolkového rejstifku ndjemce
Pfiloha €. 2 — doklady o sloZeni penézité jistoty

Priloha ¢. 3 — plna moc Be. Michala Hrozy ze dne 15. 5. 2019
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V Praze dne .........

V Praze dne .o

74 nalemec

/ .dcné%\'cc
¢len vyboru

za pronajimatele
Bc. Michal Hroza
mistostarosta MC Praha 4




Tento vypis z vefejnych rejstiikd efektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 2.3.2020 v 08:28:12. EPVid:x+Cbhéws+¢10Dhg9yUunig

Vypis
ze spolkového rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil L, viozka 63545

Datum vzniku a zépis'u': 7. listopadu 2015

Spisova znaka: L 63545 vedena u Méstského soudu v Praze -
Nazev: ~ United Arts & Co. z.s.

Sidlo: Marciho 711/10, Malééice, 108 00 Praha 10

identifika&ni &islo: 044 47 611 iy | -

Pravni forma: Spolek

Uéet:

Ucelem spolku je vyvoj, vznik a provozovani kulturnich a kulturné-vzdélavacich
akci (a to pfedevsim divadelnich pifedstaveni) se zaméfenim na akrobacii,
gymnastické discipliny a novy cirkus, véetné zajisStovani podminek pro potiebny
nécvik a rozvoj €lend a Géastnikidl. Dale trenérskd, vzdélavaci a popularizaéni
¢innost v oblasti akrobacie a gymnastickych sportd.

Nazev nejvyssiho
organu:
Vyhor:

Cien vyboru:

Clen vyboru:

Vybor

PETR HORNICEK,

Den vzniku funkce: 7. listopadu 2015
Den vzniku €lenstvi: 7. listopadu 2015

ZDENEK MORAVEC,

Den vzniku funkce: 7. listopadu 2015
Den vzniku clenstvi; 7. listopadu 2015

Podet élenfl:r

Zpiisob jednéni:

2
Kazdy ¢len vyboru zastupuje spolek vici tfetim osobam samostatné.

Udaje platné ke dni: 2. bfezna 2020 03:35 11



ve vysh

smér pohybu:
datum splatnosti:
&islo protiGétu:
variabiini symbol:
specificky symbol:
konstantni symboliicel:
Zprava pro pfijemce:
reference platce:

_na majitele United Arts & Co, z.s. zalétovana nasledujici platba:

20000,00 CZK
Vydej
29.04.2019

Slozeni Jistoty - zamer Branicke divadlo - United Arts

pfijemce:

typ pohybu: Bezhotovostni platba
1D operace: _
datum zadani: 29.04.2019

datum autorizace: 29.04.2019

Amount:
Direction of Transaction:
Due date:

Corresponding Account No.:

Variable Symbotl:

Specific Symbol:

Constant Symbol/Purpose:
Remittance Information:
Payer Reference:
Beneficiary:

Transaction Type:

1D of transaction:
Submission date:
Authorization date:

CZK 20,000.00
Outiay
04/29/2019

Slozeni Jistoty - zamer Branicke divadio - United Ants

Cashless iaiment

04/29/2019
04/29/2019




_ na majitele United Arts & Co. z.s. zaOctovana nasledujici platha:

ve vysi: 70000,00 CZK
smér pohybu: Vydej
datum splatnosti: 02.03.2020

cislo protitctu:
variabilni symbol:

specificky symbol:
konstantni symbolfucel:

Zprava pro piijemce: United Arts
reference platce;

piijemce:

typ pohybu: OkamZita odchozi platba

ID operace: ]

datum zadani: 02.03.2020

datum autorizace: 02.03.2020

Amount: CZK 70,000.00

Direction of Transaction: Outlay

Due date: 03/02/2020 I
Corresponding Account No.:

Variable Symbol:

Specific Symbol:

Constant Symbol/Purpose:

Remittance Information: United Arts

Payer Reference:

Beneficiary:

Transaction Type:

ID of transaction: _
Submission date: 03/02/2020
Authorization date: 03/02/2020



Méstska cast Praha 4
frena Michalcovd
starostha

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.: OKAS/AIM/42/19/0PR

PLNA MOC

Meéstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Stagka 2059/80b, Praha 4 — Krg, PSC
140 48, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmocfiiuje na zakladé Usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské casti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po predchozim
rozhodnuti pfislu§nych ocrgani méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
¢asti Praha 4 v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
pfedmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval mésiskou cast Praha
4 pied spravnimi ufady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smlouvy, sménné smiouvy, smlouvy o vyptijcce, smiouvy darovaci, smiouvy
o pravu stavby, smiouvy o zfizeni vécného bifemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvlastniki, smiouvy o najmu, smiouvy o pachtu, smiouvy
o stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranych s najemcem & budoucim najemcem,
smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonéeni smiuv, 0 zakaz zcizeni,
0 zakaz zatizeni, o prohlaseni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim ufadim {napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti}), o oznameni zaméru
hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich Gkonech.

o
starostka méstské ¢asti Praha 4

Irena/Michalcova

Pinou moc phjimam:

Be. Michal Hroza
mistostarosta méstske ¢asti Praha 4



