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Obla:

Fatoc:

. «.pravni cesty,
7aCce
sdec Kralové
-adec Kralove
934234

Ndjemni smlouva ¢ 25/13
VS 6408002513

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace

zapséna v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZzka 48384

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, D1azdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zastoupena: |G icditclem Oblastniho feditelstvi Hradec Kralové
bankovni spojeni: I cislo uctu I

variabilni symbol: 6408002513

adresa pro dorudevani pisemnosti:

Sprava Zelezni¢ni dopravai cesty, stidtni organizace

Oblastni Feditelstvi Hradec Krilové

Adresa: U Fotochemy 259, 501 01 Hradec Kralové

Kontaktni osoba: I . I B, 1 2jctkoveé oddéieni
Oblastni feditelstvi Hradec Kralové, e-mail: |||} ]]JEEEEE (d4i¢c jen pronajimatel)

a

Najemce:

Mésto Nova Paka

se sidlem: Dukelské namést{ 39, Nova Paka, PSC 509 24
IC0: 002 7; 888 DIC: CZ00271888

zastoupena: GG . starcstou

kontaktni osoba: || GG
telefon: I

¢islo Gdtu, kod banky: NG

(d4le jen najemce)

Smluvni strany uzaviraji podle zdkona €. 40/1964 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist, tuto smiouvu

I. Predmét ndjmu

1. Pfedmétem najmu je &ast pozemku p.&. 4118/25 — pozemkovad parcela v k. 4. Nova Paka,
zapsaného na L'V €. 1620 u Katastrainiho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§té Jiéin,
&. CSU 573248, na trati 1401 Chlumec nad Cidlinou ~ Trutnov Poti¢i, v zkm 70.524 — 70.765 vlevo,
inventarni ¢islo dle SAP 1C6000304946 pfenechani vyméra: 2 590 m? (dale jen ,,pfedmét najmu*).

Pronajimatel prohladuje, Ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu.
Pozemky v obvodu drdhy jsou ureny pro vefejnou dopravu.

2. Pfedmét najmu je vyznacen v situanim planu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy, jako ptiloha
¢. 1, Pfesny zakres pfedmé&tu najmu je soucasti projektové dokumentace ke stavbé, kterd je soulasti
podkladd pro Souhrnné stanovisko Spravy Zelezniéni dopravni cesty, stitni organizace
&. j. 8580/13-OR HKR-150 ze dne 29.4.2013.
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3. Néjemce nejdéle 14 dni pfed zahajenim stavby pisemné pozada spravce majetku o pfedani predmétu
najmu. Stav pfedmé&tu najmu bude uveden v zépise pofizeném pfi pedani a pfevzeti, ktery bude v den
pfedani podepsén ndjemcem a spravcem majetku.

Zapis bude potizen ve dvou vyhotovenich a obdrZ{ jej ndjemce a spravce majetku.

5. Spravcovskou ¢innost vykonava: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, stitni organizace,
Oblastni Feditelstvi Hradec Krialové, U Fotochemy 259, 501 01 Hradec Krdlové
(dale jen ,,spravce majetku®).

II. U&el najmu

1. Njemce mé die Vypisu z Registru ekonomickych subjektii CSU v ARES opravnéni k &innosti:
vicobecné ¢innosti vefejné spravy.

2. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét njjemni smiouvy vyhradné ke sjednanému ucelu:
pozemek pod stavbou ve vefejném zajmu — stavba :
,»» Novd Paka, Park u Skautského domu- nivrh tiprav a regenerace détského hFisté ,,U Zaby*“,

a to zptisobem nechroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost prevozu Zeleznitni dopravy.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi ndjemce
ucel ndjmu ménit, ani pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnijmu jiné osobé.

IT1. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. L. odst. 1 této smlouvy ndjemné
ve vy§i 10,00 K&/m?/rok, tj.za 2 590 m?* pronajaté plochy pozemku v k.. Nova Paka
25 900,00 K¢/rok bez DPH (slovy: dvacetpéttisidevétset korun Ceskych)j.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 25 900,00 K¢ bez DPH je splatné v pravidelnych ro€nich splatkéch,
a to vzdy nejdfive prvniho dne daného roku a nejpozdéji do péatého dne daného roku na ucet
pronajimatele vedeny |IIIINIGgGSEEE <islo uctu I pod variabilnim
symbolem 6408002513 dle splatkového kalendare.

Povinnost hradit nijemné vzniké ndjemci dnem protokolarniho pfevzeti pfedmétu ndjmu. Na zdkladé
protokolarniho pievzeti nijmu pronajimatel vystavi splatkovy kalendar a za$le iej ndjemei.

Najemce neni oprdvnén provést Uhradu ndjemného na ucet pronajimatele difve, nez prvniho dne
daného roku, pfi¢emz datem uskutednéni zdanitelného pinéni (v pfipade, Ze najemné obsahuje DPH) je
stanoven prvni den daného roku. Pronajimatel je oprdvnén odmitnout thradu najemného provedenou
dfive, nez je sjednéno v tomto ustanoveni.

3. Pfedmét ngjmu je dle § 56 odst. 3 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozd&jdich piedpisu, (déle jen ,,ZDPH*) osvobozen od dané na vystupu, nebot’ ndjjemce se dle § 5
odst. 3 téhoz zdkona pH vykonu plsobnosti v oblasti vefejné spravy nepovazuje za osobu povinnou k
dani.

4. Pro splnéni zdvazku na placeni ndjemného plati doruovaci princip, tj., Ze splitka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimateie u jeho banky.

5. V piipadé prodleni nijemce s Ghradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky
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z prodleni uréené pfedpisy prava ob¢anského.

6. Najemcem vynaloZené ndklady na pfedmé&t n4jmu jsou nakladem stavby uvedené v ¢l. II odst. 2, jiné
upravy pfedmétu najmu nejsou dovoleny.

7. Najemce nema narok na slevu ndjemného z divodii negativnich vlivii provozu Zeleznice.

8. Ubhrada sluZeb a spotieb spojenych s uZivanim pozemku neni souédsti ndjemného. Pronajimatel
neposkytuje a nebude poskytovat najemci Zadné sluzby a spotieby spojené s uZivanim piedmétu
najmu.

1V. Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci uzivani pfedmétu ndjmu. Njemce je povinen zdrzet se
uzivani bez pravniho diivodu vice nemovitostf pronajimatele &i jejich ¢asti, neZ ¢ini pfedmét najmu
die této smlouvy. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy
ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

2. Néjemce je povinen dodrzet podminky stanovené v Souhrnném stanovisku Spravy Zelezniéni
dopravni cesty, statni organizace €. j. 8580/13 — OR HKR-150, ze dne 22.5.2013, které je pfilohou
¢&. 2 této smlouvy.

3. Néjemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popt. viezd na pfedmét ndjmu zaméstnanctim spravce
majetku, zaméstnanciim pronajimatele nebo dodavateiim praci, stuZeb a zboZi, provadéjicim dkony
z dlivodu oprav a udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za (¢elem provadéni kontrol
reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu véetn€ zafizeni, které jsou sou¢asti pfedmétu najmu,
a dbat jejich pokyni.

Néjemce je dale povinen z téchto diivodi bez ndhrady 0jmy strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni
nebo omezen! nidjemnich prav. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkéach uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice
ode dne, kdy byl ndjemce vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpe¢i z prodleni
s provedenim praci, miize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni Ihité jednoho mésice.

Vznikne-li ndjemci z diivodd uvedenych v tomto odstavei majetkova Gjma, strany se dohodly na jeji
uhrade, ktera je omezena jednim nasobkem mésiéniho najemného.

4. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu pfebird odpov&dnost za poruseni obecné
platnych pravnich piedpisii, pfedpist o ekologii, odpadech, pfedpisi hygienickych, dale pak nesmi rad
miru piiméfenou pomé&riim obtéZovat sousedy a ostatni nijemce hlukem, prachem, popilkem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétiem, stinénim, vibracemi, péstovat bez
povoleni domaci hospodaiskd zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami (netyké
se podnikateld s timto pfedmétem podnikani).

Néjemce pfi poruSeni obecné platnych pravnich pfedpist odpovidé za zphisobenou $kodu a odpovida
v pifpad€ potieby za provedeni pfislu$nych sanaénich praci. Nijemce je dale povinen v piipadé
poruSeni prisluSnych pfedpisti uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti
organu statni spravy.

Né4jemce je povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci povinnost vyplyvajici
z platnych zdkoni, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

5. N4jemce je povinen zaji$t'ovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi b&Znou uzivatelskou udrzbu
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pfedmétu najmu tj. zajisténi pofadku a &istoty pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli a udrzovani
v takovém stavu, aby najemce nezadaval pfiinu k zakladani nepovolenych skladek. V ptipadé
pochybnosti o tom, Ze naklady na uZivatelskou udr?bu pfedmétu ndjmu jdou pouze k tiZi nijemce,
sjednavaji smluvni strany, 7e tyto vydaje ndjemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou
v&cnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve smysiu nasledujiciho odstavee
14 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajisfovat uZivatelskou wdrZbu pfedmétu najmu odbomé zplsobilymi
a opravnénymi osobami.

6. Nijemce je povinen zajistit na svlij ndklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho Cinnosti,
a to u osoby k této &innosti opravnéné dle zdkona &. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozd&jSich
pfedpish, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

7. Najemce milZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pifi dodrZeni postupu podle ustanoveni
zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebn{ zakon), ve znéni pozd&jsich
piedpisl, a zdkona €. 266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozd&jsich predpisi.

8. Pfipadné zdsahy do zelené na pronajatém pozemku, miZe ndjemce provadét vyhradné
po pfedchozim projedndni se sprAvcem majetku. VZdy je nutno splnit ozramovaci povinnost viii
statni spravé/mistné piislu$nému obecnimu t¥adu/ a to nejméné 15 dnd pfedem. Pokud se ufad béhem
15 dnli nevyjadfi, je moZné pfistoupit k zasahu, Kaceni vzrostlych stromd a zasahy do zelent
v chranénych tizemich je nutno Fesit se stitni spravou formou sprévntho f{zeni (rozhodnut).

9.Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je ndjemce povinen zajistit pfed
zahdjenim stavby.

10. Néjemce odpovidd pronajimateli za viechny $kody, které mu zphsobi bez ohledu na zavinéni.
Za timto Gdelem je ndjemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se na pfedmétu najmu nezdrZovaly osoby, jejichZ pfitomnost nesouvisi
5 uéelem najmu.

11. Za $kodu vzniklou na materidlu a majetku umisténém na pfedmétu najmu nenese pronajimatel
odpovédnost.

12. V pfipad® zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které majl vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smiouvy, jsou obé smiuvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zpiisobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této smiouvé. Néjemee
je rovnéZ povinen bez odkladu ozndmit zménu nazvu, zménu sidla, zménu adresy pro dorufovéni
pisemnosti, zménu bankovntho spojeni.

13. Nijemce se zavazuje provozovat svoji Cinnost na pfedmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele a tak, aby jeho &innosti nebylo ohroZovano
dobré jméno pronajimatele.

14. Nijemcem vynaloZené niaklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udribu
nad ramec wZivatelské adrzby jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho
ndjemného. Jejich povoleni véetng vySe ceny a ziuétovan{ je povinen nijemce pied realizaci pisemné
projednat s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a udriby
nad béZznou udrZbu ve smyslu shora uvedeném, je nijemce povinen po skon€eni ndjmu uvést piedmét
najmu do pivodniho stavu.
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V. Smluvni pokuta

1. V pfipad¢ poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku niZe je pronajimatel oprivnén
uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vydi 1.000,00 K&, za kazdé poruseni povinnosti, pokud
po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

Smluvni pokutu mé pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud ndjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

Smiuvni pokutu je pronajimatel oprdvnén ctovat néjemci v téchto pfipadech:

« ndjemce nespinil v terminu urfeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu nijmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy
(zdvadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovén);

» néjemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

* najemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym G&elem uZivani;

* najemce neprovedl thradu ndjemného po upozornéni;

* ndjemce uziva vice, nez ¢ini predmét ndjmu;

* najemce nepozada nejdéle 14 dni pfed zahajenim stavby pisemné spravce majetku o pfedani
pfedmétu najmu;

* nijemce neposkytne pronajimateli sou€innost nutnou k podpisu p¥edavaciho protokolu dle ¢1. 1
odst. 4 sm!louvy.

2. Smluvni pokuta s vyklizenim pfedmétu nijmu je sjednana v ¢1. VI, odst. 6 této smlouvy.

3. Pronajimatel ma ndrok na nédhradu skutedné $kody, ktera pfesahuje svoji vy§i smluvni pokutu.

VI. Doba nijmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu » e 4 ¥ ¢ i t 0 u s tiimé&siéni vypovédni lhitou s u€innosti ode dne
protokolamiho pfedani pfedmétu ndjmu dle €. I. odst. 4 této smlouvy.

2. Pokud smlouva nenabude uéinnosti do 31. 12, 2016, pozbude platnosti od samého poéatku.

3. Pronajimatel muZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni 1htté, v piipadé, Ze ndjemce
porusil podstatnym zplisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za podstatné porusen{ smluvni povinnosti ndjemce se zejména povazuje:

* ndjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznik] nepinénim povinnosti ndjemce.

4. Pronajimate]l miZe smlouvu vypovédét v jednomési¢ni lhiit¢ v pipadg, Ze pronajimatel bude
potiebovat pfedmét najmu k plnéni \ikoll v rdmei své plisobnosti nebo stanoveného pfedmé&tu ¢innosti
(napf. pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo k zaji§t&ni stavby na zékladé vGzemniho rozhodnuti
a vydaného stavebniho povoleni).
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5. Vypovédni |hita za¢ina plynout prvniho dne mésice, ktery nésleduje po dni doruceni vypovédi.

6. V piipadé ukonéeni nijmu je ndjemce povinen do skonéeni doby ndjmu uvést pronajaty pfedmét
najmu na vlastni niklady do piivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfend,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi nijemce pfedat
pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby najmu. Pfeddni pfedmétu nijmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel
zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soudinnost.

P#i nedodrZeni této lhiity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem je pronajimatel opravnén
uctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fAdnym pfeddnim pfedmétu ndjmu smluvni pokutu
ve vysi trojndsobku denni sazby z ro¢niho ndjemného platného v den uplatnéni smluvni pokuty.
Zaplacenim vy$e uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré Skody
vznikl€ pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

7. Platnost smlouvy je omezena dle p.ﬁsluén)'rch ustanoveni § 45 zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach
pfevodu majetku stdtu na jiné osoby, ve znéni pozdéjich predpisti.

8. V pfipadé, Ze ndjemce neprovede thradu najemného v terminu dle smlouvy a pfisluiné nijemné
nebude uhrazeno pronajimateli ani v ndhradni lhité tiiceti dnii, sjednava se, Ze marnym uplynutim této
Ihitty ndjemni vztah konéi a ndjemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit v pronajimatelem stanovené
Thiité (rozvazovaci podminka).

VII. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy pro podstatné poruseni smlouvy, jestliZe nijemce
uziva pfedmét najmu zptsobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi znaéna ¥koda, nebo
jestlize ndjemce uZiva pfedmét smlouvy k jinému Géelu, neZ byl v této smlouvé dohodnut, nebo uZiva
vice, nez €ini pfedmét najmu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rudf dnem doruéeni odstoupeni
druhé smluvni strané. Odstoupenim od smlouvy v¥ak nezanikd povinnost ndjemce k uhrazeni dluzného
najemného a dalSich finanénich narokli pronajimatele. Néjemce je povinen v pfipadé odstoupeni od
smlouvy z diivodu zavinéni na jeho strand uvést pronajaty pfedmét ndjmu na vlastni néklady do
pivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemng jinak. Nijemce je zéroveni povinen uhradit pronajimateli zp&isobenou $kodu.

VI, Zavéreéna ustanoveni

1. Pro ptipad skon&eni nijemni smlouvy smluvni{ strany prohladuji, ze ve$keré zhodnoceni pfedmétu
nijmu je vécnym plnénim nijemného vedle sjednaného finanéniho ngjemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak,

2. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohla%uji, Ze byla uzaviena
na zékladé vzdjemné svobodné wvile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné
nevyhodnych podminek.

3. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkid, vyjma vpravy ceny
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nijemného v disledku zmény cenového véstniku MF a s tim souvisejici upravou splatkového
kalendafe, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci
doporutenym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou souéasti této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smiouvou piedvidané (vypovéd’, apod.)
budou druhé smluvni strané zasiliny vyhradné doporucenym dopisem, a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na stran¢ njemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy.
Nebude-li na této adrese zdsilka Usp&Sné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni
strany) a nebude-li tfato zasilka vyzvednuta na posté do patnicti dnli ode dne jejiho uloZeni, bude
posledni den této Ihity povaZovan za den uspé€Sného dorudeni zasilky se viemi pravnimi nasledky.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi jedno a najemce
dvé vyhotoveni.

Ptilohy: €. 1 Situaéni planek

&
¢. 2 Souhrnné stanovisko ke stavbé

V Hradci Kralove dne 7.11.2013

Pronajimatel: Najemce:

Sprava Zeleznitni dopravni cesty,
statni organizace
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