TN Lokouoyp

SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. PN/

(podle zdakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik)

Jihoméstska majetkova a. s.

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu B, viloZce Cislo
12900

se sidlem: Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4

zastoupena: ¢fenym na zdkladé plné moci

zastupovanim feditele
IC: 28199081
DIC: CZ 28199081
bankovni spojeni: i
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

déle jen ,,Najemce*

M-ocean, s.r.o.
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu C, viloZce cislo

129566

se sidlem: Praha 11, Hrabdkova 2001/21, PSC 149 00
zastoupeni bednatelkou

IC: 27960404

DIC 60404

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

e-mail:

déle jen ,,Podnajemce*
tuto
smlouvu o podnajmu nebytovych prostor

uzavienou dle ust. § 2215 a ust. § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik,
v i¢inném znéni (déale také ,,obCansky zdkonik*).

CLL
Uvodni prohlaseni
1.1 Ndjemce je v souladu s usnesenim Rady méstské ¢4sti Praha 11 ¢. 1783/49/R/2015 ze dne
15. 12. 2015 a déle z titulu ndjemni smlouvy, ve znéni pozdéjSich dodatki, uzaviené dne 31.
12. 2015 mezi N4jemcem jako ndjemcem na strané jedné a méstskou &4sti Praha 11, IC
00231126, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 415, jako pronajimatelem na strané druhé
(déle také ,,Pronajimatel“) oprdvnén uZivat pozemek parc. . 3341/47 - zastavénd plocha a
nadvofi, o celkové vyméfe 876 m2, jehoZ soucésti je objekt ¢.p. 2001, ulice Hrabdkova 21,
Praha 4, zahrnujici prostory o celkové vyméfe 1.460,10 m2 (déle jen ,, Budova”), pozemek parc.
€. 3341/46 - jind plocha, ostatni plocha, o celkové vyméie 4.720 m2, ¢4st pozemku parc. ¢.
3341/49 -jind plocha, ostatni plocha, o celkové 4.575 m2 , a to €4st tohoto pozemku o vymeéie



37 m2, to vie v k.i. Chodov, obec Praha, ¢4st obce Chodov, ul. Hrabdkova, Praha 4, kter€ jsou
zapsan€ v katastru nemovitosti na LV ¢. 1639 vedeném Katastralnim tifadem pro hlavni mésto
Praha, Katastrdlni pracovi§t¢ Praha. V budové se nachéazi nebytovy prostor sestavajici z
prostor o celkové rozloze 110,7 m2 vymezenych, specifikovanych a zakreslenych v P¥iloze
¢. 1 této smlouvy (déle jen ,,Pfedmét podndjmu"). Piloha &. 1 je nedilnou souéisti této
smlouvy.

Soucésti Pfedmétu podndjmu jsou téZ parkovaci mista v po&tu 5 (slovy: pét) parkovacich mist
na pozemku parc. €. 3341/47, k.d. Chodov, obec Praha, ¢4st obce Chodov, jeZ jsou zakreslena
v Pfiloze €. 2 t€to smlouvy, kterd tvofi nedilnou souddst této smlouvy.

1.2 Néjemce prohlaSuje, Ze je opravnén pfenechat Pfedmét podn4jmu do podnéjmu tieti 0sobé.
Néjemce pfenechdva Podndjemci Pfedmét podndjmu do uZivéni za podminek ujednanych v této
smlouvé. Podndjemce podpisem této smlouvy prohlafuje, %e se fddné& seznimil se stavem
Pfedmétu podnjmu a Ze k nému nem4 Z4dné pfipominky.

1.3 Sprdvcem budovy a pozemkii uvedenych v odst. 1.1. tohoto &lénku je obchodnf spoleénost
Jihoméstskd majetkovd a.s., zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 12900, IC 28199081, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, kter4
na zéklad€ mandétni smlouvy (podle ust. § 566 - § 567 zdkona ¢&. 513/1991 Sb., obchodni
zakonik) pro Pronajimatele (vlastnika) na jeho tcet a dle jeho pokynii zafizuje za odménu
uskutecnéni dkond souvisejicich s ngjmem nebytovych prostor, objektl a pozemkii a zejména
vykon jejich sprdvy. Konkrétni vzijemnd piisobnost (kompetence) mezi Pronajimatelem
(vlastnikem) a sprdvcem k jednotlivym prévnim jedndnim, dkontim a spravé je uvedena v
ustanovenich této mandétni smlouvy.

1.4 Kontaktni ddaje spravce:

a) provozovna-Jihoméstskd majetkovd a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
b) ve vécech technickych-t
¢) predpis ndjmu-te
d) zéstupce feditele
e) vedoucf stfediska-

CLIL
Predmét smlouvy

2.1 Néjemce prenechdva Podndjemci k do¢asnému uZivan{ Pfedmét podndjmu specifikovany v
ujedndni ¢l. I odst. 1.1 této smlouvy za ti¢elem jeho uZivani jako kancelaf véetn& zdzemd, tak
jak je zakresleno v Pfiloze ¢. 1 k této smlouvé k provozovini podnikatelské E&innosti
Podndjemce s pfedmétem podnikdni v oborech &innosti mimo jiné reklamni &innost a
marketing, agenturni innost v oblasti kultury a uménf, potddan{ kulturnich produkci, z4bav a
provozovdni zafizeni slouZicich k zdbavé, porddani vystav, veletrhdi, prehlidek, prodejnich a
obdobnych akci, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin. Podnijemce Piedmét
podndjmu takto do podndjmu pfejim4. Podndjemce se vyslovné zavazuje uZivat Predmét
podndjmu jen k dcelu a pro provozovéni podnikani ujednanému v tomto &lanku.

2.2 Podnédjemce se zavazuje platit za uZivéni Pfedmé&tu podndjmu podndjemné specifikované v
této smlouvé.

2.3 Podndjemce se zavazuje bez pfedchoziho pisemného souhlasu Ndjemce neumoZnit uzivan{
Pfedmétu podndjmu ani jeho &4sti tfetim osobdm. Podndjemce se vyslovné zavazuje neuéinit
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prdvo podndjmu pfedmétem vkladu do spole¢nosti, tiché spole¢nosti, svéfenského fondu,
obchodni korporace nebo jiné pravnické osoby &i jakkoli prdvo podndjmu zaloZené touto
smlouvou pievést na tfetf osobu nebo jej zatiZit pravem tfeti osoby, a to jak fyzickych nebo
prdvnickych osob a podnikateli bez pfedchoziho pisemného souhlasu Néjemce. Pravo
podnéjmu a Pfedmét podndjmu nebo i podndjemné nesmi dit Podnédjemce do zéstavy. Ndjemce
timto ud€luje Podndjemci souhlas s pfenechdnim Pfedmétu podndjmu k uZivani za déelem
umisténi sidla pradvnické a podnikajici fyzické osoby, popf. provozovny témto osobdm: M-
agination s.r.0., IC: 279 60 439, Martina Kaftkovi, IC: 70066124 a spolku Talentum & Fidentia,
IC: 22835211.

2.4 V pfipad€ ukonCeni podndjmu se Podndjemce zavazuje bez zbyteéného odkladu ohlésit
zménu sidla piisluSnému rejstifkovému soudu a zajistit, aby takové ohl4Seni zmény sidla bylo
provedeno t€Z subjekty uvedenymi v odst. 2.3 tohoto ¢lanku.

Cl. 1L
Doba podniajmu
3.1 Podnéjem se sjedndvd na dobu urcitou, ato od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2024 s tim, Ze neozndmi-
li Podndjemce Néjemci alespoil 3 mésice pfed uplynutim doby podndjmu, Ze nemd zdjem na
ukonceni podndjmu, doba podndjmu se automaticky prodlouZi o jeden rok.

3.2 Podnéjemce je opravnén pied uplynutim doby podndjmu skonéit tuto smlouvu a ukon¢it
podndjem pisemnou vypovédi z niZe nésledujicich divodu:
a) Podndjemce ztrati zpisobilost k provozovéni ¢innosti, pro kterou si Pfedmét podndjmu
podnajal,
b) Pfedmét podndjmu se stane bez zavinéni Podndjemce nezpisobily ke smluvenému uZivani,
c) Nédjemce opakované pfes pisemné upozornéni Podnijemce anebo hrub& poruiuje své
povinnosti spo¢ivajici v
i. povinnosti odevzdat Pfedmét podndjmu Podndjemci ve stavu zpisobilém ke
smluvenému ucelu uZivéni,
ii. povinnosti udrZovat svym ndkladem Pfedmét podndjmu ve stavu zpisobilém ke
smluvenému tcelu uZivani,
ili. povinnosti zabezpe€ovat f4dné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim
Pfedmétu podndjmu spojeno,
iv. povinnosti umoZnit Podndjemci plny a neruSeny vykon prdv spojenych s
podndjmem.

3.3 Néjemce je oprdvnén pfed uplynutim doby podnijmu skongit tuto smlouvu a ukonéit
podndjem pisemnou vypovédi z niZe nésledujicich divodi:

a) Podndjemce uZiva Pfedmét podndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) Podndjemce je pies pisemné upozornéni Ndjemce o vice neZ jeden mésic v prodleni s
placenim podnéjemného nebo thrady za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s podndjmem,
¢) Podndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji Pfedmét podndjmu, pfes pisemné upozornéni
hrubé€ porusuji klid nebo pofddek v Budové nebo v aredlu, v némz je Budova situovéna,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménich Budovy, popt. aredlu, v nichZ je
Budova situovéna, jeZ bran{ v dal$im uZivani Pfedmétu podndjmu a Ndjemce to v dob& podpisu
této smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat,

g) Podndjemce pfenechd Pifedmét podndjmu nebo jeho ¢€4st do uZivdni tfeti osobé& bez
piedchoziho pisemného souhlasu Nijemce,

h) Podndjemce zménil v Pfedmétu podndjmu pfedmét podnikani nebo umistil sidlo pravnické

PV E

osoby, sidlo podnikéni ¢i provozovnu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Néjemce.
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3.4 Vypovédni doba je dohodnuta v délce 3 mésici a pocind béZet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po doruen{ vypovédi. V piipad€ vypovédi Podndjemce dle odst. 3.2 pism. b) je
Podnajemce opravnén vypovédét podndjem bez vypovédni doby.

3.5 Vypovéd mus{ byt doruéena druhé smluvni strané a je ti¢innd doru¢enim.

3.6 Podndjemce je povinen pfedat Pfedmét podndjmu zpét N4jemci nejpozdgji v den ukonceni
podnéijmu, a to ve stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k dpravam provedenych Podnéjemce
se souhlasem Ndjemce, jejichz odstranénim by doglo ke zhorSen{ stavu Pfedmétu podndjmu a
s ptihlédnutim k b&Znému opotiebeni. O pfedéni a prevzeti Pfedmétu podndjmu mezi sebou
strany sepi3{ pisemny pfedédvaci protokol, ve kterém popisi stav Pfedmétu podnéjmu a ptipoji
za tim G&elem potizenou fotodokumentaci Pfedmétu podndjmu. V pFipadé prodleni Podndjemce
se splnénim této povinnosti je Podndjemce povinen zaplatit N4jemci smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy zapocaty den prodleni a Podnéjemce
dale souhlasf s tfm, Ze Ndjemce nebo Pronajimatel do Pfedmétu podnédjmu miZe vstoupit i po
prekonéni ptekdzek (uzaméené vstupy) a Piedmét podnjmu vyklidit. Véci v/na Pfedmétu
podnéjmu se nachazejici miiZe Ndjemce na pfiméfenc a tideln& vynaloZené ndklady Podndjemce
uloZit v komer&nim skladu, jehoZ adresu mu za tim G¢elem ozndmi (pisemn€ na zndmou adresu,
telefonicky, vyvéSenim ozndmeni na Budové atp.). Uhrazenim smluvni pokuty neni dot¢eno
pravo Nijemce na dhradu vzniklé majetkové djmy presahujici vysi smluvni pokuty. Smluvni
strany vyludujf vyslovné z uZiti ust. § 2050 ob&anského zakoniku.

3.7 Tato smlouva déle zanik4 v nésledujicich pfipadech:
a) zdnikem Pfedmétu podndjmu,
b) zanikem Budovy,
c) dnem, kdy rejstitkovy soud pravomocné rozhodl o vymazu spolegnosti Ndjemce nebo
Podnéjemce z vefejného rejstiiku bez pravniho ndstupnictvi, :
d) zah4jenim insolvenéniho f{zeni s Podndjemcem, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.
e) ukondenim n4jemniho vztahu mezi Ndjemcem a Pronajimatelem z jakéhokoliv divodu; v
takovém piipadé se Ndjemce zavazuje, Ze do 7 dnti ode dne, kdy se dozvi o ukonéeni ndjemniho
vztahu mezi N4jemcem a Pronajimatelem, sdéli pisemné Podndjemci tuto skuteCnost; v
takovém piipadé je Podndjemce povinen vyklidit a pfedat Pfedmét podndjmu Néjemci,
pifpadné pifmo Pronajimateli do 30 dnd ode dne, kdy mu byla takova skutenost Ndjemcem
oznamena.
CLIV.

Podnijemné
4.1 Celkové podndjemné za uZivéni Pfedmétu podndjmu podle této smlouvy je sjedndno
dohodou Smluvnich stran a &inf za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2024:
¢astku ve vysi 1282,39 K& bez DPH/m2/rok, za cely nebytovy prostor tedy éastku ve vysi
141.960,57 K&/rok bez DPH (slovy: jedno sto &tyficet jedna korun &eskych devét set
Sedesit korun &eskych a padesit sedm haléii) a ¢dstku ve vysi 12.000,- K¢ bez DPH (slovy:
dvanact tisic korun &eskych) za pét parkovacich mist a rok.

4.2 Néjemce se rozhodl, Ze u podnijmu Pfedmétu podnidjmu podle této smlouvy bude
uplatiiovat dafi podle ust. § 56a odst. 3 z4kona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v
platném a G¢inném znéni. DPH se uskuteCfiuje v dilé¢ich plnénich, a to vidy za obdobi
kalend4fnfho mésice. Za datum uskutednéni zdanitelného plnéni (déle jen ,,DUZP®) se
povaZuje den splatnosti podndjemného, tzn. DUZP je vZidy k 15. dni v kalend4inim mésici.
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4.3 Podndjemné dle odst. 4.1. resp. jeho jedna dvanéctina, s DPH je splatné v kaZdém
kalendainim mésici, a to vZdy do 15. dne piislu§ného mésice, za ktery se podndjemné plati.

4.4 Spolu s podndjemnym je Podndjemce povinen hradit Ndjemci ndklady za sluzby
poskytované v souvislosti s uZivdnim Pfedmétu podndjmu, kterymi se rozumi dodavky
elektrické energie, tepla, vodné a sto¢n€ a odvoz a likvidace komunalniho odpadu. Podn4jemce
se zavazuje platit Ndjemci na ndhradu nékladti zdétovatelnou zdlohu na dhradu za sluZzby,
jejichZ poskytovini je spojené s podndjmem zdlohové mésiéné spoleéné s podndjemnym. Vyse
zélohovych plateb na tihradu za sluZeb je stanovena na ¢4stku ve vysi 10.000,- K& mési¢né. Po
skonCeni kaZdého pfisluSného ziictovaciho obdobi, nejpozdéji viak do 30. 6. ndsledujiciho
kalendafniho obdobi, pfedloZi Ndjemce Podndjemci vytiétovéani zdloh na dhradu za sluzby dle
skutecné spotfeby Podndjemce v Pfedmétu podndjmu, a to na zékladé dolych jednotlivych
faktur dodavatelt sluZeb. Podndjemce bere na védomi, Ze instalaci podruZnych méfidel zajisti
ndjemce na vlastni ndklady, a to nejpozdé&ji do 29. 2. 2020. Dodé4vka sluZeb za mésice leden a
tunor 2020 bude vypoctena na zdkladé poméru spotfeby za nebytové prostory v 2. NP Budovy
k podlahové ploSe pfedmétu podndjmu. Presnd specifikace jednotlivych ziloh a stanoveni
jejich vySe je ptilohou &. 2 a nedilnou souddsti této smlouvy. Pfipadny nedoplatek nebo
pieplatek zjidtény pfi vyiictovani je splatny do 30-ti dnti ode dne dorudeni vyiétovani.

4.5 Podndjemce uhradi podn4jemné s DPH ujednané v odst. 4.1, odst. 4.2 a odst. 4.3 tohoto

¢lanku a zalohy na sluZzby poskytované v souvislosti s uZivanim Pfedmétu podndjmu na ddet
Néjemc a zéklad¢ danového dokladu -
platebniho kalendare; voii Piilohu €. 3 Smlouvy a jeji nedilnou sougést.

4.6 Nezaplati-li Podndjemce v pifslu§ném terminu splatnosti podndjemné s DPH a z4lohu na
thradu za sluZzby, jejichZ poskytovani je s uZivanim Pfedmétu podndjmu spojeno, zavazuje se
zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluZného podndjemného s DPH nebo zalohy
na dhradu za sluZby za kaZdy zapocaty den prodleni, a to na pisemnou vyzvu Nijemce.
Uhrazenim smluvni pokuty nenf dotéeno pravo Nédjemce na nihradu vzniklé majetkové djmy
pfesahujici vySi smluvni pokuty. Smluvni strany vyluéuji vyslovné z uZiti ust. § 2050
obcanského zikoniku.
CLvV
Udriba a tklid

5.1 Podndjemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovdnim Predmétu
podndjmu. Pod obvyklym udrZovdnim se rozumi rozsah drobnych oprav a b&Zné tddrzby
obdobny, jako je rozsah drobnych oprav, béZné GdrZby a ndkladi stanoveny v naf. vl. &.
308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bé€Zné ddrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu, v
platném a Gi¢inném znéni.

5.2 Podndjemce se zavazuje odstranit zdvady a poSkozeni, které v Pfedmétu podndjmu, v/na
Budové, ve které je Pfedmét podndjmu situovén, popf. v/na aredlu, ve kterém se Budova
nachdzi, zplisobil. Nestane-li se tak, ma Ndjemce pravo po pfedchozim pisemném upozornéni
Podndjemce na zdvady a poSkozeni a marném uplynuti lhity 10 pracovnich dnii od dorugen{
takového pisemného upozornéni, tyto odstranit a poZadovat od Podndjemce nahradu
piiméfenych a tcelnych ndkladi vynaloZenych N4jemcem na jejich odstranéni, které se
Podndjemce zavazuje uhradit do 5 pracovnich dnii od dorudeni vyzvy k jejich tihrad& spolu
doklady prokazujici jejich vynaloZeni.

5.3 Podnijemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
v Pfedmétu podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Néjemce, a to ani na sviij naklad.
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5.4 Néjemce je opravnén provadét stavebni tipravy Pfedmétu podndjmu a jiné podstatné zmény
Pfedmétu podndjmu po pouze po piedchozi dohodé s Podnijemcem a vidy tak, aby nedoslo
k naruSen{ provozu podnikatelské ¢innosti Podndjemce. Provadi-li Ndjemce takové Gpravy na
piikaz pfisluiného orgénu stétni spravy, je Podndjemce povinen jejich provedeni umoZnit, jinak
odpovidd za majetkovou tjmu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Ndjemce je v3ak i
v tomto pifpadé postupovat tak, aby nedo$lo k naruSeni provozu podnikatelské Cinnosti
Podndjemce. Prava Podndjemce na piipadnou slevu na podnijemném a na vypovéd podndjmu
bez vypovédni doby dle ust. § 2210 odst. 2 a 3 ob¢anského tim nejsou dotcena.

5.5 Podnéjemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu ozndmit Ndjemci potfebu oprav, které mé
zajistit Ndjemce a umoZnit mu provedeni t€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak Podndjemce
odpovid4 za majetkovou djmu, kterd nesplnénim této jeho povinnosti vznikla. Neodstrani-li
N4jemce vadu Pfedmétu podndjmu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdgji viak do 15 pracovnich
dni, je Podndjemce opravnén provést opravu sdm. V takovém piipad€ ma ndrok vici Ndjemci
na nihradu oboustranné odsouhlasenych déeln€é vynaloZenych ndkladi. Prdva Podndjemce na
piipadnou slevu &i prominuti podndjemného a na vypovéd’ podndjmu bez vypovédni doby dle
ust. § 2208 odst. 1 tim nejsou dotéena.

5.6 Provede-li Podndjemce technické zhodnoceni Pfedmétu podndjmu (za podminky souhlasu
Pronajimatele), a soucasné bude oprdvnén si je odepisovat, jeho vynaloZené ndklady ani
technické zhodnoceni mu nebudou ze strany Néjemce pfi skonCeni podndjmu uhrazeny, za
podminky, Ze Ndjemce splni svou oznamovaci povinnost, vyplyvajici ze zdkona 586/1992 Sb.,
o dani z piijmu, v platném znéni.

5.7 Podnéjemce je povinen provadét dklid jim vyuZivanych spole€nych prostor Budovy
zpuisobem a v terminech v této Budové obvyklych.

5.8 Podndjemce se zavazuje zajistit likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho €innosti,
s vyjimkou komundlniho odpadu, jehoZ svoz zajiStuje u piisluSnych dodavateli sluZeb
Nijemce, zejména zabezpelenim kontejnertl, odpadkovych koSt na uklddéni odpadu podle
zvl4stnich pravnich pfedpisii (zejm. zédkon o odpadech a piisluSné mistni obecné zdvazné
vyhlasky, to vSe v platném a Géinném znéni) na sviij ndklad.

CL VL
Povinnosti Najemce
6.1 Ndjemce je povinen svym nédkladem udrZovat Pfedmét podndjmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uZivani a umoZnit Podndjemci uZivdni Pfedmétu podndjmu v souladu s ti¢elem
podndjmu vyjaddieném v této smlouve.

6.2 Ndjemce je povinen zajistit Podndjemci neruSeny vykon uZivacich prav Podndjemce po
celou dobu podndjemniho vztahu podle této smlouvy, a to zejména tak, aby bylo moZno
dosdhnout jak téelu uzivani Pfedmétu podndjmu podle ujedndni €1. IT odst. 2.1 této smlouvy.

CL VIL
Dalii povinnosti Podnajemce
7.1 Podndjemce se zavazuje uZivat Pfedmét podndjmu ke sjednanému tcelu, podle platnych a
téinnych prdvnich pfedpisii a takovym zplisobem, aby nedoslo k naruSeni chodu a provozu
Budovy, uZivacich prdv ostatnich uZivatelti prostor v Budové a v aredlu, ve kterém je Budova
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situovédna. Podndjemce se musi zdrZet vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného,
nebo &im by vazné€ ohroZoval vykon jeho prdv. Zejména nesmi nad miru pfiméfenou poméram
obtéZovat jin€ hlukem, prachem, koufem, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim a vibracemi.

7.2 Podnéjemce odpovida za majetkovou djmu zpisobenou jinému svoji ¢innosti za podminek
piisluSnych ustanoveni ob&anského zakoniku.

7.3 Néjemce md po pfedchozim upozornéni Podndjemce alespori 5 pracovnich dnt pfedem
pravo vstupu do Pfedmétu podndjmu ke kontrole zpiisobu a rozsahu smluveného uZivani
Pfedmétu podndjmu a provedeni udrzby a oprav, které mé provést Ndjemce, a to v dobé
zohledniujici podnikatelskou ¢innost Podndjemce a vZdy za pfitomnosti zastupce Podndjemce.
Pokud Podnijemce opakované bez vaZného divodu odmitne umoZnit vstup Nédjemce do
Piedmétu podndjmu, bude toto odmitnuti povaZovano za uZivani Pfedmétu podndjmu v rozporu
s touto smlouvou. V piipadé havdrie, pokud se Ndjemci nepodafilo Podndjemce kontaktovat
(telefonicky nebo e-mailem) a zajistit tak jeho pfitomnost, je Ndjemce oprdvnén vstoupit do
Pifedmétu podnéjmu za tcelem zjiSté€ni pfiCin a odstranéni nasledki i bez védomi a pfitomnosti
Podndjemce. Néjemce je povinen Podnijemce o takovém vstupu do Predmétu podnijmu

informovat bez zbyte¢ného odkladu po jeho provedeni.

7.4 Podnéjemce odpovidd za dodrZovani bezpecnostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
predpisi Pfedmétu podndjmu i budovy, v niZ je pfedmét podndjmu situovan.

7.5 Podnéjemce je povinen strpét a umoZnit vstup t€m, kteff na zédklad€ zvl4stnich zdkonl nebo
platnych a d€innych piedpisti jsou oprdvnéni vykondvat preventivni a kontroln{ ¢innost.

7.6 Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze Podndjemce zaplatil pfed podpisem této smlouvy
Néjemci na jeho tcet ¢astku jednoho mési¢niho ndjemného (déle jen ,,jistota“), kterd je uréena
jako zajiSténi piipadnych dluZnych plnéni na podndjemném Podnéjemce, poptipadé dluZného
plnéni Podndjemce na dhradich za sluZzby spojenych s uZivanim Pfedmétu podndjmu nebo za
Ucelem zaji§téni pfipadnych smluvnich pokut a ndhrady majetkové tjmy zplsobené
Podndjemcem na Pifedmétu podndjmu nebo v souvislosti s podndjmem dle této smlouvy, k
jejichZ zaplaceni by byl na zakladé této smlouvy povinen Podnijemce. Ndjemce je opravnén
jednostranné zapocist na tuto ¢astku dluZné Céstky, k jejichZ zaplaceni je Podndjemce podle
této smlouvy povinen. V piipad€, Ze v souvislosti s ukon¢enim trvéni této smlouvy nevzniknou
Podnéjemci dluhy vii€i Ndjemci nebo vzniknou dluhy v niZ8i vysi, neZ je ¢éstka jistoty, je
Néjemce povinen ¢4stku jistoty €i jeji nespotifebovanou ¢4st vratit Podnéjemci na jeho ucet za
tfm ti¢elem sdé€leny, a to nejpozdé&ji 14 dnit ode dne predéni a pfevzet{ Predmétu podndjmu. Ke
dni vriceni zuastatku jistoty provede N4jemce celkové vyictovani jistoty a jejtho pouZiti, které
zaSle nebo piedd Podnédjemci v pisemné podobé. Podndjemce ma pii vraceni jistoty ndrok na
uroky z jistoty.

Cl. VIIL

Pojisténi
8.1 Podnéjemce prohlaSuje, Ze jiZ pfed podpisem této smlouvy uzaviel pojistné smlouvy v
rozsahu pojisténi obecné odpoveédnosti za Skodu, odpovédnosti za Skodu zpisobené provozni
¢innosti a odpovédnosti za Skody zptisobené na vécech, které opravnéné uziva, ale neni jejich
vlastnikem a toto poji§téni je Podndjemce povinen udrZovat v platnosti po celou dobu
podnidjmu. Podndjemce ptedd Néjemci doklad o uzavieni pojistky nejpozd€ji do jednoho
mesice od podpisu této smlouvy, ledaZe tak u€inil jiZ pfed podpisem této smlouvy.
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8.2 Nédjemce prohla3uje, 7e Budova je a v priib&hu trvani podndjmu podle této smlouvy bude
pojiSténa proti poZéru a Zivelnym pohromam. Pojistka se nevztahuje na majetek Podndjemce.

¢l IX.
Zivéreéna ujednani
9.1 Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na z4kladé této smlouvy nebo v souvislosti
s ni, se Fid{ obanskym zakonikem.

9.2 Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny formou vzestupné ¢&islovaného
pisemného dodatku v listinné podobé podepsaného zastupci obou Smluvnich stran na téze
listing. Smluvn{ strany vyslovng vyluduji z uiti ust. § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku.

9.3 Jakékoliv oznament, zprivy atp. ¢inénd podle této smlouvy budou druhé smluynf strané
doruteny vidy v pisemné formé prosttednictvim drZitele poStovni licence podle zvl4stniho
avniho pfedpisu na dorugovaci adresu uvedenou v tivody této smlouvy (nebo na adresu

povaZzovéna i tehdy, kdyZ nebyla uloZena na Posté a posta ji vratila zpét odesilateli jako
nedorutitelnou proto, ¥e pfijemce na uvedené adrese neni k zastiZeni. Odmitne-Jj piijemce
zdsilku pfevzit, povaZuje se dnem odmitnuti pfevzeti za doruGenou.

9.4 Smlouva je vefejné p¥istupnou listinou podle zdkona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pistupu
k informacim, v platném a ¢inném znéni,

9.6 Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech autorizovanych stejnopisech, z nichy podndjemce obdrz{
Jedno a ndjemce tfi vyhotovenf.

\'% dn V Praz
c
Ji éstkd/majetkovs a.s, M-
Jednatelka
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