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'RE/MAX , ,
Eso NAJEMNi SMLOUVA

Daria Mleinkova
r.C.
trvale bytem : Jeronymova 575/41, Liberec . 460 07

spronajimatel*

Volejbalovy klub Dukla Liberec, p.o.
Jeronymova 522/14,460 07,Liberec 7
1C:46746765

Zastoupena: p. Libor Galik

na stran¢ druhé jako ,.najemce™
déle spolecné také jako .,smluvni strany* nebo jednotlivé jako ..smluvni strana®.

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku de § 2235 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpisii (dale jen ,,ob&ansky zikonik™) tuto

najemni smlouvu:
, !
Uvodni ujednani
1. Pronajimatel prohlasuje Ze je vlastnikem niZe uvedené nemovitosti.

a) Bytové jednotky ¢. 0311, zplsob vyuziti byt, nachazejici se v 2. podlazi
nadzemni budovy ¢&. p. 575/41, bytovém domé v ¢asti obce Horni Ruzodol.
na adrese Jeronymova, umistnéném na pozemku parc. ¢. 323/18 (dale jen
.Jednotka™);

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci k doCasnému uzivani
predmét najmu — byt specifikovany v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy, nachazejici se
v Domé, a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné, v souladu
s podminkami této smlouvy.

Il
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava do uzivani ndjemci byt ¢islo 0311 nachazejici se
v 2. NP Domu, sestavajici se z predsiné, kuchyné +obyvaciho pokoje.koupelny a WC a
sklepni koje véetné jeho vybaveni, které bude specifikovano v pfeddvacim protokole.
jehoZ vzor tvoii Piilohu &. 1 této smlouvy (dale jen ..Byt*). a najemce tento byt do sveho
uzivani pfijima a zavazuje se pronajimateli hradit za uzivani Bytu sjednané nijemné a
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uhrady za plnéni spojend s uzivanim Bytu ve vysi a za podminek této smlouvy. Veskeré
piislusenstvi Bytu je zpusobilé k uzivani.

Néjemce je opravnén uzivat Byt vylu¢né za ucelem uspokojeni svych bytovych potieb,
popi. potieb svého partnera &i rodinnych piislusniki a osob uzivajicich byt spolecné

s Ndjemcem dle odst. 6 tohoto ¢lanku.V tomto pfipadé hra¢i VK Dukla Liberec.

Najemce se seznamil se stavem pronajimaného Bytu, piebird Byt bez zavad, zpusobily
k okamzitému bydleni.

Byt je pronajimén za i¢elem bydleni s tim, Ze Byt bude uZivat pouze ndgjemcem spolu
s témito osobami:(viz seznam ubytovanych,ktery bude slouZit pro potfeby ndjemce.)

Smluvni strany prohlasuji, Ze vy3e uvedeny piedmét najmu je specifikovan dostatecné
urdité a neni v této otdzce mezi smluvnimi stranami sporu.

M.
Najemné a uhrady za sluzby
1. Najemné je sjedndano dohodou obou smluvnich stran ve vysi 7.000 K& (slovy sedm
tisic korun ceskych) mé&sic¢né.
2. Smluvni strany potvrzup ze ke dni podplsu této smlouvy bylo (nebo bude) najemcem
v hotovosti uhrazeno ndjemné ve vysi 7.000K¢ + sluzby 2.654 K¢ za obdobi tnor/ ¢/ Ao? 262

2020. = JGew =

Najemce se zavazuje platit pronajimateli vedle najemného i tihradu za pInéni spojena
s uzivanim Bytu, predstavujici pfedev$im vodné a stoéné,ohiev TUV, spotfebu
elektrické energie ve spolecnych prostorach,atd. (bude dodano jako piiloha k nagjemni
sml.) vypoétenou pomérnou &asti podle poctu osob uzivajicich jednotlivé byty.
Dodavky elektrické energie a dal3i v této smlouvé vySe neuvedend plnéni spojena

s uzivanim Bytu: jako odvoz komunalniho odpadu, poplatek za televizi, radio, a dalsi
sluzby je ndjemce povinen si zajistit sim na své naklady.

J

4. Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli za pInéni spojena s uzivanim Bytu dle
pedchoziho odstavee tohoto ¢lanku zalohu na studenou a teplou vodu,zaloha na
teplo.dale pak na vytah.iklid domu a elektfina spole¢nych prostor a to ve vysi:
2.654K¢

5. Vyuétovani zaloh na poskytovana plnéni provede pronajimatel podle skutecnych
néakladi na tato plnéni v ndvaznosti na vyGctovani dodavatelskych subjektt, a to vzdy
za kalendaini rok ve lhité jednoho mésice od okamziku, kdy bude mit vytactovani
dodavatelskych subjekti k dispozici. Nedoplatek je povinen najemce doplatit
pronajimateli ve lhiité do 15 dni od doruceni provedeného vytétovani ndjemci.
Preplatek je povinen pronajimatel vratit najemci ve lhuté 15 dnt od provedeného
vyadtovani pronajimateli.

6. Najemné spolu se zalohou na plnéni spojend s uzivanim Bytu je splatné vzdy pfedem
do 25. dne v mésici, ktery predchézi mésici, na ktery se ndgjemné a zaloha na plnéni
spojend s uzivanim Bytu hradi. N4jemné spolu se zalohou na plnéni spojena
s uzivanim Bytu bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na bankovni tcet

pronajimatele pani Mlejnkové &.1: 267X (0.7 //p ; pod variabilnim symbolem ......
o

7. Pislugné platby dle této smlouvy jsou v souladu s § 1957 odst. 1 obcanského
zdkoniku uhrazeny okamzikem pfipsani pfislusné penézni ¢astky na bankovni ucet
pronajimatele pani Mlejnkové dle odst. 6 tohoto ¢lanku.
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8. 'V pripadé prodleni s Gthradou najemného ¢&i zalohy na plnéni spojend s uzivanim Bytu
je najemce povinen bez odkladu informovat vlastnika bytu a neprodlené nastalou
situaci fesit.Pronajimatel je po oboustranné dohod€ opravnén jednostranné Zvysit
najemné jedenkrét ro¢né pocinaje vzdy k 01.01. pfislusného kalendainiho roku.
popiipadé pozdéji, avsak nikoli zpétne, a to o miru inflace za predchazejici kalendarni
rok, vyjadienou indexem Primérné meziro¢ni miry inflace publikovanym Ceskym
statistickym ufadem. Vy3e ndjemného miize byt taktéz kdykoli ménéna dohodou
smluvnich stran.

9. Vy3e zalohy na plnéni spojend s uzivanim Bytu bude piipadné dohodou smluvnich
stran upravena v navaznosti na skute¢nou spotfebu najemce dle jednotlivych
vyuétovani dodavatelskych subjektu.

IV.

Jistota
Smluvni strany se dohodly na sloZeni penézité jistoty najemcem ve vysi 14 000 K¢.
Jistotu uhradi Najemce pii podpisu této smlouvy avsak nejpozdé&ji pii prevzeti bytu.
Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze jistota nebude urocena.
Jistota slozena dle odst. 1 tohoto &ldnku, je jistinou na piipadnou uhradu dluzného
najemného a veskerych dalsich plnéni dle této smlouvy.
V piipadé fadného ukonceni nagjmu, kdy:

a. pronajaty Byt bude fadn€ vracen pronajimateli v souladu s touto smlouvou a
b. pronajimatel nebude mit za najemcem 74dné neuhrazené pohledavky vyplyvajici
z této smlouvy, nebo s ni souvisejici:

bude pendZita jistota vracena na bankovni ucet uréeny najemcem, a to ve [hité do 5 dnu
od podpisu predavaciho protokolu potvrzujiciho fadné vraceni Bytu. V opaéném piipadé
bude najemci vracen pouze rozdil mezi slozenou jistotou a opravnénymi naroky
pronajimatele, sjednanymi v této smlouvé. Pronaj imatel je opravnén své naroky vici
né&jemci jednostranné zapocist proti ndroku najemce na vraceni penézité jistoty
V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce se zavazuje, Ze bude Byt v¢etné jeho prislusenstvi, které jsou pfedmétem
této najemni smlouvy, uZivat fadnym, obvyklym zpusobem dle podminek této
smlouvy, dohody spoluvlastnikii a pfislusnych pravnich predpist, a Ze bude dbat,
aby pronajimateli nezpasobil skodu ani v Byt¢, ani ve spoleé¢nych prostorach
Nemovitosti.

2. Najemce je povinen nedopoustét se jednani porusujiciho dobré mravy, je povinen
dodrzovat veskera ekologickd, protipozérni a bezpe¢nostni a jind pravidla stanovena
pro spole¢né uzivani prostor a zafizeni Domu a pro klid v domé¢ a plnit dalsi
povinnosti stanovené touto smlouvou a pravnimi predpisy. Najemce je povinen
dodrzovat domovni fad Domu.

3. Najemce je povinen pronajimateli oznamit zménu v poctu osob zijicich v Byté bez
zbyte¢ného odkladu, co zména nastala. Ndjemce je opravnén piijmout za ¢lena sve
doméacnosti osobu jinou nez osobu blizkou pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. V ndgjemcové domacnosti muze Zit jen takovy pocet osob, ktery je
priméfeny velikosti Bytu, piicemz tento pocet uréuje VK Dukla Liberec .
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14.

Vi-li nagjemce pfedem o své nepiitomnosti v Byté, ktera ma byt delsi neZ tii mésice,
i 0 tom, Ze Byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen oznamit tuto
skute¢nost v¢as pronajimateli a oznacit osobu, ktera po dobu jeho nepiitomnosti
zajisti v ptipadé nezbytné potieby vstup do Bytu. Ndjemce hradi ndklady spojené

s drobnymi opravami v Byté souvisejicimi s jeho uzivanim a naklady spojené

s béznou udrzbou ve smyslu nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi
bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Nepostara-li se ndjemce
o v¢asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu Bytu, ma pronajimatel pravo
ucinit tak po predchozim upozornéni ndjemce na svij naklad sam a pozadovat od
najemce v plném rozsahu nédhradu takto vynalozenych nakladu

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch
oprav v Byté, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedent, jinak
odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Nesplni-li pronajimatel svou povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani
Bytu, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohrozen, ma najemce pravo po
predchozim upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat
od né&j nahradu ucelné vynalozenych nakladi. Pravo na nahradu nakladia musi
najemce uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu a nalezité sviij narok
dolozit. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni zévad.

N4gjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zptsobil v Byté ¢i domé
sam, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
predchozim upozornéni najemce zédvady a poskozeni na své ndklady odstranit a
pozadovat od najemce v plném rozsahu ndhradu takto vynalozenych nakladu.

Najemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu ¢i upravu

v Byté, zejména pak lepeni krytiny na podlahu Bytu, tapetovani stén ¢i nabytku,
malovani stén Bytu nesmyvatelnymi barvami (syntetické, olejové, fermezové
apod.), stavéni ¢i bourani pticek v byté, prestavovani kuchynske linky, bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatel, a to ani na sviij naklad. Provadi-li
takové upravy pronajimatel na ptikaz prislu$ného organu statni spravy. je najemce
povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Pojisténi vlastnich véci (pojisténi domécnosti) si zajisti ndjemce na vlastni naklady.

Najemce neni opravnén Byt nebo jeho ¢ast prenechat do podnajmu, bude feSeno
pfes VK Dukla Liberec.

. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho predchozim ohlaseni kontrolu,

zda je Byt uzivan v souladu s touto smlouvou, a to alespon v rozsahu 1 x ro¢né.
Prava a povinnosti najemce plati i pro piislusniky jeho domacnosti, pokud to jejich
povaha nevylucuje.

Pronajimatel je povinen udrzovat Byt a jeho pfisluSenstvi v takovém stavu, aby byly
zpusobilé k fadnému uzivani a to po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim Bytu.
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15. Pronajimatel neodpovida za $kodu na vnesenych vécech do Bytu ze strany Néjemce
7z dtivodu mimotadné udalosti, jako je napf. vybuch plynu, pozar, povoden, loupez
apod.

Vi,
Doba trvani najmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou v délce trvani 1 roku, pocinaje dnem 1.2.2020,

pti¢emz pokud n&ktera ze smluvnich stran nedoru¢i druhé smluvni strané alespon jeden mésic
pfed planovanym skon¢enim najmu pisemné potvrzeni, Ze trva na skon¢eni najmu ke
sjednanému dni, tato smlouva se automaticky prodluzuje o dalsi rok za shodnych podminek a
to 1 opakovane.

2,

Najem dle této smlouvy miZe skonit:

a. uplynutim doby, na kterou byla tato smlouva uzaviena,

b. pisemnou dohodou smluvnich stran,

c. pisemnou vypovédi z davodi a ve lhité stanovené touto smlouvou nebo
ob¢anskym zakonikem,

d. jinym zakonem pfedvidanym zplsobem.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu
najemce bez zbyteéného odkladu Byt odevzdal, nejpozdéji vsak do jednoho mésice od
skon&eni najmu, porusi-li ndgjemce svou povinnost vyplyvajici z najmu Bytu zvlast
zévaznym zpiisobem. Ndjemce porusuje svou povinnost zvIast zavaznym zpusobem
zejména, nezaplatil-li najemné a zalohu na plnéni spojena s uzivanim Bytu za dobu
alespoft tif mésich, poskozuje-li Byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym
zptsobem, zplisobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateliim nebo osobam,
které v domé bydli, nebo uziva-li neopravnéné Byt k jinému t¢elu nez bydlen.

Néjemce je opravnén vypoveédét najem s tiimésiéni vypovédni dobou i bez udani
davodu.

Pronajimatel je opravnén vypoveédét ndjem s dvoumesicni vypovédni dobou z diivodu
stanovenych v ustanoveni § 2288 ob&anského zakoniku, zejména (i) pokud najemce
hrub& porusil svou povinnost vyplyvajici z ndgjmu Bytu (napf. dal-li Byt ¢i jeho ¢ast do
podnajmu bez souhlasu pronajimatelt, neoznamil-li véas zménu v poctu osob zijicich
v Byt&, provedI-li stavebni Gpravu Bytu bez souhlasu pronajimatelu), (i) dopustil-li se
umyslného trestného ¢inu na pronajimatelich, ¢i osobe, ktera bydli v domé, ¢i (iii) je-li
nutné Byt vyklidit z divodu vefejného zajmu.

Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt dorucena druhé smluvni stran.
Vypovédni doba poéina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena druhé smluvni strange.

Po skonéeni nagjmu je najemce povinen odevzdat Byt pronajimateltim uklizeny.
vymalovany standardni bilou barvou, ve stavu, v jakém jej pievzal, schopném dalsiho
uzivéani (&isty s ¢istou kuchyniskou linkou) nehledé na bézné opotiebeni pii bézném
uzivani. Pokud toto ndjemce neprovede a a ucini tak za néj pronajimatel, je najemce
povinen uhradit mu vzniklé ndklady do 5 dnii od obdrzeni vyuctovani. Najemce odstrani



v Byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatelt, ledaZze pronajimatelé najemci
sdéli, Ze odstranéni zmén nezadaji.

7. 'V piipadé€, Zze najemce Byt po skonceni ndjmu nevyklidi v rozsahu svych movitych véci,
maji pronajimatelé pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného a skute¢né
spotfebovanych plnéni spojenych s uzivanim Bytu aZ do dne, kdy ndjemce
pronajimatelim Byt skute¢n¢ odevzda.

8. Nevyklidi-li ndjemce Byt v rozsahu svych movitych véci ke dni skon¢eni najmu, jsou
pronajimatelé opravnéni tyto movité véci po dni skon¢eni najmu vystéhovat a uskladnit
na naklady a nebezpeci najemce a vyzvat ho k jejich prevzeti.

9. Ke dni skon¢eni najmu, popt. bez zbyte¢ného odkladu po skonéeni ndjmu, je ndjemce
povinen zajistit ukonceni smlouvy o dodavkéch elektiny ve vztahu k Bytu a odhlasit
adresu Bytu jako adresu svého bydlisté stejné jako adresu nahlaSenou pfislusnym
spravnim organtiim v souvislosti s odvozem odpadu.

rwr

10. O predani Bytu sepiSi smluvni strany pisemny protokol.

VIL
Zavérecna ujednani
1. Pokud v této smlouve neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
ptislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku a pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.

(]

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat jen pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

3. Stane-li se ¢i ukaZe-li se kterékoli z ustanoveni této smlouvy byt neplatnym, neti¢innym,
¢i zdanlivym, tato neplatnost, neu¢innost ani zdanlivost nebude mit vliv na platnost
zbyvajicich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany nahradi takové neplatné. neti¢inné
popf. zdanlivé ustanoveni smlouvy platnym a u¢innym ustanovenim, které bude svym
ekonomickym dopadem co nejblizsi (v maximalni mozné mife ptipustné pravnimi
piedpisy) ustanoveni, které ma byt nahrazeno, a imysl smluvnich stran nebude takovou
zménou dotcen, a to ve lhité 10 dni od doruceni vyzvy kterékoli smluvni strany druhé
smluvni stran¢ k takovému pravnimu jednani.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom.

’

5.Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
6. Nezbytnou soucast této smlouvy tvoii nasledujici ptilohy:

a. Priloha¢. 1: Pfedavaci protokol
b. Pfiloha ¢. 2: Rozpis mési¢nich nakladi

7. Tato smlouva byla sepsana podle jediné, svobodné a pravé vile smluvnich stran, nikoli
v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, coz smluvni strany stvrzuji svymi
vlastnorué¢nimi podpisy.



V Liberci dne 3.2 .2020

Pronajimatel:

Dai‘ia Wflejnkova

Fr
i
i

Najemce:
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Libor Galik
VK Dukla Liberec, p.o.



