Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Mésto Bucovice, se sidlem Jirdskova 502, 685 01 Bucovice, IC: 00291676
Zastoupené starostou mésta PhDr. Jifim Horakem, Ph.D.
(dale jako pronajimatel)

d

David Stehlik, Slovenska 45, 685 01 Bucovice-Vicemilice , IC: 02066688, tel.: XXXXXXXXX
(dale jako najemce)

(o
Predmét najmu, projev vile

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem objektu ,hospody Kloboucky” na
adrese Zdanska 48, Bucovice-Klobougky, a to pozemku st. parc. &. 29, jeho? souéasti je
budova ¢p. 48 v v k. u. Kloboucky, jak je zapsano v katastru nemovitosti, vedeném
Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, na listu
vlastnictvi ¢. 10001.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory, které se nachazi v pfizemi
budovy definované v ¢l. 1 odst. 1:

® pfipravna 19,1 m?

e hostinec 71,6 m?

o sklep cca 20 m?

e vstupni chodba 15,3 m? + 4,4 m?
® spojovaci chodby 22 m?

® socialni zafizeni 8,7 m*

e sklady 19,2 m?

dale téz souhrnné Hostinec (pfiloha ¢. 1 — schéma, vyznaceno zluté)
a ddle umoznuje najemci spoluuzivat:
e sil avstupni hala v pfizemi budovy definované v &l. 1 odst. 1 130 m%+ 19,6 m?
dale téz Sal (priloha ¢. 1 — schéma, vyznaceno modfre)
e (ast pozemku parc. ¢. 1990/1 — venkovni predzahradka — dle schématu
e (ast pozemku parc. €. st. 29 — vnitfni zahradka — dle schématu
dale téz Zahradky (pfiloha ¢. 1 — schéma, vyznaceno zelené)
Schéma ¢asti budovy s vyznacenim pronajatych a spoluuzivanych prostor je ptilohou ¢. 1
spolecné téz Predmét najmu.
Pronajimatel touto smlouvou pronajima Najemci Predmét najmu za ucelem provozovani
hostinské Cinnosti a poradani kulturnich a spolecenskych akci. Najemce se vyslovné
zavazuje, Ze vramci provozovani cCinnosti v Predmétu najmu zabezpeli nekuracky
provoz.
V pronajimanych prostorach Hostinec bude hostinska ¢innost pro verejnost provozovana
v tomto rozsahu:

Po - Ct 15:00 — 22:00
P4 — So 15:00 — 23:00
Ne 15:00-21:00

V Predmétu najmu nesmi byt umistény vyherni automaty dle zakona ¢. 202/1992 Sb.
Poruseni téchto povinnosti, byt jednotlivé, je povazovano za zvlast hrubé poruseni této
smlouvy a je divodem k okamzité vypovédi smluvniho vztahu.



10.

Sal bude uZivan najemcem a pronajimatelem, pfiCemzZ pronajimatel si vyhrazuje vedeni
objednavkového systému, dle kterého bude umozZnén pfimy ndjem salu od
pronajimatele dalSim zdjemclm, vyuZivdni salu pro spolkovou a komunitni cinnost
osadniho vyboru a spolk(, vyuZiti pro potfeby mésta a Ufadu a pozZadavk(l na vyuZiti
najemcem.

Rezervace budou provadény telefonicky nebo pisemné na oddéleni spravy majetku.
Pronajimatel je povinen oznamovat ndjemci nejpozdéji 7 dni pfedem akce, které se
budou konat v sdle a jejich organizatory.

Najemce umozZni uzivani socidlniho zafizeni dalSim uzivateldm a ndjemclm Salu, ktefi
uzavrou vlastni smlouvu s Méstem, pficemz Mésto zajisti, aby tito uZivatelé byli zavazani
k béznému uklidu uzivanych prostor po ukonceni akce.

Na Venkovni prfedzahradku je najemce opravnén umistit mista pro hosty tak, aby
nebranily vstupu do budovy a dvorni ¢asti a nezasahovaly do provozu na pozemni
komunikaci. Vnitini zahrddku mizZe ndjemce vyuzivat pro hostinskou cinnost nejdéle do
22 hod. vecerni. Mobiliaf musi byt pfenosny tak, aby se dal uklidit a prostor vnitini
zahradky zGstal prazdny pro jiné vyuZiti a pfistup k nemovitostem dle potieb
Pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze z chodby je pFistup do skladu, ktery uzivd spolek Zeny
z Kloboucek a umozni jim pristup v prlibéhu provozni doby, pfipadné dle dohody.

CL
Najemné

Smluvni strany se dohodly na ndjemném za Pfedmétu najmu ve vysi 36.000 K&/rok, tedy

3.000 K¢ mésicné.

Strany této smlouvy se dohodly, Ze ndjemné je splatné mési¢né, vidy na zakladé faktury,

vystavené Pronajimatelem na dany kalendafni mésic, se splatnosti 7-mi dn.

Najemce se dale spolu s ndjemnym zavazuje hradit mésicni zalohy na naklady na sluzby

spojené s uzivanim pronajatych prostor ve vysi 2.800 K¢/mésic. Z této castky prfipada na

zalohu na elektrickou energii 2.500, na vodné, stoc¢né a srazkové vody 300 K¢/meésic.

Vyuctovani bude provedeno 1 x ro¢né dle skuteénych naklad( nasledovné:

a) elektrickd energie — 50% ndakladd za elektrickou energii fakturovanou energetickou
spolecnosti pro €. p. 48 v k. U. Kloboucky. Tento pomér plati, pokud bude najemce
pouzivat bézné elektrické spottebice, tj. spordk, lednice, chladici a cepovaci zafizeni,
svétla. Instalaci jinych spotrebicli, zejména topidel, lze pouze po predchozim
souhlasu pronajimatele.

b) Vodné a stocné - bude stanovena dle pomérového méfidla/pomérovych méridel
(po dokonceni pripojky vody), pficemz mésto Bucovice bude hradit najemci 200 K¢
za kazdy den, kdy bude uzivat sdl mésto nebo jeho najemci bez ohledu na pocet
osob, které se akce zucastni.

c) poplatek za odvod srazkovych vod — 50% nakladl fakturovanych spolec¢nosti Vak
Vyskov pro €. p. 48 v k. u. Kloboucky.

Pro pfipad prodleni Ndjemce s platbami ndajemného ¢i za spotfebu energii a vody je

Pronajimatel opravnén uctovat urok z prodleni ve vysi dvojnasobku diskontni sazby

stanovené Ceskou narodni bankou a platné k prvnimu dni prodleni s plnénim penéZitého

dluhu.

Vysi ndjemného je Pronajimatel opravnén kazdorocné zvysit vzdy k 1. dubnu stavajiciho

kalenda¥niho roku o hodnotu indexu rdstu cen vyhldenym Ceskym statistickym Gfadem



v porovnani s kalendainim rokem, kdy bylo ndjemné stanoveno nebo naposledy
zvyseno. Toto zvySeni bude Najemci oznameno nejpozdéji jeden mésic pred vystavenim
faktury.
ClL. 1
Prohlaseni, prava a povinnosti Najemce a Pronajimatele

Ndjemce timto prohlasuje, Ze se se stavem Pfedmétu ndjmu radné seznamil, v tomto

stavu ho prejima a bude udrzovat.

Najemce je povinen:

a)  umozZnit Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho stavu a
dodrzovani ucelu jeho uzivani a podminek této smlouvy, zejména udrzovat
vSechny prostory Cisté a hygienicky nezavadné;

b)  uZivat pfedmét najmu radné tak, aby nedochazelo k jeho poskozeni a tim i snizeni
jeho hodnoty;

c) na své naklady provadét béznou udrzbu Predmétu najmu, véetné drobnych Uprav,
udrzby a uklidu okoli. Tim se rozumi zejména pravidelny uklid pronajatych prostor
véetné socialniho zafizeni a salu, pristupovych chodeb a venkovnich zahradek;

d) neprodlené oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které jsou nad rdmec drobnych
oprav a bézné udrzby. Naklady na drobné opravy a udrzbu spolec¢ného socialniho
zatizeni hradi Najemce a Pronajimatel rovnym dilem. Za obvyklou udrzbu a drobné
opravy strany povazuji opravy spojené s béZnym udrZzovanim a opravami prostor
v analogii s Natizenim vlady ¢. 308/2015 (Narizeni vlady o vymezeni pojmU bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici suzivanim bytu), a to v rozsahu, ktery
v jednotlivém pripadé neprekroci ¢astku 5 000 K¢;

e) neprodlené oznamit Pronajimateli vznik pojistné udalosti;

f) dodrzovat predpisy platné na useku protipozarni ochrany;

g) provadét stavebni Upravy na Predmétu najmu pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a to na vlastni ndklady a bez naroku na nahradu,
nedohodnou-li se strany jinak.

Najemce odpovida Pronajimateli za Skody, které zplUsobi na Pfedmétu najmu sam, osoby

s nim spolupracujici Ci jiné osoby, které se budou pohybovat na Pfedmétu najmu s

védomim Najemce.

Ndjemce neni opravnén dat Pfedmét ndajmu do podnajmu tfetim osobam ani provadét

zmény vnitfnich dispozic Pfedmétu najmu, nedohodnou-li se Smluvni strany vyslovné

pisemnou formou jinak.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel v roce 2020 bude provadét pfipojeni objektu

na vefejny vodovod, umozni provedeni stavebnich praci a osazeni vodomér(i. Bude-li

nutno v pribéhu stavebnich praci omezit provoz, bude ndjemné pomérné kraceno.

Veskeré naklady s timto spojené nese pronajimatel.

Cl.Iv
Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP) a pozarni ochrana (PO)

Ndjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku
pozaru nebo jiné Skodné udalosti.

Ndajemce se zavazuje pfi ndjmu a provozovani podnikatelské ¢innosti dodrZzovat obecné
zavazné predpisy, predpisy a natizeni statnich a spravnich organi tykajici se bezpecnosti,
hygieny a pozarni ochrany. Ddle se zavazuje dodrZovat vnitini predpisy a narizeni
pronajimatele v oblasti bezpecnosti a PO, s nimiz byl fadné seznamen.



Pfi praci je ndjemce povinen dodrZovat vSechna bezpecnostni opatieni, ktera jsou dana
obecné zavaznymi predpisy, vztahujicimi se na jeho cinnost. S témito predpisy své
zaméstnance seznamuje samostatné v ramci svych Skoleni.

Najemce je povinen mit v provozovneé viditelné umistén pozarni fad a pronajaté prostory
vybavit predepsanymi protipozarnimi prostiedky.

CLv

Trvani ndjmu, zavérecna ustanoveni
Ndjem v rozsahu dle této smlouvy vznikda dnem 01.03.2020, coZ je den ucinnosti
smlouvy.
Ndjemce odpovidd za Skody zplUsobené na predmétu najmu ode dne predani a prevzeti
pfedmétu najmu, ktery je uveden v pfedavacim protokolu.
Vypovédni lhata Cini tfi mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé strané. Dorucenim se rozumi i uplynuti vypovédni
doby pfi zaslani vypovédi doporucenou zasilkou na adresu uvedenou v této smlouvé (u
najemce na adresu provozovny) nebo adresu, kterou smluvni strany pisemné oznami
jako dorucovaci.
ZruSeni ndjemni smlouvy a pravni vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou, se ridi
platnou pravni Upravou, zejména pak ustanovenim Obcanského zakoniku.
Veskeré zmény a doplnky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze pisemnymi, oboustranné odsouhlasenymi a ¢islovanymi dodatky.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kdy kazdy stejnopis ma pravni silu
originalu. Kazda ze Smluvnich stran pak obdrzi jeden stejnopis.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu o nadjmu nebytovych prostor pred jejim
podpisem precetly, Ze tato byla uzaviena po vzadjemném ujednani, na zakladé jejich
pravé a svobodné vdile, uréité, vainé a srozumitelné, nikoliv vtisni, ¢i za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany timto potvrzuji autenti¢nost této smlouvy a na dlkaz souhlasu s jejim
obsahem najemni smlouvu podepisuiji.
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada mésta Bucovice schvalila uzavieni této najemni
smlouvy usnesenim Rady ¢. 649/39/RM/2020 OM 09 ze dne 24.02.20520 a jsou
dodrzeny a splnény vesSkeré zakonné podminky podminujici platnost této najemni
smlouvy, vyplyvajici z ust. § 41, zak.¢. 128/2000 Sbh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist, coz osvédcuje touto potvrzujici dolozkou.

Prilohy: 1.Schéma —pfedmét najmu

2. Pfedavaci protokol

V Bucovicich, 27.02.2020 V Bucovicich, 28.02.2020
Za pronajimatele: Za najemce:
PhDr. Jifi Horak, Ph.D. David Stehlik
starosta



