KONCESNI SMLOUVA O NAJMU A PROVOZU
RESTAURACNIHO ZARIZENi V RAMCI PAVILONU CESKE
REPUBLIKY NA VSEOBECNE SVETOVE VYSTAVE EXPO 2020
V DUBAII



KONCESNi SMLOUVA O NAJMU A PROVOZU RESTAURACNIHO ZARiZENi V RAMCI PAVILONU CESKE

REPUBLIKY NA VSEOBECNE SVETOVE VYSTAVE EXPO 2020 V DUBAIJI

dle souvisejicich ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zdkonik mezi:

KancelaF Generalniho komisare tcasti Ceské republiky na Vieobecné svétové vystavé EXPO

se sidlem: Rytifskd 31, 110 00 Praha 1

IC: 68378637

bankovni spojeni: 300253923/0300

jejiz jménem jedna: Jifi Frantidek Potuznik, Generalni komisar Gcasti Ceské republiky na

VSeobecné svétové vystavé EXPO

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Gastro Group Franchise s.r.o.

se sidlem: Praha 10, Vrovicka 1525/1A, PSC 101 00
IC: 276 05 833

DIC: CZ27605833

bankovni spojeni: 210423482/0300

jejiz jménem jedna: Ladislav Starka, jednatel

(dale jen ,,Nadjemce”)

(Pronajimatel a Najemce jsou dale téz uvadéni spolecné jako , Strany” a jednotlivé jako , Strana“)

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A)

B)

D)

Pronajimatel je statni pFispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem zahrani¢nich véci Ceské
republiky za Géelem zajisténi ucasti Ceské republiky na Vieobecné svétové vystavé EXPO;

Smlouvou o Géasti uzavfenou dne 19. 10. 2017 mezi Ceskou republikou a Kancelafi Expo 2020
(dale jen , Organizator”) byl Ceské republice beziplatné poskytnut do ndjmu pozemek na plose
vystavisté vymezeného pro VSeobecnou svétovou vystavu EXPO 2020 v Dubaji (dale jen
LEXPO"), ktery je uréen k vystavbé a provozu pavilonu a expozic Ceské republiky v rémci EXPO
a ve kterém Organizator povolil ¢innosti dle licence ¢. EXP-0009 (C. registrace EXR-0009);
licence tvofi Pfilohu €. 7 této Smlouvy;

Za Ucelem vyborné reprezentace Ceské republiky na EXPO prostfednictvim expozic v souladu
se stanovenym narodnim tématem , Czech Spring” Pronajimatel zajistil realizaci pavilonu
Ceské republiky na EXPO, jeho? nedilnou soudésti bude restauraéni zafizent;

Pronajimatel nema dostatecné kapacity k zajisténi provozu restauracniho zafizeni vlastnimi
silami, a proto vyhlasil dne 21. 8. 2019 vybérové fizeni Koncese na restauracni zafizeni pavilonu

7 v,

Gcasti CR na EXPO (dale jen ,,Zadavaci fizeni“), jehoz G¢elem bylo nalezeni subjektu, kterému



bude ¢&ast prostort pavilonu CR pronajata za G€elem provozovani prvotfidniho restauraéniho
zafizeni;
E) Najemce vramci Zadavaciho tizeni predlozil studii feSeni realizace a nasledného provozu

restauracniho zatizeni v pavilonu Ceské republiky na EXPO, ktera tvofi P¥ilohu &. 6 této Smlouvy
(dale jen ,Studie feseni”);

F) V Zaddvacim fizeni Pronajimatel rozhodl, Ze nejvhodnéjsi nabidka je nabidka predloZena
Najemcem;

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku Strany tuto KONCESNI SMLOUVU O NAJMU A PROVOZU
RESTAURACNIHO ZARIZENI V RAMCI PAVILONU CESKE REPUBLIKY NA VSEOBECNE SVETOVE VYSTAVE
EXPO 2020 V DUBAJI (dale jen ,Smlouva“).

1. Definice

Obcansky zakonik zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik v platném znéni

Pavilon soubor staveb umisténych na pozemcich, které byly Ceské
republice poskytnuté na zdkladé smlouvy o ucasti uzaviené
s Ceskou republikou dne 19. 10. 2017 k vyuZiti pro dobu EXPO

Pozadavky minimalni funkéni, technické a jiné pozadavky na Restauraci, jeji
Pronajimatele provoz a vyklizeni, které jsou uvedeny zejména v Pfiloze €. 1 této
Smlouvy, a dalsi pozadavky Pronajimatele

Projekt veskeré cinnosti Najemce predvidané nebo ocekdvané touto
Smlouvou za ucelem naplnéni jejiho Ucelu, to je zejména navrzeni,
zafizeni a provozovani Restaurace v Pavilonu po dobu EXPO za
Gcelem prvot¥idni prezentace CR na EXPO a nésledné vyklizeni
Restaurace po ukonceni EXPO, to vSe v souladu s touto Smlouvou

Pfedmét najmu Casti Pavilonu, kde maji byt umisténé restaurace a stresni bar
znazornéné v Priloze &. 2 Smlouvy, a ddle vyslovné vyjmenovana
zafizeni uvedena v Priloze ¢. 3 Smlouvy

Restaurace restaurace a stfeSni bar umisténé a provozované v Pfedmétu
najmu
Zavazné predpisy znamenaji:

a) jakykoliv uéinny obecné zdvazny prdvni predpis, ktery je
soucasti ceského pravniho fadu; a

b) pfislusné zdvazné pokyny, metodiky a jiné predpisy, kterymi
je Pronajimatel a/nebo Ndjemce vazan za predpokladu, Ze
jsou verejné dostupné nebo Ze jejich existence byla
oznamena a obsah byl zpfistupnén druhé strané; a

c¢) Smlouva o Uucasti uzaviend dne 19. 10. 2017 mezi
Pronajimatelem a Organizdtorem; a

d) jakykoliv zavazny predpis aplikovatelny v misté plnéni
Smlouvy vcetné veskerych zdvaznych aplikovatelnych



pravidel a pfedpist vydanych Organizatorem v souvislosti s
EXPO, a zavazné technické normy aplikovatelné v misté
plnéni Smlouvy;

Zhotovitel MCI Prague s.r.0., ICO 276 38 375, sidlem Karla Englie, 150 00
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2. Predmét Smlouvy

Najemce se zavazuje fadné a vcas zatidit, zprovoznit a provozovat Restauraci za vySe uvedenym
Ucelem a za podminek sjednanych touto Smlouvou a dale hradit Pronajimateli sjednané
najemné.

Pfedmétem této Smlouvy zejména je:

a) zajistit vSechna potfebna povoleni pro provoz Restaurace, v¢. pripadné potiebné
souvisejici dokumentace;

b) zfidit, vybavit a provozovat Restauraci v souladu s touto Smlouvou;

c) hradit Pronajimateli dohodnuté Ndjemné a dalsi Poplatky;

d) vyklidit Pfedmét najmu a uvést jej do plvodniho stavu.

3.  Projektova dokumentace k Restauraci a Realiza¢ni dokumentace

Najemce prohlasuje, Ze pred podpisem této Smlouvy prevzal dokumentaci k Pavilonu zahrnujici
i Restauraci, na jejimz zakladé bylo vyddno stavebni povoleni na Pavilon, v€. Restaurace. Bude-li
Najemce vyzadovat/potiebovat provést zmény v této dokumentaci, pak se zavazuje soucasné
na svUj naklad a odpovédnost zajistit pfipadné vyZzadovanou zménu souvisejicich povoleni u
pfislusnych Grad/organ(, a to tak, aby vzZadném pfipadé neohrozil realizaci Pavilonu a
Restaurace dle harmonogram( KGK.

Nadjemce se zavazuje vypracovat a predat KGK realiza¢ni dokumentaci, kterou se rozumi
jakékoliv vykresy, specifikace, zprdvy, vzorce, vypocty, software a jiné dokumenty a udaje
vztahujici se k Restauraci a jejimu provozu nebo které jsou nezbytné nebo se vztahuji k vydani
povoleni na provoz Restaurace (déle jen ,Realizacni dokumentace” a ,Povoleni pro provoz
Restaurace”).

Realiza¢ni dokumentace musi odpovidat Studii resSeni, PoZadavklm Pronajimatele, Zavaznym
predpislim a stavebnimu povoleni na realizaci Pavilonu v platném znéni, a musi byt vyhotovena
osobami k tomu zpUsobilymi dle Zavaznych predpisli. Ndjemce odpovida za proveditelnost
Realiza¢ni dokumentace.

Pronajimatel je oprdvnén navrhnout zmény Realiza¢ni dokumentace. Najemce se zavazuje
zmény Realiza¢ni dokumentace, které Pronajimatel vyzadal pred odevzdanim Realizacni
dokumentace, resp. jeji prislusné casti prislusnému uUfadu k vydani Povoleni pro provoz
Restaurace, zapracovat na své naklady.

Podpisem Smlouvy Najemce bezuplatné poskytuje Pronajimateli nevypovéditelné, nevyhradni,
prevoditelné a neomezené pravo k vytvareni kopii, uzivani a zpfistupnéni dalSim osobam
Realiza¢ni dokumentace nebo jakékoliv jeji ¢asti a také jakychkoliv dokumentd, listin, nacrt(,
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5.1

navrhli, zmén Realiza¢ni dokumentace, programli a dat vytvorenych nebo poskytnutych
Najemcem na zékladé Smlouvy, jeZ poZiva nebo mlze pozZivat ochrany podle pravnich predpisa
v oblasti ochrany dusSevniho vlastnictvi, v€etné prava upravovat a ménit takovato dila, a to za
ucelem realizace Projektu nebo jeho jednotlivych ¢asti.

V pripadé, Ze Realiza¢ni dokumentace umoziiuje vice feseni nebo je v disledku nejednoznacné
specifikace zadani umozZnéna volba zplsobu provedeni praci, je Ndjemce povinen bez
zbytecného odkladu poté, co tuto skutecnost zjisti nebo mohl zjistit, nejpozdéji vSak do doby
zahajeni pfislugnych praci, vznést dotaz na Pronajimatele. Reeni zvolené Pronajimatelem je pro
Ndjemce zavazné. Povinnost Ndjemce dle § 2594 Obcanského zakoniku, stejné jako jeho
odpovédnost pro pripad jejiho poruseni, z(stava nedotéena. Pokud Najemce provede tyto prace,
aniz predtim vznesl pfislusny dotaz na Pronajimatele, m(iZze Pronajimatel takto provedené prace
odmitnout, nechat je odstranit a nechat provést znovu dle své volby na ndklady Ndjemce.

Vady Realiza¢ni dokumentace se Najemce zavazuje odstranit do 7 dni ode dne jejich vyteni
Pronajimatelem, a to po celou dobu realizace Projektu.

4, Povoleni pro provoz Restaurace

Najemce se zavazuje zajistit pro Pronajimatele Povoleni pro provoz Restaurace a za tim ucelem
provést veskerd potfebnd prdvni jedndni, zejména nikoli vSak vylucné zajistit souhlasy
Organizatora nebo jinych dotéenych osob a subjektd. Budou-li k vydani povoleni nutné Gpravy
Realiza¢ni dokumentace, vyzada si Nadjemce predchozi souhlas Pronajimatele.

Potiebna prdvni jedndni provede Najemce svym vlastnim jménem, nebo jménem Pronajimatele
v jeho zastoupeni, je-li to nezbytné nebo vyzada-li si tak Pronajimatel. Pronajimatel v takovém
pfipadé vystavi Ndjemci plnou moc k uréitému pravnimu jednani.

Zastupce Pronajimatele je oprdvnén se Ucastnit veskerych jednani uskute¢nénych za Ucelem
zajiSténi Povoleni pro provoz Restaurace. Za tim Ucelem Najemce pfijme vhodnd opatreni,
zejména Pronajimatele priibézné informuje o svém postupu a vysledcich jednani.

Najemce se zavazuje zajistit vydani Povoleni pro provoz Restaurace nejpozdéji ve Ihité dle
Harmonogramu a informovat Pronajimatele o mozném ohrozeni splnéni tohoto terminu.

Ndjemce se zavazuje pfedat Povoleni pro provoz Restaurace Pronajimateli bez zbytecného
odkladu poté, co jej zajisti.

5.  Zafizeni a provoz Restaurace

Pronajimatel pfeda Ndjemci Pfedmét najmu k realizaci Projektu ve lh(té dle Harmonogramu.

Timto okamzZikem vznika Najemci pravo uzivat Pfedmét ndjmu v rozsahu mu pfedem povoleném

Pronajimatelem za ucelem pripravy Pfedmétu najmu k realizaci Projektu. Najemce bere na

védomi, Ze:

a. v dobé uzavreni této Smlouvy je Pavilon, ve kterém se bude nachazet Pfedmét najmu,
teprve ve fazi pripravy realizace. Pronajimatel neni schopen zarucit a neodpovida za
zpozdéni s predanim Predmétu najmu z dlvodu prodleni s dokonéenim Pavilonu.

Nedojde-li k pfedani Pfedmétu najmu nebo k zahajeni ndjmu v terminech sjednanych v
této Smlouvé z divodu prodleni s dokonéenim Pavilonu, neodpovida za tuto skutecnost
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5.2
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54

5.5

5.6

6.1

Pronajimatel a Najemci tim nevznikaji Zadné naroky vici Pronajimateli zejména z dlivodu
vzniklé Skody, uslého zisku nebo z jinych titull; o dobu prodleni Pronajimatele se Najemci
prodluZuji ostatni navazujici Ihdty dle této Smlouvy, mimo Dobu provozu, kterd je
s ohledem na konani EXPO neménna.

b. Pfipravna doba dle Harmonogramu je fazi ur¢enou k ptipravé Pfedmeétu ndjmu na realizaci
Projektu a bézi v dobé, kdy Pavilon bude stéle v pfipravé, proto je Najemce povinen
veskeré své planované cinnosti, které bude chtit provést na Predmétu najmu po tuto
Pfipravnou dobu, pfedem konzultovat a odsouhlasovat s Pronajimatelem a jim uréenymi
osobami. Sohledem na tuto skuteCnost Strany nesjedndvaji po Pfipravnou dobu
povinnost Najemce hradit Najemné; to vSak neplati pro kazdy byt zapocaty den, ve kterém
Najemce porusil svij zavazek dle tohoto bodu b.

Najemce na své naklady zafidi a vybavi Restauraci v souladu s Pozadavky Pronajimatele, Studii
feSeni, Realiza¢ni dokumentaci, Zavaznymi predpisy, Harmonogramem, sfadnou péci
a v nejvyssi kvalité. Ndjemce se zavazuje zavést vhodna technickd a organizacni opatreni s cilem
zajistit bezpeénost a ochranu zdravi osob a majetku v prostoru Predmétu ndjmu béhem
zatizovani i nasledné béhem uzivani Restaurace. Najemce si vyzada u Zhotovitele potrebné
informace a podklady, které potrebuje k realizaci Projektu v souladu s touto Smlouvou.

N3djemce ozndmi Pronajimateli pripravenost Restaurace k zahdjeni zkuSebniho provozu, ktery
probéhne minimalné v dobé jakychkoli 2 po sobé jdoucich dnl v obdobi dle Harmonogramu.
Restaurace je pfipravena k zahdjeni zkusebniho provozu, je-li dle Realiza¢ni dokumentace
stavebné a technicky dokoncena a zplsobild k plnému provozu dle této Smlouvy (déle jen
,Dokoncena Restaurace”).

Nadjemce je povinen udrZovat Restauraci ve stavu, jak Realizacni dokumentace stanovi pro
Dokoncenou Restauraci az do skoncéeni Doby provozu. Ndjemce se zavazuje provést veskeré
nutné kroky, opatteni a dodavky za ucelem splnéni své povinnosti dle predchozi véty.

Pronajimatel je opravnén kdykoli kontrolovat fadné uZivani a provozovani Restaurace v souladu
s touto Smlouvou a pripadné vady Najemci vytknout a poZadovat napravu. Nesplni-li Najemce
tuto svou povinnost ani v rozumné dodatecné dobé, je Pronajimatel opravnén vadu odstranit
sam nebo pomoci tieti osoby na ndklady Najemce. Ndjemce se zavazuje umoznit Pronajimateli
realizaci tohoto jeho prava zejména tim, Ze mu umozni pfistup do Restaurace.

Pronajimatel nezarucuje a neodpovida za to, Ze jakékoliv dodavky a/nebo sluzby zajistované
Pronajimatelem nebo tfetimi osobami budou poskytovany po celou dobu uZivani bez jakéhokoli
preruseni. Ndjemce timto zejména bere na védomi a souhlasi s tim, Ze dodavky energii nebo
sluzeb mohou byt preruseny nebo pozastaveny naptiklad z dlvodu havarie, pripadé jiné pficiny,
kterou Pronajimatel nem(ze ovlivnit, nebo bude-li to nutné z divodu naléhavé potieby Ci
splnéni pozadavkl vyplyvajicich ze Zavaznych predpist ¢i pozadavk( Organizatora. Najemce
nema v souvislosti s prerusenim nebo pozastavenim dodavky sluzeb a energii Zddné naroky vici
Pronajimateli.

6. Vyklizeni a pfedani Restaurace

Zhotovitel je povinen Predmét najmu vyklidit a uvést do plvodniho stavu ve lhaté dle
Harmonogramu. Za Pfedmét najmu uvedeny do plvodniho stavu se povaZuje, je-li ve stavu, v
jakém se nachazel v okamziku jeho predani Najemci, pfipadné ve stavu uréeném Pronajimatelem
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8.1

8.2

8.3

8.4

a / nebo Organizatorem a zbaveny vsech materiald a odpadl s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni.

Nadjemce bere na védomi, Ze Zhotovitel je vazany terminem k odstranéni Pavilonu. Z tohoto
dlvodu je vyloucena jakakoliv odpovédnost vici Najemci z titulu odstranéni, poskozeni nebo
ztraty véci, nebyly-li tyto vyklizeny v souladu s timto ¢lankem 6.

7. Doba provadéni Projektu

Zhotovitel je povinen realizovat Projekt dle Harmonogramu.

JestliZe ma Pronajimatel dlivodnou pochybnost o tom, Ze Ndjemce dodrzZi terminy a lhaty
sjednané v této Smlouvé, je Najemce povinen bez zbytecného odkladu a na své naklady zvysit
stav pracovnikd, stroj, jiného pomocného materialu apod., pokud neprokaze, Zze pochybnosti
Pronajimatele jsou nepodlozené.

V pfipadé, Ze Pronajimatel bude mit divodnou pochybnost, Zze Najemce dodrZi termin dle
Harmonogramu, bude Pronajimatel opravnén prace v prodleni zajistit tfeti osobou na naklady
Najemce.

V ptipadé zmény ze strany Organizatora ohledné konani EXPO je Najemce povinen v soucinnosti
s Pronajimatelem na tuto zménu v rdmci moZnosti reagovat.

8. N3ajemné a ostatni platby

Nadjemce se zavazuje hradit Pronajimateli mési¢ni ndjemné ve vysi 500 000,- K¢ (pro rata
temporis) (dale jen ,,Najemné“). Najemné se hradi po Dobu provozu. Najemné bylo sjednano
s pfihlédnutim ke vSem ostatnim povinnostem Ndajemce z této Smlouvy.

Najemné je splatné vidy do patnactého (15.) dne mésice, na ktery Najemné pripada, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet Pronajimatele.

Poplatky za sluzby a energie budou Najemcem hrazeny v pravidelnych mésicnich zdlohach ve
vysi, kterou stanovi Pronajimatel (dale jen ,Poplatky”“). Podminky placeni zaloh, véetné jejich
splatnosti, jsou shodné s podminkami placeni Ndjemného. Pronajimatel je opravnén vysi zaloh
na Poplatky kdykoli jednostranné zménit nebo poZadovat Uhradu mimoradné zalohy, ukaze-li
se, Zze sjednand vyse zaloh nedostacuje skutecné spotiebé sluzeb a energii. Nova vyse zdloh je
platna a ucinna pocinaje kalendarnim mésicem nasledujicim po doruceni oznameni o zméné
vyse zaloh. Mimoradna zaloha je splatna do péti (5) kalendarnich dnli od doruceni oznameni o
mimoradné zdloze Najemci.

Vyuctovani zaloh na Poplatky prob&hne po skonéeni Doby provozu Pfedmétu ndjmu po obdrZeni
vyucétovani dodavatelll sluzeb a energii. Pro vyuctovani zédloh budou primarné relevantni
skutecné odebrané objemy (v¢. Pfipravné doby) a ceny dodavatell sluzeb a energii. V pripadé,
Ze tyto nebudou z jakéhokoliv divodu k dispozici, vyjdou Strany z obvyklé spotfeby v obdobnych
pfipadech.



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9. Realizace Projektu

Najemce zrealizuje Projekt vsouladu stouto Smlouvou, Pozadavky Pronajimatele, Studii
reSeni, Realiza¢ni dokumentaci, Povolenim pro provoz Restaurace, Zavaznymi predpisy,
Harmonogramem, s fadnou péci a v nejvyssi kvalité.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat realizaci Projektu kdykoliv vjeho pribéhu bez
predchoziho ohldseni. Pronajimatel je povinen Ndjemce o takové kontrole vidy informovat
nejpozdéji pfi jejim zahdjeni. Najemce se zavazuje tuto kontrolu Pronajimateli umozZnit, vc.
pristupu do prostor Pfedmétu ndjmu. Najemce se zavazuje odstranit vSechna zjisténi z kontroly
v pfiméreném terminu stanoveném Pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén udilet Najemci pokyny tykajici se realizace Projektu, a to v rozsahu
potifebném ke splnéni predmétu Smlouvy.

Vsechny dodavky a materidly musi byt nové (s vyjimkou dodavek a materialQ, které nejsou
pohledové) a v nejlepsi kvalité. Pokud by se vyskytly vadné ¢i nekvalitni dodavky a bylo by nutné
provadét jejich zkousky, nese ndklady téchto zkousek Najemce. Prokdze-li vSak, ze dodavky
nebyly vadné ¢i nekvalitni, nese naklady spojené se zkouskami Pronajimatel. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi Ndjemce pouZzit jiné materidly nebo technologie, i
provést jakékoliv jednostranné zmény Projektu oproti Realiza¢ni dokumentaci.

Pronajimatel ma pravo zastavit provadéni nekvalitnich praci a dodavek a vyzadat jejich
bezplatnou vymeénu ¢i opravu. Na vyzadani Pronajimatele je Ndjemce povinen predlozit vzorky
pouzitych materiald, oznamit jejich zdroje ¢i dodavatele a umoznit kontrolu dodavek pred jejich
zabudovanim/pouzitim.

Najemce se zavazuje, Ze bude realizovat Projekt v koordinaci a spolupraci s ostatnimi zhotoviteli
a véemi daléimi osobami, které se podileji na zajisténi ucasti CR na EXPO, a to v maximalnim
moZném rozsahu.

Nadjemce se zavazuje zpracovat navrh zmény Projektu dle poZadavk( Pronajimatele, vCetné
cenové nabidky takové zmény. Navrh musi odpovidat podminkdam této Smlouvy. V pfipadé
akceptace takové zmény Projektu a nabidky Pronajimatelem, zavazuje se Najemce zménu
Projektu realizovat dle podminek této Smlouvy. Za zménu dle tohoto odstavce se nepovazuje
pozadavek Pronajimatele, ktery je reakci na vadu Projektu a ktery je tak Ndjemce povinen
provést z titulu své povinnosti realizovat Projekt fadné. Veskeré zmény musi byt v souladu se
Zavaznymi predpisy, zejména se ZZVZ.

Nadjemce se zavazuje bezodkladné informovat Pronajimatele o moZném ohroZeni dodrZeni
termin( dle Harmonogramu.

Najemce je opravnén povéfit realizaci Projektu ¢i jeho €asti poddodavatele pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a teprve poté, co Ndjemce prokdie, Ze se
poddodavatel pisemné zavazal dodrzovat pfislusné povinnosti Najemce z této Smlouvy.

To neplati o poddodavatelich, jejichz seznam tvofi Pfilohu ¢. 5 této Smlouvy. Ndjemce je
opravnén zménit takto vyjmenovaného poddodavatele, pomoci néhoz prokazal ¢ast splnéni
kvalifikace v ramci Zadavaciho fizeni jen zvainych objektivnich dlvodl a s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele, pficemz novy poddodavatel musi disponovat kvalifikaci ve
stejném Ci vétsim rozsahu, ktery plavodni poddodavatel prokazal za Ndjemce. Pronajimatel
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nesmi souhlas se zménou poddodavatele bez objektivnich dlivodl odmitnout, pokud mu budou
pfislusné doklady ve stanovené lhité predlozeny.

V pripadé poruseni povinnosti Najemce dle tohoto odstavce je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy byt zapocaty den, kdy dle zjisténi
Pronajimatele takové poruseni trvalo.

Pti realizaci Projektu poddodavatelem je Najemce odpovédny Pronajimateli za jakoukoli takto
provadénou ¢ast svych povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy, jako kdyby je plnil sdm. Pro
vylouéeni pochybnosti se pro ucely této Smlouvy bude jakékoliv jednani poddodavatele
povaZzovat za jednani Najemce.

10. Udriba, opravy a tUpravy Pfedmétu najmu

BéZné opravy a béZnou udrzbu, v¢. pravidelného Uklidu, sanace a pfipadné i deratizace,
desinfekce a desinsekce Pfedmétu najmu je povinen provadét Najemce vlastnim nakladem.

Ostatni opravy Predmétu najmu zplsobené zejména vadnosti nebo nekvalitou Pronajimatelem
pouzitych material( zajistuje Pronajimatel na své naklady. Pronajimatel je povinen Najemci
oznamit den, ¢as a rozsah jakékoli opravy, a to pred jejim zahdjenim. Pfi provadéni jakékoli
opravy se Pronajimatel zavazuje co nejméné narusit provoz Restaurace podle povahy vady (vad)
a pozadované opravy.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného prodleni, nejpozdéji vsak do 12 hodin
poté, kdy je zjistil nebo pfi Fadné péci mohl zjistit, potiebu téch oprav, které souviseji s
udrzovanim podstaty Pavilonu a které ma provadét Pronajimatel, jinak odpovida za skodu tim
vzniklou.

Udrzbu siti pro distribuci sluzeb, energii a médii je povinen provadét Pronajimatel na své vlastni
naklady.

Pronajimatel nebude zajistovat ani hradit jakékoliv opravy ¢i Upravy Pfedmétu najmu, k jejichz
opravam ¢i Upravam by jinak byl povinen, pokud jejich potfeba vznikla v dlsledku ¢innosti
Najemce. Takové opravy a Upravy bude zajistovat a naklady na né bude hradit Najemce.

Najemce neni opravnén provadét zadné Upravy Pfredmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

11. Prohlaseni a jistota Najemce

Nadjemce prohlasuje, Ze je odborné, materidlné, persondlné a i jinak vybaven a ptipraven
sjednany Projekt realizovat, a to za sjednanych podminek, v poZzadované kvalité a terminech, pfi
respektovani vsech Zavaznych predpisu. Projekt se zavazuje provést pouze pomoci osob k tomu
dostatecné kvalifikovanych a proskolenych.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze pred uzavienim této Smlouvy zvazil veskeré technické,
kvalitativni a jiné okolnosti realizace Pavilonu, tyto podklady povazuje vylu¢né pro tcely spinéni
Projektu dle této Smlouvy za spravné a Uplné, neshleddva v nich vady ani nejasnosti a povazuje
za takového stavu Projekt za realizovatelny. Na pozdéji vznesené namitky k podkladim nebo
realizovatelnosti Projektu z dlivodu dle tohoto ¢l. 11.2 nebude bran zietel a jejich vyfeseni pljde
zcela k tizi Najemce.
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Nadjemce prohlasuje a zavazuje se, Ze bude Projekt realizovat s ohledem na pldnovanou
navstévnost Pavilonu v rozsahu az 2 500 navstévnik(/ 1 hod. a 4 000 000 navstévnik( celkem.
Najemce se zavazuje tomu prizpUsobit v Projektu pouZité materidly, technologie a procesy
souvisejici s provozem Restaurace.

Najemce na vlastni ndklady uzavie u renomované pojistovny s ratingem Standard & Poor’s BBB+
a vySsim pojisténi odpovédnosti za Ujmu (v€. nemajetkové) zplsobenou tfeti osobé nebo
Pronajimateli s limitem pojistného plnéni minimalné 50 miliond K¢&; a tato pojisténi, v¢. limitu
pojistného plnéni bude udrzovat Uc¢inné po celou dobu trvdni této Smlouvy. Najemce se zavazuje
predloZit Pronajimateli doklad o vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch Pronajimatele do deseti
(10) dnli ode dne uzavreni této Smlouvy.

Kdykoli v prabéhu trvani této Smlouvy je Najemce povinen neprodlené pisemné informovat
Pronajimatele o jakékoli ptipadné udalosti znamenajici omezeni pojistného kryti a do deseti (10)
dn( uvést pojisténi do souladu se Smlouvou. Jestlize Najemce porusi své povinnosti dle ¢l. 11.3
a 11.4 této Smlouvy, mizZe takovou povinnost, poté co upozorni Najemce, splnit Pronajimatel
na naklady Ndjemce a soucasné tyto naklady zapocitat na jakékoliv pohleddvky Najemce za
Pronajimatelem.

Pfed podpisem smlouvy Ndjemce predal Pronajimateli jednu nebo vice neodvolatelnych
a nepodminénych bankovnich zaruk na plnéni zajistujici fadné splnéni viech a kazdé jednotlivé
povinnosti z této Smlouvy, a splatnych na prvni vyzvu bez moznosti namitek vystavenych
solventni renomovanou bankou se sidlem v Ceské republice ve vy$i 2 miliony K¢ s platnosti do
30. 6. 2021. Pokud vyse bankovni zaruky klesne pod vysi poZadovanou touto Smlouvou,
v pfipadé, Zze se Pronajimatel rozhodl ¢erpat pouze ¢ast bankovni zaruky, bude Najemce do
deseti (10) kalendarnich dn( ode dne, kdy k takové udalosti doslo nebo kdy mu byla oznamena,
povinen doplnit penéZitou ¢astku bankovni zaruky na plvodni stanovenou vysi. V pfipadé, ze
Najemce nesplni svou povinnost doplnit bankovni zaruku na puUvodni vysi, je Pronajimatel
oprdvnén Cerpat i pfipadné zbyvajici ¢ast bankovni zaruky. Pronajimatel je opravnén vylucné dle
svého uvaZeni a rozhodnuti na Zadost Ndjemce pfijmout namisto bankovni zaruky se
specifikovanymi poZadavky dle tohoto odstavce jinou formu nebo zpUlsob srovnatelného
zajisténi.

12. Ostatni ujednani

Nadjemce se Pronajimateli zavazuje, Ze bude opravnén k uZziti vSech véci a prav pouzitych
k realizaci Projektu v rozsahu nezbytném pro splnéni této Smlouvy a jejiho ucelu. Soucasné
okamzikem pouZiti véci (v€etné vlastnich) nebo vyuZiti prdv Ndjemce poskytuje Pronajimateli
vSechna pfislusna prava k témto vécem a pravim v rozsahu obdobném dle ¢l. 3.5 nezbytnd
k tomu, aby Pronajimatel byl opravnén naplnit tuto Smlouvu véetné jejiho ucelu sam, pfipadné
tfeti osobou. Ndjemce se zavazuje zprostit Pronajimatele jakychkoli narokd, které treti strany
vznesou vUci Pronajimateli z titulu drzby nebo vlastnictvi véci ¢i prav vyuzitych Pronajimatelem
pfi realizaci této Smlouvy.

Veskeré dokumenty vyhotovované Ndjemcem v souvislosti s plnénim této Smlouvy musi byt
vydany minimalné v anglickém a ¢eském jazyce, neurci-li Pronajimatel jinak. Stanovi-li Zavazné
predpisy jinou jazykovou verzi dokumentu, je Ndjemce povinen zajistit i tuto jazykovou verzi.
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Ocitne-li se Najemce v prodleni se spInénim kterékoliv povinnosti z této Smlouvy a toto prodleni
neodstrani ani ve |hité mu k tomu urcené Pronajimatelem v pisemné vyzvé, je Pronajimatel
oprdvnén takovou povinnost splnit namisto Najemce na jeho naklady.

Séfkuchafem je a po celou dobu realizace Projektu bude Luka$ Vokrouhlik. Ndjemce se zavazuje
zajistit pritomnost Séfkuchafe v misté realizace Projektu v rozsahu potfebném pro fadné vedeni
a provoz Restaurace, nestanovi-li Pronajimatel jinak. Ndjemce je opravnén zajistit na misté
realizace Projektu namisto Séfkucharfe dle predchozi véty i jeho shodné kvalifikovaného
zastupce. Najemce prokaze Pronajimateli kvalifikaci zastupce pred jeho ndastupem a
Pronajimatel si vyhrazuje pravo v odGvodnénych pfipadech zastupce odmitnout.

Neni-li vtéto Smlouvé uvedeno jinak, Strany jsou opravnény provést zapocet vzajemnych
pohledavek i své pohledavky postoupit treti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem.
Najemce neni opravnén postoupit tuto Smlouvu na tfeti osobu, ani vyuzit k jejimu splnéni jinych
subdodavatel(l, nez uréenych pti Zadavacim fizeni nebo vyslovné schvalenych Pronajimatelem.

Strany se zavazuji po dobu platnosti této Smlouvy a také po jejim zaniku zachovavat mléenlivost
a nezpfistupnovat tretim stranam jakékoli informace, které se dozvédély pfi plnéni svych
povinnosti z této Smlouvy, sluzeb Stran, technologie, know-how, osobnich, finanénich nebo
jinych informaci o Strané, které nejsou verejné dostupné. Povinnost ml¢enlivosti se neuplatni v
pfipadé predchoziho pisemného souhlasu Strany nebo stanovi-li tak Zavazny predpis.

Najemce bere na védomi, Ze bez pisemného souhlasu Pronajimatele neni opravnén se pfi
propagaci Ci prezentaci své vlastni osoby a své cinnosti oznacovat za smluvniho partnera
Pronajimatele, zejména neni opravnén poradat vlastni tiskové konference vztahujici se k EXPO
bez pritomnosti zastupce Pronajimatele. Ndjemce je oprdvnén umistit oznaceni své spole¢nosti
¢i spolecnosti svych obchodnich partneri na Pfedmétu najmu, a to po predchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele s formou, velikosti a zpiisobem provedeni takového oznacdeni. Najemce
bere na védomi, Ze udéleni souhlasu Pronajimatelem podle pfedchozi véty je podminéno
souhlasem Organizatora, na jehoz udéleni nema Pronajimatel pravni narok a nem(ze jej jakkoli
ovlivnit. Najemce je povinen oznaceni podle pfedchozi véty odstranit na vlastni naklad ke dni
ukonceni Doby provozu a misto, kde bylo oznaceni umisténo uvést do stavu podle PoZadavki
Pronajimatele.

13. Zpusob feseni sporti
Pfipadné spory z této Smlouvy budou Strany fesit nejprve smirnou cestou jednanim, kterych se
bude ucastnit také manazer pavilonu jmenovany Pronajimatelem, stanovi-li tak Pronajimatel.

Nebude-li moZzné dosdahnout vyreSeni sporu Stran dle predchoziho odstavce, bude pfislusny
vyluéné Cesky soud dle sidla Pronajimatele.

14. Sankce za poruseni smlouvy

V ptipadé poruseni povinnosti Ndjemce uvedenych ve Smlouvé je Pronajimatel opravnén
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty, kterou s takovym porusenim povinnosti Smlouva spojuje.
Platby smluvni pokuty nezbavuji Najemce téchto povinnosti, zavazki nebo odpovédnosti
vyplyvajici ze Smlouvy.
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Pronajimatel je opravnén pozZadovat nahradu skody zplsobenou porusenim povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to v plné vysi bez ohledu na to, zda nedosahuje vyse
smluvni pokuty, anebo zda ji prevysuje.

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli za poruseni svych povinnosti dle Smlouvy smluvni
pokuty uvedené nize, a to do tfi (3) dnl od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejich
Uhradé:

a) Pfi prodleni s Uhradou Najemného nebo Poplatk( za sluzby a energie, véetné zalohovych
plateb, se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

b) V pfipadé, Ze Najemce neprovede zkuSebni provoz Dokoncené restaurace dle této
Smlouvy, zaplati Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢.

c) V ptipadé preruseni nebo omezeni provozu Restaurace zaplati Najemce Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy den v Dobé provozu, po ktery nebude
Restaurace viadném a plném provozu. Omezenim provozu se pro ucely tohoto
ustanoveni nerozumi stav, kdy Restaurace neni v plném rozsahu pfistupna pro
navstévniky Pavilonu z divodi na strané Najemce, kterym Najemce nemohl pfi vynaloZeni
radné péce predejit nebo zabranit.

d) Pfi provedeni nepovolenych Uprav Pfedmétu najmu je N&jemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy zjiStény pfipad.

e) V pripadé prodleni Najemce s vracenim Pfedmétu ndjmu Pronajimateli je Pronajimatel
oprdvnén pozadovat na Ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi jedné tretiny mésicniho
Najemného za kazdy i zapocaty den prodleni s vrdcenim Pfredmétu najmu.

f) PFi poruseni jakékoliv povinnosti stanovené v Zavaznych predpisech se Ndjemce zavazuje
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdé takové poruseni.

15. Ukonceni smlouvy

Strana je opravnéna odstoupit od této Smlouvy v pfipadé jejiho podstatného poruseni druhou
Stranou. Za podstatné poruseni se zejména povazuje nedodrzeni termin(i stanovenych
Harmonogramem o déle nez 15 dni nebo opakované (vice neZz 2krat) nedodrZeni
Harmonogramu.

Pronajimatel je opravnén dale od této Smlouvy odstoupit:

a. v pfipadé zahajeni insolvenc¢niho Fizeni vici Najemci, nebo
b. v pfipadé, kdy je podle okolnosti zfejmé, Ze Najemce nebude schopen zajistit fadné plnéni
predmétu této Smlouvy.

Bude-li dan davod kjednostrannému ukonéeni této Smlouvy ze strany Pronajimatele, je
Pronajimatel opravnén rozhodnout, Ze namisto ukonceni této Smlouvy prevezme dosavadni
vysledky c¢innosti Najemce dle této Smlouvy a realizaci Projektu zajisti, resp. dokon¢i sam nebo
tfeti stranou na naklady Najemce. Pro vylouceni pochybnosti zlstava timto povinnost Najemce
hradit Najemné nedotcena.

Najemci nendleZi pravo odstoupit od této Smlouvy z diivodu nesouhlasu s pokyny Pronajimatele.
V ptipadé vsak, Ze Ndjemce pisemné informuje Pronajimatele o nevhodnosti daného pokynu a
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16.1

16.2

17.1

17.2

Pronajimatel na jeho provedeni pfesto trva, nenese Najemce odpovédnost za pfipadnou vadu
realizace Projektu zplsobenou provedenim takto nevhodného pokynu Pronajimatele.

Zanik této Smlouvy se nedotyka ujednani, které musi vzhledem ke své povaze zavazovat Strany
i po zaniku Smlouvy vzhledem k Géelu této Smlouvy, tj. vyborné reprezentace Ceské republiky
na EXPO prostfednictvim Projektu v souladu se stanovenym ndrodnim tématem ,,Czech Spring“.
Pro vylouéeni pochybnosti se vedle ujednani dle § 2005 Obcanského zédkoniku jedna zejména o
prislusna licen¢ni ujednani a opravnéni Projekt dokongit.

16. Komunikace a dorucovani

Jakékoli ozndmeni, Zadost Ci jiné sdéleni, jez ma byt uc¢inéno ¢i dano Strané dle této Smlouvy,
bude ucinéno ¢i dano pisemné. Toto oznameni, Zadost ¢i jiné sdéleni bude, pokud z této Smlouvy
nevyplyva jinak, povazovano za radné dané ¢i uc¢inéné druhé Strané, bude-li doru¢eno osobné,
doporucéenou postou, kuryrni sluzbou nebo emailem (s vyhradou, Ze formou emailu nelze ¢init
Ukony uplatnéni narokl z vad, odstoupeni od Smlouvy) na déale uvedenou adresu pfislusné
Strany nebo na takovou jinou adresu, kterou tato pfislusna Strana urci v oznameni zaslaném
druhé Strané:

Pronajimatel:

Adresa: Kancelaf Generélniho komisare ucasti Ceské republiky na Vieobecné svétové vystavé
EXPO

K rukdm: Mgr. Jifiho Frantiska Potuinika, Generdlniho komisafe Ucasti Ceské republiky na
VSeobecné svétové vystavé EXPO 2020 v Dubaji

Email:  potuznik@czexpo.com

Najemce:

Adresa: Gastro Group Franchise s.r.o. — dorucovaci adresa:
Gastro Group Service, s.r.o.
Melantrichova 19, 110 00 Praha 1

K rukam: Romana Cibulky

Email: info@gastrogroup.cz; petr.broz@gastrogroup.cz

Vyse uvedené adresy a telekomunikacni spojeni mohou byt ménéna jednostrannym pisemnym
ozndmenim dorucenym pfislusnou Stranou druhé Strané.

17. Zavérecna ujednani

Tato Smlouva se fidi ceskym pravem s vyloucenim § 1793, § 2050 a § 2437 obcanského zakoniku.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi jeji pFilohy:

Pfiloha ¢. 1

Ptiloha ¢. 2

Pfiloha €. 3

Ptiloha ¢. 4
5
6

Pfiloha ¢. Seznam poddodavatell
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17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

Piiloha ¢. 7 I

Veskeré zmény a doplriky, popfipadé zruseni této Smlouvy dohodou, je mozno provadét pouze
pisemnymi chronologicky Cislovanymi obéma Stranami podepsanymi dodatky.

Pokud by se nékteré ustanoveni Smlouvy stalo c¢astecné nebo zcela neplatnym nebo
nevymahatelnym, neni tim dotena platnost &i vymahatelnost ostatnich ustanoveni této
Smlouvy. V takovém ptipadé Strany dohodnou jeho nahrazeni novym, které se co nejvice blizi
cilim a ucellim ustanoveni neplatného ¢i nevymahatelného.

Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vytiscich s platnosti origindlu v ¢eském jazyce, z nichZ kazda
Strana obdrzi po jednom. V pfipadé vicero jazykovych verzi této Smlouvy je vidy rozhodujici jeji
Ceské znéni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho bezvyhradného podpisu obéma smluvnimi Stranami
a ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv. Zhotovitel souhlasi s uverejnénim této Smlouvy
v registru smluv. Strany se dohodly, Ze ¢3asti této Smlouvy oznacené symboly [X X] nebudou
v registru smluv uverejnény.

Obé Strany prohlasuji, Ze doslo k dohodé o celém obsahu této Smlouvy a na dikaz toho pfipojuji
své nize uvedené podpisy.

Misto: Praha Misto: Praha
Datum: 3. 2. 2020 Datum: 3. 2. 2020
KancelaF Generalniho komisare Gcasti Ceské Gastro Group Franchise s.r.o.

republiky na VSeobecné svétové vystavé EXPO

Jméno: Mgr. Jifi FrantiSek Potuznik Jméno: Ladislav Starka
Funkce: Generalni komisaf Funkce: jednatel

14



