temd s Hnades Keabovd

DODATEK K NAJEMNI SMLOUVE, ¢&.j.: 04236/2014/SNHK A/2007/0085

Pronajimatel: Najemce:

Statutarni mésto Hradec Kralove, IC: 00268810, Stfedni skola, Zakladni skola a Materska

DIC CZ00268810 skola, Hradec Kralové, Stefanikova 549

se sidlem Ceskoslovenské armady 408,

502 00 Hradec Kralove, IC: 62690361

ERsIGUpenc zastoupena Mgr. lvou Rindovou, feditelkou

Spravou nemovitosti Hradec Kralové, piispévkovou
organizaci, IC 64811069, se sidiem Kydlinovska 1521, 2 .. .
500 02 Hradec Kralové zastoupend Ing. Jaroslavou/otefanikova 549
Bernhardovou, feditelkou organizace 500 11 Hradec Kralove

uzaviraji tento dodatek k Najemni smlouvé &. 4249/2007, ¢.j.: 40432/2005 ze dne 30.12.2005, ktera se
fidi § 2201 az § 2234 obtanského zakoniku:

A

Stredni Skola, Zakladni Skola a Matefska Skola, Hradec Kralové, Stefanikova 549 je ndjemcem
bytu & 10 v domé &.p./C.or.: 748/25 na adrese: Stielecka, 500 02 Hradec Kralové. Podrobny popis
bytu, jeho vybaveni a seznam spolubydlicich osob, je uveden v Evidentnim listu ndjemce.

Smluvni strany se dohodly na prodlouzeni doby najmu tak, jak je uvedeno v oddile B.

B.

Najem bytu specitikovaného v oddile A. ichoto dodatku byl sjednan na dobu uréitou do 31.12.2014.
Obé smiuvni strany se dohodly na tom, Ze se doba ndjmu bytu prodluzuje do 31.12.2015.

C.

Smiluvni strany se v souvislosti s nabytim udinnosti Zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve
znéni pozdéjdich pledpisti a daldich pravnich pfedpistl dohodly na zruseni ¢lankd 11.-X1. smiouvy a
jejich nahrazeni novym znénim tak, jak je uvedeno nize.

Il
Najemné a uhrada sluzeb spojenych s uzivanim bytu

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli mésiéné najemné ve vysi 7.966,- K& a zalohy za
sluzby spojené s uzivanim bytu specifikované v Evidenénim listu ndjemce, ve vysi v ném
uvedené. Smluvni strany timto sjednavaji, ze sluzby uvedené v Evidentnim listu najemce
zajisti pronajimatel. Ostfatni sluzby v Evidenénim lisiu najemce neuvedené si zajisti na
viastni nakiady najemce, neni-li dale touto smlouvou staveno jinak.

2. K vyéi ndgjemného die odst. 1 tohoto éldnku se piipaéitava mésiéni najemné za vybaveni bytu,
které je pronajimano spolu s bytem a je specifikovano v Evidenénim listu najemce. Mésiéni
najemné za toto vybaveni se obecné stanovi zplisobem niZze uvedenym.

Vybaveni bylu, jeho? Zivotnost dosud neuplynula, se urdi jako ijedna dvanactina &astky
vypoétené roénim procentem opotiebeni z pofizovacich nakladl. Pofizovaci naklady tvofi
cena vybaveni, za kterou bylo zakoupeno, ndklady na dopravu a montaz v byté a po dohodé
s najemcem i pfipadné dal$i prokazatelné naklady.

Roéni procento opotiebeni je stanoveno nasledovng:

Roéni % opotfebeni Zivotnost v racich
Sporak, vafic 6.6% 15
Kuchynska linka 5% 20
Vestavéna skfin 10% -
Elektricky bojler 10%

Priitokovy ohfivac vody 10%
Zdroj tepla uzivany jednotlivym néjemcem




bytu k vytapéni ) Yo 20
Méfici a requlagéni zafizeni pro UT a vadu 12.5% 8

Po uplynuti zivotnosti vybaveni bytu a v piipadech, kdy neni znama pofizovaci cena nebo datum
jeho pofizeni, je mésitni ndjemné za toto vybaveni stanovens takto:

Sporak 10,-K&
Kuchynska finka 10.,-K&
Ostatni vybaveni 5,-K€ za kazdou véc

Po uplynuii doby Zivotnosti vybaveni bytu nevznika najemct narok na jeho vymeénu a neni
povinnosti pronajimatele vybaveni vyménit za nové.

Ndjemné a najemné za vybaveni bytu {(dale jen najemné) se zackrouhluji na celé koruny
smérem doilt.

Najemce je povinen platit najemné a hradit zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu od
prvniho dne ndjmu.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a zdlohy za siuzby prostfednictvim Spravy
nemovitosti, a to bezhotovostnim pfevodem na Gdet &.0. 27-315020217/0100,
VS 9207480010 nebo v hotovosti v pracovni dobé Spravy nemovitosti na adrese jejiho sidla ~
ul. Kydlinovskd 1521, Hradec Kralove, a to nejpozdéji do posledniho dne pfisludného
kalendainiho mésice, za ktery se plati najemne.

Vya&tovani skuteénych naklad(l a zaloh na jednotiivé sluzby spojené s uzivanim bytu bude
najemci predlozeno vzdy po skonéeni kalendarniho roku (ziétovaciho obdobi}, a to nejpozdéji
do 4 mésicll od skon&eni zictovaciho obdobi. Smluvni strany jsou nasledné povinny provést
ve stanovené g vyrovnani pfipadnych nedoplatkil nebo pfeplatki. Ustanoveni tohoto
odstavce se uplatni i v piipadé, ze najemni pomér skonéi v prilbéhu kalendarniho roku.

Pronajimatel je dale apravnén v pribéhu roku na zakladé vyaétovani sluzeb jednostranné
zvyéit zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu. Zvydeni zadlch za sluzby bude najemci
zasilano formou pisemného oznameni.

V pfipadé prodleni ndjemce s ahradou plateb najemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytu
je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodlen{ ve vyéi stanovené Nafizenim vilady
¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjich predpisi a poplatky z prodleni ve vysi stanoveng z.¢.
67/2013 Sb., ve znéni pozdéjdich pfedpisi.

It
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen dodrzovat pe dobu najmu pravidia obvykla pro chovani v domé a pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitéhe pofadku obvyklého podle mistnich pomért a byt a
jeho prislusenstvi uzivat v souladu s touto smlouvou tak, aby nenarudcval prava a opravnéné
zajmy ostatnich uzivatell v domé.

Najemee je opravnén, nejedna-li se o osobu blizkou ve smysiu obdanského zdakoniku, pfijmout
nového &lena do své domacnosti pecuze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ndjemce mize dat treti osobé do podnajmu &ast bylu bez souhlasu pronajimateie v pfipadé,
pokud v byté sam najemce trvale bydli a jedna-li se o osobu blizkou ve smyslu ob&anského
zakoniku. V ostatnich pfipadech si pronajimatel vyhrazuje pravo udélit pfedchozi pisemny
souhlas s podngmem bytu, 1j. v ostatnich pfipadech najemce neni opravnén pronajaty byt
nebo jeho &ast pfenechat jinému do podndjmu (uzivani) bez pfedchoziho pisemneého
souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti se povaZzuje za hrubé poruseni
povinnosti najemce a miize byt divodem k vypovédi z naimu bytu.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat po dobu najmu byt ve stavu zplsebilém k uzivani.
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Najemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit drobné opravy bytu,
jestlize naklad na jednu opravu neptesahne £astku 3.000 K¢ v&. DPH. Ostatni opravy v byié je
povinen provadét (zajistovat) a hradit pronajimatel. Dale je najemce povinen provadét a hradit
b&Znou udribu bytu bez finanéniho limitu, pfitemz naklady spojené s béznou udrzbou byiu
jsou zejména naklady na udrzovani a &isténi bytu, kieré se provadéji pii uivani bytu. Jsou
jimi zejména pravidelné odborné prohlidky, kontroly a revize zafizovacich predmétli, v&etné
jejich &isténi, malovani vietné opravy omitek, tapstovani, Cisténi podiah v&etn& podlahovych
krytin, obkladl stén, Citéni odpadniho potrubi az ke svislym rozvedim, vnitini natéry,
zaskleni otvorovych vyplni.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je treba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyte&ného odkladu. Veskeré vady a poskozeni je povinen ndjemce oznamit
pronajimateli prostfednictvim Spravy nemovitosti. Najemce je povinen umoznit pronajimateli
provedeni nezbyiné Udrzby a oprav, a to zejmeéna zpfistupnénim bytu v dohodnutém temmninu,
jinak odpovida za &kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Uklid spoleénych prostor vdomé je provadén die dohody véech uZivatell bytd v domé.
V piipade, ze si ndjemce nezabezpedi viastnimi silami uklid spole¢nych prostor, tuto siuzbu
zabezpedi Sprava nemovitosti jako dalsi sluZbu spojenou s uzivanim bytu a nasledné ji
vytctiuje.

Najemce je povinen odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které zplsobil v domé sam
nebo ti, kdo s nim bydli v pronajatém byté. Neudini-li tak, je pronajimate! opravnén po
pfedchozim upozorméni najemce tyto zavady a poSkozeni odsiranit nebo zabezpelit jejich
odstranéni na naklad nagjemce.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v pronajatém byté bez
pfedchoziho pisemného souhlasu prongjimatele, a to ani na svij naklad. Souhlasem
pronajimatele neni souhlasné stanovisko prisluiného organu statni spravy s navrhovanymi
Upravami. Pronajimatelem odsouhlasené Upravy je ndjemce povinen provadét odborné a nese
za né& plnou odpovédnost. Pii skonteni ndgjmu odstrani najemce v byté provedené stavebni
Gpravy a jiné zmény, které proved|, nedohednou-li se smluvni strany jinak.

Najemce bytu se zavazuje dodrzovat poZarmi, bezpeénostni a hygienicke pfedpisy vztahujici
se k uZivani bytu a spoletnych prostor domu. Ndjemce je povinen vést k télo zodpovédnosti
1€z osoby, které s nim v byt& bydii, i pfipadné hosty. Najemce nese plnou zodpovédnost za
bezpetnost svou i viech osob, které s nim v byté bydli nebo se v ném zdrzuji.

Najemce ie povinen pisemn& oznamit pronajimateli prostfednictvim Spravy nemovitosti
veskeré zmény v podtu osob, které Ziji s ndjemcem v byt®, a to bez zbytetného odkladu,
nejpezdéji vsak do 15 dnil ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni najemce
uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni piislusénost téchto osob a jejich vztah k najemci.
Nesplni-li ndjemce tuto povinnost ani do dvou mésicl od okamziku, co zména v poétu osob
Zijicich v byté nastala, povazuje se to za zavazné poruseni povinnosti nadjemce a mize byt
diivodem k vypovédi z najmu bytu.

Pronajimatel ma pravo, po pfedchozim oznameni uginéném alespoft pét pracovnich dni
piedem, prohlédnout alespofi jednou roéné stav bytu a ndjemce se zavazuje tyto prohlidky
povéfenym zastupclim pronajimatele umoznit. Najemce ma povinnost zpiistupnit byt na vyzvu
k provedeni kontroly a oprav spole¢nych rozved( a zafizeni v domé nebo sousedicim  byté.

V byté, kde jsou nainstalovany pomérové méfi¢e odbéru tepla, teplé uZitkové vody a studené
pitné vody, najemce prohlasuje, ze byl seznamen se stavem meéfi€h a zkontroloval jejich
funk&nost a neporusenost plomb. Najemce bere na védomi, Ze je povinen zpfistupnit byt pro
provedeni instalace, Udrzby a oprav méfidel a odpoftu naméfenych bhodnot viterminu

stanovengm pronajimatelem, poskytovatelem sluzby, nebo vzajemnou dohodou.

Jestlize ndgjemce vi predem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i ¢
tom, 2¢ mu bude byt po tuto dobu obtizné dostupny, oznadmi to véas pronajimateli
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prostfednictvim Spravy nemovitosti, a to nejpozdéji 3 pracovni dny piedem. Soutasné je
najemce povinen oznacit osobu, ktera pe dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebl; nema-ii ndjemce takovou osobu po ruce, je
takovou osohou pronajimatel.

Nesplni-li najemce povinnosti uvedené v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku, povaZuje se toto
jednani za zavazné porudeni povinnosti najemce.

.
Zanik najmu bytu

Najem bylu miZe zaniknout pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypovédi z diivodd uvedenych v cbéanském zakoniku. V pfipadé, Ze najem byl
sjednan na dobu urgitou, skongi také uplynutim této doby.

Vypovédni thita je tfimésiéni, nestanovi-li zakon jinak, a potina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v ném2 vypovéd dosla druhé smiuvni strané.

Kromé jinych vypovédnich divodl stanovenych zakonem je pronajimatel opravnén vypovédét
najem bytu v pfipadé, Ze ndjemce hrub& porusi svou povinnost vyplyvajici 2 najmu bytu.

Poruéi-li najemce svou povinnost zvlast zavaZnym zplsobem, ma pronajimatel pravo
vypovedét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez zbyte€ného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonéeni najmu. Najemce porusuje svou
povinnost zvlast zavaznym zpisobem, zejména nezaplati-i najemné a naklady na sluzby za
dobu alespofl tii mésicl, poskozuje-i byt nebo didm zdvaZznym nebo nenapravitelnym
zpusobem, zplsobuje-li jinak zavazné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v
domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné byt jinym zpiisobem nebo k jinému ugelu, neZ bylo
ujednano.

Ndjemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny pronajimateli odevzdat se vsim vybavenim a
zafizenim ve stejném stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihiédnutim k obvyklému opotfebeni pii
fadnéem uzivani a uadrzbé bytu, a realizovanym, pronajimatelem pisemné odsouhlasenym
tpravam (neuvedl-ii pronajimatel v pisemném souhlasu, Ze pii skonCeni namu najemce
uvede byt do plvodniho stavu), a to vden, kdy najem skonéi, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak nebo nevyplyva-li jinak z obecné zavaznych pravnich piedpis. O pfedani
bytu se pofidi zapis.

Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kii¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uZivani.

Pokud najemce porusi svoji povinnost vyklidit a odevzdat byt v den, kdy najem konéi, vznikne
najemei povinnost vydat pronajimateli bezdivodné obohaceni z titulu vZivani bytu bez
pravniho dilvodu. Termin splatnosti bezd{ivodného obohaceni je shodny s terminem splatnosti
najemného a sluZeb, tj. vidy k poslednimu dni pfisluiného kalendainiho mésice, ve kterém
najemce byt bezdlvodné uvzival. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vySi ujednaného
najemného a Ghrad za sluzby poskytované s uZivanim bytu, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skonéeni najmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné
odevzda.

Smiuvni strany sjednavaji, 2e § 2285 obtanského zakoniku se nepouiije. Tzn., bude-li
najemce pokradavat v uzivani bytu po dni, kdy mél najem bytu skoncit, ndjem se za Zadnych
okolnosti neobnovuje, a to i kdyby najemece pokracoval v uzivéni bytu po dobu tfi mésicl a
delsi po dni, kdy mél najem bytu skoncit, a pronajimatel jej nevyzval v této dobé, aby byt
opustil.



V.
Ostatni ustanoveni

1. V piipadé, Zze pronajimatel uzaviel tuto smlouvu na zakladé nepravdivych ddaji uvedenych
najemcem, je tato najemni smiouva neplatna.

2, Najemce prohiasuje, Ze se seznamil se stavem pronajimaného bytu, a podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze jej pfebira ve stavu zpUsobilém k uzivani, tj. k nastéhovani a obyvani nebo
k realizaci pronajimatelem pisemné odsouhlasenych stavebnich tprav.

3. Smiluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2208 odst. 2 obtanského zakoniku se nepouzije.
Tzn., Ze vpfipadd, Ze najemci vzniknou vi¢i pronajimateli prava dle § 2208 odst. 1
obCanského zakoniku {pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného, pravo na ndhradu uceing
vynaloZenych nékladd, pravo na prominuti ndjemného), najemce neni oprdvnén si tato prava
na pinéni zapocist vii€i ndjemnému ani viéi hradam na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Vil
Zavéretna ustanoveni
1. Smilouva vstupuje v platnost a uéinnost dnem podpisu obou smiluvnich stran.
2. Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb.,

obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii.

3 Smiluvni strany sjednavaji, ze § 564 obtanského zakoniku se nepouZije, tzn., ménit nebo
dopifiovat text smlouvy je mozné pouze formou pisemnych dodatkll podepsanych obéma
smluvnimi stranami, Moznost ménit smiouvu jinou formou smiuvni strany vyluduji.

4, Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly a Ze s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
svymi viastnoruénimi podpisy.
5. Tato smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech s platnosti originalu.
D.

Ostatni ustanoveni najemni smlouvy se neméni.
Strany si dodatek precetly a souhlasi s jeho obsahem, coz stvrzuji svymi podpisy.

Dodatek smlouvy je vyhotoven v 5 stejnopisech, znichZz pronajimatel obdrzi 4 a ndjemce 1
vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 18.12.2014

najemece;
ni $koly a Matefské $koly, Hradec Krilové,

pronajimatel: Ing.
feditelka organizace




