NAJEMNi SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

mésto Domailice, se sidlem ndmésti Miru 1, 344 01 Domatzlice, IC 00253316, zastoupené starostou
JUDr. Zderikem Novakem
na strané jedné (ddle jen "pronajimatel”)

Pavel Wolf, fyzicka osoba podnikajici, se sidlem ***#*****%* 344 01 Domazlice - Mésto, IC 67084419
na strané druhé (ddle jen "ndjemce")

tuto

najemni smlouvu
(dale jen "Smlouva")

l.
Definice pojmu uZivanych touto Smlouvou
Pro ucely této Smlouvy se rozumi:
a) chodnikem téleso mistni komunikace nachazejici se na pozemku p. ¢. 4779/8 v k. 4. Domatzlice
b) Provozovnou provozovna kavarny U sedmi andilkd, jejimZ provozovatelem je ndjemce
c) Budovou objekt - méstansky diim ¢&. p. 178 tvofici sou€ast pozemku p. ¢. st. 106/2 na Chodském
nameésti v Domatzlicich, ¢ast obce Mésto,
d) Pfedzahradkou docasna stavba zarizeni pro poskytovani sluzeb umisténa pred Budovou
e) Pravomocnym rozhodnutim jakékoli rozhodnuti nebo opatfeni pfislusného stavebniho uradu,
kterym bylo umisténi Pfedzahrddky povoleno.

.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 4779/8 zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném u Katastrdlniho ufadu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, na LV €. 1 pro
obec a katastrdlni Uzemi DomatZlice, a to véetné chodniku nachdazejicim se na uvedeném pozemku.
Pozemek se nachdzi na Uzemi méstské pamatkové rezervace.

2. Njemce je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. st. 106/2 (zastavéna plocha a nadvofri) v k. G.
Domatlice, jehoZ soucasti je Budova a Predzahradky umisténé pred Budovou. Technicky popis
a nakres Predzahradky je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy. Pozemek se nachazi na
Uuzemi méstské pamatkové rezervace.

11l.
Pfedmét najmu a predmét smlouvy, Gcel ndjmu, doba najmu
1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci ¢ast pozemku uvedeného v ¢lanku Il. odst. 1. této
smlouvy, tj. ¢ast pozemku p. ¢. 4779/8 véetné chodniku, a to ¢ast o vymére 19,00 m2, za Ucelem
umisténi a provozovani Predzahradky. Pfilohou ¢. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy je kopie
snimku pozemkové mapy, kde je predmét najmu zakreslen.
2. Doba najmu je smluvnimi stranami sjednana jako doba urcitd od 01.04.2020 do 31.12.2025.



v.

Najemné, jeho splatnost a zplsob Ghrady
Najemné se sjednava ve vysi 730,00 K¢ za 1 m2 vyméry predmétu ndjmu a kalendarni rok. Najemné
tedy ¢ini 13.870,00 K¢ za kalendarni rok. Ndjemné na rok 2020 cini pomérnou c¢ast rocniho
najemného — podle poctu dnd trvani doby najmu.
Najemné je splatné vidy do 31. ledna kalendarniho roku, za ktery je hrazeno, na ucet
pronajimatele vedeny u CSOB, a. s., Pobocka Domatzlice, €. G¢tu 109782579/0300, variabilni symbol
VS 9088001267.
Najemné na rok 2020 je splatné do 30. dubna 2020.
V ptipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni s placenim ndjemného, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Najemné uvedené vyse v odstavci 1. mlZe byt pronajimatelem kazdoroc¢né (pocinaje rokem 2021)
jednostranné zvyseno (valorizovano), a to vzdy s Ucinnosti od 1. ledna daného kalendafniho roku.
Pronajimatel je opravnén dosavadni ndjemné takto jednostranné zvysit vidy o ¢astku odpovidajici
Uredné stanovené kladné mite inflace (mira inflace vyjadrena pfirdstkem primérného rocniho
indexu spottebitelskych cen) vyhlasené pfislusnym organem (Ceskym statistickym ufadem) za
predchozi kalendarni rok. Pronajimatel se zavazuje oznamit najemci zvysSeni ndjemného pisemné, a
to vzdy nejpozdéji do 31.3. daného kalendarniho roku.
Po dohodé smluvnich stran slozZil ndjemce pred uzavienim této smlouvy na Ucet pronajimatele
&islo 199231585/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., Pobo¢ka Domatzlice, pod
VS 9084001267 castku ve vysi 10.000,00 K¢ jakoZzto penézitou jistotu (kauci) za to, Ze zaplati
najemné a splini i jiné povinnosti vyplyvajici z ndjmu (napf. povinnost k nahradé skody, k uhradé
urokl z prodleni apod.). Pokud kdykoliv v pribéhu trvani najemniho vztahu najemce neuhradi
radné a v€as ndjemné Ci dalsi penézité dluhy podle této smlouvy, je pronajimatel oprdvnén kauci
nebo jeji ¢ast pouZit k umoreni takovych dluh(i najemce. V tomto pfipadé je najemce povinen
doplnit kauci na vysi uvedenou v prvni vété tohoto odstavce do 10 dnl ode dne doruceni
vyrozumeéni pronajimatele, Ze kauci nebo jeji ¢ast pouZil k umoreni dluh(l ndjemce. Pokud najemce
kauci podle predchozi véty nedoplni, je pronajimatel oprdvnén vypovédét najem bez vypovédni
doby. Nebude-li kauce pronajimatelem pouzita v souladu s touto smlouvou, vrati ji ndjemci na
najemcem pisemné ozndmeny Gcéet do 30 dni od skonéeni najmu. Uroky z kauce néleZi podle
dohody smluvnich stran pronajimateli.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobre znam.
Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu fadné a pouze k ucelu stanovenému v této smlouvé.
V ptipadé poruseni této povinnosti ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby.
Najemce je povinen predchazet vzniku Skod na predmétu ndjmu, uzZivat predmét ndjmu v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi spravnich organu.
Najemce se zavazuje udrzovat na predmétu najmu Cistotu a poradek.
Najemce odpovida za skodu vzniklou pronajimateli v disledku poruseni svych povinnosti, které mu
plynou z této smlouvy a platnych pravnich predpisa.
Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani predmétu najmu veskeré platné pravni predpisy
a rozhodnuti spravnich organd, zejména predpisy protipozarni, hygienické a bezpecnostni. Veskeré
sankce udélené pfisluSnymi organy verejné spravy za poruseni predpist a rozhodnuti uvedenych
v pfedchozi vété nese najemce.
Stavebni a terénni Upravy predmeétu ndjmu neni ndjemce opravnén provadét. V pfipadé poruseni
této povinnosti ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby.
Ndjemce je povinen umistit a uZivat Pfedzahradku na predmétu najmu tak, aby zajistil splnéni
vSech nize uvedenych podminek:
a) Predzahradka bude umisténa pouze pred Budovou.
b) Pldorysné rozméry Predzahradky budou voleny tak, Ze neprekroci Sitku Budovy. Mezi

Predzahradkou a obrubnikem chodniku (vymezujicim hranici mezi pozemni komunikaci -



10.

11.

12.

13.

parkovistém a chodnikem) bude zachovéan volny prostor o sifi minimalné 50 cm, a to v celé vysi
oploceni (hranice) Pfedzahradky.

c) Oploceni Predzahradky bude reseno z materidld, které jsou tradi¢ni pro historické prostiedi, t.j.
ze dreva z prken Ci laték, nebo z kovu, dale je pfipustnd kombinace kovu a dreva. Pfipustna neni
plna vypln oploceni. Vhodnd barva pro drevéné oploceni je v pfirodnim az stfednim ténu dreva,
pro kovové Seda, ¢ernd, kov je mozné ponechat i bez natéru. Vyska oploceni maximalné 120 cm.
Pfedzahradka musi byt oplocena minimalné ze tfi stran.

d) V odlvodnénych pfipadech pfi nutném vyrovnani terénu bude souéasti Pfedzahradky podesta, a
to pouze v pripadé jejiho schvaleni pfisluSnym orgdnem statni pamatkové péce. Podesta bude
provedena v maximalni vySce 25 cm.

e) Zafizeni Pfedzahradky — stolky, Zidle, budou prevainé z pfirodnich materiall (dfevo, kov), které
se barevné prizplsobi oploceni Pfedzahradky a architektonickému pojeti Budovy.

f) Zastinéni Pfedzahradky bude feSeno pouze textilii ve svétlych barvach (bila, béZova, Sedd), nebo
v souladu s barevnou uUpravou fasady budovy. Reklama na zastinéni mlZe zabirat maximalné
30 % plochy a bude feSena v nereflexnich Ci nepfiliS vyraznych barvach. Pfipustna feseni jsou
slunecniky a markyzy, ovSem pouze v ptipadé jejich schvaleni pfislusnym organem statni
pamatkové péce. Bocni a Celni stény Pfredzahradky budou ponechdany volné. Je mozny pouze 50
cm previs textilie markyzy nebo slunecniku. Mezera mezi zastinénim vcetné previsu a
chodnikem nebo podestou musi byt minimalné 180 cm.

g) Na oploceni nebudou umistény reklamni napisy. Doporucuje se doplnit Predzahradku
kvétinovou vyzdobou, nesmi ovsem presahovat vnéjsi povolené rozméry Predzahradky.

h) Podle nafizeni evropského parlamentu a rady ES ¢&. 852/2004 o hygiené potravin, jsou
provozovatelé predzahradek povinni zajistit WC. Ndjemce touto smlouvou prohlasuje, Ze tuto
povinnost spliuje ke dni uzavieni smlouvy a bude splfiovat po celou dobu trvani najmu.

i) Najemce je opravnén se od podminek stanovenych v tomto odstavci pism. a) az h) odchylit
pouze v pripadech, umozni-li takové odchyleni pfislusny organ statni pamatkové péce ve svém
stanovisku nebo silni¢né spravni organ ve svém rozhodnuti.

Najemce neni oprdvnén na pfedmétu ndjmu a na Pfedzahradce provozovat hudebni produkce, a to
ani zivou ani reprodukovanou hudbu, a to ani z pevné provozovny smérem k Predzahrdadce.
Néjemce je povinen respektovat pfislusna ustanoveni vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Pfi uzivani mistni
komunikace — chodniku za ucelem umisténi Predzahrddky musi byt umoZnén samostatny,
bezpecny, snadny a plynuly pohyb osobam s omezenou schopnosti pohybu, proto z divodu
zachovani maximalniho prichoziho profilu pro pési neni pfipustné umistovat mezi Pfedzahradkou
a obrubnikem chodniku Zadna jind zafizeni, zejména pak reklamni zafizeni, stolky, slunecniky,
kvétinovou vyzdobu a dalsi.
Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli zamér podat Zadost o vydani kolaudacniho
souhlasu alespon 5 pracovnich dnl pfedem a nasledné pronajimatele pisemné vyzvat k Ucasti na
zavérecné kontrolni prohlidce stavby.
Ke dni skonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen vratit pfedmét najmu zpét pronajimateli
vyklizeny. O predani pfedmétu najmu bude vystaven pisemny protokol. V pfipadé, Ze tak ndjemce
neucini (tzn. predmét najmu nevyklidi nebo ho pronajimateli nepredd) ani ve lhité 15 dnl od
skonceni ndjemniho vztahu, je pronajimatel opravnén vyklidit predmét ndjmu na naklady najemce,
k ¢emuZ ndjemce pronajimatele neodvolatelné zmocnuje. V pfipadé, Ze se ndjemce o vyklizené véci
ve |h(té 15 dnd od vyklizeni u pronajimatele neptihlasi a tyto neprevezme v misté, kde jsou
uskladnény, je pronajimatel opravnén tyto véci prodat, a to za cenu nejméné ve vysi 1/3 obvyklé
ceny, k emuZz ndjemce pronajimatele neodvolatelné zmocnuje. Vytézek prodeje bude po
zapocteni vlastnich pohledavek pronajimatele vici ndjemci vyplacen najemci, pfipadné slozen do
soudni Uschovy.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli popfipadé provozovatelim inZenyrskych siti popsanych

v ¢lanku IX. odstavec 4 této smlouvy provést opravy, Upravy a nutnou udrzbu téchto inZenyrskych

siti, které jsou umistény v pfedmétu ndjmu. Za tim Ucelem je povinen na nezbytné nutnou dobu

odstranit Predzahradku z predmétu najmu. V pfipadé, ze ndjemce v rozporu s vySe uvedenym



Predzahradku neodstrani, sjednavaji smluvni strany, Ze pronajimatel je opravnén odstranit
Pfedzahradku na nezbytné nutnou dobu na naklady najemce.

VI.
Prdva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu najemci a je povinen umoZznit mu vykon jeho prav,
kterd mu z této smlouvy plynou. K preddni pfedmétu najmu ndjemci doslo pred uzavienim této
smlouvy, coZ obé smluvni strany stvrzuji.

2. 'V pfipadé, Ze ndjemce porusi nékterou ze svych povinnosti podle této smlouvy (kromé povinnosti,
jejichz poruseni zaklada podle této smlouvy pravo pronajimatele vypovédét najem bez vypovédni
doby) a nezjednd napravu ani v pfimérené |h(té poskytnuté mu pronajimatelem v pisemném
oznameni, jakoZ iv pfipadé, Ze se prohldseni najemce uvedend v této smlouvé ukazi jako
nepravdiva, je pronajimatel opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

VIL.
Podnajem, vyptjcka, ostatni ujednani
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét ndjmu
ani jeho ¢ast do podnajmu nebo vypujcky treti osobé ani umoznit tfeti osobé jakékoli uzivani predmétu
najmu nebo jeho casti. V pfipadé poruseni této povinnosti ma pronajimatel prdvo najem vypovédét bez
vypovédni doby.

VIil.
Zpusoby ukonéeni G€innosti této smlouvy — najemniho vztahu

1. Najem zaloZeny touto smlouvou je mozno ukoncit pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran
i bez udani davodu, pficemz vypovédni doba cini 1 mésic a pocina bézet prvého dne kalendarniho
mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Najemni vztah mUzZe byt dale ukoncen vzajemnou dohodou Gcéastnik(l této smlouvy.

3. Pronajimatel je dale oprdvnén ndjem vypovédét bez vypovédni doby v pripadech uvedenych v této
smlouvé a pravnich predpisech.

4.  Smluvni strany sjedndvaji, Ze ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou kon¢i automaticky ke dni, ke
kterému ndjemci zanikne vlastnické pravo k Budové, resp. k pozemku, jehoZ je Budova soucasti,
nebo Pfedzahradce.

5. Pro pfipad, Ze by doruceni vypovédi pronajimatele ndjemci prostfednictvim poskytovatele
postovnich sluzeb nebylo mozné, smluvni strany se dohodly, Ze vypovéd' Ize dorucit vyvéSenim na
Ufedni desce Méstského ufadu DomaZlice.

6. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi dle ujednéani smluvnich stran k 31.05.2020 v pfipadé,
Ze ndjemce do 31.05.2020 nepredloZi pronajimateli Pravomocné rozhodnuti. Ndjemce bere na
védomi a souhlasi s tim, Ze dokud nebude disponovat Pravomocnym rozhodnutim, neni opravnén
Pfedzahradku uZivat.

IX.
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel touto smlouvou zmocriuje najemce k zastupovani pronajimatele jako vlastnika
predmétu ndjmu pfi jednani s prisluSnymi orgdny ve sprdvnich fizenich vedenych za ucelem vydani
povoleni k umisténi a uZivani Predzahradky, zejména pak ve spravnich fFizenich vedenych
pfislusnym orgdnem statni pamatkové péce a stavebnim Gradem.

2. Pronajimatel se zavazuje vydat ndjemci v souladu s touto smlouvou a v intencich této smlouvy
souhlas svydanim Uzemniho souhlasu, ktery bude souhlasem vlastnika predmétu najmu, a
souhlasem vlastnika sousednich nemovitosti nezbytnym pro podani zadosti o vydani uzemniho
souhlasu v rdmci spravniho fizeni vedeného pfrisluSnym stavebnim uradem. Tento souhlas bude
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vydan poté, co budou pronajimateli predlozeny veskeré doklady potfebné pro vydani uzemniho
souhlasu, zejména pak zavazné stanovisko organu statni pamatkové péce a vyjadreni spravcl
inzenyrskych siti.

Pronajimatel se zavazuje vydat ndjemci v souladu s touto smlouvou a v intencich této smlouvy
souhlas se zvldstnim uzivanim mistni komunikace za Uéelem umisténi Predzahradky, ktery bude
souhlasem vlastnika mistni komunikace nezbytnym pro podani zadosti o vydani rozhodnuti o
zvlastnim uzivani mistni komunikace v rdmci spravniho ftizeni vedeného pfislusSnym silni¢né
spravnim Uradem.

Pronajimatel upozoriuje ndjemce, ze se v predmétu najmu nachdzi inzenyrské sité, zejména pak
kabelové vedeni NN, verejné osvétleni a telekomunikacni kabely. Najemce je povinen zajistit si na
svlj naklad a svoji odpovédnost potfebna vyjadieni spravcl inZenyrskych siti k umisténi
Predzahradky na predmétu najmu.

Pro ptipad poruseni povinnosti ndjemce uvedenych v €l. V. odst. 7., 8. nebo 9. této smlouvy
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu v neprospéch ndjemce ve vysi 10.000,00 K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni povinnosti. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody, ktera mu vznikla
z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to vedle smluvni pokuty a v plné
vysi (i v rozsahu prevysujicim smluvni pokutu).

X.

Zavérecna ustanoveni
Najemce souhlasi stim, aby pronajimatel uverejnil tuto smlouvu véetné vsech pfriloh, a to i
zpUsobem umoznujicim dalkovy pfistup (prostfednictvim internetu). Ndjemce udéluje tento
souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zverejnit smlouvu vyplyva pronajimateli z platnych
pravnich predpist (zakon o zvlastnich podminkach acinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto
smluv a o registru smluv). Ndjemce prohlasuje, Ze tato smlouva ani zadna z jejich pfiloh neobsahuje
zadnou skutecnost, kterou by chranil jako své obchodni tajemstvi, ani jiné informace, které
vyZaduji zvlastni zplsob ochrany. Toto ujednani plati i pro pfipadné zmény (dodatky) této smlouvy.
UkazZe-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na
ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 ob¢anského zakoniku.
Vylucuje se moznost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni obéanského zakoniku — tedy pfi
predloZeni navrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této smlouvé se vylucuje
moznost pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.
Mésto nemd povinnost zachovavat mlcenlivost o skute¢nostech sjednanych touto smlouvou, jakoz
i o skute¢nostech které vyplyvaji z napliovani této smlouvy v pfipadech, kdy se jednd o
poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Veskeré zmény a doplriky této smlouvy i jina vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu.
V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Ucinna. Strany se zavazuji nahradit nedcinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni pavodniho neplatného, resp. neucinného.
Dale smluvni strany sjednavaji, Ze dorucovani pisemnosti souvisejicich s touto smlouvou budou
uskutecnovat prednostné prostfednictvim datovych schranek, pokud ndjemce bude mit datovou
schranku zfizenu.
Tato smlouva je vyhotovena ve ctyrech stejnopisech, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
dvou.
Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou mozné pouze po vzajemné dohodé smluvnich stran
v pisemné formé.
Tato smlouva byla sepsana na zakladé pravé, svobodné a vainé minéné vile smluvnich stran
prosté veskerého jejich omylu, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz
pripojuji ucastnici své vlastnorucni podpisy.



Prilohy:
¢. 1 —Technicky popis a ndkres Pfedzahradky
C. 2 — Kopie snimku pozemkové mapy se zakreslenim predmeétu ndjmu.

Domazlice 02.03.2020

pronajimatel najemce
mésto Domaizlice Pavel Wolf
JUDr. Zdenék Novak, starosta

Dolozka
podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., ve znéni zmén a doplikd

Mésto Domatzlice ve smyslu ust. § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, timto
potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsaZzenych v této smlouvé byly ze strany mésta DomaZlice splnény
veskeré zdkonem o obcich ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé
predchoziho zvetejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni pfislusSnym organem mésta, které jsou obligatorni pro
platnost tohoto pravniho jednani.

Zamér mésta pronajmout ¢ast pozemku, kterd tvori predmét najmu, byl zvefejnén na uUredni desce
Méstského urfadu DomaZlice v dobé od 23.01.2020 do 21.02.2020; v téZze dobé byl rovnéz zverejnén
zpUsobem umoinujicim déalkovy pfistup na internetové strance mésta www.domazlice.eu (v rubrice
"Uredni deska").

Prondjem pozemku a uzavieni ndjemni smlouvy schvdlila rada mésta na své 43. schlzi konané dne
18.02.2020 usnesenim €. 1652 b).

mésto Domaizlice
JUDr. Zdenék Novak, starosta



