T ~wi MESTO BRNO
l\r?. L:T; LSTER 9 '5EVER'

e CaaNO 11 Smlouva o ndjmu prostoer slouzicich k podnikani

Lpree ovafd -

1. Statutdrni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-sever,
Bratislavsk4 70, 601 47 Brno, I1C: 44992785-04, DIC CZ44992785
zastoupena Mgr. Martinem Male€kem, starostou MC Brno-sever
k podpisu povéren pan David Ale§, mistostarosta
bankovni spojeni: KB Brno - Cerna Pole, &. 0. 7227850247/0100
Jjako pronajimatel (ddle jen , prongfimarel”)
{dale jen ,,pronajimatel*)

2. YVAVOSPOL s.r.o.

1C: 088 52758, sp.zn. C 115824 vedena u KS v Brng, datum vzniku a zapisu 15.01.2020
stdlo: Muchova 1079/4, Cerng Pole, 613 00 Brno

jednatel: Vaclav Vodigka, dat I

(dale jen ,,ndjemce®)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nésl. zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tuto

, SMLOUVU ,
O NAJMU PROSTORU, SLOUZiCIHO K PODNIKANI

{pro podnikarelsky prondjem}

w

CL L

1. Pronajimatel ptenechdva touto smlouvou nijemei k dodasnému uzivani nebytovy prostor v domé
8 o. 1. 39, & pop. 575 v k. Cernad Pole na ulici Hoblikova v Brng. Néjemce jej do ndjmu
piijima a zavazuje se platit za to Oplatu,

2. Pronajimatel touto smlouvou ptenechava do uZivani nebytovy prostor specifikovany vy3e se viemi
jeho soudastmi nalezejicimi k nému a to na zékladg usneseni 8/38. schiize Rady méstské Casu
Brno-sever konané dne 12.02.2020.

Zamér na pronajem prostor byl vyvéSen v souladu se zdkonem &, 128/2000 Sb. v plamém znéni od
17.12.2019 do 02.01.2020.

3. Vnitini vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

CLIL

1. P¥ uzivani pronajatych prostor miZe ndjemce uZivat tyto spoleéné prostory budovy: chodbu domu
v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.

2. Shora uvedené prostory budou ndjemcem uZivany za ucelem jeho podnikatelské €innosti, kterou je
hostinska ¢innost a budou tedy uzivany za (¢elem zfizeni a provozovani restauraéniho zafizeni
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s uinnosti od vydani souhlasu stavebniho odboru UMC Brno-sever se zménou uzivani
nebytového prostoru z prodejny a kanceléfe na restauraci.

Néjemece prohlasuje, ¥e je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si Je prohléd! pied
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze viechny jsou ve stavu zpisobilém k budoucimu fadnému
uzivani podle této smlouvy a ¥ jej pronajimatel seznamil se zvlatnimi pravidly, kterd je tieba pii
uzivéani pronajatych prostor zachovavat, z¢jména s ndvedy a technickymi normami.

O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych prostor na pocatku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden Jejich stav. Soudasné bude
zaznamendn po¢atecni stav médif. Tento protokol je nedilnou sougésti této smlouvy.

CI. IIL

VySe celkového najemného je déna dohodou a sestavi ze souCtu najemného vypoéteného
z podlahové  plochy  nebytového prostoru  ve vy8i 1.881 K¥m¥rok (slovy:

Jjedentisicosmsetosmdesatiednakoruna Ceska) a ndjemného za vybaveni nebytového prostoru (dale
jen ,ndjemné*).

VySe mési€nich zaloh na jednotlivé shuZby jsou uvedeny ve vypottovém listu, ktery je nedilnou
soucastf této smlouvy. VySe zaloh na jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp.
spraveem, s ohledem na otekavanou spotiebu dle G&elu prondjmu.

Néjemné je splatné bezhotovostné na (et pronajimatele &islo 7227850247/0100, a to: mésicné
vzdy do posledniho dne daného mésice.

K bezhotovostnim platbdm ndjemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol uvedeny ve
vypoctovych listech.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsani prislusné Eastky na bankovni Get pijemce
platby.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym (konem kaZdoroéné k 1. &ervenci najemné
upravit vynasobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym tFadem za pfedchozi kalendatni rok.

Takto upravenou vy%i nijemného pronajimatel oznami ndjemci a najemce se zavazuje takto

sjiednané ndjemné hradit.
CLIv.

Néajem se ujednéva na dobu ur&itou a to deseti let od 01.04.2020 do 31.03.2030.

CLV.

V ndjemném neni zahrnuta thrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, (dale jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, vody, teplé uZitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, dklid spolegnych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikacni sluzby.

Dodavky el. energie si bude najemce zajistovat sém na své naklady dle smlouvy uzaviené ptimo
s dodavatelem el. energie. Za tim &elem pak najemce zajisti na své niklady opétovnou instalaci
elektroméru na méfeni spotfeby el. energic v pronajatém prostoru. Najemce si pak tedy bude také
zajiStovat sdm na své niklady vytipéni a ohfev teplé uzitkové vody. Na své naklady si pak bude
najemce zajidtovat i odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu.
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Dodavku studené vody bude néjemci zajiitovat pronajimatel a ndjemce mu bude néklady s tim
spojené nahrazovat podle spotieby naméfené métidly pokud jsou nainstalovany v pronajatych
prostorach a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Na néhradu nakladi spojenych se zajistovanim sluZeb bude nijemce pronajimateli poskytovat
zalohy. Vyse a splatnost zéloh a variabilni symbol, pod kterym budou zélohy hrazeny, je uvedena
ve vypoftovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Dojde-li ke zm&ng vyse nebo
splatnosti zaloh sd&li tuto zm&nu pronajimatel najemci prostfednictvim vypogtového listu.

Skoni-li nebo potne-li ndjem v pribéhu kalendaniho roku, nale#i pronajimateli pouze pem&rna &ast zaloh.

Pisemné vyuctovani sluzeb dle vypodtového listu za kalendaini rok zagle pronajimatel ndjemci
vidy po skon€eni kalendéiniho roku. Pfipadny nedoplatek uhradi ndjemce do dvaceti dnil od
doruceni vyuétovani na G¢et pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na nahradu nékladi.
Pfipadny pteplatek vrati pronajimatel do dvaceti dnii po predani & odeslani vyultovani ndjemci na
jeho Odet,

Pokud pfi ronim vytétovani zéloh na néhradu nakladi na sluzby nedosahne souhmn zaloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vyse vyuctované nahrady nakladi, zvysi se zalohy tak, aby jejich roéni
souhrn dosahl vySe vy(¢tované nahrady nékladt za predchazejici kalendafni rok. Takto upravenou
vySi zaloh pronajimatel uplattiuje pisemnym ozndmenim najemci. Zalohy nasledujici po dorugeni
takového oznament jsou splatné jiz ve vyi odpovidajici upravené vysi zalohy, aviak Uprava vyse
zaloh je 4€innd od 1. ledna roku, v némZ pronajimatel ipravu uplatnil, a proto rozdil mezi vysi
zaloh zaplacenych pfed dorugenim oznimeni na obdobi od 1. ledna a vy§i zaloh odpovidajici
upravené vysi zaloh je splatny samostatng s nejblizs{ zdlohou nasledujici po dorudeni oznameni.

Cl. VI

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni tpravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebni adaptace pronajatych prostor ma ndjemce pravo provadét jen na zaklads ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soudast{ bude i ujednan{ smluvnich stran o tom, zda
maji byt Gpravy k datu ukon&eni ndjmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smiuvnich
stran z ddvodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
ngjemce jakoukoliv zménu provadi na svij nklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmény na pronajatych prostordch provést a neméa narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li nijemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do piivodniho stavu, jednd se o zvlast
zavaingé poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici ztéto smlouvy a pronajimatel muize ndjem
vypoveédét bez vypovédni doby a poZadovat po ndjemci i nahradu vynaloZzenych nakladi
v souvislosti s uvedenim prostor do pivodniho stavu.

CL VIL
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému uéelu,
Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani prostor po dobu trvani najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodak jen k ujednanému t&elu (C1. II
odst. 2), vychdzejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochézelo k
jejich poSkozeni nebo nepfim&ienému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmf byt vyuzivany k
vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hotlavych materiald, jedt, drog a dal¥im
Cinnostem, které ohroZuji nebo negativng plisobi na Zivotni prostfedi (zejména pradnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Ndjemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zpisob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. I odst. 2. V této souvislosti se nijemce
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10.

11.

12,

zavazuje, Ze oteviraci doba v provozovaném restauracnim zafizeni nepfesahne zadny den v tydnu
23. hodinu s podminkou zaji%téni no&niho klidu po 22.hading.

Nijemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popt. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popt. mél a mohl pii ¥4dné peci Zjistit) a to bez zbytedného odkladu {dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovidi za vady, o kterych v dob& uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uZivani véci.

Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Z¥idi-li ndjemce tieti osobé
podnijem bez souhlasu pronajimatele, Jednd se o hrubé porugeni najemcovych povinnosti,
zplsobujicich pronajimateli vdZnou Ujmu a pronajimatel mé pravo najem vypovédét. Vypovédni
doba Cini 3 mésice a polne b&yet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypoveédi.

Najemce je povinen umo#nit pronajimateli po jeho piedchozim oznament vstup do pronajatych
prostor, zejména za Gcelem kontroly dodr¥ovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Za organizaci a zaji§téni pozdmi ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravi pii prici, ochrany
#ivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovid4 v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrfovéni platnych pfedpisi v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou udr¥bou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovéni, opravy a vymény zamkd, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel apod., a
také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpiisobil.

Kromé bé&Zné driby je najemce povinen provadét nasledujici prace: aklid okolniho chodniku
pfiléhajiciho k pronajatym prostoram a vjezdu do budovy.

K zajiténi ochrany majetku a zdravi v budové uloyj ndjemce u pronajimatele pfi prevzeti
pronajatych prostor na po&atku néjmu ndhradni klige od pronajatych prostor, které pred ulozenim
zapeceti v obdlce. Ndjemce je opravnén kontrolovat stay peceti nhradnich kligd. Tyto nahradni
kli€e Ize pouzit pouze v piipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havirie
a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich kligq Je pronajimatel povinen najemce
informovat pfedem, poptipad& neprodlens po pouZiti téchto kligh.

Najemce je povinen se zdrzet Jakychkoliv jednani, ktera by rudila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uZivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némy se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni p¥istup do pronajatych prostor i nav§tévam najemce.

Cl. VIIL
Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukongit dohodou smluvnich stran.

UZivé-li najemce nebytové prostory takovym zplsobem, %e dochézi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo e hrozi zniteni véci, popf. ndjemce pronajaté
nebytové prostory neuzivd ke sjednanému téely, vyzve ho pronajimatel aby nemovitosti uzjval
fadné a v souladu se sjednanym Gdelem. Pronajimatel soudasné poskytne najemci pFiméfenou
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Ihitu k népravé a upozorni Jei na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédet bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vainé nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovedet bez vypovédni doby
1 bez pfedchoziho upozornén,

Pronajimatel ma pravo najem vypovéddt i pred uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v ni¥
se nachézi nebytovy prostor odstrangna anebo prestavena tak, Ze brani dal$imu uZivani a
pronajimatel to pted uzavienfm najemni smlouvy nevéda! ani nemohl predvidat,

Pronajimatel mize najem ukongit vypov&di také tehdy, pokud néjemce hrubsé poruluje své
povinnosti vii¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del3i ney
Jeden mésic v prodleni $ placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych
prostor.,

Umisti-li ndjemce informa&ni Stit, navésti & podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na zadost pronajimatele véc do pivodniho stavu, mage pronajimatel najem vypovedst.

V piipadech, uvedenych v odst. 4 - 6 &inf vypovédni doba tfi mésice a pocne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, e v pripads vypoveédi ze strany pronajimatele Jje vylouéena aplikace
§ 2315 z.8. 89/2012 Sb.

CLIX.

Nejpozdgji v den skondeni najmu, v pfipadé& odstoupeni (popf. v¥povédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dng po dorudeni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfedd najemce

¥

CL X.

Neuhradi-li njemce véas splatné najemné nebo platby (zdlohy ¢&i nedoplatky) za sluzby, ptislusi
pronajimateli zdkonny irok z prodient dle platné pravni Upravy.

Nepfeda-li najemce p# skondeni najmu pronajaté prostory v&as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% mésieniho ndjemného za kazdy den prodleni

s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zplisobené porugenim povinnost
ndjemce tim neni dotéeno.

CL XL
Smluvn{ strany se dohodly, e za bezesmluyni uXivani vdobé od ......... XXXiiieonai,, do
...... XXX...... ndleZi pronajimateli (thrada ve VYSIKE L xXX

Uhrada za bezesmluvni uzivani v obdobj od .. .Xxx... do ...Xxx... ve vysi K¢ ...xxx... bude
uhrazena ....xxx......

CL XIL

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gginnost; 01.04.2020.



STATUTARN . 3.
MESTISKA ¢ e i

RN
e Lo TR

-
A

L . : . . . . . ) ) Bratisla\;sga‘fo. gy - ,Bla:w.o 11-
2. Neni-li v této smlouvé stanoveno Jinak, Fidi se prava a povinnosti smluvnich stran obéanskym
zakonikem (zék. &. 89/2012 Sb.).

3. Smlouvu Ize zmé&nit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupng cislovanych

dodatkil. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména smlouvy platnd. Ustanoveni Cl. I1l. odst. 6.
timto neni dotéeno.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.

5. Smluvni strany prohlasuji, %e tute smlouvu uzaviely svobodné a vaing, nikoli z pfinuceni nebo
v omylu. Na ditkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni : Jarmita Senkefikova

Ptilohy: die textu smiouvy
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Vypocltovy list platny od 04.2020

Adresa spravce (provozovny)
Statutdrni mésto Brno

Adresat
VAVOSPOL sr.o.

Bratislavska 265/71 MUCHOVA 10794
602 00 Bmo 613 60 BRNO
Vlastnik
Statutarni mésto Bmo
Bratislavska 251/70
601 47 Bmo
IC: 44992785
DIC: (Z44992785
Uivatel
Iméno VAVQOSPOL s1.0.
I 08852758
DIC
Platce DPH Ne
Mobil

Bankovni spejeni pronajimatele 000000-7227850247/0100
Variabilni symbol (575040601 Adresa prostoru
Nebytovy prostor restaurace, obderstveni HOBLIKOVA 575/39
Cislo prostoru 601 613 00 Brno
—  |Smlouva NP/0532235/0B/19/K1 Platnost smlouvy 0d 01.04.2020 do 31.03.2030
Splatnost 30.04.2020 Podani vypoveédi
Doba placeni Mésitni Penalizace Sankce dle NOZ {n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Pocet osob 1
Vypodet nijemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 1 880,87
Plocha pro naj, 63,80 m2 Rocni ndjemné 119 99951 K¢
Topeni vlastni naj. Smérné cislo (120/2011) 60
Podlazi 1 Vytah N
Tech. stav Pocet mistnosti 3

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Polozka Castka K& Vypoiet Os.  Platba
Najermné 000G vV Dohoda zam? Platebni piikaz
Vodne stotne 500,00 S  Dohoda za osobs 1 Platebni piikaz
Ndajemné celkem 0 000,00

Siuzby celkem 500,00

Mésiéni pfedpis celkem 10 500,00




Vipodovy list VAVOSPOL §.R.O. 575/601

iDES 21.02.2020 11:44:45

| Platebni pFikaz 10 500,00

Rozpis mistnosti

Vlistnost Topeni Celk. m2  Podilm2z  TUV m2 Teplo m2  Najem m2
restatirace vlastni naj, 30,60 0,00 0,00 0,00 30,60
restaurace nevytpEne 24,00 0,00 0,00 0,00 24,00
zdzemi NP nevytdpéno 9,20 0,00 0,00 (,00 9,20
Celkem 63,80 0,00 0,00 0,60 63,80
Rozpis vybaveni prostoru

Nizev Vyr.tislo PorFizeno Podet Cena K& Opot.%  Zamésic K¢
vodomer SV (t.2012) 63720251 20.07.2019 I ks 0,00]  20,00] 0.00
Celkem 0,00
Seznam osob

Jméno Dat.nar.  Popis Evidovin(a) od - do Trvale hld ad - do Poznamka

VAVOSPOL s.t.0. Néjemec [01.04.2020 | |

Ndjemne je splatné v terminu a zpisobem dle ujedndni ndjemni smlouvy. Pfi platbé na acet vzdy uvédéjte variabilni symbol

prostoru! V pifpadg pozdni platby bude Gtovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)"

dle najemni smlouvy.
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