2020/0093/00M/MST

Smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzaviena na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 3R-69/2020 ze dne 5. 2. 2020

[. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4
zastoupend:  Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zdklade¢ plné

moci

zedne 15.5, 2019
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4
e 000 63 584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni
é. udtu:
email:
ID DS:
/dale ,.budouci pronajimatel*/

a

1.2. NOVODVORSKA 151 s.r.o.
zastoupena: Pavlem Bouzkem, jednatelem
se sidlem: Sladkovicova 1237/13, 142 00 Praha 4

1C:
email:
ID DS: pitzex1

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
261300

(dale jen ..budouci ndjemce™)
I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi predmét budouciho ndjmu, presla dle zakona ¢, 172/1991
Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obe, do vlastnictvi hl,
m. Prahy a na zdkladé § 19 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéiena do spravy
mestské ¢asti Praha 4.

2.2. Predmétem budouciho najmu je nebytovy prostor & 14 o vyméfe 30,24 m?, v piizemi
objektu ¢&.p. 1013, Novodvorska 151, katastralni Gzemi Lhotka, Praha 4, specifikovany
v situaénim planku, které tvoii nedilnou piilohu &. 1.

2.3. Zamer pronajmout v ¢l IL odst. 2.2. této smlouvy uvedeny nebytovy prostor byl zvefejnén
od 24. 10. 2019 do 11. 11. 2019 pod pofadovym &islem ZP NP 103/19 na Gfedni desce Utadu
méstské Casti Praha 4 a zvefejnén byl t€Z elektronicky.

2.4. Soucasny stavebné technicky ucel uzivani predmétu budouciho najmu: kancelat.
2.5. Budouci stavebné technicky Géel uZivani pfedmétu budouciho najmu, ktery budouci

najemce uvede jako novy zplisob uzivani stavby v oznameni zmény v uZivani stavby podaném
stavebnimu Gfadu: restauraéni zafizeni,



2.6. Predmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét budouciho nagjmu uréen: hostinska ¢innost.
Nedilnou piilohou ¢. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni najemce a kopie
vypisu z obchodniho rejstiiku.

2.7. Predmét budouciho najmu bude pronajat k ucelu: restauraéni zatizeni.
I11. Zména v uZivani stavby

3.1. Budouci najemce se seznamil se sou¢asnym stavebné technickym uéelem uZivani pfedmétu
budouciho ndjmu a zavazuje se, Ze soucasny stavebné technicky acel uzivani pfedmétu
budouciho najmu uvede do souladu s budoucim stavebné technickym ucelem uZivani piedmétu
budouciho najmu do 6 mésich od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o nijmu
nebytovych prostor. Uvedenim sou¢asného stavebné technického uéelu uzivani predmétu
budouciho ndjmu do souladu s budoucim stavebn¢ technickym uéelem uzZivani predmétu
budouciho ndjmu se rozumi zména v uzivani stavby, tj.:

a) den doruéeni souhlasu stavebniho Gfadu se zménou v uzivani stavby budoucimu nijemci
nebo

b) den pravni moci rozhodnuti stavebniho Gfadu o povoleni zmény v uZivani stavby pit postupu
podle § 127 odst. 4 stavebniho zdkona.

3.2. Rozhodne-li stavebni ufad, Ze oznamenou zménu v uZivani stavby projedna v fizeni,
prodluzuje se lhiita v odst. 3.1, a v ¢l. VI, odst. 7.1., véta druhd, o 45 dnil.

3.3. Pokud budouci nijemce lhitu uvedenou v odst. 3.1. nedodrzi, je povinen zaplatit
budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i odpovidajici budoucimu mésiénimu
nagjemnému bez DPH za kazdy zapocaty mésic prodleni se spIlnénim uvedené povinnosti. Pfi
nedodrzeni této lhity je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhita muze byt
prodlouzena z objektivnich divodu pisemnym &islovanym dodatkem k této smlouvé. Obé
smiuvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni Ofad zménu v uzivani stavby
nepovoli.

3.4. Budouci najemce je povinen predloZit budoucimu pronajimateli oznameni zmény v uZivani
stavby stavebnimu wfadu s pfilohami vyzadovanymi stavebné-pravnimi predpisy k
odsouhlaseni a odsouhlasenou verzi oznamit stavebnimu ufadu. V pfipad¢ nespinéni této
povinnosti je budouci ndjemce povinen zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 10 000 K¢. Budouci pronajimatel se nevyjadii k oznameni zmény v uzivani stavby, dokud
mu budouci najemce nepiedlozi k odsouhlaseni stavebni upravy s vyjadienim stavebniho Gifadu
dle ¢l. V1. odst. 6.1.

3.5. Podanim stavebnimu ufadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti viéi
budoucimu pronajimateli jako u€astnikovi této smlouvy. Stavebni Gfad a budouci pronajimatel
nejsou totéZz, Neoznaci-li budouci najemce své podani s uréitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je
uréeno budoucimu pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy (pfedev§im odkazem na
uzavienou smlouvu), a podani by dle svého obsahu nalezelo jak mezi povinnosti budouciho
najemce viéi budoucimu pronajimateti, tak i do plisobnosti stavebniho ufadu, a stavebni tfad
se proto zaCne jeho poddnim zabyvat, jde to budoucimu najemei k tiZi a svou povinnost vici
budoucimu pronajimateli tak nesplini.



IV. Uplata

4.1. Po dobu od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor do dne
piedchazejicimu dni uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor je budouci najemce
povinen platit budoucimu pronajimateli mésicni Uplatu ve vysi 2.344 K¢. Platba je splatna na

et budouciho pronajimatele ¢islo NG - cncho G

nejpozdé)i vzdy do kazdého 15. dne kalendainiho
meésice, za néjz je placeno. V den splatnosti musi byt jiZ platba ptipsana na uctu. Tato platba je
nahradou za to, Ze budouci pronajimatel nemiize nebytové prostory pronajmout v souladu se
souCasnym stavebné technickym t¢elem uzivani stavby, je-li z podnétu budouciho ndjemce na
zékladé této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ménén budoucim
najemcem stavebné technicky ucel uzZivani stavby. V piipadé odstoupeni od smlouvy se
smlouva nerudi od potatku a budouci pronajimatel zaplacenou dplatu budoucimu ndjemci
nevraci.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviena s G¢innosti
v pribéhu kalendafniho mésice, nikoliv prvni den kalendainiho mésice, budouci ndjemce plati
aplatu za dany kalendafni mésic v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poctu dnl trvani smlouvy v daném kalenddinim mésici. Totéz pravidlo plati pro ukonéeni
smlouvy v prib¢hu kalendainiho mésice, neni-li smlouva ukoncéena k poslednimu dni
kalendainiho mésice. Uplata za pkislusny kalendaini mésic je pak splatna az k 15. dni
nasledujiciho kalendafniho mésice, byla-li smlouva Gé¢inna nejdiive 15. dne v kalenddinim
meésici, ¢ byla-li ukon¢ena nejdfive k 15. dnu kalendainiho mésice.

4.3. Budouci najemce neplati pronajimateli Gplatu za dobu poéinajici prvnim dnem po uplynuti
Ihity pro uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. Pripady prodleni budouciho ndjemce
dle ¢l. V. odst. 5.2. této smlouvy & neposkytnuti potiebné sou¢innosti k uzavieni smlouvy o
najmu nebytovych prostor dle &l 5.2. této smlouvy bé&h lhity stavi a budouci ndjemce plati
uplatu 1 nadale.

4.4. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit uplatu fadné a v€as je smluvnimi stranami sjednana
smluvni pokuta ve vy$i 500 K¢ za kazdy zapodaty mésic prodleni s tim, Ze pravo na ndhradu
Skody zistava nedotceno. Pfi dluhu na Uplaté za dva a vice kalendainich mésici ma budouci
pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.
Odstoupit od této smlouvy miiZe pronajimatel téZ v pfipadé dluhu jiZ jen za jeden kalendaini
meésic, stavi-ll tato skuteénost béh lhity k uzavieni budouci smlouvy o najmu nebytovych
prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor se pak
fidi €. V. odst. 5.2. této smlouvy.

V. Lhita pro uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci ndjemce uzaviou do 30 dni ode dne doruéeni souhlasu se
zménou v uZivani stavby budoucimu pronajimateli stavebnim ufadem nebo ode dne pravni
moci rozhodnuti o povoleni zmény v uzivani stavby, které odpovidaji budoucim
pronajimatelem odsouhlasenému oznameni zmény v uzivani stavby, smlouvu o najmu
nebytovych prostor, jejiz znéni je nedilnou pfilohou této smlouvy o budouci smlouvé o najmu
nebytovych prostor.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodieni s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor,
Jje-li budouci ndjemce v prodleni se zaplacenim uplaty nebo smluvni pokuty nebo doloZenim
dokladii budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢i neposkytl-li budouci najemce potiebnou



soucinnost k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. V t&€chto ptipadech se stavi béh
lhity k uzavteni budouci smlouvy o najmu nebytovych prostor. Je-1i be¢h lhiaty k uzavieni
budouci smlouvy o ndjmu nebytovych prostor pozastaven na dobu delsi nez 30 dnq, je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od této smiouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych

prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavteni smlouvy o nijmu nebytovych prostor ve lhité uvedené v odst. 5.1.
z divodu prodleni na strané budouciho pronajimatele, budouci nadjemce ma pravo odstoupit od
této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Budouci ndjemce ma pak vici
budoucimu pronajimateli pravo na nahradu prokazanych nédkiadii budoucim ndjemcem
nezbytné vyvnaloZenych v souvislosti s fizenim o zméné v uzivani stavby podle § 127
stavebniho zdkona, na které si vSak budouci pronajimatel miize zapoéist své pohledavky vici
budoucimu najemci podle této smlouvy.

VI. Stavebni ipravy

6.1. Budouci ndjemce hodla provést Upravy, tj. zmény na pfedmétu budouciho najmu, které
nevyzaduji ohlaSeni ani stavebni povoleni stavebniho ufadu. Pisemné vyjadteni jejich rozsahu,
ucelu a jednoduchy technicky popis budouci najemce piedlozi k posouzeni a odsouhlaseni
budoucimu pronajimateli spolu s vyjadienim piislusného stavebniho Gfadu, Ze stavebni upravy
nepodiéhaji ohlaseni ani stavebnimu povoleni, a po jeho odsouhlaseni se technicky popis stane
piilohou budouci smlouvy o najmu nebytovych prostor.

6.2. Budoucim pronajimatelem odsouhlasené stavebni Opravy mize budouci najemce provadét
az po uzavieni budouci ndjemni smlouvy o nagjmu nebytovych prostor. Pii poruseni tohoto
ustanoveni ma budouci pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ a
odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

6.3. Pokud stavebni ufad stanovi, Ze v tomto konkrétnim pfipadé stavebni Gpravy vyzaduji
ohlaseni nebo vydani stavebniho povoleni a podmifiuji zménu v uzivani dokonéené stavby, a
budouci pronajimatel stavebni upravy odsouhlasi, smluvni strany uzaviou dodatek k této
smlouvé o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor, kterym nahradi jeji znéni znénim
vzorove smiouvy o budouci smlouvé o ndgjmu nebytovych prostor zohlednujici postup podle §
126 odst. 4 stavebniho zéakona.

6.4. Budouci pronajimatel udéluje budoucimu najemci souhlas se stavebnim propojenim
nebytového prostoru ¢. 14 se stavajicim restauraénim zafizenim, tj. s nebytovym prostorem ¢.
6, ktery je umistén v pfizemi objektu &.p. 1013, Novodvorska 151, katastralni uzemi Lhotka,

Praha 4.

VII. Zavéreéna ustanoveni

7.1. Tato smlouva zanika dnem pravni moci stavebniho ufadu, kterym nepovoli dohodnutou
zménu v uzivani stavby, Tato smlouva zanika, nedojde-li k dohodnuté zméné v uzivani stavby
do 6 mésicu od uzavieni této smlouvy.

7.2. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou se doruéuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smiuvni strané je splnéna pfi
dorugovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky



doruéeni nastanou i tehdy, jestlize po§ta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a
adresat svym jednanim doruéeni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

7.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci lhiity ze tfi na Sest let.

7.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti pfislugenstvi pohledavky nez toho, ktery
je v kvitanci vyslovng uveden.

7.5. Siednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady
skody ptesahujici vy3i smluvni pokuty.

7.6. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami ucinénd jednou smiuvni stranou jako protinavrh druhé smluvni
strané byla brana jako piijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Budouci ndjemce
nemizZe mit divodné oéekdvani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném
nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

7.7. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu budouci ndjemce obdrzel
| vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni,

7.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana ur€ité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji

niZze svymi podpisy.

7.9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho uzavieni a O¢innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

7.10. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:

Ptiloha €. 1 — situaéni planek

Piiloha ¢. 2 — kopie Zivnostenského opravnéni a vypisu z obchodniho rejstiiku budouciho
najemce

Piiloha ¢. 3 — znéni ndjemni smlouvy

Pfiloha &. 4 — plna moc Be. Michala Hrozy ze dne 15. 5. 2019

V Praze dne: V Praze dne:

za budouciho pronajimatele
Be. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢4sti Praha

za budolciho najemce
Pavel Bouzek
jednatel
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Vypis z veFejné ¢asti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 12.02.2020 12:44:13

Obchodni firma: NOVODVORSKA 151 s.r.o.

Adresa sidla: Sladkovic¢ova 1237/13, 142 00, Praha 4 - Kré
Identifikacni ¢islo osoby: 05290457

Datum doruéeni vypisu podle §10 odst.4 zivnostenského zakona: 03.08.2016

Statutdrni orgdn nebo jeho clenové:

Jméno a piijmeni: Pavel Bouzek (1)
Vznik funkce: 04.08.2014

Iméno a ptijmeni: Petra Ptackova (2)
Vznik funkce: 04.08.2016

Zivnostenské oprdavnéni ¢é. 1

Predmét podnikani: Hostinska innost
Druh Zivnosti: Ohla3ovaci Femesina
Vznik opravnéni: 04.08.2016

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou
Odpovédny zastupce:
Jmeéno a piijmeni: Pavel Bouzek (1)

Zivnostenské opravnéni &.2
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohich 1 az 3 zivnostenského zikona
Obory ¢innosti: Zprostiedkovini obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloebchod
Ubytovaci sluzby
Realitni ¢innost, spriava a ddrzba nemovitosti
Pronijem a piijéovani véci mavitych
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené
Druh Zivnosti: Ohiasovaci volna
Vznik opravnéni: 04.08.2016

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditou

Zivnostenské oprdvnéni ¢ 3

Piedmét podnikani: Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lithovin
Druh Zivnosti: Koncesovana
Vaznik opravnéni: 04.08.2016

Doba platnosti opravnéni: na debu neurditoun

Provozovay k pledmétu podnikani éislo

! Hostinskd cinnost
Adresa: Novodvorska 1013/151, 142 00, Praha 4 - Lhotka
Identifikacni €islo provozovny: 1011778068
Zahajeni provozovani dne: 01.11.2016

3. Prodef kvasného lihu, konzumniho lilm a likovin
Adresa: Novodvorska 1013/151, 142 00, Praha 4 - Lhotka
ldentifika&ni ¢islo provozovny: 1011778068
Zahajeni provozovani dne: 01.11.2016

-1- ZVW 2.8 WEB 0041/032



Seznam ziéastnénych osob
Jméno a pEiimeni: Pavel Bouzek (1)
Datum narozeni:
Obéanstvi:

Jméno a piijmeni: Petra Ptickovi (2

Datum narozeni:

Utad piisluiny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: UFad méstské &asti Praha 4

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédEuje. ze (idaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku,

-2- ZVW 2 8 WEB 00417032



Tento vypis z vefejnych rejstiik elekironicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 12.2.2020 v 12:44:44. EPVid:H4c0A6S TzbznRNRI7EATzw
Vypis
z obchodniho rejstitku, vedeného

Meéstskym soudem v Praze
oddif C, vioZka 261300

Datum vzniku a zapisu: 4. srpna 2016

Spisova znacka: C 261300 vedena u Méstského soudu v Praze B )
Obchodni firma: NOVODVORSKA 151 s.1.0.

Sidlo: ' Sladkovitova 1237/13, Kr¢, 142 00 Praha 4

Identifikaéni &islo: 052 90 457 g - B
Pravni forma: Spolenost s ruéenim omezenym o - .

Predmét podmkanl

Hostinska ¢innost _
Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pilohach 1 aZ 3 Zivnostenskeho zakona
Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Statutarni organ:

Jednatel:
PAVEL Bouzek, dat. nar. | KGR
|
‘Den vzniku funkce: 4. srpna 2016
Jednatel;
PETRA PTACKOVA, dat. nar. =
S Den vzniku funkce: 4. srpna 2016
Poget &lent: - - e
Zpusob jednani: Kazdy jednatel jedna za spolecnost samostatné.
Spoleénici:
Spoleénik: PAVEL BOUZEK, dat. nar. -
Podil: Vklad: 1 000,- K&
Splaceno: 100%
- - Obchodni podil: 100%
Zakladni kapitdl: 1000, K& N ol

Udaje platné ke dni: 12. Gnora 2020 03:35 11



NAJEMNI SMLOUVA
vzaviena v souladu se zdkonem <. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 3R-69/2020 ze dne 5. 2. 2020

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢dast Praha 4
zastoupena: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zakladé plné moci

ze dne 15. 5. 2019
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4

IC: 000 63 584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:

¢. uctu:

email:

ID DS: ergbrf7

/dale ..pronajimatel/
a

1.2. NOVODVORSKA 151 s.r.o.

zastoupend: Pavlem Bouzkem, jednatelem

se sidlem: Sladkovicova 1237/13, 142 00 Praha 4
1 052 90 457

email: ]

ID DS: p3tzeki

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka

261300
(dale jen ,,najemce™)

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se Qachézf pfedmét ndymu, prela dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véei z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m. Prahy
a na zakladé § 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla své&fena do spravy méstské ¢asti
Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejn&n od 24. 10. 2019 do 11. 11. 2019 pod pofadovym ¢islem
ZP NP 103/19 na tfedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 4 a zvefejnén byl téz elektronicky.

II1. PFedmét ndjmu a icel najmu
3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor ¢. 14 o vyméie 30,24 m’, v pfizemi objektu &.p. 1013,
Novodvorska 151, katastralni tuzemi Lhotka, Praha 4, specifikovany
v situaénim planku, které wvofi nedilnou pfilohu ¢. 1.
3.2. Stavebné technicky ucel uzivani ptedmeétu ndjmu: restaura¢ni zaiizeni.

3.3. Piedmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmé&t ndjmu uréen: hostinska ¢innost.

3.4. Ucel naymu; restauracni zakizeni.



3.5. Najemce je opravnén k vykondvané Cinnosti na zakladé Zivnostenského listu. Nedilnou
pfilohou ¢. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni nijemce a kopie vypisu
z obchodniho rejstiiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména predmétu podnikani v pfedmétu ndjmu je
povazovana za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpisobem vyuziti pfedmeétu ndjmu a najemce je
povinen oznamit j1 predem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

1V. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu uréitou, do 31. 12. 2023.

4.2. O predani a ptevzeti pifedmétu najjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluzby
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni

najemné ve vysi 155 K& bez DPH/m?/mésic. Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zakiadni
sazba dané z pfidané hodnoty ve vysi 21 %,

Celkové ro¢ni ndjemné ¢ini 56.244 K¢ bez DPH, ty. 68.055,24 K& s DPH.
Mé¢&sicni platby najemného €ini 4,087 K¢ bez DPH, tj. 5.671,27 K&s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemci pisemné oznami
nové vypocitané platby najemného véetné DPH. Nedorudi-li pronajimatel ndjemci toto oznameni
do dne u¢innosti zdkona méniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit ngjemné véetné DPH dle
noveé platné sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z piidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujict vysi:

- vodné a sto¢né K¢&/mésic;
- dodavka tepla Ké&/meésic;
- dodéavka teplé vody Ké&/meésic;
- ikiid Ké/mésic;
- osvétleni spoleénych prostor Ké&/mesic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem Ké/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem Ké/rocné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
s najmem souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne piislusného kalendainiho mésice, za n&jz
plati, na ucet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendatniho
mésice, ale v jeho priibéhu, najemce piati ndjemné v pomémné vysi zaokrouhlené na celé koruny
nahoru podle poctu dnii trvani doby ngjmu v daném kalendaimim meésici.

5.4. Platby ndjcmncho za pronajaty ncbytovy prostor véetné zéloh na sluzby s ndjmem souvisejici
52 jémice poviten podkszovat beshorvostrt s teec RN



] Zaplacenim se rozumi pfipséani na ucet. Daflovym dokladem na platby
najemného je splatkovy kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel na vyZzadani najemce.

5.58. V piipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vy$i 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy
zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby
najemného a sluZeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyGétovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze
pravo na nahradu $kody zistava nedotéeno a pronajimatel se miZe domdhat nahrady $kody
pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapoéitat na ndgjemcem sloZenou
penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vySe najemného
dle €l. 5.1. této smlouvy bude kaZdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialng vyhlagené Ceskym statistickym ufadem.
Novy vypocet nagjemného bude ndjemei pisemné oznamen do 31.3. kalendatniho roku s a¢innosti
od 1.1. kalendafniho roku a od tohoto ozndmeni je ndjemce povinen platit toto valorizované
najemne. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1.
kalendafniho roku a ndjemnym zvysenym podle miry inflace s u¢innosti od 1.1. kalendainiho
roku) najemce zaplati spolu splatbou jiZz valorizovaného najemného. Takto stanovené
(valorizovan€) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypoéet najemného v nasledujicim roce.

3.7. V piipadé navyseni cen sluzeb ¢i jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi &1 vysi zéloh
(napf. vysoky nedoplatek za predchazejici zuétovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym ozndmenim zaslanym ndjemci. Zménénd mési¢ni zaloha mize byt
pozadovana nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendafnim mésici, ve kterém bylo
najemci doru¢eno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob rozictovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na zakladé
dohody 1 v pfipadé, kdy ndjemni pomér nespada do v&cné plisobnosti daného pravniho piedpisu
(napf. nebytové prostory mimo bytovy dum nespadajici do pisobnosti zakona ¢&. 67/2013 Sb.).
Vyuctovani sluzeb doruci pronajimatel najemci do ¢yt mésicti po skonéeni ziétovaciho obdobi.
Pronajimatel umozni k nijemcové Zadosti nahlédnout mu do vyuétovani nakladd na poskytnuté
sluZzby a do dokladi k vyu¢tovani nakladi sluzeb do péti mésict po skonéeni zi¢tovaciho obdobi.
Pripadné namitky ke zptisobu a obsahu vytétovéani dorué¢i najemce pronajimateli do tficeti dn ode
dne doruceni vyuctovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyuétovani naklad( na poskytnuté
sluzby a doloZeni dokladl. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky véetné dorueni pfipadného
opravneho vyuétovani do sedmi mésica po skonéeni zictovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i
pieplatky z vyaétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicl od skonéeni zi¢tovaciho obdobi. Lhity
zde ujednane plati za pfedpokladu doruéeni vyhactovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
unora po zultovacim ohdobi véetné vyfizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy
kalendafni mésic od skonéeni unora poéinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude doru¢eno
vyUctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli v&etné pfipadné reklamace pronajimatele
konce, se lhiity uvedené v tomto Elanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neur¢i-li ndjemce v pfipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni
nijemce na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v plné vysi véechny stejné
splatné jistiny, zapoéte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem. Teprve po
zapottu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky.



5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfrenou slevu z nagjemného, pokud bude rusen v uzivani
predmétu ndymu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestliZe toto rufeni nebude zpisobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. Av8ak ani v pfipadé ruseni v uzivani pfedmétu nijmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruden v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou
vyhrizkou, pfestupkem nebo trestnym Cinem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi viech &innosti, které by branily najemci fadné€ uZivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je povinen tento
zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapoc€aty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim,
Ze pravo na nahradu $kody zistava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody
ptesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapoc¢itat na najemcem sloZenou
penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpec¢it pfitomnost svych
povéienych pracovnikd, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se spinénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu $kody zistava nedotCeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody pfesahujici
smiuvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapoéitat na nijemcem sloZenou penéZitou

jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné
piimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira,
coZ stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor
z hlediska poZarni ochrany a prevence, bezpe¢nosti prace, jakoZ i dalsi kontroly vyplyvajici
z pravnich predpisu.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni 1 specialni kusy
nabytku pii dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti, Pronajimatel viak neruéi za
pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni
v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.,

7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu
podnikani, a to zptisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani veskerych
pravnich zejména poZarnich, bezpe¢nostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrZovani téchto pfedpisi nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V ptipadé, Ze tak neuéini, nese odpovédnost za



Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu
opravy.

7.5. N4jemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimainé ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v pofadku a ¢istoté. Najemce je
povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Ndjemce je
povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a vramci toho
zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou tudrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinaci, zasuvek,
jisticll, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamki, zasuvek rozvodi
datovych siti, signalh digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vimény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vimény sifon a lapach tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivac¢h vody, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovacu, bideti, infrazafica, vafica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotla etazového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva vietné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatt
etazového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych souc¢dsti téchto shora vyjmenovanych predméti.

b/ bézna udrzba: zeyména pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétd shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obklada
stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméta vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu, &isténi
zanesenych odpadu az ke svislym rozvodlim a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét apravy
pronajatého prostoru.

7.9. Nijemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméiené dob& veskeré skody v pronajatém
prostoru zpiisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit vie potiebné k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a ihned vyrozumeét
spravni firmu.

7.11. Néjemce je povinen hradit ndjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyiuctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elekirickych a plynovych spotfebicl, stroji a ptistrojd a dalSich



vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu nagjmu ve smyslu platnych pravnich
piedpisi. Ndjemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a plistroje a dal$i vyhrazena
technicka zafizeni byly obsluhovany odborné zagkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo
k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné manipulace. Néjemce je povinen kopie
reviznich zprav pfedavat bez zbyteéného odkladu spravni firmé. Najemce je povinen zabezpecovat
Skoleni svych zaméstnanch z hlediska poZarni ochrany a bezpeCnosti prace. N4jemce je dale
povinen provadét kontroly pfedmétu naymu z hlediska poZarni ochrany a zajistit jeho vybaveni
ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu pfedmétu najmu dodrzovat
veskeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpetnostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za
dodrzovani t€chto pfedpish nese ndjemce. Najemce je povinen na useku poZarni ochrany
provozovat ¢innosti v pfedmétu ngjmu v souladu s prohlasenim o za¢lenéni do kategorie &innosti
podle poZarniho nebezpe¢i a zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich
piedpisii. Ndjemce se zavazuje zabezpecdit plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany (dale jen
PO) vsouladu spravnimi predpisy u osob zajidtujicich provoz v predmétu najmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého poZaru v ptedmétu nijmu a Skodu jim zphsobenou a
uhradit veskerou $kodu zplisobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda
zplisobena pozarem byla zapfi¢inéna ¢innosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace,
které mohou vést ke vzniku poZéru, pouze na zikladé pisemného vyjadieni pronajimatele a
umozZiiovat po dohodé zpfistupnéni pfedmétu ndjmu za ucelem provedeni kontrol k zajidténi
poZarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na tiseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako piistupové cesty do pronajatého prostoru spole&né prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Nijemce pied podpisem této smlouvy sloZil na acet pronajimatele NN
I . st v 5 ojnisobk
sjednaného mésiéného najjemného a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby, tj. Ke.
SloZena penézita jistota nebude Urofena. Naklady s vedenim G¢tu nese pronajimatel. Doklad
o slozeni penéZité jistoty je pfilohou &. 3 k této smlouvé.

8.2. Utelem penézité jistoty je zajisténi Ghrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spoleénych
prostor a spoleéného zatizeni v nemovitosti, Skody spoéivajici v uslém zisku pronajimatele
v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcim
Vv nemovitosti zapfi¢inéné neopravnénym jedndnim najemce, dale zajisténi thrad pohledavek
pronajimatele na ndjemném nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a tthrad
pohledavek pronajimatele z titulu dhrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo
néhradniho plnéni pronajimatele pii odstranéni zdvadného stavu zpisobeného ndjemcem ¢&i
uvedeni pfedmétu najmu do ptivodniho stavu.

8.3. Pro piipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Géeliim uvedenym v ¢l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou meésich od ozndmeni pronajimatele Cerpani penéZité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZena penéZita jistota odpovidala trojnasobku
mésiéniho ndjemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvyseni ndjemného nebo zaloh na
sluzby tak. Zze dosavadni vySe penéZité jistoty je niZ8i nez dva a pul nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvyseni, je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce do dvou mésicit od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou ¢astku, aby sloZend penéZita jistota odpovidala
trojnasobku mési¢niho najemného a mésitnich zaloh na sluzby po zvyseni. Ndjemce je povinen



¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud tak pies pisemnou vyzvu ve sjednané lhaté
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penéZita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
¢erpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dnl po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemei penézitou
jistotu uvedenou v ¢l. 8.1., pokud nedojde k ¢erpani penéZzité jistoty z divodil uvedenych v ¢l. 8.2
teto smlouvy.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédi pouze z divodu uvedenych v ¢l. IX. odst. 9.2.,9.3.,9.5., 9.6. 2 9.7. smlouvy
¢) zanikem pfedmétu najmu

d) odstoupenim od smlouvy (pfi¢emzZ najem nezanika od poc¢atku)

¢) splnénim rozvazovaci podminky

f) uplynutim doby najmu (pouze v ptipadé smlouvy na dobu urlitou).

9.2. Najemce muiZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) ztratil zpisobilost k podnikéni, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

b) pfestal byt piedmét ndjmu z objektivnich divodd zpisobily k pfedmétu podnikani, k jehoz
vykonu byl pronajat,

c) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné U&elu najmu nebo pfedmétu podnikani
v pfedmétu najmu.

9.3. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je piedmét najmu pronajat nebo

b) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo piestavovana tak, Ze to
brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu.

9.4. V piipadé vypovédi z divodi uvedenych v &l. 9.2. a 9.3, je vypovédni doba tfimésiéni
a za¢ina bé&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.5. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzyuje 0cel ndjmu nebo predmét podnikani v pfedmétu ngjmu
nebo neplati fadné nebo véas sjednané ndjemné nebo zilohové platby sluzeb nebo nedoplatek
z vyuétovani sluZzeb nebo podnajimd pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tietim osobam bez
piedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, maze
pronajimatel smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zagina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni
s vyplacenim pieplatku z vyictovani sluzeb, mize ndjemce smlouvu vypoveédét s tiicetidenni
vypovédni dobou, kterd zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Predchozi vyzva k napraveé druhé smluvni strané a poskytnuti lhiity k napravé nejsou tieba.

9.6. Najemce muZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmeétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel
i pres pisemnou Zadost najemce neposkytne najemci ochranu k neruenému uzivani piedmétu
najmu.



9.7. Pronajimatel mGze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uziva predmét
najmu takovym zpusobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi
znieni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné
uzivatele bytd ¢i nebytovych prostior v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu
pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni $tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele,
a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna
do sedmi dnl od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li v3ak vazné nebezpe¢i z prodleni, ma
pronajimatel pravo vypovedét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval ndjemce
k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.8. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.9. Smilouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.10. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skonéeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popf. v jakém byl
kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi
100 K¢& kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu skody.

Négjemce souhlasi s tim, Ze v pfipad¢, Ze ani ve lhit€ 10 dnid od skonéeni ndjemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu
ndjmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob&anského zakoniku o svépomoci.
Timto neni dot€eno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, nahradu kody a dalgich
souvisejicich nakladi.

9.11. Smiluvni strany vyluéuji obnoveni najmu v piipadé pokra¢ovani uzivani nebytového prostoru
ndjemcem po skonCeni najmu, aniz by musel pronajimate]l vyzvat ndjemce k odevzdani
nebytového prostoru.

9.12. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zdkaznické
zakladny vybudované ndjemcem, nebot’ pti skonéeni najmu takova vvhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavéreéna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s poZarné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi Gnikovymi cestami,
jakoz i ohlasovnou poZari.

10.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni &tit
muZe najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluZui trvani subjektivni proml€eci lhity ze t¥i na Sest let.
10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato spinéni nebo prominuti jiného
dfive splainého dluhu & splnéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky neZ toho, ktery je

v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady skody
ptesahujici vy$i smluvni pokuty.



10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoveéd’) se doruduyi do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna
pfi dorutovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a
adresat svym jednanim doru¢eni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mizZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi
zménami uc¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako
ptijeti nabidky, pokud ji druba strana neodmitne. Najemce nemuizZe mit dilvodné ocekavani
v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne ptislusny organ
pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu njjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi piedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a 7e tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a voing, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

10.12. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji piilohy:

Piiloha ¢. 1 — situacni planek

Priloha €. 2 — kopie Zivnostenského opravnéni a vypisu z obchodniho rejstfiku budouciho najemce
Ptiloha ¢. 3 — doklad o Ghradé penézité jistoty

Piiloha ¢. 4 - plna moc Be. Michala Hrozy ze dne 15. 5. 2019

V Praze dne: V Praze dne:
za pronajimatele - 7a nijemce
Be. Michal Hroza Pavel Bouzek

mistostarosta mésiské ¢asti Praha 4 jednatel



Meéstska éast Praha 4
frena Michalcova
starostka

V Praze dne 15.kvétna 2019
Cj.. OKAS/IM/42/19/0OPR

PLNA MOC

Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmociuje na zakladé Usneseni Rady méstské Casti Praha 4 €10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Be. Michala Hrozu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti pfislusnych organi méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
Gasti Praha 4 v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
pfedmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou ¢ast Praha
4 pred spravnimi Ofady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smiouvy o vypljéce, smlouvy darovaci, smlouvy
o pravu stavby, smilouvy o zfizeni vécného bfemene, smiouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvilastnikl, smiouvy © najmu, smiouvy o pachtu, smiouvy
o stavebnich Gpravach nemovitosti uzaviranych s najemcem & budoucim najemcem,
smiouvy o smiouvach budoucich, o zmény a ukondeni smiuv, o zakaz zcizeni,
0 zakaz zatiZeni, o prohiaseni viastnika, o souhlasy viastnika, o navrhy a Zadosti
spravinim Gfaddm (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zaméru
hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich Gkonech.

lrena/Michalcova
starostka méstské Casti Praha 4

Plnou moc pfiijimam:

Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4



