=% NARODNI
¥ ® 3 PAMATKOVY
USTAV

¢.j. NPU-440/658/2020 Cislo evidenéni: 4016120001 zn.: UPS

Ndrodni pamatkovy lstav

statni prispévkova organizace

IC 750 32 333, DIC CZ75032333

se sidlem: ValdStejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mala Strana

bankovni spojeni: CNB €&.4. 400004-60039011/0710

zastoupeny PhDr. Milodem Kadlecem, feditelem Gzemni pamatkové spravy NPU na Sychrové,

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav

Uzemni pamatkova sprava na Sychrové
Zamek Sychrov ¢p. 3, 463 44 Sychrov

(dale jen , pronajimatel”)

Meéstska galerie Litomysl

se sidlem: Smetanovo nam. 110, Litomysl 57001, okres Svitavy

IC 00371718

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, €. Gétu: 3451042/0300
zastoupend Mgr. Martinou Zuzandakovou, feditelkou Méstské galerie Litomysl|
(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o0 ndjmu nemovité véci:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodarit s nemovitosti ve vlastnictvi statu ¢.p. 93, st. 5/1 — budova Statniho
zadmku v Litomysli o vyméFe 4691 m? (Jiraskova 93, Litomys|, JJlll), zapsanou na listu vlastnictvi ¢. 14
pro k. G. Zéhrad' [, obec Litomy3! (. K nemovitosti nalezi saly &. 328, 329ve IIl. NP (dale
jen ,predmét ndjmu”)

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem pfedmétu najmu je dosazeno Gcelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu predmétu najmu, nebyl pfedmét ndgjmu nabizen organizacnim slozkdm a ostatnim stétnim
organizacim.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisq,
a to zejména zakona €. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti, a zakona €.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpist, na této najemni smlouvé.

Clanek I1.

Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
docasnému uzivani predmét ndjmu a najemce prfedmeét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy podle této smlouvy pfijimd do uzivani a zavazuje se za to pronajimateli
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platit najemné. Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory,
které se nachdzeji v nemovitosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy:

Spolu s pfedmétem ndjmu neposkytuje pronajimatel najemci na dobu ndjmu opravnéni uzivat movité
véci, které jsou rovnéz predmétem najmu. (ddle jen ,,mobiliar”).

Clanek I11.

Ucel nagjmu
Pfedmét ndjmu  bude uzivdn  vylutné k  nasledujicimu  Géelu a  &innostem:
provozovdani €innosti v souladu se zfizovaci listinou Méstské galerie Litomysl spocivajici v: provozovani
vystavnich prostor Méstské galerie Litomysl — Méstské obrazarny.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, jakoZ i poruseni podminek uZivdni mobilidre,
je-li sjedndn, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pFipad.
Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k doéasnému uzivani
prijima.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob uhrady
Cena pronajmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvykIé.
Cena pronajmu je sloZena takto:
a. Najemné za 1 kalenddfni rok ¢ini 240.000,- K¢ (osvobozeno od DPH) (slovy dvéstécltyficettisic
korun ceskych),

z toho najem za movité véci Cini 0,- K¢ bez DPH + DPH 21 %; celkem 0 K¢ véetné DPH.
celkem 240.000,- (osvobozeno od DPH) slovy dvéstéctyricetttisic korun éeskych,

s v

pocinaje rokem 2020 se takto stanovena ¢astka zvysuje o miru inflace vykazanou Statistickym
uradem CR.

b. Poplatek za poradatelskou &innost €ini: mési¢né 0 K¢ bez DPH + 0 K& DPH 20 %, celkem 0 K¢
vCetné DPH.

Celkova vySe platby uvedena v pfedchozim odstavci za 3 kalendaini roky ¢€ini 720.000,- K& véetné DPH
(dale jen ,najemné”). Ndjem nemovité véci (pozemku, jehoZ soucasti je stavba, stavby nebo jednotky)
trvajici nepfetrzité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od DPH podle § 56a zdkona &. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, to neplati pro prondjem prostor a mist k
parkovani vozidel.
Poplatek za pofadatelskou ¢innost zahrnuje smluvni a administrativni agendu pronajmu, naklady na
dozor akce, ostrahu, zajisténi informaci, Gklid, pfipomoci na misté a dalsi sluzby objednané ndjemcem.
Ndjemné je splatné na zékladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem vidy k prvnimu
dni kalendainiho Ctvrtleti se splatnosti 21 dnl ode dne vystaveni.
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6. Ndjemné se povazuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na ucet pronajimatele. V pfipadé

7.

w

prodleni s platbami ndjemného ¢&i sluzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné castky véetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni a predani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby (dale jen ,sluzby”):

- elektricka energie

- vodu

- 24 hodinovou ostrahu prostor (EPS, EZS, CCTV)

- revize bezpeénostnich zafizeni a systému v prostorach

- prostor pro propagaci kulturnich akci
Zpusob vyuctovani téchto sluzeb: preuctovani skutecnosti dle elektroméru €. ET4D 1084860/1958.
Cena sluZeb: el. energie — sazba za kWh dle aktudlnich tarifti (NT, VT) pro kazdy kalendarni rok.
Uhrada za sluzby (pfipadné zéloha na tyto sluzby) je splatna ve stejném terminu jako v p¥ipadé plateb
najemného, a to na stejny ucet.

Clanek V1.

Podnajem
Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé, s vyjimkou
ptipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vy$i 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.

Stavebni a jiné tpravy
Veskeré opravy a stavebni upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v pronajatych
nemovitostech provadét, budou realizovany na jeho naklad. Ndjemce je povinen veskeré stavebni
Upravy predmétu prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si predem jeho pisemny souhlas
s jejich provedenim. Ndjemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Gprav vyZadujicich ohldseni
nebo povoleni ve smyslu zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému
timto predpisem.
Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled predmétu najmu.
Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informaéniho Stitu tabulky a podobné) na pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi predani pfedmétu
najmu zpét pronajimateli odstrani najemce na sviij naklad pfipadnou reklamu ¢&i informaéni zafizeni.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétt o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani mobilidfe a pfislusenstvi predmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem
archeologickych nalez{, tj. do terénu, pod podlahy nebo zdsypi kleneb.
Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uzivani a odstranit veskeré zmény a
Gpravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu ndjmu mohou byt
ponechdny, nemd najemce ndrok na jakékoliv vyporaddni z dlvodli mozného zhodnoceni predmétu
najmu.
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Clanek VIIL.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout Gcelu najmu.
Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu a to v dobé, kdy
se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za Gcelem provddéni udrzby,
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni. Neni-li
mozné do pronajatych prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni téchto prostor a
poskytne mu k tomu pfiméfenou lhitu. Po uplynuti IhGty miZe pronajimatel do pfedmétu najmu
vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.
Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu najmu i v pfipadech, kdy
to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav &i jind podobnd skute¢nost. O tomto musi pronajimatel ndjemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo moZno najemce
informovat predem.
Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZzeni ndhradni klice predmétu ndjmu a ndjemce
neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka. Vsechny pfedané klice,
pripadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani predmétu ndjmu po skonéeni
ndjmu bez naroku na nahradu ndkladt spojenych s jejich pofizenim.
Pronajimatel je povinen na vyZadani najemce predlozit kopie zavérQ revizi (viz &l. V. bod 1. této
smlouvy) najemci

Clanek IX.

Prava a povinnosti najemce
Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisd.
Ndjemce je povinen na svij ndklad provadét béZznou udrzbu pfedmétu najmu.
Ndjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Ndjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZzovat vSechny obecné zdvazné pravni pfedpisy, zejména predpisy na Useku pamdtkové péce,
bezpecnostni a protipozarni pfedpisy. Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu ndjmu tak, aby
nezavdal svym jedndnim pficinu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelni udalosti.
Najemce v pfedmétu ndjmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (déle jen
»rizika®), jakoZ i bezpe€nost dalSich osob v predmétu ndjmu se nachazejicich, a poZérni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisli a je odpovédny za dodrZovéani ustanoveni téchto pfedpisti a za
Skody, které vzniknou jeho €innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich ptisobenim.
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpeéovdni bezpecnosti prace a protipozérni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.
Ndjemce se zavazuje b&hem uZivani pfedmétu ndjmu dodrZovat organizacni a bezpeénostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.
Ndjemce je povinen predmét ndjmu uZivat tak, aby nedochazelo k ruSeni ndvstévnického provozu
pamatkového objektu ve spravé pronajimatele, kde se predmét ndjmu nachazi.
Ndjemce je povinen o pfedmét najmu Ffadné pecovat a provadét zde pravidelny uklid.
Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
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11. Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni ptistup do predmétu najmu. Ndjemce odpovida za
skodu, které tyto osoby zpUsobi.

12. Ndjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouzivan otevieny ohen
a koureno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

13. V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) najemcem je ndjemce povinen

14.

15.

16.
17.

uzavfit s prislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl prislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do predmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do predmeétu najmu jinymi osobami se souhlasem ndjemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu a ani
za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené najemci v dlisledku Zivelni udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochdzi tak ke
zpracovani osobnich Udajd osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfti jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisd.

Clanek X.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2020 do 31. 12. 2022.
Kazda ze smluvnich stran mGZe smlouvu pisemné vypovédét i bez udani divodl s vypovédni IhGtou 3
mésicl. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd
dosla druhé strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech dle ob¢anského
zadkoniku a v pfipadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavainym zplGsobem. Za zvlast
zdvazné poruseni povinnosti ndgjemcem se povaZuje zejména:
a.jestlize najemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému ucelu,
nebo nedodrzuje zadvazné podminky stanovené pro uZivani predmétu najmu.
b.jestlize najemce poskozuje pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zadvaznou skodu na pfedmétu ndjmu,
c.jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
del$i 15 dnd.
Pti vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem ndsledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni ndjemci.
Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni ndjemniho
vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan pisemny zapis. V
ptipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét najmu nebo jeho ¢ast, uhradi
najemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spinénim této povinnosti a to bez ohledu
na jeho zavinéni.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mGze naloZit podle svého
uvazeni; mlze si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na ndklady ndjemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouZeni ndgjmu se neuplatni.
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Clanek XI.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

1. Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zédkona €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisti. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnll od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni stran&. Uhrazenim
smluvni pokuty neni doten narok na nahradu skody. Narok na thradu smluvni pokuty ani skody neni
nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

2. Tato smlouva byla sepsédna v péti vyhotovenich o sedmi stranach. Pronajimatel obdrzi 3 totoZna
vyhotoveni této smlouvy, ndjemce obdrzi 2 totoZnd vyhotoveni této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zékona €. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach Géinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
Gcinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, ze
tato smlouva mize byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich ptedpisd.

4. Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢&. 320/2001 Sb., o
financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisa.

5. Smlouvu je mozno ménit i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

6. Uzavieni této smlouvy o najmu prostor k vystavni ¢innosti bylo schvaleno Radou mésta Litomysl dne 4.
2. 2020 pod usnesenim &. 87/20.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.

8. Informace kochrané osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankdch
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich udaja“.

(Priloha: Specifikace predmétu najmu na planu)

Na Sychrové, dne ‘2//”/‘!0}0 V Litomysli, dne 17 2.2920

PADr. MiloS Kadlec

Mgr. Martina Zuzanakova
feditel UPS NPU na Sychrové Feditelka Mé&stské galerie Litomysl
/[razitko/ /razitko/
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