Mésto Pohotelice, Videnska 699, 691 23 Pohoielice

Smlouva o najmu nebytovych prostor dle § 3 a nasl. zakona 116/1990 Sb., 0 najmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpist
NS 32/2010

Mésto Pohorelice

se sidlem Videnska 699, 691 23 Pohorelice

reg. CSU odd. Bieclav, 24.11.1990, ¢&.j. 224/43784,
zastoupeni Ing. Josefem Svobodou, starostou mésta
IC 00283509, DIC CZ00283509, platce DPH
bankovni spojeni:

Cislo uctu:

kontaktni telefon/ e-mail:

(dale jako ,,pronajimatel* na stran¢ jedn¢)

a

Zajic-Zborovsky, s.r.o.

se sidlem Nova Ves 381, 691 23 Pohoftelice
zastoupeni Jifim Zajicem, jednatelem spolecnosti
IC 28269241, DIC CZ28269241

kontaktni telefon/ e-mail:

platce DPH ano / ne
(déle jako ,,najemce* na stran¢ druh¢)

(pronajimatel a najemce dale téZ spolecné jako ,,smluvni strany* nebo kazdy samostatné¢ jako
,smluvni strana®)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990
Sb., zékon o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist, tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(dale jako ,,smlouva‘)

L.
Piedmét smlouvy; doba najmu

1.  Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti bez ¢.p. umisténého na pozemku p.¢. 389/23, to
vSe v k.u. Pohoftelice nad Jihlavou, obec Pohotelice (déle jako ,,diim*). Vlastnické pravo
pronajimatele je zapsano na listu vlastnictvi €. 10001 vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov pro katastralni izemi Pohotelice
nad Jihlavou, obec Pohotelice. Budova je oznacovana jako sklad ev. €. 21.

2. Jedna se o samostatn& uzamykatelny nebytovy prostor o celkové ploe 543 m” umistény
v ptizemi nemovitosti (dale jako ,,nebytovy prostor®).

3. Vybaveni nebytového prostoru si zajisti najemce.



Pronajimatel timto pfenechdva ndjemci za podminek stanovenych touto smlouvou
k doCasnému uzivani nebytovy prostor a najemce se zavazuje za pienechani nebytového
prostoru k uzivani hradit pronajimateli v této smlouvé sjednané najemné.

Najem se sjednava od 01.05.2010 na dobu neurcitou.
1I.
Ukel najmu
Néjemce je opravnén uzivat nebytovy prostor jako sklad. Pronajimatel prohlasuje, ze
nebytovy prostor je k tomto ucelu zptsobily.

N4jemce prohlasuje, ze bude v nebytovém prostoru skladovat stavebni material pro svou
podnikatelskou ¢innost, kterou muze provozovat na zékladé¢ platného zapisu
v obchodnim rejstiiku.

II1.
Najemné a uhrada za sluzby poskytované spolu s najmem

Néjemce je povinen hradit pronajimateli po celou dobu ndjmu nijemné, které je
stanoveno na 230 K¢/m*rok bez DPH. K n4jemnému bude u registrovanych platcit DPH
pfipoctena platna zakladni sazba DPH. Pti vyméte 543 m? &ni ro¢ni najemné 124.890
K¢ bez DPH.

Néjemné bude placeno cCtvrtletnimi splatkami ve vysi 31.223 K¢ bez DPH na zikladé
faktury vystavené pronajimatelem. Pronajimatel vystavi fakturu na najemné za aktualni
obdobi vzdy do konce prvniho mésice piisluSného ctvrtleti. Faktura bude splatna do 15-
ti pracovnich dnd od vystaveni dokladu. Datem uskutecnéni zdanitelného plnéni bude
den vystaveni faktury.

Déle bude kazdoroc¢né, poc¢inaje rokem 2013, vySe ndjemného bez DPH zvysSena o miru
inflace, vyjadienou pfirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za
predchozi rok. Najem za m*/rok po navyseni o inflaci bude zaokrouhlen matematicky na
celé koruny.

Najemce si hradi sam néklady na vSechny sluzby spojené s najmem. Za timto tcelem je
najemce povinen uzavfit pfisluSnou smlouvu o dodéavce sluzby s jejim dodavatelem.
Odvoz odpadu si kazdy najemce sjednava sdm s pfisluSnym poskytovatelem téchto
sluzeb.

V ptipad¢€ prodleni ndjemce s thradou najemného se strany dohodly, Ze je pronajimatel
opravnén pozadovat po ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky denné za
kazdy den prodleni.

IV.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen piedat nijemci nebytovy prostor ve stavu zpusobilém
smluvenému uzivani a v tomto stavu nebytovy prostor udrzovat. Ndjemce je opravnén
nebytovy prostor uzivat, a to zpuisobem odpovidajicim jeho povaze a urceni.
Pronajimatel je opravnén pozadovat po nigjemci pfistup do nebytového prostoru za
ucelem kontroly, zda ndjemce uziva nebytovy prostor fadné.

Pronajimatel je povinen pojistit dim. Najemce je povinen sjednat pojistku své
odpovédnosti za $kody na nebytovém prostoru.



N4jemce nese naklady na béznou udrzbu nebytového prostoru a stejné tak je povinen
hradit drobné opravy provedené v pronajatém nebytovém prostoru.

Pro ucely této smlouvy se béZnou udrzbou pronajatého nebytového prostoru rozumi
naklady na udrzovani a Cisténi pronajatého prostoru, které se provadéeji obvykle pii jeho
uzivani. Témi jsou naptiklad malovani vcetné opravy vnitinich omitek, tapetovani a
¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obklada stén, Cisténi zanesenych odpadi az
ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Za drobné opravy se pro ucely této smlouvy povazuji zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahti a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

c¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisticl, zvonkl, zédsuvek rozvodd datovych siti, signali analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont

e) za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich, misicich baterii, sprch,
ohtivacl vody, umyvadel, van, vylevek, dfezli, vestavénych a ptistavénych skiini.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze v pfipad¢ nejasnosti se drobnou opravou rozumi
oprava, ¢i vyména, jejichz hodnota neptesdhne jednotlivé ¢astku 1 000,- K¢&.

Déle najemce hradi naklady spojené s ¢isténim nebytového prostoru, prohlidkami
elektrospotiebici a podobnych zafizeni, ktera vyzaduji pravidelnou revizi ¢i opravu a
udrzbu.

Zmény na nebytovém prostoru je najemce opravnén provadét jen se souhlasem
pronajimatele. Uhradu nakladt s tim spojenych je opravnén pozadovat pouze v piipadg,
ze se k tomu pronajimatel zavazal. Ndjemce vZdy ruci za bezvadnost (pravni 1 faktickou)
provedenych zmén. O technické zhodnoceni provedené na néklady najemce nezvysi
pronajimatel hodnotu nebytového prostoru a ndjemce ma pravo takovato zhodnoceni po
dobu ngjmu odepisovat.

Néjemce je povinen ve smyslu zdkona o pozarni ochrané ¢. 133/85 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisi sam zajistovat tkoly pozarni ochrany. Pronajimatel zabezpecuje
pozarni ochranu ve spole¢nych prostorach (napt. WC, chodby, schodisté). Najemce
odpovida za stav BOZP v pronajatych prostorach.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav, které
ma provést pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim
zpiisobenou. Ngjemce je povinen sndset omezeni v uzivani nebytového prostoru v
rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani nebytového prostoru.

Havarijni stavy budou niajemcem nahlasovany osobné, ¢i telefonicky neprodlené po
jejich zjisténi a nésledné 1 pisemné.

Néjemce je povinen pecovat o to, aby na nebytovém prostoru nevznikla Skoda. Za ztraty
v pronajatém nebytovém prostoru ruci nadjemce.

Néjemce je povinen pronajaty nebytovy prostor oznacit tak, Ze na vstupu do nebytového
prostoru uvede obchodni firmu nebo nazev nebo jméno a piijmeni. Umisténi oznaceni
provozovny a umisténi reklamni tabule na fasadé domu podléha schvaleni Radou mésta.



10.

11.

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele dat nebytovy prostor do
podnajmu.

N4jemce, ktery neni platcem DPH, ale v prib&hu trvani ndjemniho vztahu se jim stane,
je povinen o této skuteCnosti neprodlené¢ informovat pronajimatele. V piipade, ze
najemce v pribéhu trvani ndjemniho vztahu piestane byt platcem DPH, je povinen o této
skutecnosti neprodlen¢ informovat pronajimatele.

Pti predavani nebytového prostoru na konci ndjmu sepisi pronajimatel a ndjemce (nebo
jejich zéstupci) protokol o stavu preddvaného nebytového prostoru. Piedavaci protokol
tvoti pfilohu této smlouvy. Pronajimatel je pii skon¢eni najmu opravnén pozadovat po
najemci uvedeni nebytového prostoru do ptvodniho stavu, a to pouze s ohledem na
bézné opotiebeni. V piipade€, ze ndjemce nebytovy prostor neuvede do piivodniho stavu,
je opravnén tak ucinit pronajimatel a zadat po ndjemci uhradu nakladd mu timto
vzniklych.

V.
Zpisoby ukonéeni smlouvy
Pronajimatel i njemce jsou opravnéni vypovédet smlouvu pisemné bez udani divodu.

Vypovédni lhiita byla stanovena dohodou stran jako tfimési¢ni. Vypovédni lhiita po¢ina
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi na adresu druhé smluvni
strany, ktera je uvedena v zahlavi smlouvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli pro ptfipad, ze ndjemce je v prodleni s placenim
najemného déle jak 60 dni, njjemni vztah zanikd a ndjemce je povinen neprodlené
pfedat nebytovy prostor zpét pronajimateli, nebude — li smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak.

Strany mohou po celou dobu trvani ndjemniho vztahu ukon¢it tuto smlouvu dohodou.
VL
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti od
01.05.2010.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze uzavieni této smlouvy a plnéni vSech povinnosti z ni
vyplyvajicich bylo nalezité¢ schvaleno pfisluSnymi organy smluvnich stran v souladu s
pravnimi predpisy, stanovami a ostatnimi vnitinimi pfedpisy smluvnich stran, a
nevyzaduje, ani nebude vyzadovat dalsi souhlas ¢i schvaleni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou respektovat opravnéné zajmy druhé smluvni strany,
budou jednat v souladu s uc¢elem této smlouvy a nebudou jej mafit, pfi¢emzZ uskute¢ni

veSkeré pravni a jiné ukony, které se ukdzi byt nezbytné pro dosazeni ucelu této
smlouvy.

Veskeré pisemnosti budou doru¢ovany na adresu smluvnich stran uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, pokud nekterd ze smluvnich stran pisemné neoznadmi jinou adresu. Bez
ohledu na jiné moZnosti prokdzani doruceni, které umoznuji pravni ptredpisy, jakdkoliv
pisemnost, jejiz doruceni tato smlouva vyzaduje, piedpokladd anebo umoziuje, bude
povazovana za dorucenou 10 dnem po odeslani, byla-li odeslana smluvni stran¢ na
adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, kterou smluvni strana
pisemné ozndmila druhé smluvni stran€.



10.

11.

Béhem trvani ndjemniho vztahu mohou smluvni strany tuto smlouvu doplnit ¢i pozménit
pouze formou pisemnych dodatk.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i netcinnym,
neplatnost ¢i netcinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost smlouvy
jako celku ani jinych ustanoveni této smlouvy, pokud je takovéto neplatné ¢i neucinné
ustanoveni oddélitelné od zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takovéto neplatné
¢1 neucinné ustanoveni nahradit novym platnym a u¢innym ustanovenim, které svym
obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu piivodniho ustanoveni.

Tato smlouva a vztahy z této smlouvy vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb., o nigjmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tato smlouva je podepsana ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni této Smlouvy.

Tato smlouva nahrazuje smlouvu o najmu ¢.j. NS 7/2008 uzavienou dne 11.01.2008 ve
znéni dodatk, kterd uzavienim této smlouvy zanika.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si smlouvu pted jejim podpisem fadné precetly, Ze
byla uzaviena podle jejich pravé vile, nikoliv v tisni, ¢i za jinak nevyhodnych podminek.
Na diikaz svého souhlasu s textem smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

N4jemce souhlasi s pouzitim osobnich udaji pro ucely této najemni smlouvy a souhlasi

se shroméazdénim, zpracovanim a uschovdnim osobnich tdaji v souladu se zdkonem ¢.
101/200 Sb., o ochran¢ osobnich udajt, v platném znéni.

V Pohoftelicich dne........cuueeeeeenn... Vo, dne ...l

pronajimatel najemce
Ing. Josef Svoboda Jiti Zajic
starosta mésta jednatel spolecnosti



