                                      SMLOUVA O PODNÁJMU č…………
 
Ostravské vodárny a kanalizace a.s.


zastoupena

:
Ing. Petrem Konečným, MBA, místopředsedou     

                                                           představenstva a Mgr. Kateřinou Šebestovou, členkou   

                                                           představenstva

se sídlem 

:
Nádražní 28/3114, 729 71 Ostrava


bankovní spojení
:
xxx 
č.ú: 


IČ


:
451 93 673


DIČ


:
CZ45193673

            Zápis v OR

:           u Krajského soudu v Ostravě pod sp. zn. B 348

(dále jen jako  n á j e m c e )


OVANET a.s.

zastoupena

:
Ing. Michalem Hrotíkem, členem představenstva

se sídlem 

:          Hájkova 1100/13, 702 00, Ostrava- Přívoz

bankovní spojení
:



IČ


:
25857568

            DIČ


:
CZ 25857568
Zápis v OR                 :           u Krajského soudu v Ostravě pod sp. zn. B 2335


(dále jen jako  po d n á j e m c e )
uzavírají podle § 2251 zákona č. 89/202 Sb., občanského zákoníku tuto smlouvu o podnájmu (dále jen „Smlouva“).

I. 
Preambule
Nájemce je podnikatelem provozujícím podle zákona č. 274/2001 Sb. na území Statutárního města Ostravy pro veřejnou potřebu zásobování pitnou vodou a odvádění odpadních vod. K tomuto účelu má nájemce smluvně svěřeny Statutárním městem Ostrava do nájmu stavby a pozemky, stavebně technicky představující vodohospodářskou infrastrukturu města (Koncesní smlouva). Tyto nemovitosti je nájemce oprávněn dát do podnájmu třetím osobám, aniž je účel nájmu dotčen.
  Nájemce má v nájmu stavbu vodárenské věže stojící na parcele č. xxx na ulici xxx v kat. území xxx, zapsané na LV č. xxx v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracovištěm v Ostravě (dále jen „předmět podnájmu“).  
Podnájemce je podnikatelem zajišťující podle zák.č. 127/2005 Sb. provoz veřejné komunikační sítě, kterému přísluší za podmínek zákona oprávnění zřizovat a provozovat na cizích nemovitostech anténní nosiče včetně antén radiových zařízení a radiových směrových spojů veřejné komunikační sítě. Přílohou č. 1 ke smlouvě se činí Osvědčení č. 171/4 vydané ČTÚ.
II. 
Předmět smlouvy 
1.  
Předmětem této smlouvy je podnájem určeného místa - části výše specifikované nemovitosti a to v rozsahu, jak je vymezen v dokumentu umístění telekomunikačního zařízení (Příloha č. 2) a podnájemce v tomto rozsahu tento podnájem přijímá (dále jen „předmět podnájmu“)
2.    Podnájemce na předmětu podnájmu umístí telekomunikační zařízení – xxxxx.

3.     Podnájemce se seznámil se stavebně technickým stavem předmětu podnájmu. Nájemce   

        prohlašuje, že předmět podnájmu je pro jeho účel ve smlouvou sjednaném rozsahu způsobilý. O       

        předání předmětu podnájmu pořídí obě strany písemný protokol.
4.    
Nedílnou součástí této smlouvy je vyjádření OVAK k dokumentaci a provedení stavby ze dne 20.6.2019 (Příloha č. 3), statické posouzení (Příloha č. 4).
III.   
Doba trvání podnájmu
1.     Podnájem se sjednává počínaje dnem účinnosti smlouvy do 31.12.2024. 
IV.  
Výše a splatnost podnájemného, provozní náklady a poskytované služby
1.
Podnájemce je povinen platit nájemci podnájemné počínaje dnem účinnosti této smlouvy. Sjednaná výše podnájemného činí   7.200,-- Kč ročně (slovy: sedmtisícdvěstě korun českých). Nájemce je plátcem DPH a podnájemné bude zvýšeno o platnou procentní sazbu DPH k datu uskutečnění zdanitelného plnění. 

2. Podnájemné je splatné ve stejných čtvrtletních splátkách splatných na základě daňového dokladu vystaveného do 15 dní od data uskutečnění zdanitelného plnění. Daňový doklad bude obsahovat všechny náležitosti dle § 28 odst. 2 zákona č. 235/2004 Sb. o dani z přidané hodnoty, v platném znění. Za datum zdanitelného plnění se považuje 1. kalendářní den příslušného čtvrtletí, za které je podnájemné poukazováno. Za okamžik zaplacení se považuje připsání platby na účet nájemce uvedený na daňovém dokladu. Podnájemné za část období od účinnosti smlouvy do konce příslušného kalendářního čtvrtletí je splatné na základě daňového dokladu vystaveného nájemcem do 15 dní od účinnosti smlouvy, datum účinnosti smlouvy se v tomto případě považuje za datum uskutečnění zdanitelného plnění.
3. Splatnost daňového dokladu (faktury) je stanovena na 14 dní.

4. V případě prodlení podnájemce s úhradou podnájemného strany sjednaly smluvní úrok ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení.

5. 
Podnájemné bude každoročně již bez dalšího dodatku ke smlouvě automaticky zvyšováno o výši inflace podle indexu růstu spotřebitelských cen vyhlášeného Českým statistickým úřadem a vyjádřeného přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen za 12 měsíců kalendářního roku, oproti průměru předchozích 12 měsíců.

6.
Sjednaná výše podnájemného nezahrnuje úhradu nákladů na elektrickou energii spotřebovanou podnájemcem pro provoz telekomunikačního zařízení ani jiných nákladů. Dodávka elektrické energie a platba za její odběr je řešena samostatným ujednání mezi podnájemcem a dodavatelem energie. 

V.   
Práva a povinnosti podnájemce
1.
Podnájemce je povinen užívat předmět podnájmu řádně, v rozsahu a v souladu s touto smlouvou a dbát o jeho dobrý stav, provádět na něm záchovnou údržbu a zabránit jeho poškozování. Nájemce odpovídá vlastníku za bezvadný stav pronajatého majetku. Pokud dojde z příčin ležících na straně podnájemce ke škodám na předmětu podnájmu, je povinen podnájemce tyto škody nahradit, a to především uvedením do původního stavu, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. Podnájemce odpovídá za škodu jako za škodu způsobenou provozní činností. 
2.
Podnájemce je oprávněn při provozování telekomunikačního zařízení dbát na to, aby se jeho činnost nedostala do rozporu s ustanoveními Zákona o vodách, Zákona o vodovodech a kanalizacích a Zákona o odpadech a Zákonu o chemických látkách a přípravcích (vyhrazené předpisy), jakož i rozhodnutími správních orgánů vážícími se k podmínkám provozování předmětu podnájmu. Pokud Zákon o elektronických komunikacích svěřuje podnájemci oprávnění a prerogativy, které jsou v rozporu s výše citovanými vyhrazenými předpisy či s nimi kolidují, je podnájemce povinen se těmto vyhrazeným předpisům bezpodmínečně podrobit.   
4.
Pokud dojde vlivem provozu telekomunikačního zařízení k radiovému rušení nebo ovlivňování provozu zařízení nájemce, je povinen podnájemce okamžitě, nejdéle však do tří dnů, takovéto rušení na vlastní náklady odstranit. Pokud bude toto rušení neodstranitelné, zakládá to oprávnění nájemce od smlouvy odstoupit. 
5.  
Provozovatelem vynaložené provedené úpravy předmětu podnájmu, či případně i jiné další úpravy, provedené s předchozím písemným souhlasem nájemce, které budou mít charakter technického zhodnocení ve smyslu Zákona o daních z příjmu, bude po dobu trvání podnájemní smlouvy odepisovat podnájemce. Podnájemce při skončení podnájemního vztahu uvede předmět podnájmu do stavu, v jakém jej ke dni účinnosti této smlouvy převzal, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak. 

6.
Pokud vyvstane u nájemce odůvodněná potřeba stavebních a technických oprav a úprav vodohospodářského zařízení, jehož vymezená část je předmětem podnájmu, je povinen podnájemce takovouto činnost nájemce v nezbytném rozsahu strpět. Pokud z důvodů provozování telekomunikačního zařízení podnájemcem při stavebních a technických opravách takovéhoto vodohospodářského zařízení vyvstanou zvýšené náklady, zavazuje se je podnájemce bez zbytečného odkladu nájemci uhradit. O zamýšleném provádění takovýchto činností bude nájemce podnájemce v potřebném předstihu informovat.

7.     Podnájemce není oprávněn bez výslovného předchozího písemného souhlasu nájemce umístit na telekomunikační zařízení reklamu. 

8.  
Veškerá potřebná správní rozhodnutí a opatření orgánů státní správy a samosprávy si zajistí samostatně na vlastní náklady podnájemce a kopie předá bez zbytečného odkladu nájemci. To platí zejména o rozhodnutích a opatřeních týkající se stavební podstaty předmětu podnájmu.

9.
Podnájemce je povinen upozornit bez zbytečného odkladu nájemce na všechna zjištěná nebezpečí a závady, která mohou vést ke vzniku škod na podnajatém majetku a je povinen se řídit oprávněnými pokyny nájemce. 
10.
Podnájemce je povinen počínat si tak, aby nedošlo ke vzniku požáru nebo jiné škodní události, je povinen dodržovat bezpečností a protipožární předpisy v objektu a dále si počínat tak, aby svou činností nemohl nepříznivě ovlivnit či narušit provoz zařízení nájemce samotného ani jakéhokoliv jiného provozovatele telekomunikačního či jiného zařízení, které je či bude umístěno na nemovitostech uvedených v čl. II odst.1. této smlouvy.
11.
Podnájemce zajišťuje péči o BOZP a PO ve smyslu platných předpisů a je odpovědný za škody, které vzniknou jeho provozní činností. 

12.
Podnájemce má právo po dobu trvání smlouvy vstupovat do objektů a na objekty nájemce uvedené v čl. II. odst.1. této smlouvy, vždy však jen v nezbytném rozsahu a za bezpodmínečné podmínky předchozího oznámení konkrétního termínu vstupu nájemci na níže uvedený dispečink nájemce, který je v provozu neomezeně po každý den. Toto oznámení bude učiněno alespoň v týdenním předstihu, pokud jde o plánovanou údržbu, opravu nebo povolenou úpravu telekomunikačního zařízení. V případě nenadálé poruchy či přerušení provozu telekomunikačního zařízení se nájemce zavazuje umožnit podnájemci vstup bezodkladně po jeho oznámení, avšak dle aktuálních provozních možností nájemce. Podnájemce v oznámení o vstupu do objektů a na objekty dispečinku nájemce uvede jména a příjmení osob, které budou příslušnou činnost provádět. Tyto osoby se nájemci při vstupu prokáží zaměstnaneckým průkazem, v případě pochybností i občanským průkazem. Vstup podnájemce do objektů a na objekty nájemce, které jsou vodním dílem, je možný pouze za účasti nájemce. Podnájemce se zavazuje zaplatit náklady asistence nájemce dle aktuálního Ceníku služeb nájemce.
13. Kontaktními osobami pro provozní styk na straně podnájemce se určují:

xxx         tel: xxx         e-mail: xxx
xxx                                                 e-mail: xxx            
14.    Podnájemce není oprávněn dát předmět podnájmu do užívání třetímu subjektu bez písemného   

         předchozího souhlasu nájemce.

VI.   
Práva a povinnosti nájemce

1.
Nájemce předá podnájemci do 15. dne od prokázání účinnosti této smlouvy v souladu s čl. IX. odst. 4 předmět podnájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu užívání a umožní jej po celou dobu podnájmu podnájemci v souladu se smlouvou nerušeně užívat. 
2.
Požadavek na vypnutí či omezení provozu telekomunikačního zařízení v případě nezbytných oprav, revizí a údržby (s případnými podmínkami uvedenými ve vyjádření Krajského hygienika) oznámí nájemce písemně podnájemci minimálně 1 měsíc před plánovanými pracemi. Nájemce je povinen tuto skutečnost předem projednat s podnájemcem tak, aby nedošlo k nadměrnému omezení provozu telekomunikačního zařízení. Oznamovací povinnost nájemce se netýká havárií. Omezení či přerušení provozu telekomunikačního zařízení podnájemce v důsledku nezbytných oprav, revizí, údržby či havárií nezakládá jeho nárok na jakoukoliv peněžní kompenzaci vůči nájemci, pokud nebude v jednotlivém případě ujednáno písemně jinak.    

3.     Kontaktními osobami pro provozní styk na straně nájemce se určují:

Dispečink OVAK a.s. 
tel: xxx

e-mail: xxx
xxx 
            tel: xxx
            e-mail: xxx
4.    Nájemce neodpovídá za škody na anténě způsobené třetími osobami nebo vlivem počasí či jiné  

       vyšší moci.

VII.   
Smluvní pokuty
1. Pokud podnájemce poruší svou povinnost uvedenou v čl. V. odst.14. této smlouvy, vznikne nájemci právo na smluvní pokutu ve výši 100 000,-- Kč.

2. Pokud podnájemce poruší svou povinnost uvedenou v čl. V. odst.4. této smlouvy, tj. neodstraní rušení provozu nájemce ve lhůtě tří dnů, vznikne nájemci právo na smluvní pokutu ve výši 10 000,-- Kč v každém jednotlivém případě.

3. Pokud podnájemce poruší svou povinnost uvedenou v čl. V. odst.12. této smlouvy, tj. vstoupí do objektu a na objekt nájemce v rozporu s ujednáním této smlouvy, vznikne nájemci právo na smluvní pokutu ve výši 50 000,-- Kč.

4. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody.

VIII.  
Ukončení a zánik smluvního vztahu
1.      Tato smlouva zaniká uplynutím sjednané doby podnájmu.

2. Tato smlouva zaniká zánikem nájemního vztahu nájemce a Statutárního města Ostrava, pokud práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy v plném rozsahu nepřejdou na případné právní nástupce. Nájemce se zavazuje zánik nájemní smlouvy písemně oznámit podnájemci alespoň 4 měsíce před ukončením nájemního vztahu.
3.     Tuto smlouvu lze rovněž vypovědět v tříměsíční výpovědní lhůtě. Výpovědní lhůta začne běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.
4.     Před uplynutím sjednané doby podnájmu na dobu určitou má nájemce právo podnájem vypovědět bez výpovědní doby z těchto důvodů:

a) má-li být nemovitá věc, v níž se prostor sloužící podnikání nachází, odstraněna, anebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání prostoru, a nájemce to při uzavření smlouvy nemusel ani nemohl předvídat, nebo
b) porušuje-li podnájemce hrubě své povinnosti vůči nájemci, zejména tím, že přestože jej nájemce vyzval k nápravě, chová se podnájemce v rozporu s ustanovením § 2305, nebo je po dobu delší než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených s užíváním prostoru sloužícího podnikání.

Ve výpovědi musí být uveden důvod.

5.      Před uplynutím ujednané doby podnájmu na dobu určitou má podnájemce právo           

         podnájem vypovědět bez výpovědní doby z těchto důvodů:

         a) ztratí-li způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je prostor sloužící podnikání určen,

         b) přestane-li být najatý prostor z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti,   

              k němuž byl určen, a nájemce nezajistí podnájemci odpovídající náhradní prostor, 
              nebo

         c) porušuje-li nájemce hrubě své povinnosti vůči podnájemci

Ve výpovědi musí být uveden důvod.
6. 
Ukončit smlouvu je dále možné písemnou dohodou smluvních stran.

7.
Smlouva zaniká rovněž z důvodů zničení předmětu podnájmu. 

8.   Podnájemce je povinen anténu demontovat do 7 kalendářních dnů od skončení podnájmu.    V případě, že podnájemce anténu v souladu s odst. 6 neodstraní, bude odstraněna nájemcem na náklady podnájemce. Podnájemce je pak povinen náklady nájemci spojené s demontáží a uskladněním uhradit.

IX.  
Ostatní ujednání
1.
Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu obou smluvních stran.
2.
Tuto smlouvu lze měnit jen písemnými vzestupně číslovanými dodatky, podepsanými zástupci smluvních stran. 

3.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních, z nichž každá obdrží jedno vyhotovení. 

4.     Je-li podnájemce povinným subjektem dle ustanovení § 2 odst. 1 zákona č. 340/2015 Sb., o  

       zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv     

       (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ZRS“) a tato smlouva je  

       smlouvou, na kterou se vztahuje povinnost uveřejnění prostřednictvím registru smluv dle ZRS, 
       nabývá tato smlouva nebo účinnosti v souladu s ustanovením § 6 ZRS. Podnájemce je v takovém          

       případě povinen tuto smlouvu bezodkladně po jejím uzavření uveřejnit prostřednictvím registru 
       smluv v souladu se ZRS, neučiní-li tak, je podnájemce povinen nahradit nájemci újmu (včetně 
       škody) vzniklou z porušení této povinnosti.
5.    Smluvní strany berou na vědomí, že finanční plnění poskytnuté na základě této smlouvy, a to za 
       celou dobu jejího trvání, nepřekročí částku ve výši 5.000.000,- Kč bez DPH (dále jen „finanční   

       limit“). V případě, že by na základě této smlouvy mělo dojít k poskytnutí finančního plnění nad 
        rámec výše stanoveného finančního limitu, smluvní strany se zavazují před poskytnutím takového 
       plnění uzavřít písemný dodatek k této smlouvě. 

6.    Společnost Ostravské vodárny a kanalizace a.s. zpracovává osobní údaje uvedené v této smlouvě a 
       všech dokumentech s touto smlouvou souvisejících, a to v souladu s platnou legislativou. Bližší  

       informace zejména ke způsobu, rozsahu, účelu, podmínkám a délce zpracování osobních údajů    

       jsou uvedeny na webových stránkách společnosti: www.ovak.cz v sekci  O společnosti.
7.    Ostravské vodárny a kanalizace a.s. jako součást skupiny SUEZ prosazuje rovný přístup,       

       nestrannost, zákonnost, slušnost a etické chování ve všech obchodních vztazích v souladu s      

       Etickou chartou SUEZ umístěnou na webových stránkách www.ovak.cz. Pro oznámení   

       nezákonného nebo neetického jednání slouží e-mailová adresa etika@ovak.cz
8.   Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem řádně přečetly a výslovně souhlasí s jejím obsahem.

Přílohy:

1. Oprávnění k využívání radiového kmitočtu

2. Umístění telekomunikačního zařízení
3. Vyjádření OVAK k dokumentaci a provedení stavby ze dne 20.6.2019

4. Statické posouzení z ledna 2020
V Ostravě dne 
---------------------------------------------


---------------------------------------------

                Ing. Petr Konečný, MBA




Ing. Michal Hrotík

            místopředseda představenstva                                                 člen představenstva
       -----------------------------------------------

               Mgr. Kateřina Šebestová

                členka představenstva
