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NAJEMNIiIi SMLOUVA:2657012415

0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsana ve verejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech xxx

smiuvnich:

adresa pro dorugovani Ceské drahy, a.s.

pisemnosti Regionalni sprava majetku Praha, Ukrajinska 304, 101 00 Praha 10
zastoupena ve  vécech xxx

technickych:

{o% 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: xxx
Cisto Gctu: xxx
variahilni symbol: xxx
( défe jen pronajimatel )

a

Nijemce: Stredocesky kraj

sidlo: Zborovska 11, 150 21 Praha 5

IC: 70891095

DIC: CZ70891095

zastoupeny: Krajskou spravou a udrzbou siinic Stredoéeského kraje,
prispévkovou organizaci

zastoupena XXX

sidio: Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

IC 00066001

DIC: CZ00066001

bankovni spojeni: XXX

Cislo uctu: XXX

Pfedmét najmu nebude néjemce vyuZzivat pro svou ekonomickou ¢innost ).
( dale jen najemce)
(spole¢né uvadény smiuvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu
pozemku {dale jen ,smlouva")

l

Predmét smlouvy a Pfedmét najmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do do¢asného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmeét najmu prevzit a platit za jeho uzivani
najemné ve vysi a zplisobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou tyto pozemky:

pozemek parcelni ¢islo 870/10, Cislo pozemku dle SAP: 1000/2/50, iC6000184206
pozemek parcelni ¢islo 2318/2, ¢islo pozemku dle SAP: 1000/2/108, IC6000183941
pozemek parcelni Cislo 2318/38, Cislo pozemku dle SAP: 1000/2/4034, IC6100600811

v katastralnim Gzemi Beroun (CSU 602868), v obci Beroun, zapsany na listu vlastnictvi & 229,
vedeného u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun (dale jen
Lpredmét najmu“ nebo ,pozemek*).
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2. Pronajimatel touto smlouvou davd a najemce prebird do najmu predmét najmu specifikovany
v bodé 1.

3. Predmét najmu je blize specifikovany v zaborovém elaboratu, ktery je nedilnou pfilohou €. 1 této
smiouvy.

4, Najemce prohiasuje, Ze je seznamen se stavem prfedmeétu najmu. Stav pronajatého pozemku je
uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pozemku do najmu, ktery je
soucasti spisu.

5. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionélni sprava
majetku Praha {(dale jen RSM Praha).

6. Smiuvni strany shiedaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

7. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

[/
Uéel najmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ngjmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

“I1/11533 Beroun rekonstrukce mostu pfes trat CD na Zavadilku ev.&. 11533-2".

a to zplisobem neohrozujicim zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu Zelezni¢ni dopravy.

lil.
Vyse najemného

1. Najemné se sjednava v souladu s vymérem MF €. 01/2015 ze dne 26.11.2014, kterym se vydéava
seznam zbozi s regulovanymi cenami, ve vysi xxx K& za 1 m” za rok.

2. Celkové ro¢ni najemné za xxx m?ve vysi xxx K¢ je splatné v jedné ro¢ni splatce, a to vzdy do
31.ledna pfislusného roku. Najemce se zavazuje platit najemné bezhotovostnim pfevodem na
Ucet pronajimatele €. xxx, variabiini symbol &. xxx, vedeny u xxx . Ndjemné za pomérnou ¢&st roku
2016 je najemce povinen uhradit do 30 dnl od zahajeni stavby.

3. V pfipadé zmény vyhladované ceny na zakladé nového cenového vyméru MF, bude najemné
upraveno dodatkem.

4. Predmét ngjmu je dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale je ,ZDPH") osvobozen od dané na vystupu, nebot nadjemce se nepovazuje dle §5
odst. 3 ZDPH povazovan za osobu povinnou k dani.

5. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati doru€ovaci princip, t.j. Ze splatka je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

6. Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpis(, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmeétu najmu specifikovaného v ¢lanku
1. uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpis.

7. V piipadé prodleni najemce s thradou najemného dle ¢l. Iil. této smlouvy, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli iroky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim urokl z
prodleni neni dot€eno pravo na nahradu Skody.

8. Najemce nema narok na slevu najemného z diivodi negativnich vlivli bézného provozu Zeleznice.

.
Povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce pini své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a véas.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné ve sjednané vysi a zplsobem stanovenym v ¢&l. Il této
smiouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. vjezd na pfedmét najmu zaméstnanciim
pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim tkony z dlvodu oprav a
Gdrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, z divodu mimoiadnych udalosti a Zivelnych
pohrom a dale za UCelem provadéni kontrof reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu
véetné zarizeni, které jsou souc¢asti predmeétu najmu a dbat jejich pokynu.
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10.

11

14.

15.

Najemce je dale povinen z téchto diivodll, bez nahrady Gjmy, kterda mu vznikne, strpét na dobu
nezbytné nutnou i pferu$eni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany
dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni
uzivani pfedmétu najmu a hrozi nebezpeci z prodleni s provedenim praci, mize pronajimatet od
této smlouvy odstoupit.

Pronajimatel je v pfipadé popsaném v bodu 3 povinen po dokonceni oprav a udrzby uvést
piredmét najmu do plvodniho stavu, tj. do stavu jako pfed opravou a udrzbou na své naklady,
Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi obvyklou udrzbu predmétu
najmu v rozsahu:

- pfipadné odstrafiovani naletovych krovin a strom0 a jejich likvidace, za podminek stanovenych
v odstavci 15 tohoto ¢lanku,

- zajistovani sjizdnosti a schidnosti pfipadnych cest nachazejicich se na pfedmétu najmu ve
véech ro¢nich obdobich obvyklym zplisobem,

- udrzovani prachodnosti pripadnych odvodnovacich sbéracli, kanalizacnich a melioracnich
staveb.

Najemce je povinen zajistit na svljj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti, a to
u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, Ze bude po dobu trvani ngjemniho vztahu na vlastni nakiady zajistovat a
plnit Ukoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné zavaznych pravnich predpisii o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrané,
hygienickych predpisti atd. Najemce odpovida za $kody zplsobené po dobu vystavby pfi
manipulaci se zavadnymi latkami. Dale se najemce zavazuje zaplatit véechny poplatky, pokuty,
sankce udélené formou rozhodnuti organd statni spravy z dlvodu poru$eni vy$e uvedenych
predpis(.

VesSkeré upravy provadéné ndjemcem na pifedmétu této smlouvy vyZzaduji vyslovného,
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce mulze provadét jakékoliv stavebni
upravy pouze pFi dodrzeni postupu podle ustanoveni zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli a zakona €. 266/1994
Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisl.

Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni ¢innost pronajimatele

. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem
12.
13.

Za zbozi a majetek umistény na pronajatém pozemku nenese pronajimatel odpovédnost.

Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je ndjemce povinen zajistit pfed
zahgjenim stavby. Najemce se zavazuje dodrzet technické podminky stanovené pfi uzemnim a
stavebnim fizeni, obsazené ve vyjadienich pronajimatele a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, s.o.
V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hiediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni
strané, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se
povazuje napf. zména obchodni firmy, zména sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zména adresy pro
dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

Pfipadné zasahy do zelené rostouci na pfedmétu najmu je ndjemce opravnén provadét jen na
z4kladé prislusného oznameni popf. povoleni pfislusného organu statni spravy s predchozim
pisemnym projednanim se spravcem majetku.

V.

Smiluvni pokuta 1.V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych najemci v ¢lanku 1. 1Il. a IV. této smlouvy

je pronajimatel opravnén tctovat najemci smiuvni pokutu ve vysi xxx K€ za kazdy pripad
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poruseni povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny
stav v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

Narok pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu
ma pravo pronajimatel tictovat i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstranil
zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

V pripadé poruseni povinnosti pronajimatele stanovenych v ¢lanku V. odst. 1 a 4 této smlouvy je
najemce opravnén uctovat pronajimateli smluvni pokutu ve vysi xxx K& za kazdy pfipad poruseni
povinnosti, pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranit pronajimatel zavadny stav v
terminu, ktery urcil najemce s prihlédnutim k obvyklé dobé potifebné k odstranéni. Narok najemce
na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu ma pravo najemce
uctovat i opakované, pokud pronajimatel po pisemném upozornéni neodstranil zavadny stav v
terminu, ktery urcil najemce.

Vi
Doba najmu
. Tato smiouva se uzavira nadobun eur¢ito us ucinnosti ode dne protokolarniho predani
pfedmétu najmu, najemce vyzve pronajimatele nejméné 5 dnl pred prfedpokladanym pocatkem
najmu k predani pronajatého pozemku. Po dokonc&eni stavby je najemce povinen toto do 5 dnfi
oznamit pronajimateli. Najemni smlouva bude ukontena dnem prodeje pozemki dotéenych
trvalym zaborem.
. Pronajimatel je opravnén najemni smlouvu vypovédét v jednomeésicni Ihté:
a) v pfipadé prodleni s placenim najemného po dobu del§i nez jeden mésic
b) jestlize najemce uziva predmét najmu zplsobem, Ze pronajimateli vznika v souvislosti s
hrubym porusovanim smlouvy 8koda, nebo mu hrozi znaéna skoda

ViL.
Ostatni ujednani
. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smiouvou (viz. Splatkovy
kalendaf¥) sloZit na ticet pronajimatele ¢. xxx, specificky symbol xxx, var. symbol xxx
prostiedky (jistotu) k zaji§téni najemného, ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem a thradu
nakladi na odstranéni $§kod zpiisobénych najemcem, a to ve vysi xxxKé.
. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k thradé zavazkl (dluhll) najemce vici
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pripadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne¢erpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci ke dni ukon€eni najemni smlouvy.
. Najemce je povinen doplnit penézni prostredky (jistotu) do jeji plivodni vy$e (viz. odst. 1), a to do
jednoho mésice po jejich opravnéném €erpani pronajimatelem.
. Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce v pfipadé ukon€eni smlouvy nema narok na nahradu
nakladl za prevzeti zakaznické zakladny, a to z dlivodu, Ze zakaznickou zakladnu budou tvorit
predevs§im zakaznici Pronajimatele nebo ostatnich dopravcu.
. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, ze
bude u¢inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smtiuvnich stran
. Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smiouvé, musi u€inény, neni-li ve smlouveé vyslovné stanoven
opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylouc¢enim ust. § 566 zékona 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné
e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno
jinak.
. Najemce nema pravo na nahradu $kody a pronajimatel neni povinen hradit §kodu vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohiedavku vic¢i pohledavce najemce, tj. smiuvni
strany vylu€uji ust. § 1990 zak. €. 89/2012 Sb , ob&ansky zékonik.
. Najemce neni opravnén prevest sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tieti osobu
bez predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatet si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani dvodu. Za a¢elem zvazeni, zda takovy souhlas s prevodem
pronajimatel udéli i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel pozada.
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vill.

Zavérecna ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smiouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smiuvni strany nebudou moci dohodnout na zménég, dopinéni ¢i
zruseni této smlouvy, rozhodne prislusny soud.

2. Obé strany se dohodly, ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce teském a
veskeré pripadné spory se budou fesit podie Ceského pravniho fadu v jazyce ceském u mistné
pfislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohiasuji, Zze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné viile obou smiuvnich stran.

4. VeSkeré zmény nebo dopinéni této smiouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran, jinak je takovd zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendérfe, které je pronajimatel povinen
oznamit najemci doporu¢enym dopisem, pficemz pro vylouceni pochybnosti smiuvni strany
konstatuji, Ze pisemnéa forma neni zachovéana pfi pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo
technickymi prostiedky ve smyslu ust. § 562 zakona 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, za
pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji soucasti této smiouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smiouvou pfedpokladané (napf. vypoveéd,
uplatnéni inflace, (uctovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zghlavi této smlouvy nebo na pisemné& oznamenou piipadnou
zménu adresy, doruéenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka uspé&sné dorucena &i
prevzata opravnénou osobou smiuvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni
licence doporu¢enou zasilku vrati zpét, za uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude
povazovan tieti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

6. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy ¢&i jejiho dodatku v jakémkoii ohledu
nezakonnym, neplatnym ¢&i nevynutiteinym podle kteréhokoli pravniho fadu, podie kterého mize
byt jeho zakonnost, platnost €i vynutiteinost posuzovéna, zakonnost, platnost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni, stejné jako zékonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle
jiného pravniho fadu nebude jakkoli dotéena ¢i omezena.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 1 a pronajimate! 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

8. Prilohy a sou¢asné nedilna soucast smiouvy jsou:

Pfiloha ¢. 1 zaborovy elaborat

Priloha ¢. 2 Usneseni Zastupitelstva Stiedoceského kraje ¢. 016-14/2014/ZK ze dne 8. 12. 2014

\% dne V dne

Za najemce Za pronajimatele
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[11/11533 Beroun rekonstrukce mostu pfes trat CD na Zavadilku ev.8.11533-2
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10001 jiMésto Beroun, Husovo nam. &8, Beroun-Centrum, 26601 Beroun B70/5 | ostpl |ostkom, 1874 7 1 | kraj-nove Kee 841
224377 | ostpl. ostkam. 186 24 2 | kraj-staré Kee 161 3 gl 451 JO2CR
2243/7  ostpl. ostkom. 1864 1 7 |krajnové Keell - .
2423/1  ostpl. ostkom.| 2001 30! 2 | krgj-staré Kce 12 431 | mésto
24231 . ostpl. ostkom.; 2001 541 12l 457 |02 CR
celkem|| 62 1 543} 15 20|
,,,,,,, : |






