NARODNi PEDAGOGICKY INSTITUT
CESKE REPUBLIKY

NAJEMNI SMLOUVA &.j. NPICR-361/2020/11-1

Organizace: Narodni pedagogicky institut Ceské republiky
(zafizeni pro dalsi vzdélavani pedagogickych pracovniku)
Pravni forma: statni prispévkova organizace
Sidlo: Senovazné nam. 872/25, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Zast.: Mgr. et Mgr. Helena Plitzova, reditelka NPI
ICO: 45768455
DIC: CZ45768455
Bankovni spojeni: Komercni banka a.s.
Cislo uétu: 79530011/0100

(Statni prispévkové organizace se nezapisuji do verejného rejstiiku)
jako pronajimatel na strané druhé
(dale jen ,pronajimatel”)

a
Spolecnost: Alfa PC s.r.o.

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym
Sidlo:

Zast.: Monika Kapinova, jednatelka
ICO: 25068997

DIC: CZ 25068997

Spolecnost je zapsdna v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
46929

Bankovni spojeni: 192234870227/0100

Cislo u¢tu: Komeréni banka, a. s

jako najemce na strané druhé

(dale jen ,ndjemce”)

pronajimatel a ndjemce oznaceni spole¢né téz jako ,,smluvni strany”,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen obc¢ansky zdkonik) a zdkona ¢.219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisd,
tuto

najemni smlouvu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,,smlouva“)
cL.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel je na zdkladé Opatrfeni Ministerstva Skolstvi, mlddeZe a télovychovy o zméné
prislusnosti hospodafit s majetkem statu ¢.j.: 39711/2011-13, ze dne 19. 12. 2011, a na zakladé
Opatieni Ministerstva $kolstvi, mldde?e a télovychovy, ze dne 30. fijna 2019, C.j.: MSMT-
33358/2019-1, kterym se vydava Dodatek €.9 zfizovaci listiny (zména ndzvu na Narodni pedagogicky
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institut Ceské republiky), pFislusny hospodafit s domem ve vlastnictvi Ceské republiky, ¢.p. 1694
v k.4. Nové Mésto, na adrese Jindrisska 1694/29, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, (dim je soucasti
pozemku parc. €. 551 v k.U. Nové Mésto).

Shora uvedené nemovité véci jsou zapsany v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim uradem
pro Hl. m. Prahu, KatastralIni pracovisté Praha, na LV €. 246 pro k.U. Nové Mésto, obec Praha, okres
Hlavni mésto Praha, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha €. 1.

Pronajimatel prohlasuje, Ze v nemovitosti specifikované shora v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy
se nachazi prostory slouZici k podnikdni o celkové vymére 90,05 m?, véetné pfislusenstvi (dale jen

“ X

,prostory” ¢i ,,pfredmét najmu”).

Pronajimatel prenechavd najemci do uzivani za dale sjednanych podminek nebytové prostory
umisténé v prizemi shora uvedeného domu a to prodejnu se samostatnym vchodem z ul. Jindrisska
29 v Praze 1, sestdvajici z nebytovych prostor o celkové vyméfe 90,05 m? (dale jen , nebytové
prostory“), které tvoti:

Obchodni plochy B0O03, B0O04, BOOS, o vyméfe 70,54 m?
Sklad B006 o vyméfe 15,91 m?
P¥isluenstvi (WC) BOO7 o vyméfe 3,60 m?

Planek vyse uvedenych prostor tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha €. 2.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je opravnén predmét ndjmu pronajmout za podminek danych
zadkonem. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.
Pronajimatel touto smlouvou vyse specifikovany predmét najmu pfenechava najemci k docasnému
uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

cLn.
Predmét najmu
Pfedmétem této smlouvy je ndjem vysSe specifikovanych nebytovych prostor domu ¢.p. 1694, o
celkové vymére 90,05 m?, jak jsou specifikovany v ¢ldnku I. odst.4 této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobfe zndm, Ze si jej pfed uzavienim smlouvy
prohlédl a potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém k Fadnému uZivani. Najemce déle prohlasuje, Ze je
opravnén podnikat v oboru, pro ktery si prostory najimd, tj. provozovat prodejnu vypocetni,
kancelarské, komunikacni a osvétlovaci techniky, technické literatury.

Vypis z obchodniho rejstfiku ndjemce je pfilohou €. 3 této smlouvy.

CL. .
Uéel najmu
Pronajimatel prenechdva ndjemci predmét najmu specifikovany v cl. |. této smlouvy, vietné
pfislusenstvi do ndjmu, za ndjemné sjednané v ¢l. V. odst. 1 této smlouvy a najemce predmét najmu
za podminek uvedenych v této smlouvé prijima do uzivani a zavazuje se hradit sjednané ndjemné a
platby za sluzby spojené s ndjmem.

Ndjemce bude uZivat pfedmét ndjmu vyluéné k provozovani obchodu vypocetni, kancelafské,
komunikacni a osvétlovaci techniky a technické literatury a dodrZuje se tento Uéel zachovat. Bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén ucel najmu ménit.
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Clanek IV.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira v souladu s ustanovenim § 27 odst.2 zdkona ¢.219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisd, na dobu
urcitou 8 let, pocinaje dnem 1. bfezna 2020.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni ndjemni smlouvy podle
ustanoveni § 2230 zdkona ¢. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Ze ndjem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konci ke sjednanému datu a pfipadné dalsi uzivani pronajimaného majetku
najemcem nebude poklddano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroven
pokladaji za sdéleni o ukonéeni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a
pfipadné dalsi uzivani pronajimaného majetku ndjemcem nebude pokldddno za opétovné

uzavieni najemni smlouvy.

Najemni vztah uzavieny na dobu urcitou skondi:

a) zanikem pronajaté nemovité véci,

b) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

c¢) dohodou pronajimatele a najemce,

d) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, je-li tato osoba najemcem.

e) vypovédi pronajimatele, jestliZe:

- nemovitd véc, v niz se predmét nadjmu nachazi, ma byt odstranéna, anebo prestavovana tak,

Ze to brani dalsimu uZivani predmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat,

- ndjemce hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze prestoZe jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenimi této smlouvy, nebo
je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim predmétu najmu,

- pronajimatel je ve smyslu ustanoveni § 27 odst.2 zak.¢. 219/2000 Sh. opravnén tuto smlouvu
vypovédét i bez vypovédni doby, nebo od smlouvy odstoupit v pfipadé, ze ndjemce neplni véas
a radné své povinnosti z této smlouvy, nebo pokud pomine dliivod docasné nepotfebnosti
pronajatych prostor a pronajimatel bude tyto prostory potfebovat k plnéni funkci statu nebo
svych ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti.

f) vypovédi ndjemce, jestlize:

- ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, k jejimuz vykonu je predmét najmu urcen,

- prestane byt predmét najmu z objektivnich ddvodi zpUsobily k vykonu cinnosti, k némuz byl
urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,

- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vici najemci.

Vypovéd musi byt ve vSech pfipadech pisemnd, musi v ni byt uveden vypovédni dlivod, jinak je

neplatna. Vypovédni doba Cini tfi mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po

doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

V pfipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen nejpozdéji ke dni ukonceni ndjmu protokolarné

predat pronajaté prostory zpét pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal, s vyjimkou

Uprav realizovanych za souhlasu pronajimatele, nehledé na bézné opotfebeni pfi bézném uzivani

a na vady, které byl povinen odstranit pronajimatel.
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Cl. v.
Ndajemné, zalohy na poplatky za sluzby

Vyse najemného byla smluvnimi stranami dohodnuta v souladu s ustanovenim § 27 odst.3) zdkona
¢. 219/2000 Sb., ve vysi v misté a ¢ase obvyklé castkou:

Obchodni prostory ve vysi 9 900,-K&/m?/rok, tj. celkem 70,54 m? x 9 900 = 698 346,- K&/ rok
Skladové prostory ve wsi 1 300,-K&/m?/rok, tj. celkem 15,91 m?x 1300 = 20 683,- K&/ rok

PFisluSenstvi ve vy$i 1 300,-K&/m?/rok, tj. celkem 3,6 m?x 1300 = 4 680 K&/ rok

Rocni ndjemné Cini celkem 723 709,00 K¢
Mési¢ni najem cini celkem 60 309,08 K¢

Pronajimatel uvadi, Ze v dobé uzavreni této smlouvy neni platcem DPH z pronajmu nebytovych
prostor. Pokud by se pronajimatel v budoucnu stal platcem DPH, bude k této ¢astce pripoctena
DPH v zdkonné vysi. Najemné, spolecné s nize uvedenymi platbami za sluzby spojené s najmem,
bude splatné na zakladé platebniho kalendare, stanoveného pronajimatelem - pfiloha ¢.5 smlouvy.

Najemné bude kazdoro¢né upravovano v zdvislosti na riistu indexu spotfebitelskych cen. Uprava
najemného se provadi jednostrannym uUkonem pronajimatele a to pisemnym ozndamenim
dorucenym najemci. Prvni Uprava ndjemného bude provedena od 01.04. 2021.

Soucasti ndjemného nejsou platby za sluzby spojené s najmem v celkové vysi 3 245,00 K¢ mésicné
za vodné stocné, srazkové vody a doddvku tepla, jak je uvedeno v Evidenénim listu — pfiloha ¢.4.

V ptipadé zmény cenovych relaci za jednotlivé sluzby souhlasi ndjemce s Upravou vyse plateb a
zaloh jednostrannym uUkonem pronajimatele. Upravenou vysi plateb a zdloh oznami pronajimatel
najemci pisemné. Upravenou vysi plateb je ndjemce povinen hradit od nejblizsi splatné platby po
obdrZeni pisemného oznameni.

Celkovou ¢astku zahrnujici ndjemné a zalohy na poplatky za sluzby spojené s ndjmem ve vysi
762 648,96 K€ (slovy: sedm set Sedesat dva tisice Sest set Ctyficet osm korun ceskych devadesat
Sest halérll), se ndjemce zavazuje hradit mésicné, dle priloZzeného platebniho kalendare. Za den
uhrazeni platby se povaZuje den, kdy platba bude pfipsana na ucet pronajimatele.

Neuhradi-li ndjemce splatné najemné nebo platby za sluzby spojené s ndgjmem radné a vcas,
pfislusi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné c¢astky za kazdy den prodleni a dale
zakonny urok z prodleni.

Vyuctovani zdloh za sluzby spojené s ndjmem bude pronajimatelem provedeno 1x rocné po
ukonceni topné sezony (duben-kvéten v zavislosti na délce topné sezony) v souladu s platnymi
pravnimi predpisy na zdkladé faktur od organizaci poskytujici sluzby pronajimateli. Pripadné
nedoplatky nebo preplatky musi byt povinnou stranou vyrovnany do 14-ti dni po predloZeni
vyuctovani.
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Cl. VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen jednat v souladu s tuzemskymi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se na najemce
anebo na uZivani prfedmétu najmu, (zejména predpisy stavebné pravnimi, protipozarnimi,
hygienickymi, upravujicimi nakladani s nebezpeé¢nym odpadem apod.) a dale je povinen dodrZovat
ustanoveni této smlouvy.

7 v

Najemce je povinen uzivat predmét najmu jako radny hospodar k ujednanému ucelu a platit fadné
a v€as najemné a jiné platby dle této smlouvy.

Najemce ozndmi pronajimateli, Ze predmét najmu ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel,
hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani predmétu najmu zjistit mohl.

Pronajimatel se zavazuje prenechat predmét ndjmu najemci tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému
nebo obvyklému ucelu, udrZovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uZivani,
pro které byl pronajat, a zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.

Po dobu najmu provadi béznou udrzbu a opravy predmeétu najmu najemce do vyse 5000,00 K¢ za
kazdou opravu, ledaze se k ni zavazal pronajimatel. Opravu omitek, malovani a tapetovani
mistnosti vSak hradi najemce vZdy v celém rozsahu, Ostatni nezbytné opravy provadi pronajimatel,
ledaze se k nékterému zpUsobu nebo druhu Udrzby a k opravé nékterych vad zavazal najemce.
Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uzivani predmétu najmu.

Potfebu mimoradnych oprav (havarii) je ndjemce povinen pisemné oznamit pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. P¥i poruseni této povinnosti odpovida za skodu tim zpUsobenou.

Ozndmi-li ndjemce rfadné a véas pronajimateli vadu predmétu najmu, kterou ma pronajimatel
odstranit, a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbytecného odkladu, takZe najemce muze
predmét ndjmu uZivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na pfimérenou slevu z ndjemného nebo
mUzZe provést opravu také sdm a poZzadovat nahradu Gcéelné vynaloZenych naklad. Ztézuje-li vsak
vada zdsadnim zpUsobem uzivani, nebo znemoznuje-li zcela uzivani, ma najemce pravo na slevu na
najemném nebo mlZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

Ukaze-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu predmétu ndjmu, kterou nelze odlozit
na dobu po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtize
nebo omezi uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérené dlouhou nebo
zté7uje-li oprava uzivani predmétu najmu nad miru obvyklou, ma ndjemce pravo na slevu z
najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu.

Oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do néj za Ucelem provedeni potfebné
opravy nebo Udrzby véci. Pfredchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li ndjemci ¢innosti pronajimatele podle tohoto odstavce
obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z ndjemného.

Najemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zménu predmétu najmu provadi ndjemce na svij ndklad. Provede-li najemce
zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede pfedmét ndjmu do plvodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfi skonceni ndjmu. Veskeré stavebni Upravy
odsouhlasené pronajimatelem a predstavujici pfipadné technické zhodnoceni, zUstavaji pfi
ukonéeni najmu ve vlastnictvi pronajimatele a ndjemce se zavazuje, Ze nebude pti ukonceni ndjmu
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pozadovat na pronajimateli finan¢ni vyrovnani z titulu zhodnoceni cizi véci. K této skutecnosti bylo
pfihlédnuto pti stanoveni vyse najemného.

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z Gcelu ndjmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné divodné
ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pUlsobila zhorseni pomérd v nemovité véci
nebo by nad pfimérenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To
neplati, pokud se v dlsledku zmény pomérid na strané ndjemce jeho ¢innost v nékterém ohledu
zménila jen nepodstatné.

Cast priceli domu €p. 1694, kde se nachazi vstup do provozovny, je ndjemce opravnén vyuzit k
poskytnuti informace o vlastni firmé (provozovaném obchodu) ve stavajicim rozsahu, tj. soucasny
malovany Stit a svételna tabule. Pfipadné zmény bude moZno uskutecnit pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a za souhlasu pfislusného organu pamatkové péce. Pfi
skonceni ndjmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou ¢ast
nemovité véci do plavodniho stavu.

Najemce muze s pfedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské Cinnosti, jiZ predmét ndjmu slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu ndjmu
vyzaduji pisemnou formu.

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Nedodrzeni tohoto ustanoveni predstavuje hrubé poruseni
této ndjemni smlouvy.

Najemce se zavazuje pojistit si vnitfni vybaveni predmétu najmu, které ma ve vlastnictvi na Skody
zplsobené ¢innosti zajistovanou pronajimatelem (havarie vody, rozvodd tepla apod.).

¢l v,
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se
fidi zdkonem €. 89/2012 Sb., obdansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist s pfihlédnutim k
zakonu €.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze uZiti ustanoveni § 2230 a § 2315 obcanského zakoniku se pro
ucely této smlouvy dohodou smluvnich stran vylucuje.

Smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti az po jejim
zvetejnéni v registru smluv, jak je uvedeno niZe, a to ke dni zahajeni ndjmu 1. bfezna 2020.

Smluvni strany jsou si védomy zakonné povinnosti od 1. 7. 2016 uvefejnit dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvldstnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv) tuto najemni smlouvu. Smluvni strany se dohodly, Ze najemni
smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel. Ndjemce je povinen zkontrolovat,
Ze smlouva byla fadné v registru smluv uverejnéna. V pfipadé, Ze ndjemce zjisti jakékoli nepresnosti
¢i nedostatky, je povinen neprodlené o nich pisemné informovat pronajimatele.

Smlouva v celém rozsahu nahrazuje predchozi smluvni vztah mezi smluvnimi stranami.

Veskeré zmény ¢i doplnéni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné cislovanych
dodatk(l podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.
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7. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem
souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile a na dlkaz
toho ji nize podepisuiji.

9. Nedilnou soucdsti smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

.1-LV . 246 pro k.u. Nové Mésto

. 2 - Planek predmétu najmu

. 3 - Vypis z obchodniho rejstfiku najemce
. 4 — Evidencni list - rozpis zaloh za sluzby
. 5 — Platebni kalendar

O O O O O

Praha dne Praha dne

Za pronajimatele: Za ndjemce:

Mgr. et Mgr. Helena Plitzova Monika Kapinova
reditelka jednatelka
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	6. Neuhradí-li nájemce splatné nájemné nebo platby za služby spojené s nájmem řádně a včas, přísluší pronajímateli smluvní pokuta ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení a dále zákonný úrok z prodlení.



