Ceska republika * Ministerstvo $kolstvi, mladeze a télovychovy

se sidlem Karmelitska 529/5, 118 12 Praha 1,

28 kterou pravné jedna; Mgr Eva Vondrackova, feditelka Odboru majetkopravniho a vefejnych
zakazek, na zakladé Povéfeni ministra Skolstvi, mladeze a télovychovy ze dne 18 ledna 2018.
¢i.. MSMT-1416/2018-1

ICO: 00022985

(dale jen ,,pronajimatel*’)

Thl Thu Thuy Nguyen, datum narozeni:

zapsané sidlo podnikatele: BasSteckého 2543/14, 155 00. Praha 5 - Stodllky
ICO: 45116814

bankovni spojeni:

(dale jen ,,najemce**)

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
,zakon &. 89/2012 Sb.“) a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb “)
tuto

SMLOUVU
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANiIi

ClL I
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:

Pozemek:

parcela Cislo: 142, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany: chranéna
znaCka geodetického bodu, pamatkové chranéné uzemi, pam rezervace - budova, pozemek v
pamatkové rezervaci,

zapsany na listu vlastnictvi €. 6550, pro kat. uzemi Nové Mésto, obec Praha, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim pracovistém
Praha.

Soucasti pozemku je stavba Nové Mésto, €.p. 977, jina s t, stavba stoji na pozemku p.¢. 142

2. Ministerstvo $kolstvi mladeze a té&lovychovy je na zakladé nalezu Ustavniho soudu o zru$eni
rozhodnuti soudu IV. US 600/11 ze dne 09 07. 2013. Pravni moc ke dni 08. 08. 2013. Pravni
ucinky zapisu ke dni 20. 10. 2014 pfislusné s nemovitymi vécmi dle odst. 1 hospodafit, a to ve
smyslu § 9 zakona & 219/2000 Sb.

ClL IL

1 Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji obchodni prostory, které pronajimatel nemuze
vyuzit k pInéni funkce statu nebo jinych ukold v ramci své plsobnosti a jejich pfenechanim do
uzivanijiné pravnické nebo fyzické osobé bude dosazeno jejich ucelnéjsSiho a hospodarnéjsiho
vyuziti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 véty druhé zakona €. 219/2000 Sb.



2.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do€asnému uzivani prostory
v pfizemi {1.NP) budovy uvedené v Cl | odst. 1, pod adresou Senovazné nam. 977/24.
Praha 1, Nové Mésto o vyméfe 35 m% najemce je do najmu pfijima a zavazuje se platit za to
uplatu.

Shora uvedené prostory budou najemcem uzivany za u€elem jeho podnikatelské Cinnosti, které
je opravnén vykonavat na zakladé Zivnostenskych opravnéni vydanych Ufadem méstské &asti
Praha 13 na dobu neurcitou.

a) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1az 3 zivnostenského zakona

b) Pedikura, manikura

c) Holi¢stvi, kadefnictvi
a to zejména k provozovani kosmetického a nehtového studia v souladu s aktualnim
vymezenim ucelu uzivani stavby.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam. Najemce potvrzuje, zZe
obchodni prostory jsou ve stavu zplsobilém k FAdnému uzivani podle této smlouvy a Ze se
seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat,
zejména s navody a technickymi normami,

Cl. 1l

Najemné za pronajaté prostory uvedené Cl. Il. této smlouvy se ujednava ve smyslu ustanoveni
§ 27 odst. 3 zakona & 219/2000 Sb., ve vySi 229.404,- K¢ ro¢né.

Najemné je splatné bezhotovostné na Géet pronajimatele &.: 19-821001/0710 vedeného u CNB
Praha na Pfikopé 28, Praha 1, a to ve Ctvrtletnich splatkach vzdy do 15. dne prvého mésice
pfedchazejicimu pfislusnému kalendainimu ctvrtleti (napf splatka na Il. Ctvrtleti se posila do
15. bfezna). VySe C&tvrtletnich splatek ¢ini 57.351,- K&

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol 45116814.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

Skongi-li nebo pocéne-li najem v prabéhu kalendafniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast ujednaného ro¢niho najemného.

Pronajimatel muze kazdoro€né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi najemného v zavislosti
na rustu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce a pfi zméné pravni Upravy
Nedojde-li vdaném roce k navySeni nadjmu, maze byt nadjem navySen o inflaci za vice
pfedchozich let, nejen vzdy za posledni rok. VySe najemného se v takovém pfipadé upravi
podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = Ntx(1+1V100)

kde:

N (t+1) je vySe najemného v bé&zném kalendafnim roce.

Nt je vySe najemného v pfedchozim kalendafnim roce.

It je prumérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok

zvefejnény Ceskym statistickym ufadem a vyjadfeny v procentech.



Cl. V.
Najem se ujednava na dobu od 13. 03. 2020 do 31. 12. 2021.

Pfipadné prodlouzeni nebo opétovné sjednani najmu je mozné po dohodé pronajimateie a
najemce za podminek danych § 27 zak. ¢ 219/2000 Sb

O prodlouzeni doby najmu se najemce zavazuje pisemné pozadat pronajimatele nejpozdéji 3
meésice pfed ukonCenim najmu dle této smlouvy.

Cl. V.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim pronajatych prostor,
zejména za dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod odpadnich
vod, uklid, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a recep¢&ni sluzby, (dale jen ,sluzby*")

Vedle najmu je najemce povinen hradit zalohy na uhradu sluzeb s najmem spojenych. VySe
zaloh je stanovena v mési¢nim pFedpisu zalohovych plateb, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako pfFiloha & 1. V pfipadé zmény cen za jednotlivé sluzby souhlasi najemce s
upravou vySe zaloh jednostrannym ukonem pronajimatele (Ci spravce objektu). Upravenou vysSi
zaloh oznami pronajimatel (Ci spravce objektu) najemci pisemné. Najemce je povinen hradit
upravenou vySi od nejblizSi splatné platby na zalohy po obdrzeni oznameni

Vyuctovani zéaloh za sluzby s uzivanim spojenych bude povéfenym spravcem objektu
provedeno nejméné 1 x roéné (po ukonceni topné sezdny) po obdrzeni faktur od pfFisluSnych
dodavateld poskytujicich sluzby v souladu s platnou pravni Upravou vyucétovani jednotlivych
sluzeb. PFipadné nedoplatky nebo pfeplatky musi byt povinnou stranou zuctovany do 14 dnu
po pfedlozeni vyuctovani, a to v pfipadé nedoplatku platbou na niZze uvedeny bankovni ucet
spravce objektu a v pfipadé preplatku na bankovni GCet najemce uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Pronajimatel v souvislosti s platbou zaloh za sluzby spojenych s najmem sdé&luje najemci, Ze
podle Smlouvy o zajisténi spravy domu, uzaviené se spolecnosti Pragocongress s.r.o . se
sidlem Senovazné namésti 977/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. ICO: 25700669 ( spravce
objektu), bude najemce vySe uvedené platby za sluzby spojené s najmem hradit pfimo na
zvlastni Gucet spravce objektu €.0.: 115-1663980227/0100, ktery za pronajimatele vykonava
jako pfikaznik €innosti souvisejici se spravou pfedmétného objektu a poskytovanim sluzeb
spojenych s najmem.

Skongci-li nebo po€ne-li najem v pribéhu kalendafniho roku, nalezi pronajimateli (respektive
spravci objektu) pouze pomérna ¢ast zaloh za sluzby.

Cl. V.

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni pronajatého prostoru Po udéleni takového



10.

pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provésta nema
narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do plvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mdze najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci inahradu vynaloZenych nakladu
v souvislosti s uvedenim prostor do pavodniho stavu.

Cl. VIL.
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu,

Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uZivatjako fadny hospodafjen k ujednanému uéelu (Cl.
Il. odst. 3), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho ureni tak, aby nedochéazelo
k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k
vyrobé&, manipulaci a skladovani vybus$nin, prudce hoflavych materiall, jedd, drog a dal$im
¢innostem, které ohrozuji nebo negativhé plsobi na zZivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob
nebo podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v CI. Il. odst 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozen\i, popf vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf mél a mohl pfi radné péci zjistit) a to bez zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti vady)

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce tfeti osobé
podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruSeni najemcovych povinnosti,
zplUsobujicich pronajimateli vaznou ajmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét
Vypovédni doba €ini 3 mésice a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit nadklady spojené s béZnou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamk(, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel apod.,
a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil.
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Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz
se nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor | navstévam najemce.

Cl. VIil.
Najem skonc€i uplynutim doby, na kterou byl ujednan
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran

Najemni vztah Ize ukongit vypovédi bez udani ddvodu. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a po€ne
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruc¢eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
V pfipadé, ze pfestanou byt plnény podminky podie ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢.
219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité ukon€eni najemniho
vztahu je u€inné dnem doruceni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouCeni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zakona & 89/2012 Sb,. ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona &. 89/2012
Sb a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na uskutecnéni vyzvy k opusténi pronajatych prostor
konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce v pronajatych prostorach nebude
pokladano za opétovné ujednani najmu.

Uziva-li ndjemce pronajaté prostory takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou poméridm a okolnostem, nebo Ze hrozi poSkozeni nemovitych véci. popf. najemce
pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti
uzival fadné av souladu se sjednanym ucelem Pronajimatel souCasné poskytne najemci
pfiméfenou lhdtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby Pokud by ale hrozilo vazné poSkozeni nebo zni€eni nemovité véci, ma pronajimatel pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby. ma-li byt budova,
v niz se nachazi pronajaty prostor odstranéna anebo pfestavena tak, ze brani dalSimu uzivani
a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat

Pronajimatel mize najem ukondit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti vi&i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim. Zze je po dobu delsi
nez jeden mésic v prodleni splacenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pronajatych prostor.

Umisti-li najemce informac¢ni S§tit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
a neuvede na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, mlze pronajimatel najem
vypoveédeét.

V pfipadech, uvedenych v odst. 6 - 8 Cini vypovédni doba tri mésice a poCne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skoneni najmu, v pfipadé okamzitého ukon&eni najemniho vztahu (popf
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po dorueni oznameni o okamzitém
ukon&eni najemniho vztahu (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory



fadné vyklizené, resp, uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni V pfipadé vyklizeni prostor pozdéji nez ke dni skonéeni
najmu nalezi pronajimateli pomérna ¢ast ujednaného ro¢niho najemného. O faktickém pfedani
a prevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti,
ve kterém bude uveden jejich stav Soucasné bude zaznamenan konecény stav médii

Cl. X.

Neuhradi-li najemce v€as splatné najemné nebo platby (zalohy ¢i nedoplatky) za sluzby, je
pronajimatel (& spravce objektu) opravnén pozadovat uroky z prodleni dle platné pravni upravy
po najemci.

Nepfeda-li najemce pfi skoneni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi 0,5 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu $§kody zpusobené poru$enim povinnosti
najemce tim neni dotéeno.

¢l. Xl

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah, jakoz i uzivani pfedmétnych prostor plynule
navazuje na smluvni vztah s dosavadnim najemcem, panem Lai Quoc Hungem, kon&icim dne
12. 03. 2020, K pfedani prostor dojde dne 13. 03. 2020. Smluvni strany se zaroven dohodly,
Ze obdobi od 01. 03. 2020 do 31 03. 2020 (bfezen 2020) bude najemné, a to ve vysSi 19.117,-
K&, celé hrazeno novym najemcem, pani Thl Thu Thuy Nguyen, se splatnosti spolu s prvni
Ctvrtletni splatkou do 15. 03. 2020. Smluvni strany se zaroven dohodly, Zze za obdobi 01 03,
2020 az 31. 03. 2020 budou sluzby spojené s najmem uctovany spravcem objektu, spoleCnosti
Pragocongress s.r.o., novému najemci, pani Thi Thu Thuy Nguyen, a mezi pani Thi Thu Thuy
Nguyen a panem Lai Quoc Hungem dojde kvyrovnani pomérné c¢asti najemného ve vysi
7.400,- K& za obdobi mezi 01. 03. 2020 az 12. 03. 2020, jakoz i nakladu za sluzby za toto
obdobi.

Cl. XII.
Smlouva je uzaviena okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.
Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavfeni smlouvy Pronajimatel pfeda najemci doklad
o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst 4 zakona ¢. 340/2015 Sb . o registru

smluv, jako potvrzeni skute¢nosti, Ze smlouva nabyla ucinnosti.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasSuji, Ze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany berou na védomi, Zze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinr\osti
smluvnich stran zakonem ¢ 89/2012 Sb. a zakonem ¢, 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly Ze jakékoli zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavifenych, vzestupné C¢&islovanych dodatku
smlouvy.



8. Prfipadné poplatkové a darfiové povinnosti spojené s podnikatelskou €innosti v prostorach, které

jsou pfedmétem této smlouvy, nese najemce.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni,

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na ddkaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

\f Prazeor\e

V Prazedne........ /
Ceska republika - Ministerstvo Skolstvi
mladeze a télovychovy
Mgr Eva Vondrackova, Thi Thu Th , en

feditelka Odboru majetkopravniho '
a verejnych zakazek



