Nize uvedené smluvni strany:

Meéstska éast Praha 1

00063410

CZ06063410

Utad méstské ¢asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: b4deb2my
Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strang jedné)

a

Fgfzické osoba: Zdeiika Plchova

[ 14901218

Datovd schranka; ipazxwt .

Sidlo: Bohnicki 21/37, Praha 8, PSC 181 00

(dale jen ,Ndfemce' na strané druhé)

se v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisd, a na zakladé

vzajemncho konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAIJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& 2019/1116

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

[ Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

L
()
(it)
(iif)
(iv)
(v)
2.

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znén{
pozdgj¥ich predpisii,  vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nesc odpovédnost z (€chto vztahl vyplyvajici; ;
Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znénf pozd&jSich piedpisil, svéfen do spravy dim &.p. 150,
k. 0. Malé Strana, Valdstejnska 4, Mraha 1(déale jen ,, Din');

v Domé& se v 1. nadzemnimn podlaZi nachazi prostor slouZic! podnikani (jednotka ¢. 150/307)
o vymére cca 14,90 m2 (dale jen ,Nebytovy prostor). Doklad o kolaudovaném stavu
pfedméiného Nebytového prostoru neni dochovan. Ndjemce tuto skuteénost bere na védomi
a zavazuje se ve lhiité 2 mésicli ode dne podpisu této smlouvy zajistit ovéreni skute¢ného
provedeni Nebytového prostoru. Nebytovy prostor je vyznalen v planu, ktery je pFilohou
¢ 1 (éto smlouvy.

Je opravnén picnechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské €asti Praha 1 & URI19 1155 ze dne 03.12.2019;

Je oprévnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vici
Jjiné osobe & pravo nebo narok statu, {inanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohladuje, Zze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je oprivnény provozovat

v pfedmétu ndgjmu Einnost dle ticelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona,
opravnéni k vykonu této podnikatelské Einnosti dolozil Ndjemce Pronajimateli pfed uzavienim
smlouvy.
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1.

A.

—

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prencchat Najemci do uZzivani Nebytovy prostor za liCelem sklad pro
muzeum a poskytovat nebo zajist'ovat Najemci pInéni spojend s najmem v rozsahu a zpisobem
uvedenym v pitloze &, 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzby™).

Najemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z téelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za vZivani Nebytového prostoru ngjemné a tthradu za
poskytované sluzby, a to ve vy$i a zplisobem stanovenym v &lanku 1. této smlouvy.

Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pred podpisem této smlouvy a prohiaduje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu iéto smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Néjemné za uzivani Nebytoveho prostoru tini 24.000 K& (sfovy: dvacet tyii tisic korun ceskych)
bez DPH za kaZdy kalendéaini rok (dalc jen ,najemné*). Nijemné bude hrazeno v mésiénich
platbich ve vy3i 2.000 K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorofné zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérné¢ho roéniho indexu cen trznich siuzeb -
kéd 682 ,.Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického afadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlagen, mize
Pronajimate! pouzit jiny obdobny index Ceského statistického nfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi viastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruéit Najemci pisemné oznameni o zvydeni niajemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mésiénich plateb vzdy nejpozdgji do 30, Servna piislusného
kalendainiho roku, v opaéném pitpadé se md za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
nijemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit nijemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla n€innosti tato smlouva. Nijemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy§i najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které¢ v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel ozndmil skutenou vysi
najemneho po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dnf od dorudeni oznameni dle €. I1i, ¢4st
A, odst. 3 této smlouvy.,

Sluzby

Nijemce se zavazuje hradit zélohy na thradu ceny sluzeb, pficemz vycet té€chto sluzeb, zplsob
vypoétu ceny za poskytovani slozeb a vy$i zaloh za né& stanovi pFiloha & 2 této smlouvy.
V odlivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doru€enym Najemci upravit vy3i zaloh, zejména v pfipadg, Ze dojde ke zvy3eni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Nédjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
jelich rozaCtovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyddtovani.

JTednou roéné doruci Pronajimatel Najemei pisemné vyliétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spoffeby piisluSnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je N4jemce povinen uhradit do 4 mésict od
doruceni vyactovani; piipadny pfeplatek bude do 4 mésicl od doru€eni vyiétovani zapoéten proti
piipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na et
Najemce, zn¢ho? poukazuje platby najemného, pokud Nijemee veas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je prislusnd
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zikladé zavéreéného vy(étovani
uhrazenych zaloh podle skutené spotieby sluZeb, které bude Néjemci Pronajimatelem doruéeno
podle z4sad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v preddvacim protokole zachycujictm
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.



Splatnost a zpusob plnéni

Néjemné a zélohy na dhradu ndkladi na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Néjemné se Nijemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery predchdz{ kalendafnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba ndjemného je splatnd
nejpozdéji 5 dnth od pievzeti Nebytového prostoru do uzivéni. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou odpovidajici pen&Zn{ prostiedky pfipsany na bankovni et Pronajimatele &islo [ NGNG

3. Zilohy na thradu nakladi na sluiby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVI nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nikladl na
sluzby je splatna nejpozdgji 5 dni od pievzeli Nebytovéhe prostoru do uZivani, Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici pendini prosttedky pfipsiny na bankovni hdet
Spole€enstvi vlastnikli jednotek ul. Vald$tejnskd ¢p.150/4 Praha 1, 1C; 27217884, ¢islo

|
4. V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli pen&Zitym plnénim, ke kterému je Néjemee zavézén na

zaklad¢ této smlouvy, je Ndjemece vedle nhrady dluzné castky povinen zaplatit Pronajimateli
Uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vy3e troku z prodleni neni
urcena obecné zavaznym predpisein, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici rodné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvai den kalendafniho pololeti, v ndm¥ doslo k
prodleni, zvysené o osm procentinich bodi.

8. Najemce a Pronajimate] se dohodli, Ze pendzni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni G¢ty
uvedené v odst. 2 a 3 této €asti smlouvy budou piednostné pouzity na umoleni té&ch pohledavek,
které maji nejstar3i datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vidy pfednost
pfed dhradou Qroki z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimate] timto potvrzuje, ze Nijemce dne 07.10.2019 slozil na jeho Géet &islo ||| Gz
penézni prostiedky ve vysi 20.000 K¢ (slovy: dvacet tisic
korun ceskych) Pronajimatel si na svém wétu ponecha Sastku 6.000 K¢ odpovidajici rojndsobku
mésicni platby najemného (dale jen , kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu ddinnesti této smiouvy ponecha jako
zajisténi Gthrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakiadé€ téio smlouvy,
a to vyhradné na;
(i) twhradu dluzného nijemného;

(ii) Ghradu dluznych zaich na sluzby;
(iii) nhradu penéZitych sankei podle této smiouvy (vEeiné smiuvnich pokut);
(iv) nahradu skody, za kterou Nijemce podle této smlouvy odpovida.
3 V piipadé, Ze Néjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zajidténé touto kauci

0 vice ncz 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimate] opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzen.

4. Néijemce je povinen doplnit kauci na pavodni v¥3i, a to do 10 dni ode dne dorueni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy,

3. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji piisludnou &ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnil ode
dne, kdy Najemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

6.  Najemce souhlasi, aby pfipadné tiroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
Jako pausélni dhrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a dr¥bou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé,
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10.

Iv. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zdkona ¢&. 89/2012 Sb,,
oblansky zakonik, a zarovefi jeho aplikaci zcela vylucuji, a toipro pfipad, Zze by nékteré
ustanoveni tohoto &lanku bylo neplatné.

Pro 0iely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zdsah Ndjemce do
predmeétu najmu, jeho soudasti, piislusenstvi, piipadné spoleénych &asti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni s dalfimi faktory méni hodnotu pronajaté véci ncbo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro udely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu sél. V. ¢asti B,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnini zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
téz jen ,,ndhrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemce milZze provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem piscmng
odsouhlasi a zplisobem, ktery mii Pronajimatei v souiiasa uréi. Pokud Néjeimnce provede zin€ny,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro G8ely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pifpadé, ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajiimatelem vyzadovano a hodnota predmétu
ndjmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvnt pokutu ve vy§i dvojnasobku zitehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
nagjmue naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce pravo na Zaduou
nahradu nakladi ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Ndjemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel miZe N4jemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménon ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Ndjemee pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpiipadg, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zarovefi
k pfiméFenému zvySeni ndjemného nebo pokud ndjemné nebyio piedem stanoveno s ohiedem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji§tuje uréeny znalec ke dni, kdy najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zp2t Pronajimateli, tj. se zohledn&nim nasledné degradace
provedenych zmén do dne predani predmétu najmu. Od ziisténé hodnoty se odeiou viechny
slevy ma wndjemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V pfipadé€, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové iéinnymi odpisy, odelte
se od piipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfiéemz pro Pronajimatele
je zavazny Jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalch
Pronajimatele. Pokud tedy najemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na ndklady Néjemce zadat
posudek u souduiiio znaice die predeiozl véiy. Spiamost nanrady zhoduoceni die nasiedujiciii
odstavee se pocita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle
vEty prvni tohoto odstavce,

mr

Méhrada zhodnoceni je splatnd de 60 dnd od dorudeni piisluinéhc znaleckéhe posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Ndjemce pfeda Pronajimateli podklady nuiné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jcho majctkové evidenci a umozni mu pfipadné pokradovani v odpisech.

V pfipadé, ze ndjemn{ vztah skondi bez zavinéni Najemce dfive, neZ byle najemni smlouvou
yjedndno, nebo diive, nez ¢inila pFedpokladand doba ndvratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, méa Najemce pravo na thradu Ggelné
vynaloZenych nakladii ve vysi, kierou dosud nestadil odepsat, nebo prava na nahradu zhodnocenti
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy33i.

V piipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné piipadii, kdy ndjemni
vztah ukonéi Najemce bez udani divodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni sc pouZije 1 v ptipadé€, Ze najemni smlouvu za Ndjemce ukondi stejnym zpisobem



insolvencni spravce.

Pronajimate! mé pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu G¢elné vynalozenych naklada, ve
splatkach v piipadé, ze pohledivka Najemce pfesahuje vice neZ 4 miliony korun eskych.
V takovém piipad€ se pfislusna pohledavka rozlozi do splatek az nadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Najemci nejpozddji do 14 (Etrndcti) dnl ode dne
podpisu této smlouvy a Ndjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti) dnl prevzit. Pronajimatel] je povinen uréit v ramci vy$e uvedené lhiity den a &as
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Néjemece o tomto terminu pisemné informovat, O
piedani a prevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebylového prostoru, stav prisluSnych métidel energii a spotfeby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
ptipadné dalsi ddlezité skuteénosti, to vie ve stavu ke dni pedpisu piedavaciho protokelu obéma
smluynimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

B.  Uzivani Nebyvtového prostorn

[.  Néijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickéin stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytavého prostoru, jeho
prisluienstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urCuje piileha & 3 télo smlouvy. V piipadé, Ze bude tfeba oprav, kieré obstardva
Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodleng pisemng informovat a umoznit
mu takové opravy provest. V opatném piipadé, je Nijemce odpovédny za Skody zplsobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nen{ Najemece opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho €ast do podnajmu & jiného uzivani tfeti osobé.

3. V obdobi poslednich 3 mésich trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-1i vypovédni lhita, je Najemce
pavinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemeim

0 novy najemni vztah, a to vzdy za casti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci v3ak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Nijemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Néjemce tykajici se pFislu§nych
bezpeénostnich a hygienickych piedpistt vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

4, Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
priméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nédjemcovu odpovédnost za poskozeni éi znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze lhit€ uzaviit pojiSténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozali innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimalel za skody
pa vnitfnim zafizeni a souddstech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida,

5. Najemce odpovida za Skody vznikié na Ncbytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, vcetné Skod zpiisobenych jeho zaméstnanci & jednanim tfetich osob pEitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemeem, jeho zamd&stnanci ¢i tfetimi
osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Nijemce je povinen nezneiitovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné piedméty.
7. Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpegnostni, hygienické, protipoZarni predpisy

atechnické normy, které se vztahuji na uzivani Nehytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
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vztahuje 1 na zarméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Najemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich tdajl, zcjména zménu adresy jeho sidla, a to nejpozdéji do 7 kalendéafnich dnfi poté,
kdy tato zména nastane,

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v ném? se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto nijemni smlouvou. Ndjemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstifku do 30 dnil ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této
smjouvy. V pfipadé porudeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéZ smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy: péi tisic korun Ceskyich) za kaidy by? | zapefaty tyden prodieni se spindnim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstifku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadng vzniklé skody ve vy3i piesalgjici smluvni
pokutu,

Najemce je povinen pti provozovani své ginnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené pilivodetim odpadd platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Zikaz neziadoucich emisi

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit no&nf klid a vefejny potadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce neni opravnén z¢jména

(i)  produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru piiméfenou mistu a ¢asu,

{(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé Cinnosti tohato druhu ziska pisemny
sounlas pronajimatelc,

(iii) produkovat svou Cinnosti cmise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytoveho prostorn obtézoval okoll.

Ndiemes je povinen zajistit tekova preventivn{ opatfeni, kterd budou dopledu garantovat, Ze svyin

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyzaddni prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen piihlédnout i k doporudenim Pronajimatcle
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Najemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zarovein mimo tuto provozni dobu neni Njemce opravnén uzivat Nebytovy prostor
k poradani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na no¢ni klid ohrozit.

Kontrola a sankee

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a (o po predchozim ozndment
Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce se zavazuje za kazd¢ jednotiivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruSeni povinnosti do§lo. Opakované poruieni pak opraviiuje Pronajimatelc vypovédét tuto
smlouvu okamZit€ a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprdvnén pozadovat po Nijemei za kazdé
Jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych v é4sti A. a B. tohoto &lanku smluvni pokutu
ve vy8i 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun éeskych).
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DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba ndjmu
Néjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neur¢itou,
Tato smiouva mtZe byt ukonéena pouze:

(i)  na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iv) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divedl uvedenych vyhradné
v této smlouve.

V pfipadé amrti Najemce najemni smlouva neprechazi na jeho dédice.

Vipovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V pitpadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovadni [hiity, pfi¢emz vypovédni Ihita ¢&ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zalina bé¢Zet od prvniho dne kalendainiho mésice ndsledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strang.

V ptipade, 7e Najemce uziva Nebylovy prostor v rozporu se sjednanym (&elem ndjmu, ma
Pronajimatel prave vypoveédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed dorugenim vypovédi
vyzve Néjemce, aby v pfimérené dobé€ odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil protipravni
stav.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v plipadé, ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s Elankem IV. této
smlouvy

(i) Najemce odvold zmocnéni dle ¢i. VI. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této €asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemaého a oditvodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemct.

Vvklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemee povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsin predavaci protokol.

Pokud Najemce po skonceni ndjemniho vztahu Fadn& wnepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takoveém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Ndjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfi€em? tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnli po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni piepravé za
€elem jejtho doruCeni N4jemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateh neptedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimainé 30 dnit v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou Ihiitu pro jejich vyzvednuti.



VIL

10.

V pripadg, ze si N4jemce uskladnéné vé&ci nevyzvedne v uréené [hiitg, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a Fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Eeskych)
za kazdy byt 1 zapofaty den prodleni svyklizenim a piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
Skody nebo vydani ndhrady bezdiivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Prongjimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 221 (197 549.

Smiuvni strany se dohiodly, Ze pro dorudovani vefkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ngjemnim vztahem dle této smiouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru€ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve sinyslu zakona & 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-ii st Najemce zasilku, nebo
nepodati-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla Nédjemci doruéena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Zze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadg, Ze bude provedena clektronicky a bude
moiné jeji dorudeni prokazat.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, ktera maZze byt vefejné plistupna, a kterd obsahuje adaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, éiselné oznaceni této smlouvy a datum jejihe podpisu.
Smiuvni strany problasuji, Zze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona €. 85/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni
pozdéj3ich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Mestskou €asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netfinné ancho
nevymahatelné, z(istavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, n¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neddinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G€innym a vymahateloyim  kterd svym ghsahem
asmyslem odpovidd nejiépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neicinného ancbo
nevymahatelného ustanoveni, a (myslu obou smhuvnich stran v den uzavieni 1éto smlouvy.

Souéasti této smlouvy jsou tyto plilohy:

Piifoha ¢ 1 Plan pFedmétu najmu

Friloha & 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich tihrady
Priloha & 3. Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha & 4. Potvrzeni o uvefejnéni v registru smiuv — volné pFitoha

Smluvni strany se dohodly, ze uveteindai této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

s

Tato smiouva nabyva platnosti podpisem této smlovvy cb8ma smiuvnimi stranami a Géinnost
dnem uvetejnéni této smlouvy v registru smluv,

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pietteni smlouvy prohladuji, 7e byla sepsana na zaklade jejich svobodné viile,
ur¢ité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.



Osvédcujici dolozka

Timto se osvédEuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona & 131/2000 Sb., o hlavaim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &1 1. odst. | bod iii téio
smlouvy byl zvefejnén na Uifedni desce UFadu mésiské dasti Praba 1 od 02.09.2019 do 01.10.2019.
RovnéZ se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou
mistské ¢asti Praha 1 dne 03.12.2019, usnesenim ¢. UR1Y9 1155,
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

Pinéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

1.

Vytet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru {sluzby)
Pronajimatel v souladu s £asti B ¢i. Il najemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednand pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné

Vytdpéni

Dodavka teplé uZitkove vody

Uklid spoleénych prostor domu 58,- Ké&

Odvoz tuhého domovniho odpadu (pouze
zanaska)

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 20,- K&

prostorach domu

Celkem zéloha za sluZby: 78,- K¢

Pravidla pro rozuctovani sluZeb

Pronajimate!l pro rozO&tovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného prévniho
pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozuEtuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného piedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob roziétovani takto stanoven, se rozGétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou ndjemch v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

ViySe zalohy na thradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, uétuje pronajimate! najemci mésitni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z pfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku,
neho podle posledniho ziiétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpoklédanych cen
bézného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdob{ nebyly placeny nebo
poskytovany.,

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vyii zaloh,
zejména v piipadé, ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvyiené ¢i
snizené spotfehé ze strany Najemce.

Mési¢ni zdlohu ve vy§i zmeénéné podle odstavce 5 miie pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmenf nové vyie zalohy ndjemci. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné oddivodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zékladé pisemné Z&dosti ndjemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich rozactovani, zplisob stanoveni vyse zéloh a provedeni vylétovéani podle
této poloZky.




Piiloha ¢, 3 Smlou

o0 ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Néjemce nese veskeré nédklady spojené s béZnou tidrzbou predmétu ngjmu.

Béinou iidribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vietns
oprav omitek, tapetovani, ¢iSténi podlah a obkladd stdn, udrzba a &isténi zafizovacich predméti,
Cisténi zanesenych odpadii aZ ke stoupatce a obnova vnitinich natéri,

Podle véeného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list;

opravy jednotlivych €asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamkn, kovéni, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypinacl, zésuvek, Jistidh zvonki cevatlovecich t8les a domacich teisfond vée
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohoufii u rozvedu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvedech vody, vymény sifoni a lapa&it tukd,;

opravy méfidu tepla a teplé vody.

Za drobn¢ opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzdvérek, odsavaéi
par, digestofi, misicich baterif, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovaél, kuchyfiskych
sporakn, vaticd, kuchyfiskych linek, vestavEnych skiini apod. U zafizen! pro vytdpéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZz vymény drobnych soulasti vyS$e uvedenych stavebnich dill, zarizovacich predméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a tdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla ruSivé tvarem,
barvou &1 jinymi prvky do vngjstho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
domd.



