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SMLOUVA NAJEMNI
K PROSTORUM SLOUZIiCiM PODNIKANI
uzavrena podle zakona ¢. 89/2012 Sh. obanského zakoniku

Smluvni strany:

Stiedni primyslova skola Otrokovice, tf. Tomase Bati 1266, 765 02 Otrokovice
zastoupena Mgr. Liborem Baselem, MBA, feditelem

IC: 00128198

DIC: CZ00128198

na strané jedné jako pronajimatel

a

Katerina Prokopova, tf. Tomase Bati 1268, 765 02 Otrokovice
IC: 04494458

na strané druhé jako najemce

uzaviraji tuto
smlouvu najemni k prostortum slouZicim podnikani:

ClL I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel vykonava spravu hospodarfeni nemovitosti budovy Jezerka v Otrokovicich, tf. Tomase Bati
1241, postavené na pozemku p.¢. st. 2500 (dale také ,budova®), k.u. Otrokovice, vée zapsané na LV ¢.

6471.

2. Pronajimatel ma zajem najemci pronajmout na zakladé této smlouvy prostory v budové za ucelem
provozovani podnikatelské ¢innosti najemcem a najemce ma zajem v prostorach podnikatelskou Cinnost

provozovat.

CL Il
Predmét najmu

1.  Predmétem najmu jsou nebytové prostory ve vySe uvedeném objektu. V 1. nadzemnim podlazi mistnost
pivnice véetné socialniho zafizeni (dale take jen “nebytoveé prostory“). Specifikace pronajatych prostor je
priloZzena v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. Celkova plocha pronajimaného nebytového prostoru ¢ini 271 m?, vée

dale oznacovano jako ,pfedmét najmu®.

2. Predmétem najmu dale je:

dodavka elektrické energie

dodavka tepla

dodavka vody

odvoz komunalniho odpadu z pronajatych prostor.

3. Sougasti najmu je i pravo najemce uzivat ostatni prostory souvisejici s pronajatymi nemovitostmi.



Predmétem najmu jsou také movité véci, zafizeni a vybaveni pronajimaného nemovitého majetku
uvedené v priloze této najemni smlouvy. Zafizeni a vybaveni je uvedené v pfiloze ¢. 3 teto najemni
smlouvy. Zafizeni a vybaveni je ¢astecné opotiebované.

Cl. 1
Projevy vile, Uéel néjimu

Najemce pfedmét najmu piijima do najmu a zavazuje se pronajimateli platit stanovené najemné.
Pronajimatel se dale zavazuje dodavat ndjemci do pronajatych prostor sjednana meédia, zajistovat pro
najemce vybrané sluzby a najemce se zavazuje média a sluzby odebirat a platit pronajimateli sjednanou
poskytovanych plnéni cenu.

Predmét najmu je pronajiman za U&elem provozovani hostinské Cinnosti, herny a doplikoveho prodeje
zbozi a sluzeb.

Cl. Iv

Trvani nagjmu
Predmé&t najmu bude najemci pfedan ke dni po¢atku najmu, tj. ke dni 1. 1. 2017.
Smlouva se uzavira na dobu urgitou od 1.1.2017 do 31.12.2018. Smlouvu véak muize kazdy z Ucastniki
kdykoliv vypovédét i bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba se sjednava na 1 mésic a pocina bézet prvnim
dnem mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz byla vypovéd smlouvy dorué¢ena druhému z ucastnikd.
Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele dat pfedmét najmu nebo jeho Cast do
podnajmu.

CL V.
Platebni podminky

Najemce se zavazuje, Ze zaplati pronajimateli za najem nebytového prostoru a najem movitych véci
celkovou Gastku 149.820,- K&/rok bez DPH, tj. 12.485,- Ké/mésic bez DPH (n&jem nebytovych prostor
¢ini 9.485,- K&/més. a najem movitych véci 3.000,- K&/més.) K cené movitych véci bude pfipo¢itana dan
z piidané hodnoty v zakonné aktualné platné vysi.

Najemné je splatné na Gcet pronajimatele na zékladé predlozené faktury majici nalezitosti danového
dokladu se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni. V pochybnostech se ma za to, Ze faktura byla doru¢ena
do tfi pracovnich dnli ode dne jejiho prokazatelného odesiani pronajimatelem. V pfipadé nezaplaceni
faktury za najemné v terminu splatnosti miize pronajimatel zrusit tuto smlouvu najemni odstoupenim,
najemni pomér pak zanika uplynutim 1 mésice ode dne doru€eni pisemného odstoupeni od smlouvy
najemci.

V cené najemného nejsou zahruty Uhrady za spotfebu médii (elektrické energie, tepla, vodného,
stoéného a srazkové vody) a za sluzby (odvoz odpadu).

Cena za spotifebu médii se sjednava na zakladé skutené spotieby, pfitemzZ spotieba bude méfena:

a) u vody a tepla na vstupnich odpoétovych méfidlech k objektu, v némz se pfedmét najmu
nachazi a v cenach, za néz tato média dodavaji pronajimateli jeho dodavatelé; najemci bude
nasledné Uétovana sjednana pomérna &ast nakladd.

b) U elektfiny z odpo¢tového méfidla ur¢eného vyluéné pro pfedmeét najmu, najemci bude uctovana
skute¢na spotfeba.

Pronajimatel bude najemci prefakturovavat naklady za média stanovenym podilem, a to za dodavky
vody, vodného a srazkové vody ve vysi 6,8%, naklady za dodavku tepla ve vysi 6,8 % Castky
fakturované dodavatelem a naklady za dodavku elektrické energie ve vysi 100 % skutecné spotfeby
zjisténé odedétem z pfisluSného méfidla dane hodnoty.

Najemce se zavazuje platit za skute¢né spotfebovana média vodné, stotné, srazkové vody a elektrickou
energii na zakladé vyuctovani spotfeby od dodavatele mési¢né. Teplo zalohovou platbou ve vysi 5.200,-
Ké/mésic bez DPH. Vyuctovani zaloh se provadi jednou ro¢né. Vylctovani je pronajimatel povinen
predlozit najemci do 30 dnd od dorugeni posledniho z vyuctovani spotfeby od dodavateld médil
pronajimateli. V pfipadé nedoplatku je najemce povinen tento nedoplatek uhradit nejpozdgji do 10 dnii od
predloZeni vyustovani pronajimateli. V piipadé pfeplatku je pronajimatel povinen tento pfeplatek vratit
najemci nejpozdéji do 10 dnl od predlozeni vyuctovani najemci.

Cena za poskytované sluzby — odvoz komunainiho odpadu bude prefakturovana ve vysi 100 % Castky
fakturované dodavatelem.

Platba za spotfebu médii a sluzby je splatna na Ucet pronajimatele na zakladé prediozene faktury majici
nalezitosti dafiového dokladu se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni. Faktura za média a sluzby je splatna
kazdy mésic. V pochybnostech se ma za to, Ze faktura byla doruéena do tf pracovnich dnd ode dne jejiho
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prokazateliného odeslani pronajimatelem. V piipadé nezaplaceni faktur za media a sluzby v terminu
splatnosti mlze pronajimatel zrusit tuto smlouvu najemni odstoupenim, najemni pomér pak zanika
uplynutim 1 mésice ode dne doru€eni pisemného odstoupeni od smlouvy najemci. V pfipadé prodleni
najemce s Uhradou plateb podle této smlouvy vznika pronajimateli pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve
vys$i 0,05% z dluzné Castky denné.

Cl. VI.
Zmény uplat, Inflaéni doloZka

Vysi ndjemného Ize upravit dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel je vSak opravnén upravit vy8i najemného bez dohody smluvnich stran z ddvedu inflace za
podminek dale uvedenych.

Inflaci se rozumi meziroéni inflace méfenévvzrtlstem uhrnného indexu spotiebitelskych cen zbozi a sluzeb,
kterou udava kazdym kalendafnim rokem Cesky statisticky ufad za rok pfedchazejici v %.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné z dlvod( inflace roéné pozadu vzdy nejdfive od 1. ledna roku
nasledujiciho dale do budoucna, a to o tolik %, kolik % &inila inflace v roce pfedchazejicim a to s G¢innosti
od kalendafniho mésice nasledujiciho po tomto narlstu inflaéniho indexu.

Najemné zvysené z divodu inflace je sjednanym najemnym podle této smiouvy.

Zvysil-li pronajimatel najemné z divodt inflace a najemce jiZz splatné najemné podléhajici tomuto zvysent
zaplatil, pak je najemce povinen doplatek k jiz zaplacenému ngjemnému pronajimateli zaplatit v terminu do
30 dnll po obdrzeni oznémeni o zvyseni najemného.

Pronajimatel je povinen své rozhodnuti o zvydeni ndjemného z dlvodu inflace najemci pisemné oznamit, a
to ve Ihité do 30. kvétna prislusného kalendafniho roku.

Pronajimatel je opravnén zvysit zalohy za poskytovana média a zvysit cenu sluzeb bez dohody smluvnich
stran za predpokladu, ze dojde ke zvySeni cen poskytovanych médii a sluzeb oproti pfedchazejicim
cenam. Toto zvySeni cen je pronajimatel opravnén provést i zpétné s tcinnosti ke dni platnosti zvyseni cen
poskytovanych médii a sluzeb ze strany dodavatelt.

ClL. Vil
Povinnosti najemce

Najemce bude uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a na své naklady pe€ovat o jeho Gdrzbu tak, aby
nedoslo k poskozeni nebo zni¢eni pfedmétu najmu, s vyjimkou bézného opotiebeni odpovidajiciho povaze
pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu v technicky bezvadném stavu a fadné jej opatifovat tak, aby
nedochazelo ke skodé na pfedmétu najmu, tj. ke snizeni jeho hodnoty nad ramec bézného opotfebeni.

Najemce bude hradit ze svého néklady spojené s b&Zznou udrzbou nebytovych prostor, jimiZz jsou zejm.
naklady na udrzovani a Cisténi nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi del§im uzivani prostor,
zejm. malovani, ¢isténi podlah, oken a vnitfniho vybaveni.

Najemce bude hradit ze svého drobné opravy pronajatych nebytovych prostor, jimiz jsou zejm. drobné
opravy vnitiniho vybaveni pronajatych prostor, napf. opravy jednotlivych &asti oken, opravy dvefi, zamkd,
kovani, klik, rolet, zaluzii, vypinacl, zasuvek, osvétlovacich téles, nabytku, zaviracich kohoutfl, rozvodl
médii s vyjimkou oprav radiatorll a rozvodl vytapéni, pokud k t¢mto opravam neni v souladu s touto
smlouvou povinovan pronajimatel.

Dale bude najemce hradit naklady spojené s odstrafiovanim zavad a poskozeni pfedmétu najmu, za néz
najemce odpovida a to i v disledku své nedbalosti.

Najemce umozni pronajimateli vstup do pfedmétu najmu kdykoliv o to pozada. Najemce vS8ak nesmi byt
obtéZovan nad pfiméfenou miru.

Najemce neni opravnén provadét Upravy a zmény pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele. Budou-li
takové Upravy a zmény provedeny se souhlasem pronajimatele, zavazuje se najemce uvést zmény a
Upravy do plvodniho stavu pfed ukonéenim najemniho vztahu, nedohodne-li se s pronajimatelem na jiném
zpUsobu vypofadani.

Pokud najemce provede Upravy prostor bez souhlasu pronajimatele, je to dlivod k ukonéeni této najemni
smlouvy odstoupenim, najemce ztraci pravo na jakoukoli kompenzaci souvisejici s t&émito provedenymi
nepovolenymi Gpravami a pronajimatel je opravnén je na naklad najemce odstranit, neucini-li tak najemce.
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Za zniteni, odcizeni &i znehodnoceni véci nalézajicich se v pfedmetu najmu odpovida najemce.
Pronajimatel neni povinen zajistovat zadné pojisténi predmétu najmu.

Najemce odpovida také za skodu, ktera vznikla na pfedmétu najmu jeho nedbalosti nebo zavinénim jeho
navstévnikl, a za $kodu, ktera vznikla plsobenim jeho véci v pronajatych nebytovych prostorach se
nachazejicich.

Najemce je povinen dodrzovat ustanoveni pfedpisti o bezpecnosti prace, hygienickych predpisl, predpisl
o ochrané Zivotntho prostfedi, pozarnich predpistl zejm. zakona &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané, ve
znéni pozdéjsich predpis(, zejména §2, §5 a §6. Dale dodrzovat ustanoveni vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. o
pozarni prevenci, zejména je povinen vest dokumentaci Pozarni ochrany dle §27 citované vyhlasky.
Naklady spojené s dodrzovanim citovanych predpis( jdou k tizi ndjemce.

Najemce je povinen pied pfevzetim predmétu najmu tento s nalezitou péci prohlédnout a ovéfit jeho
Gpinost a funkénost. Podpisem této smiouvy najemce stvrzuje, ze je seznamen s pfedmétem najmu, jeho
soucastmi a pfisludenstvim, provoznimi pozadavky &i instrukcemi pro a bezvadné provozovani.

Najemce je povinen informovat pronajimatele o vyskytu vad pfedmétu najmu.

Najemce je povinen pfedem oznamit pronajimateli potfebu provedeni oprav, které ma nést pronajimatel.
Najemce se zavazuje v této souvislosti umoznit pronajimateli vstup do pronajimanych prostor a provedeni
praci.

Najemce odevzda pfedmét najmu ke dni skonceni ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k
obvyklému opotiebeni.

Najemce se zavazuje dodrzovat a dbat na dodrzovani zdkazu vstupu do prostor, které nejsou najemci
pronajaty.

Vznikne-li pronajimateli v souvislosti s poru$enim povinnosti najemce podie této smlouvy Skoda, zavazuje
se ji najemce pronajimateli nahradit nejpozdéji do 14 ode dne, kdy byl o jeji nahradu pronajimatelem
poZadan.

CL VIl
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoznit a zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejmena tak, aby bylo mozno dosahnout tcelu smlouvy.

Pronajimatel je povinen najemci umoznit najemci umistit na vstupni ¢ast budovy své vlastni pfiméfené
reklamn{ zafizeni s oznacenim své firmy, pfi skonceni najmu je najemce toto povinen na své naklady
odstranit.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba je opravnén vstupovat do vdech prostor pfedmeétu najmu zejm.
za ucelem provedeni kontroly jeho stavu a kontroly pinéni ustanoveni smlouvy resp. platnych pravnich
pfedpish, avsak vZzdy po vzajemné dohodé a za pfitomnosti ndjemce.

Pronajimatel je opravnén do v8ech &asti pfedmétu najmu vstoupit i bez doprovodu najemce a mimo
dohodnutou dobu, bez pfedchoziho oznameni, a to v pfipadé mimofadné havarie, Zivelni udalosti ¢i jiné
mimoradné udalosti.

Pronajimatel je povinen hradit podle dohody naklady na vétsi opravy a rekonstrukce nad hranici bézné
udrzby a oprav (jak na nemovitém, tak i movitem majetku). Mezi takové vétsi opravy patfi predevsim,
nikoliv v8ak pouze, napf. opravy vnitfnich omitek, obkladd stén, podlah a dlazeb, opravy stiedni krytiny a
povrchu stfech, opravy vnitfnich instalaci a rozvodu, opravy a nater{, zlabll a odpadnich destovych svodl,
opravy oken a dvefi a jejich nové celkové natéry, vyména dvefnich a okennich kfidel a opravy oploceni,
vyména konstrukci stavby, opravy zafizeni Ustfedniho vytapéni, vétraciho a klimatizaéniho zafizeni,
vytah(l, dale vyména pevné instalovanych zafizovacich pfedmétd.

CL. XI.
Zavérecna ustanoveni

Oba tcastnici shodné prohlasuji, Ze jejich adresy uvedené v zahlavi této smiouvy jsou adresami, na nichz
je mozné jim doruovat pisemnosti. V pfipadé zmény adresy pro dorucovani pisemnosti se kazdy
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z Uéastnikll zavazuje do 10 dn(l od UCink{l takové zmény pisemnd ozndmit novou adresu druhému
z U¢astnikl, jinak nastanou (&inky doruceni zasilky také marnym doruéenim na plvodni adresu.

2. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kaZda ze smluvnich stran obdrz{ po jednom.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obé&ma stranami. Zmény smlouvy mohou byt
provadény pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smiuvnimi stranami.

4. Pfivykonu prav a povinnosti vzniklych z této smlouvy zastupuje pronajimatele vedouci hospodarské spravy
p. Hana Juraskova.

5. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze tato smlouva byla uzavfena podle jejich pravé a svobodné vile,
urdite, vazné a srozumiteln&. Tomu na dbkaz pFipojeny viastnorudni podpisy.

Prilohy:

planek budovy s vyznagenim pfedmétu ngjmu
zivnostensky list najemce
inventarni seznam movitych véci

V Otrokovicich, dne 1. 1. 2017

SiTedrni pramyslové &
Otrokovice

1. Tomaie Batl 1266
765 08 QIROKOVICE

prondjimatel néajemce



