NAJEMNI SMLOUVA — &. 452/2015

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist, (dale jen ,,obCansky zakonik*)

mezi témito smluvnimi stranami;

Stifedni Skola Femesel a sluzeb, Jablonec nad Nisou, Smetanova 66, prispévkova
organizace, Smetanova 4265/66, Jablonec nad Nisou, 466 01

1C: 00140147

DIC: CZ00140147

zastoupena feditelem Skoly XXX

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

Cislo uctu: 11031451/0100

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

a

Pedagogicko-psychologicka poradna, Jablonec nad Nisou, Smetanova 66, piispévkova
organizace, Jablonec nad Nisou, 466 01
IC: 70948798

zastoupena feditelkou poradny XXX
jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce jsou spolecné déle oznacovani jako ,,Smluvni strany*)

Clanek I
Prohliseni pronajimatele

1) Pronajimateli byly zfizovaci listinou &j. ZL-6/10-S piedany k hospodafeni nemovité véci,
a to mimo jiné — p.p.¢. 6415 na adrese Smetanova 4265/66 Jablonec nad Nisou, vse v k.u.
a obci Jablonec nad Nisou, evidovanym na listu vlastnictvi ¢. 5730 u Katastralniho afadu
pro Liberecky kraj, Katastralniho pracoviSté¢ Jablonec nad Nisou, (dale vSe jen
,,nemovitost™).

2) Pronajimatel prohlasuje, ze:

a) je opravnén nize specifikovany pfedmét najmu najemci na zaklad¢é této smlouvy
pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzaviit;

b) k pfedmétu najmu neuplatituje zadna osoba prava, ktera by byla neslucitelna s pravy
najemce dle této smlouvy.



1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

Clanek I1
Piedmét najmu
Touto ngjemni smlouvou pronajimatel pienechava k uzivani najemci mistnosti ¢.
605,606,607,608,609,610,611,612,614,615,616 a 617 v 6. patfe, 0 rozloze 451,09 m?
nachazejici se v nemovitosti uvedené v ¢l. 1. odst. 1) této smlouvy, které¢ jsou blize
vymezeny Pfilohou €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,prostor nebo
,predmét najmu’).

Krom¢ prostor uvedenych v odst. 1) tohoto ¢lanku miize néjemce uzivat piistupové chodby
a prostory.

N4jemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu, ktery je blize specifikovan v €l. II. odst. 1) této
smlouvy a v Ptiloze €. 2, a platit za jeho uzivani nize uvedené najemné, to vSe za podminek
stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel pfenechava za nize uvedené ndjemné predmét najmu najemei touto smlouvou
do uzivani a najemce predmét nagjmu za podminek stanovenych touto smlouvou pfijima.

Pfedmét ndjmu je ndjemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou ode
dne Gcinnosti této smlouvy.

Clanek I11
Ucel najmu
Utelem najmu je uzivani prostoru najemcem pro poradenskou &innost.

N4jemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy
a prohlasuje, Ze prostor je zpusobily pro sjednany ucel ndjmu.

N4jemce neni opravnén uzivat prostor k jinému ucelu, nez ktery je definovan v ¢l. IIT odst.
1) této smlouvy, bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek TV
Najemné, sluzby a jejich splatnost

Pronajimatel je platcem dané z ptidané hodnoty (déle jen ,,DPH*). K uhradé za poskytované
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu je tedy ptipoctena DPH dle platnych ptedpisi.
V dob¢ podpisu smlouvy ¢ini DPH pro sluzby A 21% a pro sluzby B 15% (viz ptiloha ¢.
1).

Néjemné za prostor a dalsi sluzby, které jsou soucasti pfedmétu najmu dle ¢l. II. této
smlouvy:

a) pronajaty prostor: 147.278 K& (slovy: sto ctyFicet sedm tisic dvé sté sedmdesadt osm
korun ceskych) bez DPH/rok;

b) sluzby spojené s uzivanim: 76.218,69 K¢ (slovy: sedmdesat Sest tisic dvé ste osmndct
korun Ceskych Sedesat devet haléri) bez DPH za rok.

Najemné v pevné Castce ¢ini 12.273,- K¢ (slovy: dvandct tisic dvé sté sedmdesat tii korun
ceskych) bez DPH mésicné€. Spolené s njjemnym je ndjemce povinen platit mesi¢né za
sluzby, které je povinen zajistovat pronajimatel. VySe téchto sluzeb je 6.351,55 K¢ bez
DPH mési¢né. (slovy: Sest tisic tFi sta padesdt jedna korun ceskych padesat pét halérit).



4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

Dodavka teplé a studené vody a spotieba elektrické energie bude fakturovana mésicné, dle
skutecné spotieby, odectené na pomérovych méfidlech, umisténych piimo v pedagogicko-
psychologické poradné. Sazba za tyto energie bude vzdy ve vysi daného kalendainiho roku.

N4jemné a dalsi sluzby, které jsou soucésti predmétu ndjmu, budou fakturovany mési¢né
nejpozdéji do 15. dne kazdého mésice ve vysi uvedené v odst. 3) tohoto ¢lanku. Za datum
zdanitelného plnéni je povazovan den uvedeny na faktuie. Faktura bude vystavena v
souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, a musi mit nalezitosti
Gi¢etniho a dafiového dokladu podle piislusnych ustanoveni pravnich piedpisti Ceské
republiky, musi obsahovat ¢islo uctu, na ktery mé byt platba provedena i registracni ¢islo
smlouvy. Nema-li faktura nalezitosti danového dokladu vyzadované zakonem a/nebo touto
smlouvu, je ndjemce opravnén vratit pronajimateli fakturu k oprave ¢i doplnéni ve lhaté
splatnosti dle této smlouvy. Do doby vraceni opravené faktury neni najemce v prodleni s
uhradou pfislusné ¢astky. Pro vylou¢eni pochybnosti se Smluvni strany vyslovné dohodly,
ze vracenim faktury (jejim odesldnim zpét pronajimateli) se rusi ptivodni splatnost a teprve
po doruceni opravené faktury bézi nova lhita splatnosti v souladu s touto smlouvou. Do
doby doruceni fadné faktury tak neni ndjemce povinen poskytnout pronajimateli pfislusné
finan¢ni plnéni.

Najemce je povinen vedle najemného podle odst. 3) tohoto ¢lanku platit Ghradu za
poskytovana plnéni spojend s uzivanim prfedmétu najmu dle ¢l. II. této smlouvy, a to za
vytapéni, elektrickou energii, vodu, uklid spole¢nych prostor, odvoz komunalniho odpadu
a podil na revizich.

Ngjemce je povinen poukazat najemné a uhradu za dalsi sluzby, které jsou soucasti
pfedmétu najmu na Gcéet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢.1.:11031451/0100.
Najemné a dalsi sluzby, které jsou soucasti pfedmétu najmu, jsou splatné do patnacti dnti
od tadného doruceni piislusné faktury v souladu stouto smlouvou na adresu najemce
uvedenou v ¢l. IX odst. 1 této smlouvy a maji se za uhrazené okamzikem pfipsani piislusné
¢astky z Gctu ndjemce na Gcet pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zac¢atku kalendainiho roku pisemnym dodatkem upravit
vysi ceny za poskytovana plnéni spojené S uzivanim predmétu najmu napt. v souladu
s pohybem cen energie a dalSich vstupi. Nebude-li nijemce pronajimatelem pisemné
vyrozumén do 31. 1. pfislusného kalendéainiho roku, ma se za to, Ze se vySe ceny za
poskytovana plnéni spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nemeéni.

V ptipad¢ prodleni ndjemce s placenim najemného, uhrady za dalsi sluzby, které jsou
soucasti pfedmétu najmu za poskytovana plnéni spojené s uzivanim piedmétu najmu dle
této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy, 1 zapocaty den prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty
neni omezena vySe naroku na ndhradu Skody.

Clanek V
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pieda po podpisu této smlouvy najemci bez zbytecného odkladu, pisemnym
protokolem pifedmét ndjmu ve stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu uzivani a
umozni jej po celou dobu trvani smlouvy nerusen¢ uzivat.

Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu ndjmu najemci nezbytné sluzby:
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4)
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3)
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a) dodavku elektrické energie;

b) vytapéni pronajatych prostor bude provadéno v souladu se zékladni pracovni dobou
pronajimatele od 7 hod. do 16 hod.;

c) dodavku vody;

d) uklid chodby pied vytahy.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrZovat prostor blize
vymezeny V Cl. II. odst. 1) této smlouvy a v Pfiloze €. 2 této smlouvy svym nakladem v
takovém stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu uzivani predmétu najmu (prostoru)
najemcem.

Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, uprav ¢i jinych praci souvisejicich s
prostorem pouze takovym zpiisobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav
spojenych S uzivanim prostoru a neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej
ovlivni jen v nezbytn¢€ nutném rozsahu.

Pronajimatel je povinen informovat pisemné najemce o zamyslenych opravach, Gpravach
¢ijinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem
na hrozici Skodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich
zahajeni.

Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci najemné, uhradu dal$ich sluzeb, které jsou
soucasti pfedmétu najmu, a to dle pravidel a ve vysi sjednané v €l. IV. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen upozornit najemce na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, ze
kterych mu mohou vzniknout $kody.

Pronajimatel je po pfedchozi dohod¢ opravnén kontrolovat, zda ndjemce uziva predmét
najmu fadnym zptsobem.

Clanek VI
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén provadét na vlastni ndklady na pfedmétu ndjmu zmeény a Gpravy jen
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soucasti pisemného souhlasu
pronajimatele je ptresnd specifikace Uiprav a zmén, a to dle jejich popisu v pisemné Zadosti
najemce. Pronajimatelem povolené upravy a zmény na pfedmétu ndjmu provede ndjemce
na své ndklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni pfedmétu nijmu, ndjemce vyslovné
prohlasuje, Ze nebude pozadovat po pronajimateli toto zhodnoceni uhradit.

Najemce je povinen uzivat predmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a v mife, jenZ lze po ném spravedlivé poZadovat, zabranit jeho poSkozovani.
Pokud piesto dojde jeho zavinénim ke Skodam na predmétu ndjmu mimo bézné opotiebeni,
je povinen tyto Skody nahradit uvedenim do ptivodniho stavu, pokud nebude dohodnuto
jinak.

Néjemce bez odkladu ozndmi pronajimateli potfebu odstranéni zdvad na pfedmétu najmu,
které¢ vznikly opotfebenim nebo havariemi, jez nezplisobil a umozni jejich odstranéni.
Pokud tak najemce neucini, odpovida za Skodu, ktera by pronajimateli vznikla.

Ngjemce pii ukonceni ndjmu Vv fadném stavu S pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Pokud najemce nesplni svoji povinnost vyklidit po uplynuti doby ndjmu prostor fadné a
vcas, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K& (pét se korun
Ceskych) za kazdy, i zapocaty den prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni
pokuty neni omezena vySe naroku na nahradu Skody.



5)
6)
7)

8)

9)

Najemce neni opravnén dat predmét najmu dle této smlouvy do uzivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat piislusné
pravni, technické, hygienické a bezpecnostni predpisy zdvazné pro ucel této smlouvy.

Najemce je povinen pouzivat elektrické spotiebice (vatice, rychlovarné konvice atd.) pouze
v mistech kK tomu ur¢enych, tj. v zasedaci mistnosti se vstupnimi dveimi ¢. 617.

Najemce bude pii uzivani prostoru dodrzovat Provozni a pozarni fad objektu, s nimz byl
pfed podpisem této smlouvy seznamen, a dbat na poraddek v prostorach, kdy tadné
seznameni s predmétnym fadem Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy v této smlouve.

Najemce je opravnén po predchozim souhlasu pronajimatele nemovitost, kde se nachazi
predmét najmu, opatfit v pfiméfeném rozsahu oznacenim najemce Stity a podobnymi
znamenimi. Po ukonc¢eni ndjmu je povinen uvést nemovitost do ptivodniho stavu.

10) Najemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v pfedmétu najmu.

11) Najemce je povinen platit fadné a v€as pronajimateli najjemné a dalsi sluzby, které jsou

1)

2)

1)

2)

3)

1)

soucasti pfedmétu najmu dle ¢lanku IV. této smlouvy.

Clanek VII
Doba najmu, platnost a ucinnost

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu do uzivani na dobu neurcitou, a to od 1.
7.2015.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a
ucinnosti dne 1. 7. 2015.

Clanek VIII
Skonceni smluvniho vztahu a zanik smlouvy

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi jednou
ze Smluvnich stran s vypovédni lhiitou 3 (tfi) mesice. Tato lhita zac¢ina béZzet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v ptipadé ukonceni této najemni smlouvy nebude
aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 obc¢anského zakoniku, a to s odkazem na ¢1. VI odst.
1 této smlouvy.

Povinnost nahrady Skody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a zakonného uroku z
prodleni dle této smlouvy, pii ukonceni této smlouvy, ziistava nedotCena.

Clanek IX
Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, zZe vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd’ smlouvy, ¢i jiné
dokumenty ur¢ené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strang, budou pisemné a
druhé smluvni strané doruceny. V pochybnostech se ma za to, ze byly druhé strané
doruceny desaty den po jejich prokazatelném ulozeni jako doporucené zasilky u
provozovatele poStovnich sluzeb nebo okamZikem doruceni prostfednictvim datoveé
schranky. Dorucovaci adresou na stran¢ pronajimatele je adresa uvedena ve specifikaci
pronajimatele v uvodu této smlouvy. DoruCovaci adresa na strané najemce je nasledujici:
Palackého 48 Jablonec nad Nisou. Kazd4 smluvni strana mlize zménit svoji dorucovaci
adresu, jestlize toto pisemné¢ ozndmi druhé smluvni strané alespoil 15 dni pfedem pied
takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.
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3)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

a)
b)

Pronajimatel miize kontaktovat najemce ve vécech placeni najemného a sluzeb spojenych
suzivanim predmétu ndjmu a ve vécech tykajicich se uzivani predmétu ndjmu
prostiednictvim nasledujicich kontaktnich osob:

xxX,vedouci technického tseku Skoly — tel. xxx
XXX — tel Xxx

Telefonické pokyny, popt. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobdm najemce
nenahrazuje pisemny tkon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

N4jemce muze kontaktovat pronajimatele ve vécech tykajicich se fakturace i uzivani
predmétu najmu prostrednictvim nésledujicich kontaktnich osob:

xxX, feditelka Pedagogicko-psychologické poradny —tel. xxx

Telefonické pokyny, popi. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobam pronajimatele
nenahrazuje pisemny ukon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

Clanek X
Zavérefna ustanoveni
Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich piedpist a predpisy jej provadéjicimi a doplitujicimi.
Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny u vécné a mistné ptislusného soudu Ceské

republiky.

Smluvni strany se shodly, Ze na jejich najemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 1999, 2050, 2212, 2223, 2253 ob¢. zak.

Smluvni strany piebiraji podle § 1765 ob¢. zak. riziko zmény okolnosti.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576 ob¢.
zak. obdobn¢.

Ve smyslu § 564 ob¢. zak. 1ze zmény a dopliky (popf. jind ujednéni) tykajici se této
smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, ¢init pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatkl podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, pficemz
pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i dopliovat Gstné ani emailem ¢
jinymi elektronickymi zpravami.

V ptipad¢ prodleni s thradou penézitého dluhu je ndjemce (dluZznik) povinen uhradit
pronajimateli (véfiteli) téZ zdkonny urok z prodleni, jehoz vyse je dle § 1970 obfanského
zakoniku stanovena nafizenim vlady.

Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné viile ucastnikd, po jejim precteni pak
ucastnici prohlaSuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na diikaz toho
pripojuji své podpisy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadn€ seznamily s pfilohami ¢. 1 — &. 2, které jsou
neodd¢litelnou soucésti této smlouvy:

Ptiloha ¢. 1 — dohoda o cené

Ptiloha ¢. 2 — zakresleni pfedmétu (prostoru) najmu v nemovitosti.

10) Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel

obdrZi tfi vytisky a ndjemce dva vytisky.

11) Najemni smlouva byla schvalena Radou Libereckého kraje usnesenim ¢. 972/15/RK ze dne
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2.6.2015.

12) Rada Libereckého kraje svym usnesenim ¢islo 972/15/RK ze dne 2.6.2015 udé¢lila souhlas
Kk pronajmu pfedmétu najmu, ktery je specifikovan v ¢lanku II. této smlouvy, na dobu delsi,
nez jeden rok.

V Jablonci nad Nisou dne: 1. 7. 2015

Pronajimatel: Najemce:
XXX XXX
feditel Skoly teditelka poradny

Piiloha ¢. 1/NS/452/2015



Dohoda o0 cené

a specifikace prostor a sluzeb spojenych s uzivanim

Najemné z pozemkii a staveb ( nebytové prostory)

Stavby - nebytové prostory m2 sazba/m?2/rok cena/rok
cena/mésic
VII.NP objektu U2,Smetanova 66-mistnosti ,605,606,

607,608, 609, 610,611,612,614,615,616 ,617 280,30 400,- 114.120,-  9.510,-
Dtto — WC,sprchy,piedsiné,balkony 85,70 200,- 17.140,- 1.428,33
Spoleéné prostory — pomérna ¢ast 80,09 200,- 16.018,- 1.334,83
(chodba,schodiste)

Celkem: 451,09 m2 147.278,- 12.273,-
Sluzby spojené s uzivanim cena/rok cena/mésic

A: Pro zikladni sazbu DPH

uklid spole¢nych .prostor 7.530,-- 627,50
sluzba recepce 3.600,- 300,-
odvoz komunalniho odpadu 2.644,- 220,33
podil na revizi vytahu 1.626 135,50

Celkem 15.400,- 1.283,33
B: Pro sniZenou sazbu DPH
dodavka tepla 60.818,69 5.068,22

Celkem 76.218,69 6.351,55
Uhrnem K¢&- nijemné a sluzby 223.496,69 18.624,55
V Jablonci nad Nisou dne : 1. 7. 2015

za pronajimatele: za najemce:



