Smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani
(dle zakona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpist)

Mésto Kopiivnice, se sidlem v Kopfivnici, Stefanikova 1163/12, PSC 742 21

zastoupené Ing. Miroslavem Kopecnym, starostou mésta,

IC: 00298077, DIC: CZ00298077

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Kopfivnice, ¢islo Giétu: 30015-1767241349/0800
Subjekt je zapsan v Zivnostenském rejstiiku

(dale jen pronajimatel)

a

Muzeum Novoji¢inska, p.o., se sidlem v Novém Ji¢ing, 28. fijna 51/12, PSC 741 01
zastoupena PhDr. Zdengk Orlita, Ph.D.

IC: 00096296, DIC: neplatce DPH

Subjekt je zapsan v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil Pr, vlozka 893
(dale jen najemce)

N —

uzavreli tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani:

I. PFredmét a cel této smlouvy
Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pricemz ucelem této najemni

smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, a to zejména zak. ¢. 89/2012 Sb. OZ /§ 2302 a nasl./

I1. Pfedmét najmu
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nebytové jednotky ¢. 1163/1 vymezené v budove ¢. p. 1163 stojici
na pozemku p.¢. 1921/1, vk. 0. a obci Kopfivnice, ktera je zapsana v katastru nemovitosti u
Katastralniho utadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in na LV ¢. 5299.
Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného uzivani nebytovy prostor, 1 mistnost o vyméie 31,07 m?
uzivanou jako kancelai (v situacnim planku oznacena ¢. 0983). Uvedend mistnost se nachazi v 9.NP
objektu &. p. 1163, nebytové jednotce ¢. 1163/1, na ulici Stefinikova v Koptivnici. Najemce je dale
opravnén uzivat v souladu s jejich urCenim spolecné prostory objektu: vytahy, chodby, schodiste,
soc. zafizeni a kuchynky.
Zamér pronajmout tuto mistnost byl zvefejnén na Ufedni desce Méstského ufadu v Kopfivnici od
20.03.2019 do 02.01.2020.
O najmu nebytovych prostor a uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Kopfivnice na své 34. schiizi,
konané dne 25.02.2020 usnesenim ¢islo 945-2.1.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor dobte znam.

I11. Uéel najmu
Najemce je opravnén shora uvedené nebytové prostory uzivat jako kancelai pro provozovani ¢innosti
spojenych s pfedmétem podnikani uvedenych ve vypisu z zivnostenského rejstiiku: Vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 s témito obory Cinnosti: velkoobchod a maloobchod; Truhlafstvi,
podlaharstvi.
Pronajimatel prohlasuje, ze touto smlouvou pronajimany nebytovy prostor je dle svého stavebné-
technického uréeni vhodny pro sjednany ucel najmu.

IV. Zakaz podnajmu
Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pirenechat predmétné
prostory do podnajmu dal$im osobam.

V. Doba najmu
Néjem se uzavira na dobu urcitou s u¢innosti od 01.03.2020 do 31.12.2020.
V piipadé, Ze pronajimatel v pisemné vypovédi uvede jako diivod bud’ prodleni najemce o vice nez jeden
meésic s placenim najemného nebo thrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, nebo
upadek najemce podle insolvenéniho zakona, €ini vypovédni lhiita jeden mésic a poc¢ina béZet od prvého
dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.
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VI. Najemné, splatnost

1. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za uZzivani nebytového prostoru vymezeného ve smlouve
ndjemné v nasledujici vysi: za kancelaf ¢. 0983 o vyméfe 31,07 m? v sazbé 1.015,14 K&m?/rok, celkem
tedy 31.540,40 K¢ ro¢né, a to v mési¢nich splatkach ve vysi 2.628,37 K¢.

2. Mésitni najemné je splatné na zakladé¢ Splatkového kalendare (danového dokladu), uvedeného
v piiloze této smlouvy, a to na uéet pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s., pobocka
Kopftivnice, ¢.u.30015-1767241349/0800 s uvedenim variabilniho symbolu 555513. Splatkovy
kalendatr (daniovy doklad) bude mit nalezitosti dle zakona &.235/2004 Sb., v platném znéni. Datem
uskute¢néni zdanitelného plnéni je vzdy posledni den ptislusného mésice, za které je najemné placeno.

3. Splatkovy kalendaf uvedeny v piiloze této smlouvy je vystaven na ucetni obdobi 3/2020 az 4/2020.
V kvétnu 2020 bude vystaven Splatkovy kalendai na obdobi 5/2020 az 12/2020.

4. Platba najemného je povazovana za uskuteénénou vcas, pokud je prislusnd Castka pfipsana na ucet
pronajimatele.

5. Pro ptipad prodleni s platbou najemného ¢i jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, se postupuje dle
natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., ze dne 16.10.2013, kterym se urcuje vyse urokd z prodleni a nakladt
spojenych s uplatnénim pohledavky podle obcanského zakoniku, v platném znéni (vladni nafizeni k
§ 1970 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni).

6. Vystavi-li néktera smluvni strana druhé smluvni strané potvrzeni o splnéni dluhu splatného podle této
smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné uveden.
Smluvni strany si vyslovné ujedndvaji, Zze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozdéji automaticky
nedoklada, ze byl splnén i dluh splatny dfive nebo Ze bylo vyrovnano také ptislusenstvi dluhu.

VII. Uhrady za sluzby, splatnost
1. Najemce se zavazuje pronajimateli hradit Gthrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru, t;.
uhrady za teplo, teplou vodu, elektrickou energii, vodné, sto¢né, za kontrolu vytahi, za spravu objektu,
uklid spole¢nych prostor, likvidaci odpadu, ptipadné najem telefonni linky a klid kancelare.
2. Tyto uhrady bude nijemce hradit formou pausalnich plateb a zaloh, jejichz vySe bude uvedena ve
Splatkovém kalendati (pausalni platby) a Platebnim kalendafi (zalohy na sluzby).
3. VsSechny tdaje rozhodné pro vypocet pauSalnich plateb a vytctovani zéaloh, a to zejména pocet osob
uzivajicich nebytovy prostor a zmény v poétu a typu elektrospotiebi¢ii nachazejicich se v predmétu
najmu, je najemce povinen pisemné (e-mailem) hlasit neprodlené pronajimateli, kterého v tomto piipade
zastupuje Odbor majetku mésta. Kancelat budou uzivat 2 osoby najemce.
4. Pronajimatel, zastoupeny Odborem majetku mésta povéfi pracovnika, ktery bude provadét vzdy
k prvnimu pracovnimu dni v mésici odecet stavu métidel energii. Jednotlivé odecty budou k nahlédnuti
na Odboru majetku mésta.
5. Zalohy na poskytované sluzby budou najemci vyuctovany jednou rocné, a to vzdy nejpozdéji do konce
meésice kvétna nasledujiciho roku, dle platnych cenikti dodavateld energii a sluzeb. Vyuctovani
jednotlivych sluzeb bude provedeno vzdy za kalendaini rok:
= Teplo a TV: rozuctovani nakladi analogicky dle platné pravni upravy (vyhlaska ¢.269/2015
Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 30.09.2015)

= EL energie: pomérnou ¢asti urCenou ze skutecné namefené spotieby el.energie na podruzném
métidle v 9. NP. Spotfebované energie bude stanovena jako procentudlni podil z celkové spotieby,
uréeny z instalovanych piikonl elektrickych spotfebi¢li najemce. Spotiebovana energie se bude
nasobit aktualni cenou za MWh. Dale bude pfipoétena pomérna ¢ast za thradu stalych mési¢nich
plateb (za ptikon dle proudové hodnoty jisti¢e pted elektromérem).

= UKklid spol. prostor, p¥ipadné kancelafe: rozaétovani dle fakturace dodavatele sluzby — propoctem.

6. Pausalni platby poskytované spolu s najmem nebytovych prostor:
= Vodné, stocné
= El energie spole¢nych prostor a vytahi
= Kontrola vytaht
= Sprava objektu
= Likvidace odpadu
= N3jjem telefonni linky (pokud je sluzba vyuzita + hovory, které jsou G¢tovany samostatng)

7. Zalohy a pausalni platby jsou chapany jako ¢astky vcetné dané z pridané hodnoty. Zalohy a pausalni
platby jsou splatné na zaklad¢ Splatkového a Platebniho kalendare (danového dokladu), a to na ucet
pronajimatele vedené¢ho u Ceské spofitelny, a.s., &islo uétu: 30015-1767241349/0800 s uvedenim
variabilniho symbolu uvedeném na danovém dokladu. Splatkovy kalendaf a Platebni kalendar
(danovy doklad) bude mit nalezitosti dle zdkona 235/2004 Sb., v platném znéni. Datem uskute¢néni
zdanitelného pInéni je vzdy posledni den pfislusného mésice, za které jsou sluzby placeny.
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Splatkovy kalendat uvedeny v piiloze této smlouvy je vystaven na ucetni obdobi 3/2020 az 4/2020.
V kvétnu 2020 bude vystaven Splatkovy kalendai na obdobi 5/2020 az 12/2020. Platebni kalendar
uvedeny v piiloze této smlouvy je vystaven na ucetni obdobi 3/2020 az 12/2020.

Uhrady za sluzby jsou povazovany za uskute¢néné véas, pokud je piislusna ¢astka pfipsana na Gdet
pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s platbou néjemného ¢i jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, se postupuje dle
natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., ze dne 16.10.2013, kterym se urcuje vySe urokl z prodleni a naklada
spojenych s uplatnénim pohledavky podle obcanského zakoniku, v platném znéni (vladni nafizeni k
§ 1970 z4k. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni).

Vystavi-li n¢ktera smluvni strana druhé smluvni stran¢ potvrzeni o splnéni dluhu splatného podle této
smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné uveden.
Smluvni strany si vyslovné ujedndvaji, Zze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozd€ji automaticky
nedoklada, ze byl splnén i dluh splatny dfive nebo Ze bylo vyrovnano také ptislusenstvi dluhu.

VIII. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje platit pojisténi objektu uvedeného v ¢lanku II., odstavci 1. této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje fadn€ poskytovat sluzby uvedené v ¢lanku VII. této smlouvy.
Pronajimatel je povinen v piipadé preruSeni dodavek tepla, pitné vody a elektrické energie o této
skute¢nosti informovat najemce ihned, jakmile se o této skutecnosti dozvi od dodavatelti energii. Tato
povinnost se netyka havarii vzniklych na energetickych zdrojich.
Pronajimatel neruci za véci najemce umisténé v predmétu najmu.
Pronajimatel je opravnén provadét pravidelné kontroly a revize rozvodl a zafizeni tvoficich soucast
nemovitosti uvedené v ¢lanku I., odstavci 1. této smlouvy a to vzdy za pfitomnosti ndjemce.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do piedmétu najmu ve vyjimecnych ptipadech bez doprovodu najemce
nebo jim povéfené osoby, jestlize to bude vyzadovat nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené¢ uvédomit ihned po takovém vstupu do
predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat ptedem a zajistit jeho pfitomnost.
Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, ze najemce bude v prodleni s Ghradami touto smlouvou
sjednanych plateb a poskytnuté plnéni nebude stacit na splnéni vSech zavazkii, bude poskytnutym
plnénim splnén zdvazek nejdiiv splatny, a to nejdiive jeho jistina v potfadi (ndjemné, zalohy na sluzby) a
nasledné poplatky (Groky z prodleni, smluvni pokuty, naklady na vymahani pohledavky).

IX. Prava a povinnosti najemce
Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu dohodnutému v ¢lanku III. této smlouvy.
Najemce se zavazuje hradit naklady na vSechny opravy a udrzbu v pronajatych nebytovych prostorach,
véetné nakladli na vyménu piedmétl vnitiniho vybaveni a nakladi spojenych s jejich dovozem, odvozem
a instalaci. Najemce se zavazuje, Ze v piipadé¢ zaniku niajmu se predméty v nebytovém prostoru
zabudované stavaji trvalou soucasti nebytového prostoru bez nadhrady ze strany pronajimatele a najemce
je nemuze odebrat.
Néjemce nemuze v pronajatych prostorach provadét zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pokud pozd€ji nebude dohodnuto jinak, nijemce nema pravo na uhradu naklada
spojenych se stavebnimi Upravami nebo zménami pronajatého nebytového prostoru a po ukoncéeni
najemniho vztahu neni najemce opravnén pozadovat protihodnotu toho, o co se pfipadnymi stavebnimi
upravami nebo zménami pronajatého nebytového prostoru, zvysila jeho hodnota.
Néajemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi touto smlouvou pronajimané nebytové
prostory. Jakékoliv zasahovani do ostatnich najemnich, uzivacich nebo vlastnickych prav jinych
subjektt, které objekt uzivaji, je nepfipustné.
Néjemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, které jsou soucasti nebo
prislusenstvim touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor, vyjma bézného opotiebeni.
Néjemce odpovida za dodrzovani veskerych obecné zavaznych predpisii vztahujicich se k ¢innosti, ktera
je uelem najmu, zejména predpist z oblasti bezpecnosti prace, hygieny a protipozarni ochrany.
Néajemce je odpoveédny za provoz jim uzivanych a instalovanych elektrospotiebic¢li. Najemce zajisti na
svij naklad provadéni pravidelnych periodickych revizi elektrickych zafizeni nachazejicich se v touto
smlouvou pronajimanych nebytovych prostorach. Najemce je povinen na vyzadani predlozit
pronajimateli zapisy o provedenych revizich (revizni zpravy). Néajemce ma povinnost informovat
pronajimatele o zménach v poctu a typu elektrospottebicii nachazejicich se v pronajatych prostorach (dle
¢l. VIL., bodé 3.)
Najemce se zavazuje, ze nebude pozemek prilehly k budové ¢. p. 1163 v k. 4. Kopfivnice a spole¢né
prostory zneciStovat nebo zapliiovat materialy nebo predméty.
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Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu uzivani touto smlouvou pronajimanych nebytovych
prostor a umoznit mu piistup do téchto prostor za G¢elem provedeni kontroly nebyt. prostoru.

Néjemce je povinen pronajimateli ozndmit jakoukoliv zménu identifikacnich udaji — napf. zména
adresy, zménu korespondencni adresy, datum registrace k DPH, ¢i zruseni registrace k DPH apod.
Zvonkovou ¢i jinou signalizaci a zabezpecovaci zafizeni si ndjemce instaluje a hradi na své ndklady.

X. Skonéeni najmu
Po skonceni najmu predd najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je ptfevzal, s
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Nebytovy prostor
bude pfedan najemcem vyklizeny.
Pronajaté prostory budou ptfedany pronajimateli nejpozd€ji posledni pracovni den najmu, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Pro pfipad prodleni s ptedanim nebytového prostoru pronajimateli se
sjedndva smluvni pokuta ve vysi 200,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.
O piedani a pfevzeti pronajatych prostor jsou pronajimatel i ndjemce povinni sepsat protokol.
Smluvni strany se pro piipad vypoveédi ze strany pronajimatele dohodly, ze najemce nema pravo na
nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou by ziskali prevzetim ptipadné zdkaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

XI. Ostatni ujednani
Pisemnosti se povazuji za dorucené i v piipade, Ze kterdkoli ze smluvnich stran jeji doruceni odmitne ¢i
jinak znemozni.

2. Ve vecech smluvnich jedna za pronajimatele referent spravy budov, Jana Pustéjovska, tel. 556 879 651,
734 396 983, e-mail: jana.pustejovska@koprivnice.cz. Ve vécech smluvnich jednd za nijemce Radek
Polach, tel. 556 701 156, 603 532 208, e-mail: radek.polach@muzeumnj.cz.

3. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.

4. Pronajimatel zvefejni smlouvu v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist. Smluvni strany této smlouvy berou na védomi, Ze udaje ve smlouve uvedené budou zvetejnény
dle zakona ¢. 340/2015 Sb., ve znéni pozd¢&jsich predpisa.

5. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se tidi
zékonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni a dal§imi obecné pravnimi predpisy, které
se vztahuji na pfedmétny najem.

6. Tato smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani je vyhotovena ve 4 vytiscich
s platnosti originalu, kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfecetly, Ze smlouva byla podepsédna dobrovolné a Ze s jejim
obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnorucnimi podpisy.

Ptilohy: Situacni pldnek nebytovych prostor

Splatkovy kalendar a Platebni kalendaf

Kopfivnice .......cceeveenneene. Novy Jiéin ...cccccveeveneenee.

Ing. Miroslav Kopecny PhDr. Zdenék Orlita, Ph.D.

za pronajimatele za najemce

Situacni planek nebytovych prostor

P T i e ¥ ey e
. - = - -
- - | ] = -
+ 4 H L = 3 l
i I TN N T f— | 1 -
T LI T T T T
o 1 -I E 1 |— |— |§ 1 1 IMl
a7 L" TLV L Y R
'H 2 - - - El L] - - - -
q -
P - 3 - - .- A - - d

PUDORYS 9P

Smlouva o najmu nebytovych prostor (555513, 666513) 4/4


mailto:jana.pustejovska@koprivnice.cz
mailto:radek.polach@muzeumnj.cz

