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mésto Pacov, IC 002 48 789, zastoupené starostou Ing.Lukasem VI¢kem, jako budouci ucastnik
najemni smlouvy a budouci pronajimatel na strané jedné
a

MUDr. KateFina Rubackova, s.r.o., PoSenska 1217, 395 01 Pacov, jehoz jménem je opravnéna
jednat jednatelka MUDr. Katefina Rubackova, jako budouci u€astnik najemni smlouvy a budouci
najemce na stran¢ druhé, uzavteli dneSniho dne, mésice, tuto:

Smlouvu o budouci najemni smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani

CL1

Shora uvedené smluvni strany se dohodly na tom, Ze uzaviou ndjemni smlouvu o ndjmu prostor
slouzicich podnikéni, tak jak je uvedena v piiloze €. 1. této smlouvy, pokud budouci ndjemce bude
k 31.3.2020 zapsan v obchodnim rejstiiku.

ClL2
Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, kazdd ze smluvnich stran obdrzi po dvou
vyhotovenich.
Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je nutno ucinit pisemnou formou.
Pisemnosti dorucované v souvislosti stouto smlouvou se dorucuji zpravidla postou ve formeé
doporucené postovni zasilky na korespondenéni adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy, ledaze byla
druhé smluvni strané pisemné ozndmena zmeéna adresy. Pokud adresat zasilku nepfevezme nebo ji
nevyzvedne v ulozni dob¢, povazuje se posledni den tlozni doby dle dohody smluvnich stran za den
doruceni. Tim neni vyloucena moZnost doruceni pisemnosti prostiednictvim kuryra nebo jinym
vhodnym zplisobem.

Utastnici smlouvy berou na védomi, Ze kterdkoli &ast této smlouvy a kterdkoli informace navazujici
na tuto smlouvu muzZe byt sdélena zadateli dle zdkona ¢. 106/1999 Sb. o svobodném piistupu
k informacim ve znéni pozd&;sich piedpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, v¢etné jejich piipadnych dodatkd, podléha
uvetejnéni na zaklade zédkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

V Pacové dne . AX 2. XOXO

1/5 MP/02635/2020



Priloha é. 1
Nidjemni smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnik:ini
kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

Mésto Pacov, se sidlem Namésti Svobody 320, 395 01 Pacov, IC 248 789,

jehoz jménem je opravnén jednat Ing. Lukas VI&
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Gcet

jako pronajimatel

MUDr. Katefina Rubadkovi, s.r.o., ICO.............. , PoSenska 1217, 395 01 Pacov, jehoZ jménem
je opravnéna jednat jednatelka MUDr. Katetina Rubackova
bankovni spojeni:
variabilni symbol:
jako ndjemce
L

Predmét a iicel nijmu
Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢p. 922, ktera je soudésti pozemku st. 1555 v k.4. Pacov, ulice
Zizkova (dale jen ,.budova®).

Pronajimatel prenechdva na zakladé této smlouvy najemci do uzivani prostory slouzici k podnikéani
v budov¢ a to:
e mistnosti ¢.: 3.09, 3.10, 3.11, 3.12 o celkové vyméfe 44,9 m?, ve V. nadzemnim podlazi (3.
patro) (dale jen ,,pfedmét najmu*)

Pronajimatel odevzdava najemci pfedmét ndjmu ve stavu zptisobilém k obvyklému uZivani.
Pifedmét ndjmu bude uzivan pro podnikatelskou ¢innost ndgjemce — provoz nestatniho zdravotnického
zatizeni.

Zamér pronajmu byl zvetejnén na ufedni desce Méstského titadu Pacov od 7.2.2020 do 25.2.2020.
Néjem a jeho vyse byla schvalena Radou mésta Pacov dne 26.2.2020.

IL.
Doba ndjmu a ukonéeni nijmu
Najem se sjednava s u¢innosti od 1.4.2020 na dobu neurcitou.

Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou je moZné ukonc¢it pisemnou dohodou obou smluvnich stran
nebo pisemnou vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran a to i bez udani divodu.

Vypovédni lhiita ¢ini 6 mésicti a pocind béZet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni
pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi zalohu na uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s ndgjmem dle
¢lanku III. této smlouvy nebo jeji ¢ast, nebo mésiéni ndjemné dle ¢lanku IV. této smlouvy nebo jeho
¢ast, do jednoho mésice od splatnosti, nebo pokud pienechd pfedmét nagjmu do uZivani jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je pronajimatel opravnén vypovédét ndjemci ndjem
v jednomé&si¢ni vypovédni lhaté. Vypoveédni lhita se v tomto piipadé poc¢itd od doruceni vypoveédi
najemci.

Pfi ukon¢eni ndjmu odevzda ndjemce pronajimateli pfedmét ndgjmu ve stavu, v jakém jej pievzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Zaroven si ndjemce a pronajimatel vyrovnaji vzdjemné
z4vazky plynouci z této smlouvy a to nejpozdé&ji ke dni skonceni ngjmu.

O ptedani pfedmétu ngjmu se mezi pronajimatelem a najemcem pofidi pisemny protokol.
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IIL.
Poskytovani plnéni v souvislosti s ndjmem a splatnost dhrady za tato plnéni
Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje poskytnout ndjemeci tato plnéni:
- dodavku vody, teplé vody, tepla a elektrické energie
- odvod odpadnich vod

Nédjemce bude mési¢né hradit zalohy na thradu za plnéni poskytovand v souvislosti s ndjmem.
Oboustranné vyactovani prob&hne do 31. biezna nasledujiciho kalendéainiho roku.

Zpisob vyuétovani zaloh na uhradu za plnéni poskytované v souvislosti s ngjmem (tj. dodavku vody,

teplé vody, tepla a elektrické energie, odvod odpadnich vod)

e za provozovnu: 70 % z celkovych néklad budovy na plnéni poskytovand v souvislosti s ndgjmem
déleno celkovymi m? pronajimatelnych prostor ndsobeno po¢tem pronajatych m* provozovny

e za spoletné prostory: 30 % z celkovych ndkladi budovy na plnéni poskytovana v souvislosti
s ngjmem déleno absolutnim moZnym poétem pronajimatelnych provozoven budovy ndsobeno
podilem najemce na vyuzivani pronajaté provozovny

Ziloha na uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s nijmem &ini: 3.460,- K¢.

Vzdy k 1.4. kalendainiho roku se bude upravovat vySe zaloh na thradu za plnéni poskytovana
v souvislosti s ngjmem. Novou vysi zaloh sdéli pronajimatel ndjemci pisemné nejpozdéji do 31.03.
kalendainiho roku.
IV.
Nijemné
Vypocet ngjemného:
m? predmétu najmu nasobené sazbou najemného na 1 m? stanoveného radou mésta

Ro¢ni ndjemné v Ké: 80.928,-
Mésiéni najemné ¢ini v K¢é: 6.744,-

Vzdy k 1.4. kalendafniho roku se muize nijemné zvySovat v poméru ristu primérného indexu
spotiebitelskych cen zbozi a sluzeb za uplynuly kalendaini rok, publikovaného kazdoro¢né Ceskym
statistickym ufadem. Pokud by zvySeni na zakladé tohoto indexu bylo niz8i nez 3 % bude nijemné
zvyseno o 3 %.
Novou vysi nového najemného ozndmi pronajimatel ndjemci pisemné nejpozd€ji do 31.03.
kalendainiho roku.
V.

Zpisob plateb
Z4loha na uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s ndgjmem dle ¢lanku III. této smlouvy, mési¢ni
najemné dle ¢lanku IV. této smlouvy jsou splatné spole¢né jednou Eastkou na ucet pronajimatele
vedené u Ceské spofitelny a.s., pobocka Pacov &. uétul N « - i-bilni symbol
-a to vzdy do posledniho dne ptislusného kalendainitho mésice.
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VL
Ostatni ujedndni

Pronajimatel se zavazuje
- v piipadé planovanych praci, které souviseji s udrzbou, opravou ¢i rekonstrukci budovy a omezuji

ndjemce v neruSeném uzivani predmétu ndjmu, piedem informovat najemce o rozsahu a dobé
omezeni a to alespoi jeden mésic predem

- zajistit Uklid a €istotu predmétu ngjmu a spole¢nych prostor budovy, kterymi jsou zejména
chodby, schodist&, ptistup do budovy, vytahy, zachody, ¢ekarny a dalsi spole¢né uzivané mistnosti
tak, aby mohl najemce nerusené uzivat predmét najmu

- udrZovat spole¢né prostory ve stavu zplsobilém k uzivani

Néjemce

- se zavazuje uzivat pfedmét ngjmu Fadnym a obvyklym zpiisobem dle u¢elu najmu

- se zavazuje provadét pravidelné malovéani pfedmétu ngjmu v souladu s platnymi predpisy

- neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ménit ucel ndjmu nebo pfenechat pfedmét najmu do
uzivani nebo podnajmu tieti osobé

- veskeré investice, technické zhodnoceni, stavebni dpravy, zmény trvalého charakteru apod.
pfedmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

- je opravnén uzivat socidlni zafizeni a spolené prostory predmétné budovy spoleéné s dalsimi
nijemci, pii¢emz toto uzivani je zahrnuto v cené¢ najmu. Ndjemce md pravo uZivat spoledné
prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadny chod pfedmétu najmu.

- odpovidd pronajimateli za Skody, které vznikly zavinénim ndjemce v souvislosti s uZivanim
piedmétu ngjmu

- se zavazuje dodrZovat platné protipoZarni, bezpe¢nostni, hygienické a jiné predpisy

- se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav a umoznit pronajimateli
jejich provedeni, jinak ndjemce odpovida za Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly

- najemce bude ze svého hradit ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim a drobnymi opravami
pfedmétu najmu a vybaveni v rozsahu stanoveném analogicky jako pro ndjemce bytd nafizenim
vlady ¢&. 308/2015 Sb.

- je opravnén provadét upravy pfedmétu ndgjmu jen po piedchozim pisemném souhlasu vlastnika
budovy. Souhlas musi obsahovat popis schvalovanych tprav.

- se zavazuje zajistit pfipravu odpadu k likvidaci nésledujicim zptsobem: odpad bude vytiidén —
plast, sklo, papir, smésny odpad. Nevytfidény odpad nebude z provozovny vynasen. Zdravotnicky
odpad bude pripraven k likvidaci v souladu s platnymi smérnicemi o nakladani s odpady ze
zdravotnictvi. Likvidaci zdravotnického odpadu si ndjemce smluvné zajisti s odbératelem, ktery

ma opravnéni tuto ¢innost vykonavat.

VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy lze €init pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
stranami.

V otazkach touto smlouvou neupravenych plati obecné zavazné pravni piedpisy a ob&ansky zakonik.
Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
dvou.

Pisemnosti doru¢ované v souvislosti stouto smlouvou se dorucuji zpravidla poStou ve formé
doporucené postovni zéasilky na koresponden¢ni adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, ledaze byla
druhé smluvni strané pisemné ozndmena zména adresy. Pokud adresét zasilku nepfevezme nebo ji
nevyzvedne v tlozni dob&, povaZuje se posledni den tloZni doby dle dohody smluvnich stran za den
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PALC
2
doruceni. Tim neni vyloucena moznost dorucovani pisemnosti prostfednictvim datové schranl
kuryra nebo jinym vhodnym zptsobem.

Utastnici smlouvy berou na védomi, e kterakoli &ast této smlouvy a kterakoli informace navazujici
na tuto smlouvu muze byt sdélena zadateli dle zakona ¢. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu
k informacim ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, véetné jejich pfipadnych dodatkt, podléha
uvefejnéni na zaklad€ zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

V Pacové, dne

Pronajimatel: ) N4jemce:

meésto Pacov MUDr. Katefina Rubackova, s.r.o.
Ing. Lukas Vicek MUDr. Katefina Rubackova
starosta jednatelka
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