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SMLOUVA O POSKYTOVAN|I PORADENSKYCH SLUZEB

uzaviena podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich pfedpisl
(dale jen “smliouva“)

mezi smiuvnimi stranami

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Ing. Ondfejem Prokopem, mistostarostou
ICO: 00231126

DIC: CZ00231126

(dale jen ,klient")
a

FETTERS Management, s.r.o.

se sidlem: Jinonicka 1327/76a, 150 00 Praha 5 - Kosife
zastoupena: Ing. Tomasem Fettersem, jednatelem

ICO: 01405471

DIC: CZ01405471

(dale jen ,poradce*)

I. Pfedmét a ucel smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je zavazek poradce zpracovat podle zadani a pokyni klienta odborné
ekonomicko-technické poradenské sluzby spocivajici ve shroma2déni a analyze potfebnych dat, jejich
vyhodnoceni a nasledném zpracovani ,Studie budouciho vyuziti budovy Nad Opatovem &.p. 2140,
Praha 11" (dale téZ ,poradenské sluzby") s doporu€enim budouciho vyuziti budovy Nad Opatovem &.p.
2140, Praha 11 (dale té2 budova“) a zavazek klienta zaplatit poradci odménu v souladu s &l. 1l a &t. III.
této smlouvy.

2. Poradce prohla$uje, Ze ma veskeré odborné a vécné pfedpoklady pro poskytovani poradenskych sluzeb
v rozsahu této smlouvy a ma zajem pro klienta je za podminek sjednanych v této smlouvé a v souladu
s touto smlouvou poskytnout.

3. Ugelem této smlouvy je specifikace prav a povinnosti smiuvnich stran pfi poskytovani poradenskych
sluzeb.

4. Vystupem poradenskych sluzeb bude ,Studie budouciho vyuziti budovy Nad Opatovem &.p. 2140,
Praha 11“, ktera bude zpracovana nejprve v hrubopisu a pfedana zastupci klienta. Zastupce klienta ma
nasledné pravo do tficeti dnl sdélit poradci k hrubopisu své pfipominky. Poradce pfipominky zapracuje
nejdéle do deseti dnli a pfeda Klientovi Cistopis. Bude-li hrubopis bez pfipominek, poradce vyda Eistopis
bez zbytecného odkiadu.

5. Poradce je povinen za Ugelem poradenskych sluZzeb podle této smlouvy na své naklady a svou
odpovédnost:

a) zajistit a shromazdit relevantni dostupna demograficka a socialné ekonomicka data a informace
o uzemi hlavniho mésta Prahy a Uzemi méstské ¢asti Praha 11, véetné& §iriho okoli;
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b) provést odbornou analyzu shromazdénych demografickych a socialné ekonomickych dat a informacl
s ohledem na vyuZitelnost nemovitého majetku v pfedmétném uzemi,

c) popsat a zhodnotit potfeby klienta na budouci vyuziti budovy nebo jejich €asti;

d) popsat a odUvodnit jednotlivé moZnosti vyuziti budovy, a to jak celé budovy &i jejich realnych asti
s tim, Ze souéasti bude ekonomické a pravni zhodnoceni té které moznosti vyuZiti v souladu se
zjisténymi potifebami klienta;

e) zhodnotit jednotlivé reainé moznosti vyuziti budovy nebo jejich €asti, navrhnout a doporutit postup
pfi jejich realizaci, a to z hlediska ekonomického, pravniho i stavebné technického, bude-li to nutné;
rovnéz je povinen zhodnotit a poukazat na pozitiva a negativa jednotlivych moznosti vyuZiti budovy
nebo jejich &asti v souladu s potfebami klienta na budouci vyuziti;

f)  systematicky a zjednodu$en& popsat stavajici technické FeSeni rekonstrukce budovy, tj. kapacitnich
a technickych poZadavkl a posoudit shodu a soulad s potfebami klienta vzeslych z analyz
shromazdénych dat a informaci,

g) stanovit predpokladatelné vynosy pro jednotlivé moznosti vyuziti budovy, které na zakladé pinéni
této smlouvy zhodnoti jako reainé (napf. pronajem, zvyhodnény pronajem, prodej Casti/celku
budovy);

h) zpracovat odbornou analyzu financovatelnosti budouciho vyuZiti klientem (napi. vlastni zdroje,
dotace, cizi zdroje);

i)  doporuéit dal$i postup klienta v pfipravé a realizaci rekonstrukce budovy v konkrétnich krocich vc.
odhadu harmonogramu a néakladl pro jednotlivé rediné moznosti vyuZiti budovy.

Poradce je povinen pii pinéni této smlouvy (pfi poskytovani poradenskych sluzeb) vychazet z tohoto
zakladniho zadani klienta:

a) budouci vyuziti budovy, jakozto rozsahlé nemovitosti, musi obecn& vychazet z podminek na trhu
nemovitosti v hlavnim mésté Praze, méstské &asti Praha 11 a z konkrétnich podminek poptavky
uzivatel( ubytovacich a nebytovych prostor a potfebnosti sluzeb (vefejnych sluZeb) v $ir§im okoli, a
to nejen v soudasné dobé, nybrz i v budoucnu, v nasledujicich 2 — 20 letech;

b) budouci vyuziti budovy musi odpovidat opravnénym potfebam meéstské €asti Praha 11, jakozto
vefejnopravni korporace, jejim Ukolim v postavenf vefejnopravnich korporaci v pfislusném Uzemne
samospravném celku a ukolim vici ob&anim méstské asti Praha 11 a jejich potfebam;

c) budouci vyuziti budovy musi byt analyzovéno, zpracovano a kvalifikované a odborné navrzeno
pouze po provedeni demografické a socialné ekonomické analyzy dat a informaci o Gzemi hlavniho
mésta Prahy, méstské &asti Praha 11 a &ir§iho okoli, a v souladu s relevantnimi podminkami
hlavniho mésta Prahy,

d) budouci vyuZiti budovy musi zohlednit pravni prostfedni jednotlivych segment dot€eného trhu,
pravni prostiedi hlavniho mésta Prahy a méstské ¢asti Praha 11, vEetné vnitfnich pfedpist a pravidel
méstské &asti Praha 11;

e) pokud bude moznost budouciho vyuZiti budovy determinovéna nebo limitovana stavebné
technickym stavem budovy a jeji probihajici rekonstrukce, musi byt jako mozné feseni budouciho
vyuziti budovy navrzeno pouze realné administrativné pravni fe$eni vyuziti budovy nebo navrzena
pfipustna stavebné technicka uprava budovy s pfihlédnutim k ekonomice budouciho vyuZiti budovy
nebo jeji éasti;

f) budouci mozné vyuZiti musi byt realné, to znamena, Ze soucasti studie musi byt, u kazdé realné
moznosti vyuZiti budovy, popsano technické, administrativni, ekonomické a pravni feSeni pfislusné
varianty vyuziti budovy nebo jeji ¢asti;
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g) budouci redina feSeni mozného vyuziti budovy budou zpracovana se znalosti dostupnych informaci
a zku8enosti vefejnopravnich korporaci s fungujicimi nemovitostmi obdobného rozsahu v hlavnim
mésté Praze nebo srovnatelné sidelni oblasti v Ceské republice.

Specifikace povinnosti poradce uvedena v odst. 5 tohoto &lanku je souasné minimalnim obsahem
poradenskych sluZeb a musi byt sou€asti vystupu, tedy pisemného zpracovani ,Studie budouciho vyuziti
budovy Nad Opatovem &.p. 2140, Praha 11°.

il. Realizace poradenskych sluzeb

Poradce se zavazuje poskytovat poradenské sluzby v souladu se zadanim a pokyny klienta a v souladu
s podminkami stanovenymi touto smiouvou.

Poradce je povinen postupovat pfi pinéni této smlouvy s odbornou pégi, v souladu se zajmy klienta, které
poradce zna nebo musi znat a v souladu s prévnimi pfedpisy.

Poradce se zavazuje neprodlené informovat klienta o v8ech skute¢nostech, které by mu mohly zpusobit
finanni, nebo jinou Ujmu nebo o pfekazkach, které by mohly ohrazit pinéni této smiouvy.

Poradce je povinen oznamit klientovi vSechny okolnosti, které zjistil pfi pinéni této smlouvy a které mohou
mit vliv na zménu jeho pokynu.

Poradce se zavazuje podat klientovi zpravu o postupu pinéni této smlouvy, kdykoli o to klient pozada, a
to zplisobem, v rozsahu a ve |hité dle pozadavku klienta.

Poradce se zavazuje, Ze bez pfedchoziho souhlasu klienta se neodchyli od klientovych pokynu.

Poradce je povinen upozornit klienta bez zbyte&ného odkladu na nevhodnost jeho pokyn, jestlize mohl
tuto nevhodnost zjistit pfi vynaloZeni odborné péce. Poradce je zviasté povinen upozormnit klienta
na pfipadny rozpor jeho pokyn( s pravnimi pfedpisy.

Poradce se zavazuje, Ze bez zbyteCného odkladu oznami klientovi potfebu uskuteénéni pravniho jednani
jeho jménem a vyzadat si k takovému pravnimu jednani pisemnou plnou moc.

lll. Odména poradce

Odmeéna za poskytovani poradenskych sluzeb je stanovena jako pevna takto:

635.000, - K& bez DPH,
tj. 768.350, - K& v&etné DPH.

Poradce ma po pfedani hrubopisu ,Studie budouciho vyuziti budovy Nad Opatovem &.p. 2140, Praha 11"
klientovi (viz €l. 1, odst. 4) pravo vyuétovat klientovi €astku odpovidajici 75 % odmény. Doplatek ma pravo
vyuctovat po pfedani Eistopisu (tj. po zapracovani pfipadnych pfipominek, které mu klient sdéli v souladu
s €l. [, odst. 4 této smlouvy.

Odmeéna poradce zahrnuje vedkeré naklady nutné k fadné a Upliné realizaci poradenskych sluzeb podle
této smiouvy.

Zmeéna vy$e odmény je mozna pouze v pfipadé, Zze v prib&hu Ucinnosti smlouvy dojde ke zménam sazeb
DPH (a to pouze do vy$e této zmény sazeb DPH).

Odména bude poradcem klientovi vyuétovana a pfedloZena k zaplaceni dariovym dokladem — fakturou,
ktera musi obsahovat informace o &isle této smlouvy SM200000062 a dale, Ze bude hrazena bankovnim
pfevodem z bankovniho Gétu uvedeného v zahlavi této smiouvy.

Délka splatnosti faktur je stanovena na 21 dnl od okamziku, kdy klient obdrzi od poradce fakturu se viemi
sjednanymi nalezitostmi a za padminek v této smlouveé uvedenych.

Faktury musi obsahovat naleZitosti dafiového dokladu (faktury) stanoveného v § 26 a nasl. zakona &.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Nebude-li dafiovy doklad (faktura)
obsahovat stanovené nalezitosti, je klient opravnén fakturu vratit k pfepracovani. V tomto pfipad& neplati
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plvodni Ihiita splatnosti, ale cela Ihita splatnosti b&zi znovu ode dne doru€eni opravené nebo nové
vystavené faktury.

IV. Dal&i prava a povinnosti

Klient se zavazuje poskytovat poradci za uéelem poradenské sluzby véasné, Uplné, pravdivé a piehledné
informace a podklady (dokumentaci), které ma k dispozici. Poradce neodpovida za skodu vzniklou
v dUsledku nespinéni této povinnosti klientem.

Klient se zavazuje poskytnout poradci souginnost, ktera se pfi poradenskych sluzbach klienta podle této
smlouvy projevi jako potfebna.

Komunikace mezi smluvnimi stranami této smlouvy, bude provadéna prostiednictvim opravnénych osob,
kterymi jsou za klienta:

Ing. Miroslava Sandova
e-mail: N

a za poradce
Ing. Tomés$ Fetters

e

Poradce je povinen chranit a prosazovat prava a opravnéné zajmy klienta. Poradce je povinen jednat
gestné a svédomité, je povinen vyuzivat dusledné viechny zakonné prostfedky a v jejich ramci uplatnit
v zajmu klienta vée, co podle svého pfesvédceni poklada za prospé&$né s vynaloZenim odborne péce ve
smyslu § 5 odst. 1 ob&anského zékoniku.

V. Doba pinéni, doba trvani smlouvy a jeji zanik

Poradce je povinen zahdjit poskytovani poradenskych sluzeb okamzikem podpisu této smiouvy a
pisemny hrubopis vystupu poradenskych siuZeb, tedy ,Studie budouciho vyuZiti budovy Nad Opatovem
&.p. 2140, Praha 11" piedat klientovi nejpozdéji 4 mésice ode dne podpisu této smlouvy.

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, tedy na dobu do predani Cistopisu vystupu poradenskych
sluzeb, tedy ,Studie budouciho vyuzitl budovy Nad Opatovem &.p. 2140, Praha 11"

Smiuvni strany jsou opravnény odstoupit od této smlouvy v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
obcéanského zakoniku.

Po zaniku smlouvy se poradce zavazuje pfedat klientovi veskeré podklady (dokumentaci), tykajici se
pfedmétu této smlouvy, kterou od klienta ziskal.

Vi. Zavéreéna ustanoveni

Tuto smiouvu ize dopliiovat nebe ménit pouze formou Eislovanych pisemnych dodatkl odsouhlasenych
a podepsanych obéma smiuvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami a G€innosti uvefejnénim v registru
smluv zffzeném podle zékona &. 340/2015 Sb. v Gginném znéni. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
celého textu této smlouvy v registru smiuv.
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Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vefejné pfistupnd, a bude zvefejnéna na
webovych strankach www.prahat1.cz.

Tato smlouva je sepsana ve tifech stejnopisech, z nichz klient obdr2i dva a poradce jeden.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravena se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
ob&anskym zakonikem a souvisejicimi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Ondfej Prokop, mistostarosta, na zakladé smérnice UMC Praha 11
Cislo S 2016/04 — Postup pfi zadavani a hodnoceni vefejnych zakazek malého rozsahu, v platném a
uginném znéni.

Praha, 19 UZ, 2020 Praha,

Ing. Ondrej Prokop Ing. Tomas Fetters
mistostarosta MC Praha 11 jednatel







